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HUYEN THQ XUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH THANH HOA

Ban an sb: 36/2020/DS-ST
Ngay: 30 - 9 - 2020 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THO XUAN, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Lé Minh Tién

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Luu Minh Stu

2. Ong Do Trong Hoanh

- Thur ky phién toa: Ong L& Van Han - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tho
Xuan.

- Dai dién Viér~1 kiém sat nhénﬁ dan huyén The Xuan, tinh Thanh Hoa tham
gia phién toa: Ong Do Van Huy - Kiém sat vién.

Ngéy 30 thang 9 nam 2020 tai tru so Toa an nhan dan huyén Tho Xuéan; xét
xu so tham cong khai vy an thy ly so: 02/2020/TLST-DS ngay 11 thang 02 nam
2020 ve “Tranh chap quyen su dyung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so:
04/2020/QBXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2020 va Quyet dinh hodn phién toa s6
07/2020/QBST-DS ngay 14 thang 9 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong P6 Pinh T1 , sinh nim 1968, dia chi: Thon, xa X, huyén
T, tinh Thanh Hoa; c6 mat.

- Bi don: Anh Bing Thai H , sinh nim 1975, dia chi: khu , thi trdn S, huyén
T, tinh Thanh Hoa; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pang Thi H1, sinh nam 1963, dia chi: khu , thj tran S, huyén T, tinh
Thanh Héa; vang mat.

2. Ba Po Thi T2, sinh nam 1970, dia chi: Thon, x& X, huyén T, tinh Thanh
Hoa; vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyéen cia ba D6 Thi T2 : Ong DS DPinh T1 , sinh
nam 1968, dia chi: Thén, xa X, huyén T, tinh Thanh Hda; c6 mat.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa hém nay, nguyén don la 6ng Do Dinh T1 trinh bay:

Ngay 09/11/2009 vg cH1 6ng co duge Uy ban nhéan dan huyén Tho Xuéan
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AB 704801, s vao so cip glay
HO1191, s thira 130a, to ban d6 s0 02, dién tich 319 4m?, tai khu , thi trén S,
huyén T, tinh Thanh Héa. Ngudn gbc thira dit 1a do nhan chuyen nhu’Qng quyén sur
dung dat ciia ong DS Pinh B. Do gia dinh 6ng chua c¢6 nhu cau sir dung, nén gia
dinh chua cur nguoi quan ly va xay dung cong trinh trén dat. Pén nam 2017 khi di
kiém tra khu dat, ong nhén thdy dién tich dat cua gia dinh bi anh Dang Thai H 1a
nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung thira dat sé 130, to ban do sé 02 cta ba Pang
Thi H1 da tu y xay dung cong trinh trai phep 1an chiém sang phan dat cua gia dinh
6ng. Phan dién tich 14n chiém co chleu rong khoang 3,5m, chleu dai khoang 10m
chay doc theo chiéu dai thira dat s6 130. Puogc biét thira dat s6 130 T2 ¢ quyén sir
dung cta ba Pang Thi H1 , tuy nhién ba H1 di ty quyén cho em trai la anh Ping
Thai H cu tr, quan 1y, stir dung thira dat s6 130. Gia dinh 6ng di nhiéu lan yéu cau
anh H thdo d& cong trinh lan chiém, nhung anh H van khong thao d&. Anh H cho
rang dién tich dat anh H 1an chiém 1a T2 oc quyen su dung cua chi gai 1a Bang Thi
H1, nén di khai kién yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyen sir dung dat cua
gia dlnh ong. Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa d3 xét xir so thAm va Toa an nhan
dan cép cao tai Ha No1 da xet xur phuc tham déu xac dinh dién tich dat 319,4m?, tai
thira s6 130a, to ban d6 s6 02 khdng T2 dc quyén quan ly, sir dung cua ba Dang
Thi H1 , va viéc Uy ban nhan dan huyén Tho Xuan cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho gia dinh 0ng la c6 can cir, dang quy dinh cua phap luat. Do anh Pang
Thai H van tiép tuc khong hop tac thao d& cong trinh trai phép dé tra lai dat cho
gia dinh 6ng, nén ngay 03/12/2019 6ng c6 lam don giri Uy ban nhan dén thi trin
Sao Vang dé nghi giai quyét, nhung anh H van khong hop tac thao d& cong trinh
trd lai dién tich dét lan chiém cho gia dinh 6ng. Vi vay nay ong khéi kién dé nghi
Toa an giai quyét budc anh ‘Diang Thai H phai thao d& toan bo cong trinh xay dung
lan chiém trén dién tich dat cua gia dinh 6ng; hoan tra lai nguyén trang khu dat
theo cac moc gidi duge xac dinh tai ban d6 dia chinh cho gia dinh ong.

Tai ban ty khai ngay 16/3/2020, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa hom nay b; don la anh Bang Thai H trinh bay:

Thira dat anh dang quan 1y str dung 13 dat cua ba Pang Thi H1 (1a chi gai
anh H ). Ttr cudi ndm 2019 anh c6 duge ba H1 nho trong coi nha dét cia ba H1
tai thira 130, tai khu 2, thi trin Sao Vang. Pén cach day khoang 5 dén 6 thang anh
ma&i dang ky ho khau veé sinh séng tai dia chi thira dat trén. Anh H xéac dinh: Tu
trude khi anh vé & tai thira dat trén, vao nam 2018 ba H1 co stra nha va xay dung
ban binh trudc nha da xin phép chinh quyén dia phuong méi xay dung; nha va cac
cong trinh trén dat 1a do ba H1 xay dung tir trudc day. Dbi v6i yéu cau khoi kién
ctia 6ng T1 anh H c6 y kién 1a giita anh véi 6ng T1 khong c6 tranh chép gi; vé
phan dat ong T1 khéi kién 13 lién quan dén ba Dang Thi H1 , con khdng lién quan
gi dén anh.



_ Tai ban ty khai ngay 08/4/2020, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ba
Do Thi T2 trinh bay:

Gia dinh ba co thira dat s6 130a, to ban d6 s6 02 tai khu 2, thi tran S da
dugc Uy ban nhan dan huyén Tho Xuén cp gidy ching nhan quyen st dung dat sb
AB 704801 bi anh Pang Thai H xay dung cong trinh 14n chiém 1én phan dat cua
gia dinh ba c6 chiéu rong 3,5m, chiéu dai 10m chay doc theo chiéu dai cua thira
dat. Do diéu kién strc khoe cua ba khong thé dén tham gia xét xur tai Toa an dugc
nén ba cé van ban uy quyén cho cH1 ba la 6ng DS Pinh T1 thay mit tham gia
giai quyét vu an tai Toa 4n.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 18 cac van ban té tung
theo quy dinh cho nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Dang Thi H1 ,
nhung ba H1 vang mat tai dia phuong, nén Toa an khong lay duoc 1oi khai.

Tai bién bdn xac minh vé thuc trang siz dung dat 1dp ngay 20/8/2020, xac
dinh: Thia dat s6 130a, to ban db sé 02, dia chi tai khu , thi tran S, huyén T da
dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong Po Pinh T1 va
ba BS Thi T2 , ¢6 ho khau thuong tri tai x& X , huyén Tho Xuan vao ngay
09/11/2009.

Thira dat s6 130, to ban d6 s6 02, dia chi khu , thi tran S, huyén T, dang tén
nguoi st dung dat 1a ba Bang Thi H1 , sinh nim 1963, dia chi: Khu , thi tran S,
huyén T. Hién tai thira dat trén dang do anh Ping Thai H , sinh nam 1975, dia chi:
khu , thi trdn S, huyén T (14 em trai ba Bang Thi H1 dang quan ly sir dung).

Vao nam 2018 (thoi diém ba H1 d3 di nude ngoai), anh Bang Thai H c¢6
don xin sta chita nha & va ban binh trude nha, dugc UBND thi trin Sao Vang
ddng Yy va co cir can bo dia chinh ra do dac, chi cho phép anh H duoc xay dung
cdng trinh trong pham vi dién tich dat caa ho ba H1 st dung, cd trir lai 8,8m mit
duong T2 oc thura 130a cua ho 6ng T1 , ba T2 . Tuy nhién khi xay dung anh H da
tu y xay dyng mot nha tam, mai lop ton vach ton, khung sat trén phan dat da duogc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ong D6 Pinh T1 va ba D6 Thi T2
ma khong duoc sy dong y cua chinh quyén dia phuong.

Tai bién ban xem xét, tham dinh va dinh gia tai san ngay 21/7/2020 xac
dinh:

Thira dat s6 130a, to ban do sé 02, dién tich 319,4m?, trong do: dat ¢ la
319,4m Vi tri tiép gidp cu thé nhu sau: Phia Bic giap voi dat ho 6ng Tran Vin
Puogc: 8,8m; phia Nam giap duong giao thong: 8,8m; phia Pong giap véi hoi 6ng
Tran Tién TUng: 36,3m; phia Téy giap vai thira 130 (dtng tén ba Bang Thi H1 ):
36,3m. Gia dét la 4.500.000d/1m’. Tai san trén dat gom: 01 nha kho tam, méi lop
ton, vach ton, khung sat, co dién tich 12 2,9 x 6,3 = 18, 27m , gia tri str dung con lai
1a 2.009.700 dong; ngoai ra trén phan dat con c6 mot sé cay cbi luu nién.

Tai phién toa hom nay nguyén don khong xuat Erlnh thém tai liéu chang ctr
gi, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién; bi don van gitr nguyén y kien.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tho Xuan phat biéu y kién:



- Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky da thuc hién dung theo cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Cac duong su
da thuc hién theo cac quy dinh cua B luat to tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don, budc anh Bang Thai H phai thdo dd toan bo céng trinh xay dung trai
phép trén phan dat cua ho 6ng D3 Pinh T1 va ba B4 Thi T2 . V& an phi: budc bi
don phai chiu an phi dan su theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc xem Xét tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xuir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Can cir vao ndi dung
don khoi kién ciia nguyén don va cac tai lidu, ching cir khéc 6 trong hd so vu an
thé hién quan hé phép luat tranh chap gitta cac duong su 1a “tranh chap quyén sir
dung dat”; bi don cu tra tai: thi trin S huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hda nén can
ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy, xac dinh vy an T2 6c tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa.

~ Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da tién hanh T2 thap ching cir va vy én
c6 doi tugng tranh chap la quyen su dung dat, nén Vién kiém sat nhan dan huyén
Tho Xuan tham gia phién toa la dung vdi quy dinh tai Biéu 21 Bo luat to tung dan
su.

[2] Vé noi dung vu an: Ong B4 Pinh T1 khoi kién yéu cau tda an giai quyet
budc anh Bang Thai H phai thao do cong trinh xay dung trai phep trén phan dat
cua gia dinh 6ng va tra lai dién tich dat 1an chiém cho 6ng. Hoi dong xét xtr thay
rang:

Ngay 09/11/2009 ho 6ng B6 Pinh T1 va ba B Thi T2 duoc Uy ban nhan
dan huyén Tho Xuan cap gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 AB 704801, s6
vao s6 H01191 tai thira 1304, to ban dd s6 02, dién tich 319,4m?, dia chi thira dat;
khu , thi tran S, huyén T, tinh Thanh Héa. Sau khi h¢ 6ng T1 va ba T2 duoc Uy
ban nhan dan huyén Tho Xuan cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba Pang
Thi H1 c6 1am don khiéu kién dé nghi Toa an hay gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho ho ong P4 Pinh T1 va ba DS Thi T2 . Tai ban an hanh chinh so
tham s6 89/2018/HC-ST ngay 08/11/2018 cuia Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoéa va
ban &n hanh chinh phtic tham s6 174/2019/HC-PT ngay 25/7/2019 cia Toa &n nhan
dan cap cao tai Ha Noi da giai quyet bac yéu cau khai kién cua ba bang Thi H1 vé
dé nghi hay giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AB 704801 do Uy ban nhan
dan huyén Tho Xuan cip ngay 09/11/2009 cho ho ong DS Binh T1 va ba B Thi
T2 tai thira d4t s6 130a, t& ban do6 s6 02, dién tich 319,4m?. CAc ban an trén di c6
hiéu lyc phép luat. Nhu vay c6 can clr xac dinh: Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AB 704801 do Uy ban nhan dan huyén Tho Xuan cip ngay 09/11/2009



dang tén ho ong D6 Pinh T1 va ba B Thi T2 tai thira dat s6 130a, to ban do s6
02, dién tich 319,4m? 1a hop phap. Ho 6ng B Pinh T1 va ba B4 Thi T2 ¢6 toan
quyén sir dung d6i voi dién tich dat 319,4m? tai khu , thi tran S, huyén T, tinh
Thanh Hoéa.

Déi véi thira dat s6 130, to ban d6 s6 02, dia chi thira dét tai khu 2, thi tran S
dung tén ngudi st dung dat 1a ba Bang Thi H1 ; thira dit do anh Ding Thai H (1a
em trai ba H1 ) dang quan ly sir dung. Vao nim 2018 thoi diém ba H1 khéng co
mat tai dia phuong anh Bang Thai H cé stra chira nha ¢ va ban binh trudc nha tai
thira dat trén, tuy nhién khi xay dung anh H da ty y xay dung mot nha kho tam,
mai lgp ton, vach ton, khung sat 14n sang phan dat T2 oc thira dat s6 130a, to ban
d6 s6 02 cua ho ong DS Pinh T1 va ba B Thi T2, ma khong dugc sy déng Y cua
6ng T1, ba T2 . Dién tich dat anh H xay dung nha kho tam lan chiém sang phan
dat cua ho dng T1, ba T2 c6 dién tich 2,9 x 6,3 = 18,27m?, vj tri cu thé nhu sau:
Hudng dong giap dat ho ong T1, ba T2 6,3m; hudng tay giap dat ho ba H1 6,3m;
huéng nam gidp duong giao thdng 2,9m; hudng bac giap dat ho ong T1 , ba T2
2,9m.

Do d6, can budc anh Bing Thai H phai thao d& 01 nha kho tam, ¢6 dién tich
la 18,27m? duoc xay dung trén phan dat cua ho 6ng DS Pinh T1 va ba B3 Thi T2
da dugc cap gidy chirng nhan quyeén str dung dat hop phap, tra lai nguyén trang sir
dung dat choho 6ng T1 vabaT2.

[3] D6i véi y kién cua anh Dang Thai H vé noi dung: giita anh H véi 6ng
T1 khéng co tranh chap gi, va phan dat éng T1 khoi kién lién quan dén ba Ping
Thi H1 (14 chi gai anh H ). Hoi ddng xét xir thay riang: cin ctr vao cac tai liéu co
trong hd so vu &n thé hién: vao nim 2018 thdi diém ba H1 khéng c6 mit tai dia
phuong, anh H 1a nguoi dang quan ly su dung thura dat deng ttn ba H1 , datu y
xay dung trai phep 01 nha kho tam trén phan dat cua ho dng T1, ba T2 Iam anh
huong dén quyen st dung dat caa 6ng T1, ba T2 . Do d6 viéc ong T1 khai kién
tranh chap d6i véi anh H 1a ¢6 co so.

[4] VVé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san:

Chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san la 3.000.000 d6ng. Do yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng D6 Pinh T1 duoc chap nhan, nén budc bi don 1a
anh Pang Thai H phai chiu toan bo chi phi. Qua trinh giai quyét vy an, 6ng T1 da
nop tam Gng va da chi hét s tién trén, nén anh H phai thanh toan lai cho éng T1
s tién 1a 3.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 14 anh 6 Dinh T1 dugc
chap nhan, nén bi don 1a anh Bang Thai H phai chiu &n phi dan su so thim cd gia
ngach theo quy dinh cua phap luat, cu thé: 18,27m® x 4.500.000d¢/m* x 5% =
4.110.700 déng. Nguyén don khong phai chiu an phi, nén dugc nhan lai s6 tién tam
ung an phi da nop.

[6] V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo
quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cén ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
cac bieu 147, 156, 157, 158, 164, 165, 166, 271, 273 B luat to tung dan su 2015;

Cin cir Diéu 166, 169, 175, 176, 579 Bo luat dan su 2015;

Can ca Diéu 100, 166, 170, 203 Luat D4t dai 2013;

Can cir khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac T2 , mien, giam,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng DS Dinh T1 doi véi b
don anh Bang Thai H vé “tranh chap quyeén str dung dat”.

- Budc anh bang Thai H c¢6 nghia vu thao do 01 nhé} khq tam, mai Igp ton,
véch ton, khung sit, c6 dién tich 18,27m” xay dung trén phan dat ho 6ng DS Dinh
T1 vababo Thi T2 da duge Uy ban nhan dan huyén Tho Xuan cap giay chiing
nhan quyen st dung dat so AB 704801, s6 vao so6 H01191 tai thira 1304, to ban do
s6 02, dién tich 319,4m?, dia chi thira dat: khuN, thi tran S, huyénNT, tinh Thanh
Hoa; tra lai nguyén trang su dung dat cho ong Do Dinh T1 va ba Bo Thi T2 . Anh
bang Thai H khong duge ngan can viéc ong Do Pinh T1 va ba D6 Thi T2 su
dung phan dién tich dat duoc cap hop phép vao cac muc dich khac nhau trong qua
trinh sinh song va su dung.

Vi tri nha kho tam phai thao d&, cu thé nhu sau:

Huéng déng giap dat ho 6ng T1,ba T2 6,3m;

Huéng tay giap dat ho ba H1 6,3m;

Hudng nam giap duong giao thong 2,9m;

Hudéng béc giap dat ho 6ng T1, ba T2 2,9m.

(C6 so db thura dat kém theo).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat thi hanh &n
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa T2 an thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac bicu 6,7 va 9 Luat thi h?nh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh &n dan su.

2. Vé thanh toan chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

~ AnhBing Théi H phai thanh todn cho 6ng DS Dinh T1 s6 tién Ia 3.000.000
dong (ba tri¢u dong).

3. V& an phi: Anh Bang Thai H phai nop 4.110.700 dong (bon trieu mgt
tram muoi nghin bay tram dong) tien an phi dan su so tham.



Hoan tra cho 6ng P4 Pinh T1 sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 27.559.500
ddng (hai muwoi bay triéu ndm tram nam muoi chin nghin nam tram dong) theo
bién lai T2 tam ang an phi, I& phi Toa an sb: AA/2017/0004845 ngay 10/02/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tho Xuan.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khéng c4o ban &n
trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyen an. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ving mat c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tho Xuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tho Xuén;

- P. kiém tra nghép vu va THA,

TAND tinh Thanh Hda;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Lé Minh Tién



