TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 03/2019/KDTM —PT
Ngay : 19 - 3 - 2019

VIV tranh chap hop dong

thué lai quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V6 Cong Phuong

Cdc Tham phan: Ba Ho Tuan Anh

Ba Nguyén Thi Hoai Xuan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Binh Dinh.
_ - Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh xét

XU phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 01/2018/TLPT-KDTM ngay 14 thang 12
nam 2018 vé tranh chap hop dong thué lai quyén st dung dat.

Do Bén 4n kinh doanh thuong mai so thdm s6 27/2018/KDTM-ST ngay 20
thang 8 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Q bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so6 91/2019/QD-PT ngay 11 thang 01
nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: COng ty Trach nhiém h&u han Mot thanh vién (TNHH
MTV) A, dia chi Khu Cong nghiép N (Khu B), Khu kinh t&¢ N, thanh pho Q, tinh
Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Xu Xie Feng Pei (Tt Phong

Boi); cu trt tai Khu chung cu H, phuong H, thanh phé Q, tinh Binh Dinh 1a ngudi

dai dién theo phép luat (Chu tich cong ty). Ong Pang Truong Nh; cu tra tai thén

Tan Tién, xa C, huyén P, tinh Binh Dinh 1 nguoi dai dién theo ay quyén (Vin ban
ty quyén ngay 22/02/2019). (c6 mat)
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- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han B (Tén ctt Cong ty Trach nhiém
httu han Mavin B) (TNHH); dia chi L6 L1-4, Khu Cong nghiép N (Khu B), Khu
kinh té N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.,

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pao Manh Lu; cu tra tai s6 nha
26, Biét thy 2, X2 Bic Linh D, phuong L, Quan M, thanh phd Ha Noi, 1a nguoi dai
dién theo phap luat (Chu tich cong ty). Ong Tran Cong L; cu trt tai s nha 80
duong M, thanh phé Q, tinh Binh Pinh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban
y quyén sb 25/11/2016/UQ-AFB ngay 25 thang 11 nim 2016). (c6 mat)

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ban Quan ly Khu kinh té tinh
Binh Pinh; c6 try so tai s6 nha 65 duong Tay Son, thanh phé Q, tinh Binh Binh.
Ong Nguyén Phi Long (Truong ban) la nguoi dai dién theo phap luat. Ong Lé Vin
Hoa; cu tra tai: S0 nha 600/4 duong Tran Hung Pao, thanh phé Q, tinh Binh Dinh
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Cong ty TNHH MTV A — Nguyén don; Cong ty TNHH
B — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Pang Trieong Nh trinh bay:

Theo Hop dong thué lai dat tai Khu Cong nghiégp N — Khu B sé:
01/2009/HDTB/HY ngay 10-12-2009 va Phu luc hop ddng lap ngay 10-12-2009,
cong ty TNHH Mavin B (Tén méi la Cong ty Trach nhiém hitu han B; viét tat 1a
Cong ty B) con no cac khoan chua thanh toan gom: Tién thué dat con thiéu caa dot
6 1a 38.622 USD va tién I&i tra cham 1a 4.827,77 USD tuong @ng Véi dién tich dat
2.167,35m?; tién phat do thanh toan tré han cac dot 1a 22.323 USD. Muc lai suét
cho vay USD 14 5%/nam theo Bién ban xac nhan vé viéc tinh 1ai cho tra cham theo
hop dong cho thué lai dat gitra hai bén ngay 23-5-2016. Cong ty TNHH MTV A
(viét tit 1a Cong ty A) yéu cau Coéng ty B phai thanh toan cac khoan ng trén. Tai
phién toa Cong ty A sura doi khang cao yéu cau Cong ty B phai thanh toén tién thué
dat con thiéu ddi véi dién tich dat 2.167,35m? tir nam 2009 dén nam 2057 véi sb
tien 878.650.500 dong; tién 1ai thué dat cham tra 109.718.017 dong, téng cong:
988.368.751 dong.

Cong ty A khong chdp nhan diéu chinh phan dién tich dat 2.167,35m’ theo
y&u cau cua Cong ty B véi ly do: Hop ddng cho thué lai dat véi dién tich 33.000m?,
Cong ty A da giao dat trén thuc dia cho Cong ty B va lam thi tuc dé nha nudc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho Cong ty B dung dién tich 33.000m?. Viéc
diéu chinh quy hoach ty 1& 1/500 duoc Ban Quan ly Khu kinh té tinh Binh Dinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 1710/QD-BQL ngay 03-10-2014 khéng 4p dung cho
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cac hang muc ha tang Khu Céng nghiép N — Khu B di duogc xay dung, cho thué ké
tir thoi diém 03-10-2014 trg vé trude. Cong ty A khdng chap nhan viéc hoan tra
cho Cong ty B 0,2 USD/m? va diéu chinh hop ddng thué lai dat vé don gia tién thué
dat voi ly do: Cong ty A cho Cong ty B thué lai dat trén co s¢ thuong lugng minh
bach va binh dang vé gia cho thué, dién tich dat va cac ndi dung khac. Gia cho thué
lai ¢4t 16,2 USD/m? cho thoi han tir ndm 2009 dén nam 2057 1a két qua cua su thoa
thuan gitra hai bén. Viéc giao két hop dong Ia hoan toan tu nguyén, dung quy dinh
ctia phap luat va Hop dong da duoc Ban Quan ly Khu kinh té tinh Binh Binh ching
thuc dung quy dinh. Tai thoi diém hai bén ky két hop dong (ngay 10-12-2009) chua
c¢6 van ban nao cua co quan nha nudc cd tham quyén 4n dinh gia cho thué téi da tai
Khu Céng nghiép N. Giéa cho thué dua trén thoa thuan cia cha dau tu khu cong
nghiép va nha dau tu tha cap. Ngay 05-10-2010, Ban Quan ly Khu kinh té tinh
Binh Dinh ¢6 Vin ban sé 1838/BQL-QLDT dé nghi &p dung gia cho thué lai dat
khu céng nghiép khong qua 16 USD/m?/50 nim va muic d& nghi nay ciing mang
tinh chat khuyén nghi dé thu hat dau tu. Cong ty A nhan thdy Vin ban sé
1838/BQL-QLPT khong cé gia tri phap ly bat bugc thyc hién.

Pai dién theo 1y quyén cia bi don éng Tran Cong L trinh bay:

Cong ty B da thanh toan cho Cong ty A tién thué dat 549.438 USD va tién
|4i tra cham 18.694.63 USD tuwong ¢ng véi dién tich dat 30.832,65m? (muc 14 suat
cho vay USD 1a 5%/nam theo Bién ban xac nhan vé viéc tinh 14i tra cham theo hop
d6ng cho thué lai dat gitra hai bén ngay 23-5-2016). Cong ty B khdng chap thanh
toan tién 14i thué dat cham tra twong ung véi dién tich dat 2.167,35m* theo yéu cau
cuia Cong ty A, vi phan dién tich dat nay ngay tir dau Cong ty B di khong sir dung,
ma thuc hién theo yéu cau cua Cong ty A Ia Iui ranh giéi xay dung tuong rao nha
may vao dé trong cay xanh va dudng gom phuc vu cbng tac phong chay chita chay
da dugc Ban Quan ly Khu kinh té tinh Binh Dinh diéu chinh theo Quyét dinh sb
1710/QD-BQL ngay 03-10-2014 phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 Khu Céng nghiép N (Khu B). Nhu vay, Cong ty B da thanh
toan hét cac khoan tién cho Cong ty A, hon nita da tinh 13i cham tra roi thi khong
thé tinh 14i phat.

Cong ty B giir nguyén cac yéu cau phan to sau day:

- Cong ty A phai diéu chinh Hop dong thué lai dat s6 01/2009/HPTD/HY
ngay 10-12-2009, Phu luc hop dong ngay 10-12-2009 va Giay ching nhan quyén
sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Binh cap cho Cong ty B
ngay 29-10-2010 vé dién tich dat cho thué tir 33.000m? thanh 30.832,65m? ké tir
ngdy 03-10-2014 theo Quyét dinh sé 1710/QD-BQL ngay 03-10-2014 cua Ban
Quan Iy Khu kinh té tinh Binh Binh.



- Cong ty A phai tra lai cho Cong ty B s6 tién 6.165,53 USD (twong duong
139.858.882) dong ma Cong ty A di cho thué dat vuot qua gia quy dinh 0,2
USD/m? theo Vian ban sé 1838/BQL-QLDT ngay 05-10-2010 cia Ban Quan ly
Khu kinh té tinh Binh Dinh; dong thoi diéu chinh hop dong thué lai dat vé don gia
tién thué dat cho ph hop véi quy dinh 16 USD/m?/50 nam ké tir ngay 05-10-2010.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Binh
binh do éng Lé Van Hoa dgi dién theo uy quyén trinh bay:

cong ty A ky Hop dong thué lai dat sé 01/2009/HPTB/HY ngay 10-12-
2009 vai Cong ty B tai 16 dat L1-4, Khu Cong nghiép N (Khu B) véi dién tich
33.000m’. Theo d6, tong dién tich dat quy hoach xay dung la 33.000m? trong d6
dat xay dung cong trinh 15.829,63m? (chiém 47,969%), dat cay xanh 6.602,1m?’
(chiém 20,006%), dat giao thong ndi bo va du trir phat trién 10.568,27m? (chiém
32,025%). Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu Céng nghiép N (Khu B) d duoc Ban
Quan ly Khu kinh té tinh Binh Binh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s
1710/QD-BQL ngay 03-10-2014. Theo d6, phan dién tich ma hai cong ty tranh
chap 2.167,35m° da duoc diéu chinh thanh dat cdy xanh chung va tuyén duong
PCCC cuaa Khu Cong nghiép B nén khong con thudc pham vi duoc cho thué lai dat.
Néu Coéng ty A yéu cau thi Cong ty B phai thyc hién thanh toan tién thué dat gan
véi két cAu ha ting dbi véi dién tich 2.167,35m? trong thoi gian tir ngay 10-12-2009
dén ngay 03-10-2014.

Vé don gia thué lai dét tai Hop dong thué lai dat s6 01/2009/HDTD/HY ngay
10-12-2009, tai thoi diém hai cong ty ky két hop ddng nay, murc gla tran cho thué
lai dat chua dugc co quan c0 tham quyén quy dinh. Dé thdng nhat thuc hién viéc
quan ly gia cho thué két cAu ha tang tai Khu Céng nghiép N (Khu A, B va C), Ban
Quan ly Khu kinh té tinh Binh Dinh d3 thong bao cac chu dau tu ha tﬁng lap thi tuc
dé nghi thoa thuan muc gia tran da c6 ha tang gui vé Ban Quan Iy Khu kinh té tinh
Binh Pinh dé tham tra trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh. Ngay 05-
10-2010, Ban Quan ly Khu kinh té tinh Binh Dinh d4 c¢6 Van ban s6 1838/BQL-
QLDT vé viéc ap dung muc gia tran cho thué lai dat Khu Cong nghiép N (Khu B)
trong thoi gian chua c6 quyet dinh phé duyét chinh thac va théng bao muc gia tran
cho thué lai dat da c6 ha tang ap dung khong qua 16 USD/m?/50 nam. Hién nay,
muc gié tran cho thué lai dat gan véi ha tang 4p dung d6i vai Khu Cong nghiép N
(Khu B) 1a Vian ban sé 1838/BQL-QLDT ngay 05-10-2010 cta Ban Quan ly Khu
kinh té tinh Binh Dinh.

Ban dn kinh doanh thiwong mai so tham s6 27/2018/KDTM-ST ngay 20
thang 8 nam 2018, Toa an nhdn dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh da quyet dinh:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién A.
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Buoc Cong ty Trach nhiém hiru han B phai thanh todn cho Cong ty Trach
nhiém hitu han Mot thanh vién A cac khoan tién sau: Tién thué dat con thiéu la
88.201.516 ddng (twong dwong voi 3.888,27 USD): tién 14i do thanh toan tr& han
cac dot tinh dén ngay 20-8-2018 1a 380.141.194 ddng (twong dwong véi 16.758,12
USD); tong cong 1a 468.342.710 (bdn trim sau muoi tam triéu ba trim bén muoi
hai nghin bay trim mudi) ddng (twong duong véi 20.646,39 USD).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua Cong ty Trach nhiém hitu han
B.

2.1. Sira d6i Hop dong thué lai dat tai Khu cong nghiép N — Khu B s
01/2009/HPTH/HY va Phu luc hgp dong ngay 10-12-2009 gitra Cong ty Trach
nhiém hitu han M6t thanh vién A (Bén A) va Cong ty Trach nhiém hitu han B (Bén
B) vé dién tich 16 dat cho thué lai tir 33.000m? thanh 30.832,65m? (duoc giam trir
2.167,35m?) ké tir ngay 03-10-2014.

2.2. Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Pinh diéu chinh Giay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 BA
603475 (s6 vao so cap GCN CT00211) ngay 29-10-2010 cap cho Céng ty Trach
nhiém hitu han B vé& dién tich dét 1a 30.832,65m? ké tir ngay 03-10-2014.

3. Pinh chi xét xir doi véi phan yéu cau phan t da tu nguyén rut cia Cong
ty Trach nhiém hitu han B cho rang hop dong thué lai dat bi vo hiéu do hai bén ky
hop dong da st dung Do la My dé xac dinh gié 1a vi pham Phap lénh ngoai héi va
y&u cau Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién A phai thanh toan khoan
chénh léch ty gia USD 14 2.488.619.278 dong.

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty Trach nhiém
hitu han Mét thanh vién A yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han B thanh toén tién
thué dat d6i véi dién tich 2.167,35m? dén hét thoi han thué (ngay 10-5-2057) va
tién 13i tra cham 4.827,77 USD.

5. Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua Cong ty Trach nhiém
hitu han B yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién A phai tra lai s6
tién 6.165,53 USD ma Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién A d3 cho thué
dat vuot qua gia tran quy dinh 0,2 USD/m?/50 nim va diéu chinh hop dong thué lai
dat vé don gié tién thué dat.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé phan an phi kinh doanh
thuong mai so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd, quyén nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo ctia cac duong su.

- Ngay 27 thang 8 nam 2018, Cong ty TNHH B khang céo yéu cau:



Cong ty TNHH MTV A phii tra cho Cong ty TNHH B s6 tién 139.858.882
dong do cong ty A cho thué lai dt vuot 0,2 USD/1m%/50 nam la trai voi Van ban
s0 1838/BQL-QLDD ngay 05/10/2010 cua Ban quan ly khu kinh té tinh Binh Dinh;
khong ddng v tra s tién 380.141.194 ddng cho cong ty A do hai bén khong c6 thoa
thuan trong hop dong va phu luc hop dong vé phat tré han thanh toan.

- Ngay 31 thang 8 nim 2018, céng ty TNHH MTV A khéang céo yéu cau
giit nguyén Hop dong thué lai dt s6 01/2009/HDTD/HY ngay 10/12/2009 va phu
luc hop ddng, budc CONng ty B phai thanh toan cho Cong ty A tién thué dat, tién lai
d6i véi dién tich 2.167,35m” tir khi giao dat 2009 dén nam 2057.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat ¥ kién Ve
viéc giai quyét vu an dé nghi: Stra Ban an kinh doanh thwong mai so tham so
27/2018/KDTM-ST ngay 20 thang 8 nim 2018, Toa 4n nhan dan thanh phd Q vé sb
tién thué dat con thleu tién 13i cham tra ma Cong ty B phai tra cho Cong ty A; Chap
nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don yéu cau nguyén don phai tra lai s6 tién
cho thué dat vuot qué gia tran quy dinh 0,2 USD/m?/50 nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir (HDXX) thay rang:

Can ct theo Quyét dinh s6 1710/QD-BQL ngay 03 thang 10 nim 2014 vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tlét xay dung ty 1€ 1/500 Khu cbng
nghiép N ( Khu B) cua Ban quan Iy khu kinh té tinh Binh Dinh da diéu chinh mot
phan dién tich 1 2.167,35m?* thudc 16 L1-4 Khu cong nghiép N — Khu B tir dit san
xuat thanh dét cdy xanh chung va dudng gom phuc vu phong chay chita chay cia
khu cong nghiép B va quy dinh Chii dau tu khong dugc tinh vao dién tich dat cho
cac doanh nghiép thir cdp thué lai. Ngoai ra, tai Van ban s6 623/BQL-QLQHXD
ngay 05/6/2018 cta Ban quan 1y khu kinh té tinh Binh Binh ciing quy dinh viéc
cong ty A tiép tuc cho thué dat d6i voi phan dién tich dat di dugc diéu chinh tir
ngay 03/10/2014 tro vé sau la khong phu hop véi quy hoach vi vay Cong ty A cho
rang 02 Cong ty da c6 thoa thuan va thong nhat trong bién ban cam moc giao dat
(dlem 2) vé€ vigc lui ranh gioi xay dung tuong rao nha méay nén khong dong y yéu
cau stra doi Hop dong thué lai dét sb 01/2009/HDTD/HY ky ngay 10/12/2009 va
Phu luc hop dong ky ngay 10/12/2009 dong th01 yéu cau Cong ty B phai tra tién
thué dit d6i voi phan dién tich dat 2.167,53m’ tir lac ky hop dong den ngay
10/5/2057 1a khong c6 cin ctr chap nhan vi khong phu hop véi quy dinh vé quyén
tu do cam két, thoa thudn trong viée xac 14p quyén, nghia vu dan su dugc phap luét



bao dam, néu cam két, thoa thuan dé khong vi pham diéu cAm cua phép luat dugc
quy dinh tai Di€u 4 cua Bo luat Dan sy 2005.

[2] Xét khang cdo cua bi don vé viéc yéu cau COng ty A phai tra lai s tién
6.165,5 USD (twong duong 139. 858 882 d6ng) ma Cong ty A di cho thué lai dat
vuot gia tran quy dinh 0,2 USD/ 1m?/50 nam va diéu chinh Hop ddng cho thué lai
dat vé don gi tién thué dat, HDXX thiy rang:

Vin ban s6 1838/BQL-QLDT ngay 05/10/2010 cua Ban quan 1y khu kinh té
tinh Binh Pinh vé viéc ap dung mirc gia trin cho thué lai dat khu cong nghiép N
(Khu B) trong thoi gian chua co quyét dinh phé duyét chinh thitc duoc ban hanh
sau khi 02 Cong ty ky két Hop dong thué lai dat tai Khu cong nghiép N — Khu B sd
01/2009/HDTH/HY va Phu luc hop dong ngay 10/12/2009. Mat khac, sau khi Vin
ban sé 1838/BQL-QLPT ban hanh, Cong ty B vén tiép tuc thanh toan tién thué dat
va tién 14i tra cham theo Phu luc hop dong cho Cong ty A dén ngay 24/8/2015.
Tong s tién ma Cong ty Austfeed da thanh toan cho Cong ty Hong Yeung theo
hop dong thué dat hai bén da ky két 1a 549.438USD/588.060USD nghia la Cong ty
B da thuc hién dugc hon 2/3 nghia vu thanh toan, do d6 khong cé can cur chép nhan
yéu cau khang cio nay cta Cong ty B.

[3] Xét khang cao cua bi don vé viéc khong chap nhan tra cho cong ty Hong
Yueng Viét Nam s tién 16.758,12 USD ( twong duong 380.141.194 dong ) tién 1ai
do thanh toan tré han cac dot tinh dén ngay 20/8/2018 13 c6 co s chap nhan bai 18:
Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 cua Hop dong thué lai dat ngay 10/12/2009, Phu
luc hop dong ngay 10/12/2009 va Bién ban x4c nhan vé viéc tinh 1i cho tra cham
theo Hop ddng cho thué lai dat ngay 23/5/2016 dugc ky két giita hai Cong ty ciing
xéac dinh 16 s6 tién 1ai tra cham phat sinh theo timg dot thanh toan 1a 417.731.460
dong (twong duong 18.694,63 USD) tinh trén dién tich dit thué 1a 30.832,65m” sau
khi d3 trir di phan dién tich sit dung trong ciy xanh 1a 2.167,35m? phan nay Cong
ty B thanh toan xong. Cép so thim tuyén budc Cong ty B phai thanh toan cho Cong
ty A tién lai 380.141.194 dong do thanh toan tré han cac dot tinh dén ngay
20/8/2018, tong cOng 468.342.710 ddng la thiéu chinh xac, khong phu hop véi quy
dinh tai Piéu 709 ctua Bo luat Dan su 2005. Tuy nhién, Cong ty B van phai chiu
tién thué dat con thiéu 88.201.516 dong (tir ngay tir ngay 10-12-2009 dén ngay 03-
10-2014) nhu cip so thim da tuyén va lai tra cham theo Hop dong va Phu luc hop
dong ddi véi dién tich dat thué lai 1a 2.167,35m? tinh tir ngdy 10/12/2009 dén ngay
03/10/2014 1a (5%/1 nam : 12 thang x 58 thang x 88.201.516 dong) = 21.315.366
ddng, tong cong: 88.201.516 ddng + 21.315.366 = 109.516.882 ddng, do d6 HDXX
phuc thim stra ban an so thim vé phan nay.

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:



Theo quy dinh tai khoan 4, 5 Biéu 27, khoan 2 Biéu 30 Phap Iénh an phi, I¢
phi Toa &n sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi thi Cong ty Hong Yueng Viét Nam phai chiu 4n phi KDTMST d6i voi
phan yéu cau khai kién khong duoc chip nhan, cu thé: 988.368.751 ddng —
109.516.882 dong = 878.851.869 dong la 36.000.000 dong + (3% cua 78.851.869
ddng = 2.365.556 dong) = 38.365.556 dong va 3.000.000 dong ddi véi phan yéu
cau phan té cua bj don duoc chip nhan, tdng cong la: 41.365.556 dong, nhung
dugc khau trir tién tam Gng an phi da nop 20.563.336 ddng theo bién lai thu sé
0000072 ngay 31/10/2016 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé Q nén con phai
nop 20.082.220dong. Cong ty B phai chiu an phi KDTMST ddi véi phan yéu cau
cta nguyén don duoc chap nhan va phan yéu cau phan té khong duoc chap nhan Ia:
(139.858.882 dong + 109.516.882 dong) x 5% = 12.468.788 dong, nhung duoc
khau trir tién tam Gng an phi da nop: 40.886.192 ddng theo bién lai thu s6 0005709
ngay 22/12/2017 va 3.416.000 dong theo Bién lai thu sé6 0006189 ngay 02/4/2018
nén dugc hoan tra: (40.886.192 déng + 3.416.000 dong) - 12.468.788 dong =
31.833.404 d6ng va duoc hoan tra 3.000.000 dong tién tam wng an phi do rat mot
phan yéu cau phan té theo Bién lai thu s6 0006190 ngay 02/4/2018 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phd Q. Toa &n cip so tham cin ct vao Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
ve mitc thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va st dung an phi va ¢ phi Toa &n dé tinh
an phi trong vu an nay la trai Vi quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét nay,
do d6 HDXX stra an so tham vé phan an phi.

[5] VVé an phi kinh doanh thuong mai phtc tham:

Do sira 4n so tham nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, Cong ty
A, Cong ty B khdng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

[6] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an dé nghi: Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham vé so tién thué dat con
thiéu; tién 13i cham tra ma Cong ty B phai tra cho Cong ty A la phu hop véi nhan
dinh cia HDXX nén dugc chap nhan; vé viéc chap nhan mot phan yéu cau phan to
cta bi don yéu cau nguyén don phai tra lai s6 tién cho thué dit vuot qué gia tran
quy dinh 0,2 USD/m?/50 nim 13 khong phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén
khéng duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat TS tung dan su nam 2015; Piéu
4, 408, 709, 714 va Diéu 688 Bo luat Dan sy 2005; khoan 4, 5 Piéu 27; khoan 2
Diéu 30 Phap Iénh an phi, 1& phi Toa an sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cuia Uy ban thuong vu Quédc hoi; khoan 2 Piéu 29, khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Chap nhan mdt phan khang céo cua Cong ty TNHH MTV A va Cong ty
TNHH B; sta mét phdn Ban an kinh doanh thuong mai so tham s
27/2018/KDTM-ST ngay 20 thang 8 nam 2018 ctia Toa &n nhan dan thanh pho Q.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH MTV A.
Budc Cong ty TNHH B phai thanh toan cho Cong ty TNHH MTV A 109.516.882
dong (tién thué dat con thiéu 88.201.516 dong; tién i tra cham 21.315.366 dong
theo hop ddng va phu luc hop déng ngay 10-12-2009) d6i véi dién tich dat thué lai
2.167,35m” tinh tir ngay 10/12/2009 dén ngay 03/10/2014.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chii dong thi hanh &n) hoac ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo muc I3i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té ciia Cong ty TNHH B vé viéc sta
d6i Hop dong thué lai dat tai Khu Céng nghiép N — Khu B s6 01/2009/HDTB/HY
ngay 10-12-2009 va Phu luc hop déng lap ngay 10-12-2009 giira Cong ty TNHH
MTV A va Cong ty TNHH B vé dién tich 16 dat cho thué lai tir 33.000.000m? thanh
30.832,56m? (giam trir 2.167,35m%) ké tir ngay 03/10/2014).

Kién nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh diéu chinh Giéy ching nhéan
quyén str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BA
603475( s6 vao s6 cap GCN CT0021 1) ngay 29/10/2010 cép cho Cong ty TNHH B
vé dién tich dat 1 30.832,56m” ké tir ngay 03/10/2014.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua Cong ty TNHH MTV A yéu cau
Cong ty TNHH B phai thanh toan tién thué lai dat va tién Idi cham tra di véi dién
tich dat 2.167,35m* dén hét thoi han cho thué lai (tir ngay 10/12/2009 dén ngay
10/5/2057).

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty TNHH B yéu cau Cong ty
TNHH MTV A phai tra lai s6 tién 6.165,53 USD (twong duong 139.858.882 ddng)
ma Cong ty TNHH MTV A di cho thué lai dat vugt qua gia tran quy dinh 0,2
USD/m?/50 nam va diéu chinh hop dong thué lai dat vé don gia tién thué dat.



5. An phi:
5.1 An phi kinh doanh thuong mai so thim:

cong ty TNHH MTV Hong Yueng Viét Nam phai chiu 41.365.556 dong,
dugc khiu trir tién tam Gng an phi dd ndp 20.563.336 ddng theo bién lai thu sd
0000072 ngay 31/10/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Q, nén con phai
nop 20.082.220 dong.

- Cong ty TNHH B phai chiu 12.468.788 ddong, dugc khiu trir tién tam tng
an phi da nop 40.886.192 dong theo Bién lai thu s 0005709 ngay 22/12/2017 va
3.416.000 ddng theo Bién lai thu s6 0006189 ngay 02/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Q, nén duogc hoan tra 31.833.404 déng.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH B 3.000.0004 (ba tri¢u dong) tién tam Ung
an phi da nop theo Bién lai thu so 0006190 ngay 02/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho Q.

5.2. An phi kinh doanh thwong mai phuc tham:

- Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV A 2.000.000 dong tién tam tmg an phi
phuc tham da ndp, theo Bién lai thu s6 0000314 ngay 10/9/2018 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho Q.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH B 2.000.000d tien tam (ing an phi phic tham
da nop, theo Bién lai thu s6 0000334 ngay 11/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Q.

_ Nhitng quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khéng bi khéng céo, khang nghi
Ho61 dong xét xir khdng xem xét cd hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh én
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VICSND tinh Binh Dinh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Q;
- Chi cuc THADS thanh phé Q;
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- Céac duong su;

- Luu hd so vu &n.

Vo Cong Phuong
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