TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2019/DS-PT
Ngay 20 - 11 - 2019 ,
V/v tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Tuy Giang
Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing
Ba Nguyén L¢ Kiéu

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Chuc Ly - Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Bgc Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngé){ 20 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bac Liéu xeét
xu phlc tham cong khai vu én thu Iy so 74/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nam
2019 vé vi¢c tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 14/2019/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s 82/2019/QD-PT ngay
20 thang 8 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyen don: Ong LuuBuu T (chet ngay 10/9/2019)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ng Luu Biru T

1. Chi Luu Kim T, sinh nam 1982 (c6 mat)

2. Chi Luu Kim N, sinh nam 1987 (c6 don xin vang mat)

Cung dia chi: Ap Tan T, thi trAn C, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ba Phong Thi Kim T, sinh nam 1971 (c6 mat)

Pia chi: Ap Tan T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.

. Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cia ba Phong Thi Kim T: Ong
Tran Hién T — Tro gitp vién cua Trung tim phap 1y Nha nudc tinh Bac Liéu (c6
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chj Tran Kim H, sinh nim 1995 (ving mit)



+ Chij Tran Kim H1, sinh nim 1999 (ving mit)
+ Anh Tran Dai T, sinh ndm 2002 (ving mit)
Cung dia chi: Ap Tan T, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.

+ Chi Nguyén Thi Minh T, sinh nam 1992 (vang mat)

Pia chi: Ap B2, x4 Chau T, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Tur Minh P — chirc vu: Chu tich.

Tru so: Ap Xéo C, thi trin C, huyén V, tinh Bac Li€u (c6 don xét xir Véng
mat).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Phong Thi Kim T va nguyén don 6ng Luu
Buu T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don la éng Luu
Biru T trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chip véi ba Phong Thi Kim T 1a ctia dng T
nhan chuyén nhuong cua  ong Nguyen Van T vao nam 1998, dén ngay 13 thang 5
ndm 2011, ong T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 643,2m?
tai thira s6 2617, to ban dd sb 16, toa lac 4p Tan T, thi tran C, huyén V, tinh Bac
Liéu. Nam 2015, 6ng T xay nha thl phat hién ba T 1an chiém dat (do ba T da cét
nha tir nim 2000) cua dng, gdm hai phan: Phan dat phia trudc nha cé chiéu ngang
0,36m, chiéu dai 23,9m, dién tich 13 7,17m? va phan dit phia sau nha c6 chiéu
ngang 0,2m, dai 16,2m, dién tich 1 3,24m?. Tong dién tich 14 10,41m?,

Tai phién toa, 6ng T xin rat lai mot phan yéu cau khai kién ba T d6i voi
dién tich 4,31m?, yéu cau ba T thao d& nha tra lai dién tich dat d 1an chiém theo
do dac thuc té 13 6,1m2.

Déi v6i yéu cau khdi kién ciia nguyén don, bi don va la ngwoi dai dién hop
phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Kim H, chi Tran Kim
H1 va anh Tran Pai T 1a ba Phong Thi Kim T trinh bay: Phan dat ba T dang 6,
bao gdm ca phan dat tranh chip c6 ngudn gbec ba T nhan chuyén nhuong cua dng
Pong Vin C vao nam 1998, chiéu ngang 5m, chiéu dai 40m, dién tich 200m?.
Sau khi chuyén nhuong dat, ba T da sir dung mot phan dién tich dat dé xay nha ¢ o.
Pén nam 2002, ba T duoc Uy ban nhan dan huyén V cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat. Khi 6ng T vé & trén phan dat nhan chuyén nhuong cta ong T, thi
giita phan dat cia ba T va phan dat cua 6ng T dé co vach tuong nha cuaba T lam
ranh, nén ba T khong dong § ¥ voi yéu cau khoi kién ctia 6ng T doi ba T tra lai dién
tich dat 13 6,1m?, do khong 1an chiém.

Theo nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Minh T t!‘inh
bay: Ngay 21 thang 10 nam 2017, ba Tho vay cua chi T s6 tién 70.000.000 dong,
131 suat 3%/thang, thoi han vay 10 ndm, hai bén c6 viét hgp dong thoa thuén, ba T



thé chap 01 glay chimg nhén quyén st dung dat sé 03774 (ban chinh) tai thira
1408 td ban d6 sb 16, dién tich 200m? Nay ba T tranh chap dét voi ong T, dién
tich nho va hop dong vay tién cua ba T con trong han, ba T tra tién 13i day du
hang thang nén chi T khong co y kién hay yéu cau gi di véi ba T.

Theo nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhédn dén huyén V, tinh Bac Liéu, éng Huynh Bd T trinh bay: Theo co
quan chuyén mon Phong Tai nguyén va Moi truong huyén xéac dinh dién tich dat
tranh chap 6,1m? thudc cac thira 2617 do ong T dung tén quyén sir dung dat va
thura 1408 do ho ba T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi cap gidy
chirng nhan quycn str dung dat cho ong T tai thira 2617 1a ¢6 do dac thuc té, trinh
tu, thu tuc cap gidy ching nhén la tuan thu theo dung quy dinh cua phap luét. Pbi
VOl glay ching nhan quyén st dung dat cia ho ba T tai thira 1408 1a co do dac
thuce té, vé trinh tur thu tuc cap giay cho ho ba T la ding quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, do hop dong chuyen nhuong chi ¢6 tén ba T nhung cap choho ba T la
c6 sai sot, theo quy dinh thi giay chirng nhan quyen su dung dat chi cap cho ca
nhan ba T. Do d6, khi c¢6 can cir phap luat dé giai quyét tranh chap thi Toa an
tuyén giao dat cho ai thi ngudi d6 s& duoc str dung va dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham s 14/2019/DS-ST ngay 10
thang 5 nam 2019 caa Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khéi kién cua ong Luu Biu T ddi véi ba
Phong Thi Kim T vé viéc tranh chap doi quyén st dung dat dién tich la 2,71m?
thudéc mot phan thtra 2617, to ban dd s6 16; toa lac tai ap Tan T, thi tran C, huyén
V, tinh Bac Liéu.

2. Budc Ho ba Phong Thi Kim T gém ba Phong Thi Kim T, chi Tran Kim H,
chi Tran Kim H1, anh Tran Pai T (do ba T lam dai dién ho) c6 nghia vu tra cho
ong Luu Biru T gia tri dién tich dat tranh chap sb tién 1a 6.233.000 dong (Sau
triéu hai tram ba mwoi ba nghin dong).

3. Chap nhén viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua éng T d6i v6i ba T.
Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta ong T doi ba T tra lai dién tich dat
4,31m?, dat toa lac tai ap Tan T, thi trAn C, huyén V, tinh Bac Liéu.

4. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong T doi ba T tra lai
dién tich dat 3,39m?, trong d6 c6 dién tich dat 2,69m? thuoc mot phan thira 1408
td ban d6 s 16 va dién tich dat 0,7m? thudc quyén quan 1y caa Nha nude (dat da
giai phong mit bang du 4n mo rong Qudc 16 1A theo hinh thirc BOT).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia
tai san, an phi, 13i suat cham tra trong giai doan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.



Ngay 20 thang 5 ndm 2019 ba Phong Thi Kim T khang céo: Yéu cau hiy
toan bd ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén V dé thu 1y phan to
cua ba va xét xu lai theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 23 thang 5 nam 2019 6ng Luu Buu T khang céo: Ong khong dong v
nhén gia tri dlen tich dat tranh chap sd tién 1a 6.233.000d, 6ng yéu cau nhan dién
tich dat 2,71 m? tai thira sb 2617, t& ban dd sb 16 toa lac tai ap Tan T, thi tran C,
huyén V, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phuc tham ba Tho khong ddng v tra tién cho dng T theo ban an
so tham; nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng T giit nguyén nodi dung
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu v kién: Dé nghi
Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, chap nhan khang cdo ciia ba Phong Thi Kim T va khong chap nhan khang
c4o cia 6ng Luu Buau T, stta mot phan ban an Ban 4n dan sy so tham so6
14/2019/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén V, tinh
Bac Liéu theo huéng khong budc ba T hoan tra gia tri dat tranh chap cho ong T
v6i sb tién 6.233.000 dong, hay mdt phan gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua ong T tai thira 2617 to ban dd s6 16 toa lac tai r?ip Tan T, thi trdn C, huyén V,
tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu, chimg ctr c6 luu trong hd so vu
an dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, sau khi
thao luan, nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] Xét don khang cao cua ba Phong Thi Kim T va 6ng Luu Bitu T ndp
trong han lut dinh va ndp tién tam tng an phi phiic tham dung quy dinh. Can cr
vao Diéu 273 va biéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su, duoc chép nhan xét xur
theo thu tuc phiic tham.

[3] Xét khang cdo cta ba Phong Thi Kim T yéu cau hay toan b ban &n so
tham dé thu 1y phan to cta ba, xét xur lai theo quy dinh ctia phap luat, ba T khong
déng ¥ hoan tra 6ng Tanh gid tri thanh tién cua dat tranh chap 2,71m? Ia
6.233.000 dong. Hoi dong xét xtr nhan thay:

[4] Dbi v6i ¥ kién cua baT vé yéu cau phan t6: Thay rang, trong qua trinh
thu 1y dén khi Toa so thdm tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching cu va phién hoa giai ngay 05/12/2018 thi ba T khong c6 nop
don y€u cau phan t6, ma dén ngay 06/5/2019 ba T chi nop don yéu cau ong T
moc dét ra khoi vach nha cia ba. Nhu vay, ba T bd sung yéu cau sau khi Toa &n
so thAm mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa
giai nén Toa so tham khong xem xét 1a diing quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 cua



Bo luat T6 tung dan su nén khong chap nhan yéu cau hity ban 4n so tham cua ba
T.

[5] Xét thay, ba Phong Thi Kim T xac dinh: Ba nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng Pong Vin C vao nim 1998, chiéu ngang 5m, chiéu dai 40m, dién tich
200m? va di cat nha sau khi nhan chuyén nhuong. Pén nam 2002, ba dugc Uy
ban nhan dan huyén V cip glay ching nhan quyén str dung dat. Ong Luu Biru T
xac dinh: Ong nhan chuyén nhugng cua ong Nguyen Van T vao nam 1998,
nhung dé trong. Pén nam 2011, 6ng duoc cap gidy chumg nhan quyen su dung
dat dién tich 643,2m? va dén nam 2015 6ng cat nha. Hién trang dit tranh chap 1a
mot phan cin nha va blc tuong xdy cua ba T. Hién ong T st dung dién tich
647,5m?, ba T sir dung dién tich 214,9m?. Ttc ca hai bén thuc té déu sur dung
nhiéu hon dién tich dat duogc cap.

[6] Thay rang, thuc té ba T da cat nha kién cb tir naim 1998, nim 2002 ba da
duoc cap giay chimg nhan quyen st dung dat. Nam 2011 thi ong T duoc cip glay
ching nhan quyén st dung dat 1a cap sau khi ba T cit nha ma phan dat tranh chap
lai thudc mot phan nha va birc tuong xdy cuaba T, ba T str dung, quan ly nha dat
nhiéu nim nhung ong T khong phan d6i, nén 0 ¢o s0 xac dinh phan dat tranh
chap khong phai cua 6ng T va gidy ching nhan cap cho ong T bao gom phan dat
tranh chép 1a sai nén can sira mot phan ban an so tham, khong chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don, huy mot phan gidy ching nhan quyén str dung dat cta
ong Tanh doi v4i phan dat tranh chap 6,1m?,

[7] B6i v6i khang cao cua 6ng Luu Buiu T yéu cau nhan dat: nhu da phan
tich trén, Hoi dong xét xtr khong ¢6 can cur chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
T. Vi vay, Hoi dong xét xtr cling khong chap nhan khang c4o cua ong T.

[8] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir khdng 6 can cir chp
nhan khang cao cua 6ng Luu Buu T; co can cir chap nhan khang cao cua ba
Phong Thi Kim T va chap phén’toe‘m bo dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa,
stra mOt phan Ban an so tham so 14/2019/DS-ST ngay 10 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.

[9] Céc phan khac cuia ban an dan su so tham khong bi khang cdo, khang
nghi dugc gitt nguyén va da cé hi¢u lyc phap luat.

[10] An phi dan sy phuc tham, ba T khong phai chiu; 6ng T (nay 1a chi T
va chi N) phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac |8 trén,

QUYET DINH:

Can cu vao khoan 2 biéu 308 Bo luat T tung dan sy;

_ Can clr vao khoa:m 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1
bicu 39, biéu 147, Diéu 271, Biéu 273 Diéu va Diéu 276 cua Bo luat To tung



dan sy ndm 2015; céc diéu 174, 175, 176 Bo luat Dan sy; cac diéu 100, 203 Luat
Pit dai; diém a khoan 1 Piéu 24, khoan 1, 4 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Chép nhén khang cdo cta ba Phong Thi Kim T; khong chip nhin khang
c4o cua 6ng Luu Biru T, stra mot phan Ban 4n dan su so tham sé 14/2019/DS-ST
ngay 10 thadng 5 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong Luu Buiu T (nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1 chi Luu Kim T va Luu Kim N) d6i véi ba
Phong Thi Kim T vé viéc tranh chdp doi quyén sir dung dat dién tich 1a 6,1m?
(gom 2,71m? + 3,39m?) thudc mot phan thira 2617, t& ban dd s6 16 va mot phan
thira 1408, to ban do s 16, toa lac tai 4p Tan T, thi tran C, huyén V, tinh Bac
Liéu.

2. Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Luu Biu T
(ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a chi Luu Kim T va Luu Kim N) v6i dién
tich 2,71m? thuoc mot phan thira 2617, to ban db sb 16; toa lac tai ap Tan T, thi
tran C, huyén V, tinh Bac Liéu, phﬁn dét 6 vi tri va s6 do cu thé nhu sau:

- Phan dat thir nhat: Dién tich 0,4m?

Hudng Pong giap dat ong Luu Biu T c6 sd do 0,13m;
Hudng Tay giap dat ba Phong Thi Kim T ¢6 s6 do Omy;
Huéng Nam giap dat ba Phong Thi Kim T ¢6 s6 do 6,09m;
Hudng Béc gidp dat ong Luu Biru T ¢6 sé do 6,09m.

- Phan dt tht hai: Dién tich 0,65m?

Hudng Dong: Gidp dat ong Luu Biru T ¢6 s6 do Om;

Hudng Tay: Giap dat ong Luu Btru T va ba Phong Thi Kim T ¢c6 s6 do Om;
Hudng Nam: Giap dat ba Phong Thi Kim T ¢6 sé do 7,04m + 5,96m;
Hudng Bic: Giap dat ong Luu Biru T ¢6 s6 do 7,03m + 5,97m.

Phéan dat nay c6 chiéu ngang doan gitta 10cm

" Phén dét thit ba: Dién tich 0,9m*>

Huéng Dong giap doan ranh da thong nhat c6 so do Om; ’

Huong Téy giap phan dat thudc hanh lang an toan 16 gidi c6 so do 0,1m;

Huéng Nam giap dat ba Phong Thi Kim T ¢6 s6 do 11,85m;

Hudng Bac giap dat ong Luu Buu T ¢6 s6 do 7,34m + 4,51m.

" Phan dét tht tu: Dién tich 0,76m?

Huoéng Dong giap dat ong Luu Buru T ¢6 s6 do 0,1m; ‘ ,

Hudng Tay giap phan dat thugc pham vi giai phong mat bang co so do
0,07m;

Huéng Nam giap dat thudc hanh lang an toan 16 gidi c6 sb do 8,65m;
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Huéng Bic giap dat ong Luu Btu T ¢6 s6 do 8,65m.
(Kem theo ban 4n la Manh trich do dia chinh ngay 21/3/2018, bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 20/12/2017)

3. Pinh chi mot phan khdi kién cta ong Luu Biru T vé viée yéu ciu ba
Phong Thi Kim T tra dién tich 4,31m?, toa lac tai 4p Tan T, thi tran C, huyén V,
tinh Bac Liéu.

4. Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san 6ng Luu Btru T phai chiu
7.685.490 dong. Ong T d3 ndp xong.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy so thim: Ong Luu Biru T phai chiu 12 300.000 ddong.
Ong T da nop tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0004391
ngay 27 thang 7 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh L1, tinh
Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

5.2. An phi déan sy phuc tham: Ba Phong Thi Kim T khong pha1 chiu.BaT
d3 ndp tam tmg sd tién 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0004761 ngay 20 thang
5 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, dugc hoan lai du; 6ng Luu
Biru T phai chiu 300.000 dong. Ong T da ndp tam tng sb tién 300.000 déng theo
Bién lai thu s6 0004772 ngay 23 thang 5 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén V, dugc chuyén thu 4n phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén V;
- CCTHADS huyén V;
- Puong su;
- Luu To HCTP, ho so vu 4n.
Cao Thi Tuy Giang



