TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Péc 1ap — Tw do — H phc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 02/2022/DS-ST
Ngay: 12 — 01 — 2022
VIV tranh chdp dan sie

Quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chit tog phién toa: Ba Vé Thi Ngoc Minh;
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba V6 Thi Piép;
2. Ong Nguyén Minh Poan;
- Thur ky ghi bién ban_phién tod: Ba Ho Thi DPao — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.
- Vien k{ém sat nhdn dan huyén Cao Ldanh tham gia phién toa: Ba Cao
Thi Kiéu — Kiém sat vién.
Trong ngay 12 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Cao
Lanh xét xtr so' thAm cong khai vy an thu Iy so: 123/2020/TLST-DS, ngay 07
thang 02 nam 2020 veé viéc: “Tranh chap dan su - Quyén sw dung dat” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xu so 266/2021/QDXXST-DS ngay 11/10/2021,
Quyét dinh hodn phién toa s6 342/2021/QDST — DS ngay 17/12/2021, gitta cac
duong su:

Nguyén don: Nguyén Vin Q, sinh nim 1972,

Dia chi: T6 9, 4p 5, xa S, huyén CL, tinh Dong Thap.

Bi don: Lé Thuy H, sinh nam 1972.

Pia chi: Ap 5, xd S, huyén CL, tinh Pong Thap.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Thi M, sinh nam 1965.
Dia chi: T6 1, ép 5,xa S, huyén CL, tinh Déng Thap.

(Ong Nguyén Vin Q, ba Lé Thly H ¢é mat, Nguyén Thi M vang mdt )

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khai kién, bién ban hoa giai va tai phién toa so thim 6ng
Nguyén Van Q trinh bay:



Ngudn gbc dat tranh chdp 1a ctia 6ng Nguyén Van T (dng ndi cta ong
Q). Sau khi 6ng Thién chét dé lai phan dat cho cha cua 6ng Q 1a 6ng Nguyén
Vin N sir dung. Sau ndy, 6ng Nung tach thira, sang tén cho 6ng Q toan quyén
quan ly va str dung phan dién tich dat 4.497,0m? thudc thira sé 690, to ban dd sb
5, dat toa lac ap 5, xa S, huyén CL, tinh Pong Thap va da dugc UBND huyén
Cao Léanh cip gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Khi 6ng ndi cua ong Q con sbéng, dng co6 cho éng Hung Tt H 1a cha
chdng ctia ba H sir dung nho phan dat dién tich 180m2, chiéu ngang 15m, chiéu
dai 12m dé 1am san phoi ltia, khi nao ong Hai chét thi phai tra lai phan dién tich
trén cho gia dinh ong Q, hai bén khong lam gidy to xac minh.

Trong qua trinh sir dung, ba H c6 trong thém cay Bach Pan & phia sau
phan dat. Bén nam 2016, ong Hung Tt Hai chét, ba H da ban hét Bach Pan nén
6ng Q c6 ndi chuyén véi ba H dé yéu ciu tra lai phan dat ma éng noi ong Q da
cho 6ng H sir dung dé lam san phoi laa. Tuy nhién ba H khong dong v tra, ba
cho rang day 1a phan dat ma cha chong ba 1a ong Hung T H dé lai cho ba sir
dung.

Su viéc trén da dugc UBND xa S hoa gidi nhung khong thanh. Tai phién
hoa giai, ba H x4c nhan rang day la phan dat ma ba da mua ciia ba Nguyén Thi
M, hai bén c6 lam gidy tay. Tuy nhién, ba M chi ¢ nho trén phan dat cia gia
dinh 6ng Q rdi sau d6 chuyén di chtr khong lién quan gi dén phén dat nay. Trong
qua trinh str dung, dat da bi sat 15 nén phan san laa tranh chap v6i ba H chi con
lai chiéu ngang 3m, chiéu dai khoang 15m, dién tich khoang 45m?.

Nay 6ng Nguyén Vin Q yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau: Budc
ba L& Thiy H tra lai cho 6ng Q phan dt theo do dac thuc té ngay 27/3/2020 cla
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Cao Lanh 1a 109,8m? thudc thira dat
s6 690, to ban dd sb 5, dét toa lac tai x3 Ba S, huyén Cao Lanh, tinh Péng Thap
do ho 6ng Nguyén Vin Q dung tén quyén sir dung dat.

Ong Q thong nhat bién ban xem xét tham dinh tai chd, so do do dac
cia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Cao Lanh ngay 27/3/2020,
bién ban dinh gia tai san ngay 09/6/2020. Hi¢n trang dién tich dat tranh chap
khéng co gi thay d6i so véi thoi diém xem xét tham dinh tai chd.

Giay chimg nhan quyen sir dung dét hién nay do 6ng Q dang gilr ban
chinh, khong c6 cam cd thé chap hay thyuc hién bat ky giao dich dan sy nao
khac.

Tai phién toa, 6ng Q théng nhét thoa thuan véi ba H, ndi dung nhu
Sau.

Ba H sé& di doi toan bo cay trong, kién tric va tai san c6 trén dat, giao
lai cho ong Q phan dit dién tich 1a 109,8m? thudc thira dat s6 690, to ban d6 sb
5, dét toa lac tai xa S, huyén CL, tinh Déng Thap. Ong Q dé)ng y ho tro tién boi
dap mat bang cho ba H véi sd tién 13 5.000.000 dong. Chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia do 6ng Q tu nguyén chiu.



Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa ba Lé Thuay H trinh bay:

‘Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba H khong dong ¥ tra lai cho 6ng Q
phan dat theo do dac thuc té ngay 27/3/2020 cia Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Cao Lanh 1a 109,8m? thudc thira dat sb 690, to ban d sb 5, dit toa
lac tai xd Ba S, huyén Cao Lanh, tinh DPdng Thap. Vi day 1a phan dat ma ba H da
mua cuia ba Nguyen Thi M, 1a chi dau cua ba H. Vao ngay 29/4/1998, hai bén co
lam hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat thé cu. Ba H mua dat cuia ba M
v6i gid 5 chi 2 phan vang 24kra, ba H da giao du vang cho ba M va ba M ciing
da giao dat cho ba H sir dung tir nam 1998 dén nay. Pat ba H mua ¢6 tr can nhu
Sau.

- Phia Péng giap dét cua 6ng Hung Van T;

- Phia T4y, phia Bac giap dit cua ong Sau N;

- Phia Nam giap Kinh B.

Sau khi nhén dat, ba H da trong khoang 30 cay Bach Dan. Vao thoi diém
nay, phan dat ma ba H mua la dat bai boi khong cap giay do nén ba H chua lam
thu tyc dang ky. Hién nay mot phan dat da duoc lam duong di nong thon, phan
dat con lai thi ong Q cho rang la phan dat cua ong nén 6ng Q da len Iut di lam
thu tuc dang ky cap gidy do 1a khong dung.

Tai phién toa ba H thong nhat giao lai ph?m dat tranh chép trén lai cho
ong Q. Ty nguyén di doi toan bd cay trong, vat kién trac va tai san ra khoi phan
dat dién tich 109,§§m2 thudc th}"ra dat so 69Q, t(:)’ ban do 56~5, dat toa lac tai xd S,
huyén CL, tinh Dong Thap. Dong ¥ nhén s6 tién 6ng Q ho trg 1a 5.000.000 dong
(Nam triéu dong). Ba H s€ tu giai quyet hop dong chuyén nhugng gitra ba va ba
M, néu khong thoa thuan dugc s€ khai kién thanh vu an khéac.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su da cung cap cac tai liéu,
ching ctr nhu sau:

Ong Nguyén Vin Q cung cap gom:

- 01 Giy ching minh nhan déan tén Nguyén Van Q (Photo);

- 01 S6 ho khau tén chu hd Nguyén Vin Q (Photo);

- 01 Bién ban hoa giai ngay 08/11/2019 va ngay 14/11/2019 (Photo);

- 01 Gidy chung nhan quyén sir dung dat ho ong Nguyén Vin Q (Photo);

- 01 Trich luc ban d6 dia chinh (Ban chinh).

Ba L& Thay H cung cép gom:

- 01 Giay chimg nhan quyén str dung dét ciua 6ng Hung Minh V (Photo);

- 01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thd cu (Photo);

Tda an thu thap cac tai liéu gdbm:

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/3/2020 (ban chinh).

- Bién ban dinh gia ngay 09/6/2020 (ban chinh).
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- So d6 do dac ngay 27/3/2020 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén Cao Lanh (ban chinh).

C4c tai liéu trong hd so cac duong sy thong nhat. Khong ai cung cap
thém tai liéu chung ctr va khong yéu cau thu thap thém tai liéu chung cu.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Cao Lanh phat biéu y Kién
tai phién toa:

Vé t6 tung: V& viéc bao dam viéc tuan theo phap luat té tung trong qua
trinh gidi quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét xur cling nhu vi¢e chap hanh
tot phéap luat cia nhitng nguodi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diem Hoi dong xét xur nghi an dung quy dinh B9 luat to tung dan
su, nén khong co6 kién nghi.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xét xir chdp nhan yéu cu cua
nguyén don vi: Phan dién tich 109,8 m? duoc thé hién & cac mbéc M1, M2, M3,
M4, M1 theo so do do dac ngay 27/3/2020 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Cao Lanh thudc thira dat s6 690, to ban d6 sb 5, dat toa lac tai xa
Ba S, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap la do 6ng Nguyén Vin Q ding tén. Ong
Q duoc cap gidy chung nhan dung quy dinh cta phap luat. Ba H cho rang ba
nhan chuyén nhuong phan dat trén ciia ba M nhung ba M khong dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, khong c6 cin cir dé ching minh nén 1oi trinh
bay cua ba H 1a khong cé co so.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvwru cdc tai liéu, chirng cir co trong ho so vu dan dwoc
thdam tra tai phién toa va cin cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi
dong xét xw nhdn dinh:

Veé tb tung;

[1]Vé quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao yéu ciu cla nguyén don
yéu cau ba Lé Thiy H di doi cay trong c6 trén dat va tra lai dién tich dat 1a 109,8
m? thudc thira dat s6 690, t& ban do sé 5, dat toa lac tai xa S, huyén Cao Lanh,
tinh Dong Théap do 6ng Nguyén Vin Q du’ng tén glay chting nhan quyén sir
dung dat. Ngoai ra, cac duong sy khong ai c6 yéu cau nao khac nén xac dinh
quan hé phéap luat tranh chap quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 Bo luat T6 Tung dan sy.

[2] Vé thim quyen gidi quyet Pbi tuong tranh chap 1a quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 690, t& ban do sb 5, dat toa lac tai xa S, huyén Cao Lanh,
tinh Dong Thap. Céan ctr khoan 9 Diéu 26; diém a, khoéan 1, Piéu 35 va diém c,
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan sy thi tham quyén giai quyét 1a ctia Toa an
nhan dan huyén Cao Lanh.

[3] Su c6 mat cua duong su tai phién toa: Ba Nguyén Thi M da dugce
triéu tap hop 1& dén lan thér hai nhung van ving mit. Do d6, Toa an van tién



hanh xét xur vu an theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 227, biéu 228 B luat TH tung
dan su.

Vé ngi dung:

[4] Nguyén don yéu cau ba H di doi cay tréng va tra lai cho 6ng Q dién
tich dat theo do dac thyc té 1a 109,8 m? dugc thé hién & cac mbe M1, M2, M3,
M4 dén M1 theo so dd do dac ngay 27/3/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai huyén Cao Lanh thudc thira dat sé 690, to ban do s 5, dat toa lac tai
Xa S, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap do ong Nguyen Vin Q dung tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat, Hoi dong xét xir xét thay 12 co can cir. Boi vi,

[5] Vé ngudn gbc st dung dat:

Nguyén don va bi don cung théng nhat ngudn gdc dat tranh chip 1a cua
ong Nguyen Vian Thién (6ng ndi cua 6ng Q).

[6] Vé qua trinh st dung dét:

Sau khi ong Thién chét dé lai phan dat cho chi cua ong Q 13 6ng Nguyén
Van N st dung. Sau nay, ong Nung tach thira, sang tén cho 6ng Q toan quyén
quan ly va str dung phan dién tich dat 4.497,0m?, thudc thira s6 690, to ban do s6
5, dét toa lac 4p 5, xd Ba S, huyén Cao Lanh, tlnh Pong Thap va da dugc UBND
huyén Cao Lanh cip gidy ching nhéan quyen sir dung dat vao ndm 2004. Nhu
viy, viéc ong Q sir dung va duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cua
thira dat trén 13 hop phap.

Ba H st dung phan dat trén vao nam 1998, trén dat c6 trong 01 cay bach
ding do ba cho rang ba nhan chuyen nhuong cua ba Nguyén Thi M. Tuy nhién
ba M di tir chdi nhan vin ban t6 tung cua toa an, khéng dua ra yéu cau phan béac
hay tai liéu ching ctr ndo dé chimg minh.

[7] Bén canh d6, ba Lé Thiy H da dong ¥ di doi toan bo cdy trong, vat
kién trac va tai san, giao lai dién tich dét 1a 109.8 m? (LUa) thudc thira 690, to
ban db sb 5, dat toa lac tai xd Ba S, huyén Cao Lanh, tinh Béng Thap theo so dd
do dac hién trang dat tranh chap ngay 27/3/2020 cta Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén Cao Lanh trong pham vi tir moc M1, M2, M3, M4 dén M1 cho
ong Q.

[8] Ba Lé Thiy H dong y nhan sb tién 6ng Q hd trg 12 5.000.000 dong
(Nam triéu dong).

[9] Ba H s& tu giai quyét hop dong chuyén nhuong ngay 29/4/1998 giira
ba va ba M, néu khong thoa thuan dugc sé khoi kién thanh vu an khac.

[lO Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi xét xir theo huéng chap
nhan yéu cau ctia dng Nguyen Van Q; Budc ba Lé Thiy H phai di doi toan bo
cay trdng, tai san va vat kién trac tra lai cho Ong Q hién trang dat nhu ban dau
ddi véi dién tich dat 1a 109,8 m? thudc thira dat sd 690, to ban do6 sb 5, dat toa
lac tai xa S, huyén CL, tinh Dé)ng Thap. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
1a ¢6 can ctr va phi hop v6i nhan dinh ctia hoi dong xét xir nén chap nhan.



~ [11] Tu nhimg phén tich va cin ctr Dicu 100, Diéu 166 va Dicu 203 Luft
dat dai nam 2013, Hoi dong xét xur can bao v€ quyén va loi ich hop phap cua
nguoi st dung dat 1a 6ng Q.
V& 4an phi:
[12] Can ctr Piéu 147 Bo luat T tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuodng vu Qudc Hoi
vé an phi - 1& phi Toa 4n thi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén ba

Lé Thay H phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Nhung do 6ng Q tu
nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr chap nhan sy ty nguyén ctia éng Q.

[13] Ba Lé Thiy H phai nop chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh
gia theo quy dinh tai Piéu 157, Diéu 165 Bo Luat t6 tung dan su. Nhung do ong
Q tu nguyén chiu va da chi xong nén Hoi dong xet xur chap nhan sy ty nguyén
cua ong Q.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
 Ap dung Bicu 100; bBicu 166, Dieu 203 Ludt dat dai ndm 2013; Khoan 9
biéu 26, Diém a, ¢ khoan 1 Di,éu 3,9; Khoan 1 Diéu 147, Biéu 157, biéu 165 Bo
luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, str dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin Q.

1.1. Budc ba L& Thiy H giao lai cho ng Nguyén Van Q dién tich dat 1a
109.8 m? (LUa) thudc thira 690, to ban do so 5, dat toa lac tai xa Ba S,, huyén
Cao Lanh, tinh Bong Thap theo so do do dac hién trang dat tranh chap ngay
27/3/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cao Lanh trong
pham vi tir méc M1, M2, M3, M4 Gén M1 duogc thé hién nhu sau:

- Puong thang ndi tir M1 dén M2 dai 4.62m;

- Puodng thang ndi tir M2 dén M3 dai 19.63m;

- Puong thang ndi tir M3 dén M4 dai 6.44m;

- Puong thang nbi tir M4 dén M1 dai 20.52m.

1.2. Ba Lé Thly H tu nguyén di doi toan bg cay trong va vat kién tric ra
khoi dién tich dat l1a 109.8 m? (LL'Ja)‘ thudc thira 690, to ban do so 5, dat toa lac
tai xa Ba S, huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.

, 1.3‘ Chép nbém sur tur nguyén‘ cua ong Q vé Vi‘éc hd tro cho ba H tién boi
dap mat bang s6 tién 1a 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong).

Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 27/3/2020 va theo so

do do dac hién trang dat tranh chdp 271312020 ciia Chi nhanh van phong ding
ky dat dai huyén Cao Lanh.



q Or]g Nguyén Vin Q c6 quyén va nghia vy ﬁén co quan Nha nudc cod
tham quyén diéu chinh lai dién tich quyén st dung dat theo quy dinh phap luét.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Vian Q tu nguyén chiu an phi dan sy s tién 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng), duoc khiu trir vao sb tién tam tmg an phi Ong Qdandpla
300.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa an sd 0009580, ngay
05 thang 02 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cao Lanh. Ong Q
d3 ndp xong tién an phi.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: ong Nguyen Van Q
tu nguyén chiu 1a 2.771.000 (Hai triéu bay traim bay muoi mébt nghin dong) va
da chi xong.

Cac duong sy duoc quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma cé ly do chinh déng thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Neti nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 2 N > A 3
_VKSND HieL THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- Luu.
Vo Thi Ngoc Minh



