TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6:226/2018/DS-PT
Ngay: 12 -11-2018
VIV tranh chap quyén su dung
dét, bdi thuong thiét hai ngoai
hop dong.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Céc Tham phan: Ong Nguyén vin Son;

Ong Nguyén Duy Lam.

- Thu ky phién toa: Ba Thai Thi Thay Van - Thu ky Toa dn nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet
xu phuc thdm cong khai vy an thu ly s6 151/2018/TLPT-DS ngay 11 thang 9
ndm 2018 v€ tranh chap quyén sir dung dat, boi thuong thiét hai ngoai hop
dong.

Do Ban an déan sy so tham sb 47/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018
cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 185/2018/QD-PT ngay 02 thang
10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong O; dia chi: 4p B, x4 B, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba P1; dia chi: xa H, huyén T,
tinh Tay Ninh l1a ngudi dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay 10 thang
10 nam 2018); c6 mat.

- Bi don: Ong N; dia chi: xd H, huyén T, tinh TAy Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Chi L; dia chi: Xxa H1, huyén B, tinh
D 13 nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 07 thang 9 nam
2018); c6 mat

- Ngweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ B’él L1, dia chi: xa T1, huyén N2, tinh Binh Phudc; c6 don dé nghi Toa an
x€ét XU vang mat.



+ Anh T2, dia chi: xd H, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi Toa an xét
XU vang mat.

- Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng N, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba L1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don — Ba D1 trinh
bay:

Ong O khai kién yéu cau dng N cé trach nhiém hoan tra cho 6ng O phan
dét co dién tich 6.964 m?. DAt tranh chép thudc thira dat 106, to ban dd sd 111
nay thudc thira dat sd 46, to ban do sb 48, dat toa lac tai ép T3, X4 H, huyén T,
tinh Tay Ninh.

Can ctr cho yéu cau khoi kién 1a do vao nim 1998 ong O cé sang nhuong
tir 6ng T4 (da chét) mot phan dat co dién tich 1,5 ha véi gia sang nhuong 04 chi
vang 24K. Ong O str dung dt tir nam 1998 dén nam 2002 thi duoc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Tay Ninh cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 02913
ngay 15-8-2002 v&i dién tich 14.146 m? thira dat s6 86, to& ban dd sb 111, sau
khi str dung dat dén nim 2004 khi 6ng O vé C sinh song thi ong N di sir dung
lan sang phan dat cta ong O tur nam 2004 cho dén nay. Do trude day Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat bi sai
vi tri thira dat so v6i phan dat thuc té dang sir dung nén 6ng Oh c6 don yéu ciu
Uy ban nhéan dan huyén T lam thi tuc diéu chinh lai cho dung vi tri dat st dung
thuc té va di c6 két qua giai quyét cua ny ban nhén dan huyén thé hién phan dat
ong O su dung hi¢n nay thugc thura dat s6 107 to ban d6 s0 111 thay vi la thua
86 to ban do s0 111 trude day. Uy ban huyén da thu hdi gidy chimg nhan quyen
su dung dat cap sai vi tri cho 6ng O nhung hién nay do cac bén tranh chap nén
van chua dugc cap lai glay ching nhan quyen sit dung dat. Theo hién trang str
dung dat hién nay thi dat éng O str dung thiéu so voi dién tich d3 ding ky va
duoc cp gidy ching nhén quyén sir dung dat, riéng phan dat 6ng N st dung chi
c6 dién tlch duoc cap glay 12.432 m® nhung hién trang st dung hién nay la
20.706 m?, tiang 8.274 m®.

Ngoai ra, do 6ng N str dung dat cua 6ng O tir nim 2004 cho dén nay lam
cho gia dinh ong mét thu nhap, cu thé néu phén dét c6 dién tich 1a 7.700 m?
(theo don khoi kién) mdi nim cho thué vé6i gia 1.000 ddng/01 m? thi sd tién cho
thué dat mdi nam thiét hai 1a 7.700.000 dong, 6ng O yéu cau ong N, ba L1 boi
thuong thiét hai s6 tién phat sinh tir viéc sir dung dat tir naim 2004 cho dén nim
2017 voi s tién 7.700.000 dong x 13 nam = 100.100.000 dong Sau do, khi giai
quyét vu an ong O thay do6i yéu cau khoi kién tur yéu cau boi thuong sO tién
100.100.000 dong sang yéu cau bdi thuong s tién 40.391.200 dong. Mit khac,
trong qua trinh giai quyét vu an xac dinh tai san tranh chép 1 tai san riéng cua
6ng N, khong phai tai san chung cta ba L1 va 6ng N. Do d6, 6ng O chi yéu cau
6ng N c6 nghia vu hoan tra phan dét dién tich dit 6.964 m* va bdi thudng s tién
40.391.200 dong va khong yéu cau ba L1 cung tra.



Bi don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don — ba Lé Thi L2 trinh
bay:

Ong N khong dong ¥ yéu cau khdi kién ctia nguyén don vi dat cc') ngudn
gbc do 6 ong 4 Q cha rudt ong N tang cho vao nam 1986. Trong 20.706 m chi co
12.432 m giap ranh dat véi ong O di duoc diang ky ké khai va cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao nam 1999, phan dién tich dat con lai con lai chua
dugc dang ky ké khai va cap gidy ching nhan quyen str dung dat. Tir khi duoc
tang cho dat 6ng N 1a nguoi truc tiép sir dung trong lta. Tir ndm 2003 dén 2009
6ng N cho 6ng H1 xa H2, huyén T, tinh Tay Ninh thué dat, muc dich 1a tréng
mia voi gia thué 1a 1.500.000 déng/ha/nam. Tir nam 2010 dén 2016 éng N tiép
tuc cho éng C1 x& H2, huyén T, tinh Tay Ninh thué dat gia thué 5.000.000
d6ng/01 ha/nam. Nam 2017 éng N truc tiép st dung dat, dén thang 5-2018 thi
cho anh T2 muon dét trong laa cho dén nay.

‘ Ong N xac dinh phan dit co dién tich 6.964 m® cac bén dang tranh chap
nam trong tong dién tich 20.706 m? va ciing 1a tai san riéng cua ong dugc cha
rudt ong tang cho chir khong phai 1a tai san chung gitra 6ng Nva ba L1.

Pbi véi so tién 40.391.200 dong ong O yéu cﬁp ong N boi thuong thiét hai
do tai san bi xam pham 6ng N khong dong v do phan dién tich dat tranh chap la
cua ong N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba L1 trinh bay:

Ba thong nhét véi toan bo trinh bay ctia ong N. Phan dat 6ng O yéu cau ong
N hoan tra c6 nguén goc do cha rudt cta 6ng khai pha tir truéc nam 1986, dén
nam 1986 thi tang cho 6ng N sir dung cho dén nay. Phan dat c6 dién tich 6.964
m? cac bén dang tranh chap nim trong tong dién tich 20.706 m? 14 tai san riéng
ctua ong N khong phai 1a tai san chung ctia ba va 6ng N. Do d6, 6ng N dugc toan
quyén quyét dinh d6i véi yéu cau khai kién ctia dng O.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh T2 trinh bay:

Vao thang 6-2018 6ng N ¢ cho anh muon phan dat dién tich 20.706 m?
thudc x& H1, huyén T, tinh Tay Ninh dé trong lua trong thoi gian tir thang 06
dén thang 11- 2018. Hién nay anh di trong lua trén phan dat trén. Viéc éng N
cho anh muon dat trong lua khong duge 1ap thanh van ban. Dbi voi tranh chép
dat giltra ong N va 6ng O thi anh khong c6 y kién, néu phan dat nay thudc vé
quyén st dung cua 6ng O thi anh c6 nguyen vong duogc san xuat va thu hoach vu
lta trén phan dét co dién tich 20.706 m* trén cho dén thang 11/2018.

Tai Ban dn so tham so 47/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

Cian ctt vao cac Diéu 100, 166 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 585, 589 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 146, 147, 228 Bo luat TH tung dan su 2015, Piéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly, st dung an phi
va 1€ phi Toa an.



1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua éng O vé tranh chdp Quyén str dung
dat va boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham vai 6ng N:

- Budc 6ng N c¢o6 nghia vy hoan tra cho ong O phan dét c6 dién tich qua do
dac thuc té 1a 6.964 m2, thudéc mot phan thira dat s6 46, to ban do so 48, toa lac
tai Xa H, huyén T, tinh Tay Ninh, dat co tr can:

Hudng Bic giap dat ba D1 st dung dai 54,57 m;

Huéng Nam giap dat ong T4 st dung dai 45,91 m;

Hudéng Tay giap dat ong N st dung dai 143,30 m;

Hudng Dong giap dat ong O str dung dai 145,08 m .

(Co6 so dd xac dinh vi tri, dic diém dat tranh ché\p kém theo)

Ong O c¢6 quyén va nghia vu lién hé vdi cac co quan nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc diéu chinh, cap gidy ching nhan quyén stir dung dat doi voi
phan dién tich dat néu trén.

- Budc ong N c6 trach nhiém boi thuong cho ong O sb tién 40.391.200 (bén
muoi tri¢u ba tram chin muoi mot nghin hai tram) dong.

2. Ke tur ngay ong O €6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng N chua thi hanh
an xong sb tién néu trén, thi hang thang 6ng N con pha1 tra cho 6ng O thém sb
tién 1ai d6i voi sb tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

_ 3. Ghi nhén éng O dong ¥ cho anh T2 san Xuat va thu hoach lia co trén
phan dat c¢6 dién tich 6.964 m2, thudc mot phé}n thira dat so 46, to ban do so 48,
toa lac tai Xxa H, huyén T, tinh Tay Ninh cho dén ngay 30/11/2018.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi, quyén, nghia
vu cua cac duong sy theo Luat Thi hanh &n dan sy va quyén khang céo theo quy
dinh phép luat

Ngay 16-7-2018, 6ng N, ba L1 c6 don khang céo voi ndi dung yéu cau
xem x€t lai toan bd ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don gilr
nguyén yéu cau khang cao nhung co bd sung khang cao dé nghi Hoi dong xét
Xt phuc tham hity ban an so tham 1y do ¢O vi pham vé thu tuc t6 tung khong
triéu tap nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhu anh, chi, em rudt ong N
tham gia t6 tung anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap duong su.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat trong qua trinh giai quyét
vu an:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xur tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luét T6

tung dan sy tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong su chap
hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia t6 tung.

- V& ndi dung: Tai phién toa ngudi dai dién theo Uy quyén cta bi don
khong cung cap thém dugc tai li€u, chimg clr gi mai. Mat khac, Toa an cap so
tham khong vi pham thua tuc t6 tung nén khong c6 cdn ctr dé huy an. Bé nghi



Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, ngudi cod
quyén lo1, nghia vu li€én quan, can ctt vao khoan 1 Piéu 308 B0 luat T6 tung dan
su gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sét vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, Hoi ddng xét xu phic tham xét don khang céo
cua 6ng N, ba L1 nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba L1, anh T2 la nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an co don dé nghi Toa an xet xu vang mat. Can ctr vao khoan 1
Diéu 228 B luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xtr Vang mat.

[2] V& ngudn gdc va qua trinh st dung: Phan dat tranh chap c6 dién tich
qua do dac thuc té 6.964 m? thudc thira dat s6 46, to ban d6 sb 48, toa lac tai X
H, huyén T, tinh Tay Ninh hai bén tranh chip c6 nguon goc dat ciia ong T4 (da
chét) sang nhuong lai cho dng O vao nam 1998, hai bén lam gidy tay, c6 ghi cu
thé tr can 6ng O nhan dat va sir dung lién tuc. Pén nam 2004 phat hién ong N
da ty y méc muong lan dat ciia ong O nén phat sinh tranh chép.

[3] Vé ké khai, ding k¥ va cAp quyén sir dung dat: Sau khi sang nhuong dat
va canh tac dén nam 2002 6ng O lam thu tuc k& khai dang ky va dugc Uy ban
nhan dan huyen T, tinh T4y Ninh cap glay ching nhén quyén sir dung dat sb
02913 ngay 15-8-2002 dién tich 14.146 m®, trong d6 c6 phan tranh chap dién
tich 6.964 m? do dng N quan 1y sir dung. Ngu’qc lai, 6ng N lam thu tuc ké khai
dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sb 01972 ngay 21-12-1999 dién tich 12.432 m?, ngoai dién
tich dang ky trén 6ng N khong con ké khai dién tich ndo trong so6 muc ké hodc
¢ tén trong sO dia chinh. Ong N cho ring phan dét tranh chip 6.964 m* nim
trong tong dién tich 20.706 m? do cha ong khai pha va dé lai cho 6ng nhung ong
N khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr cac glay to vé quyén st dung dat
tranh chap. Can cu’ vao két qua do dac thé hién dat 6ng O hién st dung ch1 co
dién tich 7187.7 m® Ia thiéu dét, trong khi dit dng N st dung thira 8.686 m? tir
d6 cb can cu xéac dinh dién tich dét tranh chip 6.964 m* 6ng Oanh sang nhugng
ctia 6ng T4. Mit khac, phan dat tranh chap trén 1a tai san riéng cua ong N Toa an
cap so tham khéng budc ba L1 hoan tra dat va boi thudng thiét hai 1a ¢6 can ct.

[4] Ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don cho rang trong qué trinh giai
quyet vu 4n cap so tham c6 vi pham vé thu tuc t6 tung khong triéu tap nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhu anh, chi, em ruét 6ng N tham gia t6 tung lam
anh huong den quyén va loi ich hgp phap duong su. Xet thay phan dat ong N
duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat vao ngay 21-12-1999 dién tich
12.432 m* ¢6 nguon gbc cua ong tu Q (da chét) 1a cha rudt Ong N ting cho, gidy
ching nhan quyén su dung dat dugc cap khong phai 1a ho gia dinh cua ong Q,
do d6 cap so tham khong dua nhimg nguoi con cua 6ng Q tham gia t6 tung Vi
tu cach la nguo1 ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a phu hop.



[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén cdp so thdm budc 6ng N tra lai cho 6ng O
dién tich 6.964 m? budc ong N bdi thudng sb tién 40.391.200 ddng 14 co can cu.
Ong N, ba L1 khang cio ciing khong dua ra duoc tinh tiét mdi lam thay doi ban
chat vu an. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia 6ng N, ba
L1 giit nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cia Kiém sat vién dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa.

[7] Do khang céo khong dugc chap nhan nén ong N, ba L1 phai chiu an
phi dan sy phuc thim theo quy dinh ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa 4n

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta ong N, ba L1; Giir nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao cac Diéu‘ 100, 166 Luat Dt daj nam 2013; Piéu 585, 589 B’(}
lqét Déan sy nam 2015; Diéu 146, 147, B luat TO tung dan sy 2015, Nghi,quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1 Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng O vé tranh chap quyén st dung dét
va boi thuong thiét hai ngoai hgp dong véi 6ng N:

- Budc ong N ¢6 nghia vy hoan tra cho ong O’phﬁn dat co di¢n tich qua do
dac thuc té 1a 6.964 m2, thudc mot phén thira dat so 46, to ban do so 48, toa lac
tai Xa H, huyén T, tinh Tay Ninh, dat co tir can:

Hudng Pong giap dat 6ng O st dung dai 145,08 m .

Huéng Tay giap dat ong N sir dung dai 143,30 m;

Hudng Nam giap muong nudc dai 45,91 m;

Huéng Bic giap bo dat dai 54,57 m;

(C6 so dd xac dinh vi tri, dic diém dat tranh chap kém theo)

- Budc 6ng N ¢6 trach nhiém bdi thudng cho ong O s tién 40.391.200 (bdn
muoi tri¢u ba tram chin muoi mot nghin hai tram) dong.

Ke tu ngay ong O c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng N chua thi hanh an
xong s tién néu trén, thi hang thang 6ng N con pha1 tra cho ong O thém sb tién

1ai d6i véi s tién cham tra twong Gmg vé&i thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. Ghi nhén 6ng O dong ¥ cho anh T2 san Xudt va thu hoach lua co trén
phan dit c6 dién tich 6.964 m?, thudc mot phén thura dat s6 46, to ban do so 48,
toa lac tai X& H, huyén T, tinh Tay Ninh cho dén ngay 30-11-2018.



3. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi dinh gia
tai san: Ong N phai chiu 8.230.000 ddng, c6 trach nhiém hoan tra sb tién nay
cho éng O.

4. V& an phi:

An phi dan sy so thim: @pg O phai chiu 13.162.000 ddng (muoi ba triéu
mot trdm sau muoi hai nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ong O khong phai chiu 4n phi dan su so thdm; hoan tra lai cho 6ng O
2.840.000 (hai triéu tdm trdim bon muoi nghin) tién tam Ung an phi dan su so
tham da ndp theo bién lai thu sé 001055 ngay 15-4-2005 va bién lai thu 0024120
ngay 12-02-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh.

Vé an phi dan su phiic tham: Ong N phai chiu tién 4n ph1 dan sy phuc thim
1 300.000 (ba trim nghin) dong, nhung dugc trir vao sé tién tam Gng an phi
dan sy phiic tham da ndp 1a 300.000 (ba traim nghin) dong (do anh B1 ndp thay);
theo bién lai thu s6 0025792 ngay 20-7-2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén T, tinh Tay Ninh; 6ng N di nop du an phi dan sy phuc tham.

Ba L1 phai chiu tién an phi dan sy phtc tham 1a 300.000 déng nhung duoc
trir vao sb tién tam Gng an phi dan su phlc thim da ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong (do anh B1 ndp thay); theo bién lai thu s6 0025791 ngay 20-7-2018
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh; 6ng N da nop da an phi
dan sy phtc tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su.
Thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- THADS Huyén T;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so vu an.

Lam Van Be






