TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 75/2019/DS-PT

Ngay 15 thang 3 ndm 2019

Veé viéc tranh chap hop dong thué
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH B

- Thanh phan Hai dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua

Ba Nguyén Thi Ngoc H

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong Tuong — Thu ky toa an nhan dan
tinh B.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B: Ong Poan Vin Son - Kiém sat
vién,

Ngay 15 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh B xét xir phuc
tham cdng khai vu an thu Iy sé: 95/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 02 nim 2019 vé
viéc tranh chap hop ddng thué nha.

Do Ban &n dan su so tham s6: 123/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham sé: 73/QDXXPT-DS ngay 04
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Huynh M, sinh nam 1943 (c6 mat)

Dia chi: s6 588B, dai 10 D, khu phé 3, phuong P, thanh phé B, tinh B.

2. Bidon:

Ba Huynh Thi My H, sinh nam 1978 (c6 mat)

Pia chi: s6 136/6, thi tran T, huyén T, tinh B

3. Nguoi khang cdo: Ba Huynh M.

NQI DUNG VU AN



Theo don khéi kién, trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Hupnh M
trinh bay:

Ba M c6 cho ba Huynh Thi My H thué nha tai s6 588B, t6 9, khu phé 3,
phuong P, thanh phé B, hop ddng thué nha di dugc Phong Cong chimg B chimg thuc
vao ngay 03/12/2014. Theo hop dong ngay 15/12/2014, ba M giao nha cho ba H. Vi
gia thué nha khong 6n dinh va s& ting theo gia thi truong nén trude khi ky két hop
dong, gitta ba va ba H c6 thoa thudn miéng gia thué nha 1a 8.000.000 déng/thang va
s& lam phu luc hop dong. Sau khi giao nha thi ba H khong thuc hién nhu thoa thuan
ban dau, khong cho ba ky hop ddng phu. Ba H c6 dong tién thué nha cho ba day du tur
khi nhan nha cho dén hét nam 2017.

Pén nim 2018 ba c6 thong bao miéng cho ba H biét ba s& 1én gia tién thué
nha 14 20.000.000 dong/thang néu ba H ddng ¥ thi tiép tuc thué, néu khong thi ctir don
di.

Vao thang 4/2018, ba H tra nha lai cho ba nhung d3 dap pha toan bd phan sira
chita, xdy dung phuc vu cho viéc kinh doanh nén ba khong dong ¥ viéc lam nay cua
ba H.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba H phai giao tra lai cin nha thué cia
ba theo nhu hién trang ma ba H da sira chira, xay dung dé kinh doanh phong ring
theo ding nhu hop dong da ky két. Néu ba H khong dong y thi ba yéu cau ba H phai
tra tién phat theo hop ddng cung cac khoan tién bdi thudng khac cho cac vat dung
trong nha ba. Tong so tién ba yéu cau ba H boi thuong thiét hai gom tién thué nha va
tién phat 13 5.852.961.820 (Nam ty tam trim nim muoi hai triéu chin trim sau muoi
mét nghin tdm tram hai chuc) dong.

Ba khéng dong ¥ véi yéu cau cta ba H vé viée yéu cau ba phai tra lai tién thé
chan 1a 29.400.000 (Hai muoi chin triéu bon trim nghin) dong. Vi ba H khong tra
cho ba 03 thang tién thué nha vao céc thang 01, 02, 3 nam 2018 nén xem nhu ba H da
tu y chidm dat hop dong, hop dong thué nha giira ba va ba H di bi hity nén ba khéng
c6 nghia vu tra cho ba H s6 tién thé chan ma ba H da giao khi hop dong thué nha.

Trong qua trinh t6 tung, bi don ba Huynh Thi My H trinh bay :

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia ba Huynh M.

Véi cac 1y do: Khi ba thué nha ctia ba M tai s6 588B, t 9, khu phé 3, phuong
P, thanh phd B thi ba chi thué phan dién tich 36m? phia trudc mit tién dé kinh doanh,
con ba M van sinh sdng trong cin nha nay nhung ¢ phia sau. Ba ciing khong dong ¥
v6i yéu cau ctia ba M vé viée tra tién phat hop dong 1a 5.852.961.820 (Nam ty tam



trdm niam muoi hai triéu chin trim sau muoi mét nghin tam tram hai chuc) ddng, vi
yéu cau nay khong c6 co so phap 1y va ciing khéng c6 thoa thuan trong hop dong. Ba
yéu cau ba Huynh M phai tra cho ba sb tién thé chan 1a 42.000.000 (Bén muoi hai
triéu) dong, trir lai 1,5 thang tién thué nha 1a 12.600.000 (Mudi hai triéu séu trim
nghin) déng, con lai sd tién phai tra lai cho ba 1a 29.400.000 (Hai muoi chin triéu bn
tram nghin) dong.

Trong qua trinh thyc hién thué nha ba Huynh M thuong gay kho khan cho
hoat dong kinh doanh cta co s& ba nhu dudi nhan vién cua ba, cup dién, tu y dong
ctra. Nhitng viéc lam can tré cia ba M, ba c6 ghi hinh va nho chinh quyén dja pH giai
quyét. Do d6, ngay 01/5/2018 ba d3 don qua noi khac va tra nha lai cho ba Huynh M.
Ba chi don dung cu kinh doanh phong ciia ba, khong gay anh huong gi dén nha cua
ba M khi ba stra chira, hién ba Huynh M van sdng trong cin nha nay.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa &n nhan dan thanh pho B dwa vu dn ra xét xir
Vvéi quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Huynh M vé viéc budc ba Huynh
Thi My H phai giao tra lai cin nha thué theo hop dong thué nha ngay 03/12/2014 va
bdi thuong thiét hai gom tién thué nha tang gia va tién phat 5.852.961.820 (Nam ty
tam trim ndm muoi hai triéu chin trim sdu muoi mot nghin tim tram hai muoi) dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Huynh Thi My H khong yéu cau doi lai sb tién
thé chan thué nha con lai véi sb tién 29.400.000 (Hai muoi chin triéu bbn trim nghin)
ddng d6i v6i ba Huynh M.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén an phi, quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 05/12/2018, ba Huynh M c¢6 don khang cdo yéu cau cip phiic tham xem
Xét chp nhan yéu cau khoi kién cta ba.

Tai phién toa, bd Huynh M giir nguyén yéu cau khang cdo.

Bi don ba Huynh Thi My H khong dong v yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi

dong xét xir gitr nguyén an so tham.

Quan diém cua kiém séat vién: Vé t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir, nguoi
tién hanh t6 tung da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; nguoi
tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat
T4 tung dan su. V& noi dung: Dé nghi ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan
su 2015, gitt nguyén Ban an so tham s6 123/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nim 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan. Xét khang céo cua ba Huynh M, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] Ngay 03/12/2014, ba Huynh M va ba Huynh Thi My H di thoa thuan ky két
hop d6ng thué nha tai dia chi 588B, dai 16 B, khu phd 3, phuong P, thanh phé B, tinh
B, dién tich nha cho thué 12 36m? vai gia thué theo timg nam, cu thé: nam 1 gia thué
la 5.000.000 dong/thang; nam 2 gia thué 1a 6.000.000 dong/thang; nim 3 gi& thué Ia
7.000.000 dong/thang; 02 nam con lai gia thué sé& tang tir 10% dén 20% so Véi gia
thué & nam tha 3; pH thac thanh toan bang tién mat hang thang vao ngay 15 duong
lich; muc dich thué 1a thanh 1ap phong kham nha khoa; thoi diém giao nhan nha Ia
ngay 15/12/2014; thoi han cho thué nha 1a 05 nam, ké tir ngay 15/12/2014 dén ngay
15/12/2019. Hop dong thué nha da duoc cdng ching tai Van phong Cong chung P
ngay 03/12/2014.

[2] Tir thang 01 dén thang 4/2015, mdi thang ba H tra cho ba M 5.000.000 dong
tien thué nha nhu hop déng da thoa thuan. Cac thang tiép theo l1a thang
5,6,7,8,9,10,11 ba M khong dong ¥ nhan 5.000.000 d6ng/thang, yéu cau ba H tra tién
thué 1a 8.000.000 ddng/thang. Mdi thang, dén han tra tién thué nha ba H déu yéu cau
Uy ban nhan dan phuong P 1ap bién ban hoa giai. Bén thang 12/2015, ba M dong y
nhan tién thué nha cac thang trong nam 2015 véi mie 5.000.000 dong/thang. Hai bén
tiép tuc thyuc hién ding hop dong da ky.

[3] Pén thang 01 ndm 2018, ba M c6 théng bao cho ba H biét ba s& tang gia tien
thué nha 1a 20.000.000 déng/thang néu ba H dong y thi tiép tuc thué, khong dong y
thi don di. Ngay 01/5/2018, ba H cham dut hop dong thué nha dbi véi ba M va da
giao tra nha cho ba Huynh M. Xét thay, ba M tang gia tién thué ¢ nam thir 4 1
20.000.000/thang 1a khong c6 co sé vi hop dong da thoa thuan tién thué nam tht 4 s&
tang tir 10% dén 20% so vé6i nam thir 3, nghia 1a mic ting gia cao nhat 12 8.400.000
dong/thang. Do ba M tang gia thué nha khong diing theo hgp dong di thoa thuan nén
ba H khdng c6 16i trong viéc cham dat hop dong thué trude thoi han. Vi vay, yéu cau
boi thuong tién thué nha ting gia va tién phat 1a 5.852.961.820 dong cia ba M la
khong co co s6.

[4] D4i véi yéu cau ba H giao tra can nha da thué theo hién trang da sta chira
kinh doanh nhung nhimg cin cir ba cung cip khong chimg minh duoc ba H di thao
d&, dap bo phan sira chira.



T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xa nhan thay ba Huynh Thi My H
khong vi pham hop dong thué nha da ky véi ba Huynh M, khéng céo cua ba Huynh
M 14 khong c6 co sd nén khéng dugc chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét xir gitr nguyén
Ban an dan su so tham, bac yéu cau khai kién cua ba Huynh M.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Huynh Thi My H khong yéu cau doi lai sb tién
thé chan thué nha con lai 1a 29.400.000 (Hai muoi chin triéu bén tram nghin) dong
d6i véi ba Huynh M.

[5] Cac phan khac cua ban an khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong cé
khang nghi nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

[6] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Huynh M phai chiu an phi
phlc tham nhung do ba M 14 ngudi cao tudi nén dugc mién.

[7] Pé nghi cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B la phu
hop vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén dugc chap nhan.
Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat to tung dan su nam 2015.
Khong chap nhan khang céo caa ba Huynh M.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham sb 123/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd B. Cu thé tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Huynh M vé tranh chip hop
d6ng thué nha ¢ véi ba Huynh Thi My H.

2. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Huynh Thi My H khong yéu cau doi lai s6
tién thé chan thué nha con lai 12 29.400.000 (Hai muoi chin triéu bdn trim nghin)
dong dbi voi ba Huynh M.

3. V& an phi dan su so thim va an phi dan su phiic thim ba Huynh M duoc
mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé B;
- Chi cuc THADS thanh phé B;



- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



