TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4n sd: 06/2022/DS-ST
Ngay 20 — 01 — 2022
(V/viéc tranh chép
hop ddng vay tai san)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cg:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thiy Dung.

Céac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ngoc Diép.

Ong Nguyén Hoang Kha.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thay Kiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau
xét xr so thAm cong khai vy an dan sy thu ly s 277/2021/TLST-DS, ngay 31
thang 5 nam 2021 vé viéc tranh chip hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr s0 447/2021/QDXXST-DS ngay 31 thang 12 nim 2021 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Thai Thi Thanh N (Phuong A), sinh nam 1962 (C6 mat);

Pia chi: S6 290B, Ly Thuong K, khém 5, phuong 6, thanh phd CM, tinh Ca
Mau.

Bi don: Ba Nguyén Mai H, sinh nim: 1951 (C6 miit);

Dja chi: S6 356, Ly Thuong K, khém 5, phuong 6, thanh phd CM, tinh Ca
Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 18/5/2021 va don khoi kién bd sung ngay
26/5/2021, qué trinh giai quyét vu an, ba Thai Thi Thanh N 14 nguyén don trinh
bay: Vao ngay 09/5/2016 ba v6i ba Nguyén Mai H thoa thuan, ba H vay cta ba sb
tién 100. 000. 000d6ng, 13i suat 2%/thang, thdi han tra 03 nam (36 thang), phuong
thirc trd modi ngay 160.000 dong, khi vay ba H c6 lam ban cam két cung ngay. bé
bao dam khoan vay hai bén ky két hop dong mua ban nha ¢ tai phong Coéng chiing
s6 01 cing ngay 09/5/2016 véi dién tich xay dung 56m® toa lac tai Hém Bang nudc
ngot, khom 5, phuong 6, thanh phé CM véi gia 100.000.000d6ng. Hai bén thoa
thuan ba H sé& dong 1ai day du hang ngay trong thoi han 36 thang, truong hop ba H
khong thyc hién dung theo thoa thuén thi s€ giao nha cho ba quan ly. Qua trinh vay
ba H chi tra duoc 2.990.000d6ng r01 ngung khong thanh toan nira. Nay ba yéu cau

Toa an budc ba H tra lai cho ba s6 tién tong cong 169.010.000d6ng, trong dé tién
vén 100.000.000ddong, tién 1di (100.000.000d x 2% x 36 thang (tinh tir ngay



09/5/2016 dén ngay 09/4/2019) = 72.000.000dong — 2.990.000dong =
69.010. OOOdong) Tai phién toa ba thay ddi yeu cau, ba chi yéu cau ba H thanh
to4n cho ba tong cong 1a 154.610. 000ddng, trong d6 sé tién no gbc la
100.000. OOOdong, tién 13i (100.000.000¢ x 1,6% x 36 thang (tinh tir ngay
09/5/2016 dén ngay 09/9/2019) = 57.600.000dong — 2.990.000dong =
54.610.000d6ng). Ba yéu cau Toa an tuyén bé Hop ddng mua ban nha ¢ ngay
09/5/2016 giita ba v4i ba H dugce thiét 1ap tai Van phong cong chimg sb 01 1a v
hiéu, ngoai ra khong yéu cau gi thém.

* Qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bé sung tai phién toa, ba Neuyén Mai H
(bi don) trinh bay nhu sau:

Ba thira nhan c6 no ba N nhiéu 1an nhung khong giéng nhu ba N trinh bay.
Niam 2013 ba bat dau giao dich vay tién ba Thai Thi Thanh N khi d6 ba N 1a chi
Hoi trudng hoi phu nit khom 5, phudng 6, thanh phd Ca Mau, ba N cho ba vay tién
cua Ho1 vién la 5.000. OOOdéng, khong thoa thuan 1i suat, khong viét bién nhan, ba
gop tlen 1ai hang ngay, moi ngay gop 32.500 dong cho dén khi thanh toan xong. 06
thang tiép theo ba tiép tuc vay thém so tién 10.000.000 dong, khong thda thuan 1ai
suat, khong viét bién nhan, ba gop tién 1ai ‘hang ngay, moi ngay gop 65.000 dong.
Sau khi tra het ba tiép tuc vay ba N voi sb tién 20.000.000 dong cting khong thoa
thuan 1ai suat, khong viét bién nhan, ba gop tién 1ai hang ngay, moi ngay gop
130.000 dong. Den nam 2015 do lam an that bai ba khong c6 tién tra 14i va hoi vay
thém cua ba N s6 tién no 1én den 60.000.000 ddng, khong thoa thuén lai sudt,
khong viét bién nhan ng, ba gop tién 14i hang ngay, mdi ngay gop 120.000 dong
nhung ba gop khong ndi nén xin chuyén qua tra gop cua 50 t1en 60.000. OOOdong,
mdi ngay gop 390.000dong. Ba gop dugc 03 thang voi s6 tién 35.000.000d6ng.
Khi d6 ba bj bénh nén khéng c6 tién tra cho ba N theo thoa thuan.

Ngay 09/5/2016, ba v6i ba N tién hanh dbi chiéu sé ng, ba con ng ba
Nguyén 1a 115.200.000d6ng. Ba ky tén vao ban cam két véi sO tién no
100.000.000d6ng, con sd tién 15.200.000d0ng ba N tiép tuc cho ba vay thém thanh
sé tién 20.000. OOOdéng, khong thoa thuan 13i suat, khong viét bién nhan no, ba gop
tién 1ai hang ngay, moi ngay gop 130.000 dong. Mic du, ba da ky ban cam két theo
yéu cau ctia ba N nhung ba N con bat budc ba phai dén Vin phong cong chimg s6
1 ky gidy Hop dong mua ban nha ¢ cung ngay.

Viéc ba ky Hop dong mua ban nha ¢ tai phong coéng ching sé 1 ngay chi co
ba v6i ba N biét. Theo ba Hop ddng mua ban nha & muc dich dé bao dam cho
khoan tién ma ba con no ba N, chir khéng phai ban nha that. Viéc ba ky tén 1a do
ba N de doa khong dé ba yén néu ba khong ky. Bén canh d6, ba nim nay 71 tudi,
bi bénh rat nhiéu, moi sinh hoat thudc men déu do con ba cho va ba dang & cung
cac con nén ba 1én ky hop déng mua ban nha & ma c4c con ba khong hé hay biét.

Nay ba dong ¥ thanh toan cho ba N s tién 100.000.000d6ng, con tién 13i ba
khong dong y vi ba cho rang ba dang bi bénh khong 1am gi ra tién nén khong c6
kha ning tra cho ba N. Pdi véi Hop dong mua ban nha & ngay 09/5/2016 duoc
thiét 1ap tai Van phong cong chimg s6 01 ba yéu cau Toa &n tuyén vo hiéu, ngoai
ra ba khong trinh bay gi thém.



NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyet cua Toa an: Xet don khoi
kién cua ba Thai Thi Thanh N thudc linh vuc tranh chdp vé hop dong vay tai san;
ba Nguyén Mai H 1a bi don, c6 noi cu tra tai tai Hém Bang Nudce Ngot, khom 35,
phuong 6, thanh phé Ca Mau nén vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau theo quy dinh tai Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat to tung dan sy.

[2] Tai don khoi kién nguyén don yéu cau bi don thanh toan tong sé tién
vén: 169.010.000d6ng (trong dé: tién von 100.000. OOOdf)ng, tién lai
69.010.000d6ng). Tuy nhién, tai phién toa nguyén don c6 thay d6i yéu cau khoi
kién, ba N yéu cau ba H hoan tra tong sd tién vén 100. 000. 000dong, tién 1ai
54.610.000d6ng. Xét thdy viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién 1a su tu
nguyén va 1a quyén tu dinh doat ciia dwong su nén chip nhan.

Xét noi dung tranh chip thay rang, viéc ba H c6 vay tién ba N va co no ba
Nguyén sé tién 100.000.000d6ng 13 su that, dugc cac duong sy thira nhan nén
khong phai chimg minh.

Pbi véi sb tien lai: Ba N yéu cau ba H thanh toan 54.610. OOOdong, ba H
khong dong ¥ vi ba cho rang tir naim 2013 dén nay ba vay tién ba N nhiéu lan, dong
1ai cling nhiéu. Nay ba bi bénh khong c6 kha ning thanh toan nén khong déng y tra
1ai theo yéu cau ba N.

Hoi dong xét xir nhan thay: Viéc ba H vay tién hai bén c6 lam “Ban cam
két”, dé bao dam khoan vay hai bén co lam thém “Hop ddng mua ban nha & tai
Van phong cong ching s6 01 cung ngay”. Tu ngay vay dén nay ba H khong tra
tién von va chi tra dugc 2.990. 000ddng tlen 1ai nén ba N khoi kién yéu cau ba H
thanh toan sd tién con no. Ba H thi cho rang ba vay tién tra gop cua ba N nhiéu lan
v6i s6 tién 5.000.000d0ng, 10.000. OOOdong, 20.000.000d0ng 1di cong don thanh
60.000.000d6ng. Sau d6 ba khong cé tién tra nén vay thém cong von va 1ai dén
ngay 09/5/2016 hai bén két ng, ba con ng ba N 100.000.000d6ng nén ba ky tén vao
“Ban cam két” va dé bao dam cho khoan tién vay ba N ép budc ba ky tén vao “Hop
d6ng mua ban nha ¢” tai Vin phong cong chimg s6 01 cing ngay 09/5/2021 chir
thuc té ba khong c6 ban nha. Xét 10i trinh bay cua ba H con nhiéu diém chua hop
1y boi ngoai 101 trinh bay ba H khong cung cap duoc bat ctr tai liéu ching cir ndo,
ching minh ba vay tién tra gop ciia ba N nhleu lan, _cung nhu viéc ba N cong don
tién von va tién 13i nhiéu 1an. Ba H cho rang hop déng mua ban nha & 1a do ba N
ep budc, de doa ba nhung ba H khong bao voi dia phuong, cling khong bao voi
cong chimg vién vé su viéc nay. Trong khi ban cam két va hop dong mua ban nha
& cung ngay 09/5/2016 ma ba N cung cap cho Toa 4an (d3 dugc dbi chiéu ban
chinh), ba H thura nhan 1a chit ky, chix viét cua ba. Trong “ban cam ket” khong c6
ndi dung nao thé hién trong s no trén c6 nhiéu 1an cong gdp tién von, tién 1ai, sb
tién 13i ma ba H d tra ciing nhu thoi gian tra. Su viéc nay ba N khong thira nhan
nén 16i trinh bay ctia ba H chua du co s& dé chap nhan. Do d6, 16i trinh bay cua ba
N vé viéc ba H con no sb tién vén 100.000.000d6ng, sb tién 13i 57.600.000dong,
da tra 2.990.000ddng, con lai 54.610.000d6ng 14 c¢6 can ci.



[3] Poi v6i hgp dong mua ban nha ¢ dugc hai bén thict 1ap tai Van phong
cong chung sd 1 ngay 09/5/2016. Nguyén va bi don déu xac dinh hop dong 1a dé
che giau va bao dam cho khoan vay nén nguyén don, bi don cung yéu cau Toa an
tuyén hop dong nay vo hiéu.

Ho1 dong xét xtr xét thdy: Dbi voi yéu cau cua nguyén don, bi don vé viéc
tuyén hop ddng vo hiéu, day 1a su tu nguyén cia cac duong su nén Hoi dong xét
xt chip nhan.

[4] Xét hau qua phap 1y cua giao dich dan su v6 hiéu: Hop dong mua bén
nha ¢ dugc thiét 1ap vao ngay 09/5/2016 gitta nguyén va bi don la gia tao nham de
che gidu, bao dam cho viéc vay tlen khong lién quan viéc thanh toan tién von, tién
141 nén khong lam phat sinh quyén, nghia vu din su ciing nhu trach nhiém boi
thuong thiét hai ciia cac bén trong viéc ky két hop dong néi trén.

Tir nhitng cin ¢ phap 1y va phan tich, Hoi dong xét xtr xét thdy tuy hop
dong mua ban nha ¢ duoc xac 1ap gitra nguyén va bi don la v6 hiéu nhung hop
déng vay van con hiéu luc. Bén canh d6, bi don cung khong cung cap duoc chimg
ctr chirng minh cho viéc nguyén don c6 cong don tién von va tién 14i nén can budc
bi don thanh toan cho nguyén don s6 tién vén 13 154.610.000d6ng (Bang chir: Mot
tram nim muoi bon triéu, sau trdm muoi ngan ddng) 1a phu hop.

[5] Pbi v6i khoan tién 1ai: Nguyén don yéu cau murc 13i suat 1,6%/thang,
thoi gian tinh tir ngay vay (ngay 09/5/2016 dl dén ngay 09/4/2019 dl), 1a 36 thang,
cu thé: 100.000.000d x 1,6%/thang x 36 thang = 57.600.000 dong 1a phu hop Vi
theo quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan sy va co loi cho bi don nén Hoi dong xét
XU chép nhan. Trén thuc té bi don khong thyuc hién theo dung cam két, sd tién bi
don chiém dyng thoi gian kha dai nén c6 anh hudng dén quyén loi ctia nguyén don
nén nguyén don yéu cau thanh toan tién 13i 13 co co s6.

Téng khoan no tién von va tién 13i cin phai budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don 1a 154.000.000 dong (Mot trim nam muoi bon triéu dong). Trong do,
tién von 100.000.000 dong, tién 13i 54.000.000 dong.

[6] Vé thoi gian thanh toan, ba H c6 yéu cau duoc tra dan cho ba N hang
thang nhung Hoi dong xét xir thdy rang, viéc thanh toan thudc thim quyén giai
quyét ctia Co quan thi hanh an sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat nén khong dé
cap xem x€t trong vu an.

[7] An phi dan sy so thém c6 gia ngach ba H duoc mién nop an phi theo quy
dinh tai Piéu 12 cia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cin clr vao cac Diéu 124, 131, 278, 280, 401, 463, 466 va 469, 470 cia Bo
luat Dan su. ‘ )
Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 143, 147 cia B luat T6 tung Dan su.



Can ctr Biéu 12, 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Thai Thi Thanh N.

Budc ba Nguyén Mai H ¢ nghia vu thanh toan cho ba Thai Thi Thanh N sb
tién 154.610.000ddng (Mot trim ndm muroi bon triéu, sdu tram muoi nghin dong),
trong d6 sd tién von 100.000.000ddng, tién 1ai 54.610.000ddng.

Ké tir ngdy ba Thai Thi Thanh N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén
Mai H khong thi hanh xong khoan tién trén, thi hang thang con phai chiu thém
khoan 1ai phat sinh theo muc 1ai suét duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo
luat dan su tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

Tuyén bb hop déng mua ban nha & duoc ky két gitta ba Thai Thi Thanh N
va ba Nguyén Mai H tai Van phong cong ching s6 1 ngay 09/5/2016 1a vo hiéu.

An phi dan su so tham c6 gia ngach ba Nguyén Mai H dugc mién nop theo
quy dinh.

Ba Thai Thi Thanh N khong phai chiu an phi, ngay 31/5/2021 ba N da du
nop 4.225.000 dong tai bién lai s6 0001125 duoc nhan lai toan bd khi ban 4n co
hiéu luc.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan suw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc dién 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céc duong su; (Paky)
- Vién kiém st cing cép;
- Luu hd so vu an.

L& Thay Dung



