TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 140/2023/HNGD-PT
Ngay: 26/9/2023
V/v ly hén, tranh chap vé nudi con, chia
tai san khi ly hon

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Pham Thi Hoang Phiic
Cac Tham phan:  Ong Trinh Ping Huén
Ba Trdn Thi Lé Na
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tit Thanh

- D~ai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Phwong Lan - Ki€ém sét vién.

~ Ngay 26/9/2023 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh ,phé Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vy an hon nhan va gia dinh thu ly s6 59/2023/TLPT-HNGD
ngay 10/4/2023 v¢ vi¢c Ly hon, tranh chap v€ chia tai san khi ly hon.
Do Ban an so tham sb 832/2022/HNGD-ST ngay 22/12/2022 cia Toa an
nhéan dan huyén D bi khéng céo.

Theo Quy,ét dinh dua vu an ra xét xu s 63/2023/QDPT-HNGD ngay
14/8/2023, Quyét dinh hoan phién téa s6 79/2023/QD-HPT ngay 14/9/2023,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1963; dia chi: S6 3 day 1, khu tap thé
B, thon L, xa M, huyén D, thanh phd Ha N&i; dién thoai 090203xxxx (Co
mat)

Bi don cé yéu ciu phan t6: Ong Pham Dirc T, sinh nam 1950; dia chi: Bai D,
thon L, xa X, huyén D, thanh phd Ha Noi; dién thoai 090434xxxx,
086867xxxx (C6 mat)

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu déc 1ap: Anh Pham Chi
T1, sinh nam 1980, dia chi: S6 177 pho T, phuong Y, quan C, thanh phd
Ha Noi; dién thoai 091211xxxx (Con 6ng T, c6 mat)

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan khac:

1. Chi Nguyén Thi T2 sinh nam 1982; dia chi: S6 177 phd T, phuong Y,
quan C, thanh phé Ha Néi (vo anh T1, c6 mét)
2. Chi Pham Thi Hong M, sinh niam 1983 (con 6ng T, ba D, c6 mit)



3. Anh Nguyén Manh C sinh naim 1981 (chong chi M, vang mit)
Cung dia chi: 86 3 day 1, khu tap thé B, thon L, xd M, huyén D, thanh
pho Ha Noi

4. Chi Phgm Thi Minh H, sinh nam 1984; dia chi: S6 3 day 2, khu tap thé
B, thon L, xa M, huyén D, thanh pho Ha Noéi (con 6ng T ba D, c6 mat)

5. Chi Pham Thi Huong T3, sinh nam 1991 (con 6ng T ba D, c6 mét)

6. Anh Lé Quang D, sinh nam 1980 (chéng chi T3, Véng mat)
Cung dia chi: Thon L, xa D, huyén D, thanh ph Ha Noi.

7. Chi Nguyén Thi M1, sinh nim 1985 (ving mat)

8. Anh Gidp Trong HI, sinh nim 1983 (vang mat)
Cung dia chi: Thon L, xa M, huyén D, thanh phé Ha Noi.

9. Ong Ngu,yé~n Khic C], sinh ndm 1975; dia chi: Thon L, xa X, huyén D,
thanh pho Ha Noi (vang mat)

10. Ong Hoang Tién M2, sinh nim 1967 (vang mit)

11.Ba Lwong Thi X, sinh nim 1967 (ving mit)

12. Ba Lwong Thi T4, sinh nim 1959 (ving mit)

13.Anh Hoang Kién C2, (vang mat)
Cung dia chi: Tb 3 Khéi 5 thj trdn C, huyén C, tinh Lang Son.

14. Ong Ngé Thanh H2 sinh ndm 1968, dia chi: S6 103 B, phuong H, thanh

pho L, tinh Lang Son (vang mat)

15. Ba Phgm Thi Thanﬁ M3, sinh ndm 1973; dia chi: X6m H, H, H, huyén

H, tinh Bac Giang (vang mat)
Nguoi khang cao: Ong Pham Ptc T, anh Pham Chi T1.

NOI DUNG VU AN

Sau khi 6ng Pham Buc T ly hon véi ba Ngo Thi L thi con chung 1a anh
Pham Chi T1 sinh ndm 1980 do ba L nudi dudng dén ngay 26/7/1983 thi thay
d6i sang ong T nudi dudng.

Ngay 17/03/1983, ong T dang ky két hon véi ba Nguyen Thi D tai UBND
x@ X, huyén D, thanh phd Ha Noi. Sau khi két hon, v chong cung anh T1sinh
song tai Khu tap thé X thudc thon L, xa M, huyén D, thanh pho Ha Noi. Bén
nam 1985, vg chong chuyén vé sinh séng tai nha dat ong T mua trude khi két
hén véi ba D tai thon L, xa D, huyén D, thanh ph Ha Noi.

Vo chdng ¢6 03 con chung 13 Pham Thi Hong M sinh nam 1983, Pham Thi
Minh H sinh ndm 1984 va Pham Thi Huong T3 sinh nam 1991. Céac con chung
déu da thanh nién.



Vo chdng bat dong quan diém din dén phat sinh méau thuin vé kinh té, tinh
cam. Vo chong song ly than tr nam 2014 dén nay nén ba D xin ly hon, ong T
cling dong y.

Tai san chung, riéng cta cac bén dang tranh chap trong vu 4n gdm cé:

1. Nha dt tai thira s0 27 t ban d0 s0 9 tai ¢ thon L, xa D, huyén D , thanh
pho Ha No6i1 da dugc UBND huyén D cap GCN QSD dat ngay 30/12/2005 mang
tén ho gia dinh 6ng Pham Dtrc T.

2. Nha dat tai thira s6 20, to ban do s6 14 tai ¢ thon V, xa X, huyén B,
thanh phd Ha Noi1 da dugc UBND huyén B cap GCN QSD dat ngay 31/7/2013
mang tén ong Pham Duc T.

3. Dién tich, d4t mua cua bé, T4, 6ng M2, tai thi trin C, huyén C, tinh Lang
Son chua dugc cap GCN QSD dat.

4. Lo dat s6 03 va 04 thudc day 4 mua cua Cong ty co phan vat ligu xay
dung bg’u dién ¢ thon L, xa M, huyén D, thanh pho Ha Noi chua dugc cap GCN
QSD dit.

5. Nha dat tai s6 3, ddy 1, khu tap thé B thén L, xi M, huyén D, thanh pho
Ha Noi da dugc S6 TNMT Ha Noi cap GCN QSD dat ngay 28/2/2020 dung tén
vo chong con gai 6ng T ba D 1a chi Pham Thi Hong M, anh Nguyén Manh C.

Theo ba D:

- Ba chi biét khi ba va ong T ldy nhau chua c6 thira dat s6 27 t& ban d sb
9 tai ¢ thon L, xa D, huyén D. Thoi gian dau maoi léy nhau, 6ng T & nha bd me
dé ¢ thon L, xd X, huyén D; con me con ba & nho tai nha dat tap thé cua Cong
ty. Cudi nam 1983, vo chong ba mua thira dat nay cua ba Nguyén Thi Lan H3,
nhung thu tuc mua ban la do ong T dung tén ky giay. V& tai liéu gidy to dbi véi
thira dat nay thi ba khong gitt ma chi yéu 1a do 6ng T. Ban dau thira dat nay 1a
ao triing, sau d6 vo chong ba phai mua dat do vao d6 nhiéu 1an nén moéi duoc
nhu hién nay. Pén nim 1985, vg chong ba méi chinh thirc chuyén vé ¢ va sinh
song tai day cho dén khi phat sinh mau thuln.

Qua trinh st dung dat, vo chong ba da ban 2 1an dat cho ba T5 niam 1986
liy 9 chi vang va ba Pham Thi T6 vao nam 1990 lay 2 cay vang va hién nay con
249m2. Tién ban dat toan bo 1a do ong T cam va 1y von lam an cu thé vi luc d6
ong T 1am cai thau xdy dung. Luc d6 ba van 1am céng nhan Cong ty CP vat liéu
xay dung buu dién tir nim 1978 dén nam 2014 thi vé huu. Kinh té trong gia dinh
toan bo do 6ng T nam giit. Ba thi lo cong viéc trong gia dinh ndi tro.

Ba xéc dinh thira dt nay 1a tai san chung cta vo chong. Viéc ong T trinh
bay 1a ong da 14p van ban cho anh T1 thia dat nay tir ndim 2004, ba hoan toan
khong hé biét gi vé viéc ndy va khong chimg kién viéc 6ng T cho anh T1dat nén
ba yéu cau tuyén bd vin ban “Gidy cho dat dé lam nha” ghi ngay 06/2/2004 giita
ong T va anh T1 1a v6 hi¢u.

Dbi véi ngdi nha 4 tang trén thira dat nay nhu Toa an vé xem xét va dinh
gia dugc xay dung ndm 2006 do 6ng T ding ra xay dung. Ba chi gop cong cham
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nom. Ba khong c6 tai liéu ching ct nao vé viéc xdy dung ngdi nha 4 ting. Viéc
ong T cho rang anh T1x4y ngdi nha nay 1a khong ding. Vi lic d6 anh T1 mdi tot
nghiép Cao dang B va anh T1 14 con trai riéng 6ng T thi 4n & cing me dé 1a ba
Ngo6 Thi L. Chi dén khi lam xong nha thi anh T1 lap gia dinh véi chi T2 va
chuyén vé & cung véi vo chong ba; dén nam 2017 thi vo chong anh T1 chuyén
sang Ha Noi ¢ dén nay. Do vy, viéc éng T trinh bay tai san trén dat 1a do anh
T1 xay dung la khong ding.

- Nha dat tai thira s6 20, to ban d6 s 14 tai ¢ thén V, xa X, huyén P ¢o
nguon gbe do ong T luc d6 lam cong trinh ¢ Cho D, X nén UBND x& C khong
tra tién cong bang tién mat ma tra bang dat cho 6ng T. Con viéc 6ng T trinh bay
thira ¢t nay 1a mua chung v6i ba M3 1a khong dtng, khong lién quan gi dén ba
M3. Giay gop tién chung nhau mua dat giita 6ng T v6i ba M3 1a khong dung.

- V& dién tich dat mua cta ba T4, ong M2 tai thi tran C, huyén C tinh
Lang Son: Khoang nam 2011, 6ng T 1am cong trinh trén d6 dd mua manh dat
nay dé lay chd cho cong nhan &. Luc dau ong T mua mot phan dat cia 6ng M2,
sau d6 mo&i mua cta ba T4 va gop thanh mot thira. Viéc mua ban chuyén nhuong
c6 van ban chuyén nhuong viét tay ba da nop cho Toa an. Hop doéng chuyén
nhuong viét tay ban dau chi co ong M2 viét. Con ba T4 chi c¢6 xac nhan. Ban
gbc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cua éng M2 cho ong T la do
ong T gitr ba chi co ban pho t6 nop cho Toa an. Ba khong chimg kién hay truc
tiép tra tién nhan chuyén nhuong dat cua ong M2, ba T4 ma ba chi nghe 6ng T
n6i. Bén nam 2015, ong T x4y nha 3 ting thi ba c6 1én trong coi mot thoi gian.
Con viéc sau nay 6ng T néi do anh T1 mua 1a sai. Vi éng T cam kinh té trong
nha va dé cho anh T1 quan Iy nén méi c6 viéc anh T1 tra tién. Ba ciing di c6
don dé nghi giam dinh tudi muc va cling da c6 két luan ddi véi hop dong anh T1
ky 1a viét sau nay. Ba xac dinh day 14 tai san chung cta vo chong.

- Ba xac dinh Lo dat s6 03 va 04 thuoc ddy 4 mua ctia Cong ty cO phan
vat liéu xay dung buu dién ¢ thon L, xa M huyén B, Ha Noi 14 tai san chung cua
ba va anh Pham Chi T1. Tai san nay dugc ban d4u thiu nhung theo tiéu chuan
ctia ba vi ba 1a cong nhan Cong ty. Pén nam 2011, v chong anh T1 dé nghi dé
cho anh T1 dng tén mua thanh 1y vi ba tudi da cao di lai nhiéu vat va. Sau do
ba dong y dé anh T1 dimg tén mua thanh 1y. Khi ndp tién thi ba véi anh T1 cung
di nop tién nén phiéu thu viét tén anh T1 theo Quyét dinh ban thanh 1y. Thyc
chat 13 c6 ca tién cta vo chong ba trong d6. Khi lam thu cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat mudn dng tén ba va anh T1 thi éng T va cac con da phai ky
Bién ban hop gia dinh ngay 25/6/2013 va khudc tir quyén dbi voi tai san nay.
Ban gdc cta bién ban hop di ndp cho bén nha dat.

+ V& nha dat tai nha sd 3, day 1, khu tap thé B thon L, xa M huyén D :
Nam 2007, chi M 1 con gai ba va ong T c¢6 nho ba mua ho 01 gian tap thé trong
Cong ty cuia ba dé o. Ba da dimg ra mua ho chi M cin nha nay cta ba Vi Thi S
va ong Nguyén Tat L1 ¢ 16/20-1C, ngd 171, duong N, phuong G, quén H, thanh
phd Ha Noi v6i gia 215.000.0004d. Ba truc tiép tra tién cho ba S. S tién nay la
chi M dua cho ba. Viéc chi M dua tién cho ba thi chi c6 me con ba biét. Khi 1am



thtl tuc mua nha theo Nghi dinh 61 va cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
thi chi M chua du tudi dung tén nén ba c6 nho ong D1 1a em 6ng T cung lam
trong Cong ty dung tén hg. Viéc nay ong T cling biét. Sau d6 o6ng D1 lam thu
tuc sang tén chuyen nhuong lai cho chi M. Chi M bat ddu & thira dat nay tir ndm
2013. Ngoi nha 3 tang trén thira dat nay 1a do vo chong chi M xay dung, khong
phai vo chong ba xay. Viéc ong T Xuét trinh xac nhan mua ban vat li¢u la khong
dung. Luc do ong T di cong trinh sudt chi thinh thoang moi vé. Ba 1a nguoi tryc
tiép trong nom cong trinh nay cho chi M. Ba truc tlep ghi chép mua ban cac vat
liéu xay dung cong trinh nay. Tir nam 2013, 6ng T biét chi M di duoc cap 50 do,
xdy nha ong T déu biét va khong co ¥ kién gi. Ba xac dinh dién tich dat nay 1a
tai san riéng cua con gai ba khong lién quan gi dén vo chong ba.

Nay ba D dé nghi Toa an chia cho ba dugc st dung nha dat & D vi hién
nay ba khong con chd & nao khac; chia cho 6ng T dugc sir dung dat & X va nha
dat tai C néu c6 chénh Iénh thi thanh toan bang tién cho ba; ddi véi nha dat 1a tai
san cuia ba va anh T1 thi chia mi nguoi mot nira br:ing hién vat.

Theo ong T:

- Nha dét tai thia s6 27, to ban do s6 9 tai ¢ thon L, xa D, huyén D 1a do
6ng mua ctia ba Nguyén Thi Lan H3 tir nam 1981, trudc khi két hon véi ba D
nén Ong xac dinh day la tai san riéng ctia 6ng. Qua trinh s dung, 6ng da ban hai
lan, hién nay con 249m?2. Nam 2004 6ng da lam thu tuc cho anh T1 thira dat nay
va ndm 2006 anh T1 ciing di xdy dung ngdi nha 4 tang nhu hién nay. Do vay,
day khong phai 13 tai san chung cua vo chong nén 6ng khong dong ¥ chia nha
dat nay cho ba D.

- Nha dét tai thira s6 20, to ban dd s6 14 tai & thon V, xa X, huyén b 1a do
ong va ba M3 cung nhau gop tién mua nén khi Toa an gidi quyét ong thi d€ nghi
xem x¢€t dén quyén loi cia ba M3.

- Ong xac dinh 16 dat s6 03 va 04 thudc diy 4 mua ctua Cong ty cd phan
vat liéu xay dung buu dién & thon L, xa M huyén P, Ha Noi 1a khong phai 1a tai
san chung cua 6ng va ba D nén 6ng khong c6 y kién gi.

- Pdi v6i dién tich dat mua ciia ba T4, 6ng M2 tai thi trdn C, huyén C tinh
Lang Son: Ong xac dinh day khong phai 1a tai san chung cua vg chong ma la tai

san cua con trai ong 1a Pham Chi T1 nén 6ng khong ddng ¥ v6i yéu cau cua ba
D.

- V& nha dit tai s6 3, ddy 1, khu tap thé B thon L, xa M huyén D, 6ng xac
dinh 13 tai san chung cta vo chdng vi khi d6 éng dua tién cho ba D ding 1én
mua ban v6i ba S con thu tuc thé nao thi 6ng khong biét. Nay thira dat dung tén
con gai dng nhung éng xac dinh 13 tai san chung, 6ng dé nghi Toa 4n xem xét
chia tai san nay dé dam bao quyén lgi cho ong.

Anh Pham Chi T1 ¢6 yéu cau ddc 1ap trinh bay:

- Tai san trén dat tai thira s6 27, to ban d6 s6 9 tai & thon L, xa D, huyén b
gom c6 nha 4 tang dién tich khoang 40m?, mai che, san gach do l1a do anh xay



dung nam 2005. Thoi diém d6, anh lam kinh doanh ngoai c6 may trim triéu va
s6 tién me anh 1a ba Ngb Thi L cho anh gan 3 ty dé xay dung Ién khéi tai san
trén. Viéc me cho con nén khong c6 gidy to gi. Nay anh yéu cau Toa an xéac dinh
cac tai san trén dat thudc s hiru cua anh.

Con dbi véi dién tich dat nay thi nam 2004, 6ng T da lap van ban viét tay
cho anh toan bo c6 sy chtng kién cuia ho hang. Luc cho, thira dit nay chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Thira dat nay ong T di cho anh nén 13
tai san ciia anh, khong phai 13 tai san chung cta 6ng T, ba D. Anh khong chap
nhan yéu cau chia nha dat nay ctia ba D.

- L6 dat s6 03 va 04 thudc diy 4 1a do anh mua ciia Cong ty cd phan vat
li¢u xay dung buu dién ¢ thon L, xa M huyén D. Ly do c6 bién ban hop gia dinh
ngay 25/6/2013 va Pon khudc tir quyén st dung dat khi mua nha theo Nghi dinh
61 1a do khi 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi do ba D 1a
nguoi trong Cong ty nén c¢é nhd ba D dimg tén dé lam cho d& dang. Chir ba D
khong dugc phan 16 03 va 04 thudc diy 4 nén khong c6 quyén gi. Do d6 anh yéu
cau Toa an hity bién ban hop gia dinh ngay 25/6/2013 giita anh, ba D, ong T.

- Trude kia anh 12 ngudi mua mot phan thira dat 13 va mot phan thira dat
s6 16, to ban d6 s6 53 & thi trdn C, huyén C tinh Lang Son cua hai gia dinh ba
T4, 6ng M2 1a hai chi em ddu. Sau d6 anh di thanh toan tién day du cung thoi
diém 13 nam 2010. Khi d6 cac bén co viét riéng timg hop dong chuyén nhuong.
Tuy nhién dé thuén tién cho anh 1am s6 d6 nén anh c6 dé nghi viét lai hop dong
chuyén nhuong 2 phan dat chung mot hop dong chuyén nhuong ngay 10/2/2010.
Thira dat nay 1a ctia anh khong phai 13 tai san chung cta ong T, ba D.

- Anh khéng c6 lién quan gi dén nha dat tai s6 3, ddy 1, khu tap thé B thon
L, xa M huyén P nén anh khong co6 y kién gi.

Ba Pham Thi Thanh M3 c6 yéu ciu doc 1ap nhung khong nép tam
rng an phi trinh bay: Nam 1991, ba va 6ng T ¢6 mua chung 80m? dat & V nay
13 thtra dét s 20, to ban do s6 14 tai thon V, xa X, huyén B voi gia 7.000.0004d.
Ba gop 5.500.000d va ong T gop 1.500.000d. Gitra ba va 6ng T c6 1ap van ban
“Giay gop tién chung nhau mua dat ghi ngay 06/3/1992” va c6 chir ky cua ba va
6ng T. Sau khi nhan dat ba di san 1ip 1am sach khu dat va 6ng T di ban giao
thira dat nay cho ba. Do ba khong phai 1a nguoi dia phuong, di lai gap nhiéu kho
khan, phan vi khong hiéu biét phap luat nén ba c6 nho ong T ding ra lam thu tyc
Xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2013, thira dat nay dé dugc
cap gidy chimg nhan QSD dét dung tén ong T va 6ng T da giao ban gdc cho ba
giit. Nay quan diém cua ba xac dinh thira dat nay 1a tai san chung theo phan cua
ba va 6ng T va ba xin dugc quan 1y thira dat ndy va thanh toan cho 6ng T sd tién
1.500.000d cong véi gia tri chénh lénh theo ky phan ciia ong T dong gop bang
gia thi truong.

Chi Pham Thi Hong M, anh Nguyén Manh C trinh bay: Nha dat tai s6
3 day 1 khu tap thé B thon L, xd M huyén D, thanh phé Ha Noi 1a tai san cta vo
chdng chi nhd me chi mua ho. Chi khong dong y viéc ong T xac dinh day la tai
san chung ctia vo chong va yéu cau chia. Chi dé nghi Toa an xem xét dam bao
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quyén loi cho vo chong chi. Déi véi cac tai san khac chi khong co cong sic
dong gbp gi.
Chi Pham Thi Minh H, chi Pham Thi Huwong T3, anh L& Quang D,

chi Nguyén Thi T2 trinh bay khong c6 dong gdp cong suc gi trong khdi tai san
chung ctia bd me nén khong ¢ yéu ciu gi.

Vo chdng 6ng Hoang Tién M2, ba Lwong Thi X trinh bay: Nam 2008,
ong T thué tro nha vo chdng 6ng c6 nodi chuyén viéc mua dat cho con trai. Nam
2010, 6ng T ¢6 dua anh Pham Chi T1 1én nhéan chuyén nhuong dat 1 dién tich
dat rong Sm mat duong qudc 16i 1A véi gia 1a 270.000.000d. Anh T1 di thanh
toan ddy du sb tién trén cho vo chdng ong. Luc dau giira ong va éng T ¢6 lam
hop dong chuyén nhuong va do éng T dung ra ky dai dién cho anh T1. Sau khi
anh T1 thanh toan tién day du cho vo chong 6ng thi hai bén da 1ap lai hop dong
chuyén nhuong va ¢ ca chit ky ciia ba T4. Vi lic d6 anh T1dd mua thém mot
phan dit ctia nha Ba T4 lién ké vé6i dat cua anh T1mua cua gia dinh 6ng. Sau do,
anh T1d3 x4y dung ngdi nha cp 4 hién 1am kho va sau ndy da lam nha 3 ting va
hién cho 6ng Ha thué tir d6 dén nay khong tranh chap gi. Déi véi tai liéu ba D
xuét trinh don dé nghi va don xac nhan ghi ngay 20/7/2020 vé viéc 6 ong xac nhén
1a chuyén nhuong dit cho ong T la khong dung la vi khi d6 ba D dén gip va noi
xéac nhan ho cht khong noi rd van dé gi va do ba Xép khong hiéu biét nén da xéac
nhan cho ba D. Nay vo chong 6ng ba khang dinh viéc chuyén nhuong mot phan
dat cho anh T1chtr khong phai ong T va da xong nén dng ba ba khong lién quan
gi, dé nghi duoc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Ba Lwong Thi T4 trinh bay: Nam 2010, 6ng T c6 dua anh Pham Chi T1
mua dit ctia ba. Ba di chuyén nhuong cho anh T11 dién tich dit c6 chiéu rong
3m mit duong quéc 16i 1A va lién ké v6i phan dat coa anh Tlnhan chuyén
nhugng cta ong M2 véi gia 1a 180.000.000d. Anh T1 da thanh toan day du so
tién trén cho ba. Viéc ba chuyén nhuong dat cho anh T1 1a gia dinh déu dong
thuan va anh T1d4 nhan dit lam nha va cho ong Ha thué tir 46 dén nay khong
tranh chap gi. Di v6i tai liéu ba D xudt trinh don dé nghi va don xac nhan ghi
ngay 20/7/2020 vé& viéc ba xac nhan 1a chuyén nhuong dat cho 6ng T 1a khong
dung 1a vi khi d6 ba D dén gip ba va nodi xac nhan ho chir khong néi 16 van dé gi
va do ba khong hiéu biét 1én da xac nhan cho ba D. Nay ba khing dinh ba
chuyén nhuong mot phan dat cho anh T1 chtr khong phai 6ng T. Ba khong con
lién quan gi nén dé nghi duoc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ong Ngo Thanh H2 trinh bay: Nam 2008, ong kinh doanh buén ban vat
li¢u xay dung nén c6 thué nha dit ctia anh Pham Chi T1 & t6 3, khdi 5, thi tran
C, huyén C tinh Lang Son v6i1 thoi han thué timg ndm mdt nhung khong c¢6 hop
dong. Pén nam 2020, 6ng va anh T1 mdi 1ap hop dong thué nha. Trén dat ong
c¢6 1am thém phan nha xuéng khung thép mai ton, stra chita mot phan nha cap 4.
Vé viéc ba D yéu ciu chia tai san ndy co lién quan dén nha dat 6ng dang thué
ong khong co y kién, yéu cau gi.

Ong Nguyén Khic C1 trinh bay: Ngay 01/4/2020, 6ng c6 ky hop dong
thué nha ctia 6ng T tai thira dat s6 20, to ban d6 s6 14 tai thon V, xa X, huyén D
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trong thoi han 5 nam véi gia 4.000.000d/thang va thanh toan tién timg nim
mot. Ong xac dinh khong lién gi dén viéc khoi kién cia ba D va khong yéu cau
Toa an giai quyét dbi voi hop dong thué nha giita 6ng va ong T. Trong tru’(‘)’ng
hop Toa an c6 xem x¢ét chia tai san chung gitta ba D va 6ng T va giao cho ai thi
ong lién h¢ truc tlep v6i nguoi d6 dé giai quyét. Ong xin vang mit toan b trong
qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an so thim s6 832/2022/HNGD-ST ngay 22/12/2022 cia Toa
an nhan dan huyén D da xu:

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh T1 dbi véi viéc xac dinh nha
dat tai thira s6 27, t ban dd s6 9 tai & thon L, xa D, huyén D, thanh phd Ha Noi
la tai san riéng cua anh T1.

- Khéng chap nhéan yéu cau ctia ba D vé viéc xac dinh mot phan thira sb
13 va mot phan thira s6 16 tai thi tran C, huyén C, tinh Lang Son theo Hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 10/02/2010 cua gia dinh ba Lwong Thi
téng, gia dinh 6ng Hoang Tién M2 1a tai san chung ctia 6ng T, ba D.

- Pinh chi xét xir yéu cau ciia ba D vé viéc chia tai san chung 1a tién ong
T giri tai Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh
Pong Anh, Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam chi nhdanh M, Ngan hang
TMCP A phong giao dich N

- Khéng chdp nhan yéu ciu cua éng T vé viéc xac dinh nha dét tai sb 3
day 1 Khu tap thé B thon L, xa M huyén D 1a tai san chung ciua 6ng T, ba D.

- Khong chip nhan yéu cau ciia ba M3 ¢6 don yéu cau doc lap vé viée xac
dinh thira s6 20, to ban dd sé 14 tai ¢ thon V, x3 X, huyén D, thanh phd Ha Noi
d3 dugc UBND huyén D cdp GCN mang ten 6ng Pham Duc T la tai san riéng
cua ba M3. Ba M3, ong T khong yéu cau giai quyét héu qua cua hop ddéng gop
vbn nén Toa an xem xét giai quyét va tach ra giai quyét bang vu an khac khi nao
ba M3 ong T ¢6 su tranh chap.

- Gidy cho dat 1am nha ngay 6/02/2004 giita ong T va anh T1 1a vo hiéu.
Do hau qua cua viéc tang cho khong xdy ra nén khong gidi quyét hau qua.

- Tai san chung cua ong T, ba D gdm:

+ Quyén str dung dat tai thira s6 27, to ban do sb 9 tai & thén L, xi D,
huyén B, thanh pho Ha NQi va tai san trén dat: Nha 4 tang; san lat gach do; nha
cap 4; lan ton x0p; canh cong sat.

+ Quyén st dung dat tai thira sb 20, to ban dd sd 14 tai ¢ thon V, xi X,
huyén D, thanh pho Ha Noi va tai san trén dat 1a nha xudng.

- Tai san chung ctia ba D va anh T1: Quyén st dung dt tai 16 dit sb 03 va
04 thudc day 4 khu tap thé Cong ty c6 phan vat liéu xay dung buu dién thon L,
x4 M huyén D, thanh pho Ha N§i va tai san trén dat 1a nha 2 tang.



- Giao cho 6ng T nha dét tai thira s\é 27, t ban dd sb6 9 tai & thén L, xa D,
huyén D. Budc 6ng T phai thanh toan tién chénh I¢ch 1a 2.413.861.990d cho ba
D.

- Giao cho ba D nha dat tai thira sb 20 t& ban d6 sb 14 tai ¢ thon V, xi X,
huyén P va nha dat tai 16 dat s6 03 va 04 thudc day 4 khu tap thé ciia Cong ty cd
ph?ln vat li¢u xay dung buu dién ¢ thon L, xa M huyén D, Ha N6i. Bugc ba D
phai thanh toan tién chénh 1éch 13 2.679.861.660 dong cho anh T1.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua anh T1 khong yéu cau ong T phai thanh toan
50 tién 644.256.650d la cong strc xay dung cac tai san trén thira s6 27, to ban do
s0 9 tai ¢ thon L, xa D, huyén .

- Ghi nhan su tu nguyén cﬁq chi M, chi T3, chi H khong yéu cAu xem xét gi
vé€ cong suc cuia minh doi voi khoi tai san ba D yéu cau.
Ba D phai chiu 300.000d an phi Iy hon va 117.516.502d an phi chia tai san.
Ong T 1a nguoi cao tudi khong phai chiu an phi. Anh T1phai chiu 85.597.233d
an phi.
Khéng dong ¥ v6i ban 4n so tham, 6ng T va anh T1khang cio.

Ong T khang céo toan bd ban 4n véi 1y do: Ban an so tham d ap dung
Diéu 15 Luat hon nhan gia dinh nam 1959 dé xac dinh quyén s& hitu chung vo
chong ddi v6i 2 thira dat 1a tai san riéng cua ong T duge Nha nude cong nhan
theo Luat dat dai 2003 nén di giao cho ba D quan Iy st dung thira dat tai xa C
va budc ong T thanh toan phan gid tri chénh léch cho ba D s tién
2.607.000.000d va khong chip nhin yéu cdu phan t6 ctia 6ng T 13 khong khach
quan, khong dam bao quyén loi hop phap cho 6ng T theo quy dinh cua phap
luat.

Anh T1 khang cao toan bd ban an vé nhitng phan c6 lién quan dén quyén
loi cua anh voi ly do: Ban an so tham chia cho ba D 30% gia tri nha va cong
trinh xay dung trén thura dat tai D do anh T1bo tién ra xay dung toan bo va giao
cho ba D quan ly str dung nha dat tai L6 03, 04 Tap thé B do anh T1 mua thanh
ly cua Cong ty CP vat liéu xay dung Buu Dién bang tién cua anh T1la khong
khach quan, khong c6 can ctit phdp luat va khong ddm bao quyén lgi hop phép
cho anh T1.

Tai phién toa phiic tham:

Ong T, anh T1gitt nguyén khang céo.

Ong T xuat trinh tai licu vé viéc dang diéu tri ung thu dai trang va ung thu
bang quang tir ndm 2019 d€n nay; hién khong c6 thu nhap; khong co tién dé
thanh toan tai san chung cho ba D nén d€ nghi Toa an giai quyét theo hudng ong
khong phai thanh toan tién cho ba D.

Ba D xac nhén chir viét trong cudn s6 mau den (BL 635a) la do ba ghi
chep nhung c6 1 vai cho khong phai chir cua ba. Ba cling dé nghi Toa an giai
quyeét theo hudng ba khong phai thanh toan tién cho anh T1vi ba khong c6 tién.



Céc duong sy khac khong trinh bay ndi dung gi mai.

Dai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi chép nhan mot
phan khang cdo cta anh T1; stra ban an so tham; chia cho anh T1 80% gia tri
quyén st dung nha dat tai 16 3+4 diy 4 Khu tap thé B; ba D 20%; giao nha dat
nay cho anh T1; anh T1phai thanh toan cho ba D phan ba D duoc hudng.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 131 Luat hon nhin va gia dinh
(HNGD) ndm 2014 thi quan hé hon nhan va gia dinh dugc xac 1ap trudc ngay
Luat ndy co6 hiéu lyc thi 4p dung phéap luat vé hon nhan va gia dinh tai thoi
diém xac lap dé giai quyét.

Can ct Gidy chitng nhdn két hén ngay 17/3/1983 (BL 21, 379) xac dinh
quan hé hon nhan va gia dinh ctia 6ng Pham Puc T, ba Nguyén Thi D duoc xac
1ap tai thoi diém Luat hon nhan va gia dinh ndm 1959 dang c6 hiéu luc nén viée
giai quyét chia tai san khi ly hon phai 4p dung Luat HNGD nam 1959.

Trong thoi ky hon nhan, 6ng T 1a lao dong c6 thu nhap chinh trong gia
dinh, cdc tai san ¢ trudc va trong thoi ky hon nhan véi ba D déu do éng T tao
lap duoc; ba D phﬁn 16m thoi gian 1am ndi trg. Nay ca hai 6ng ba déu di 1a nguoi
cao tudi; khong co kha ning thanh toan tién chénh 1éch tai san cho nhau; 6ng T
con bi ung thu bang quang, dai trang tir nim 2019. Do d6, khi giai quyét chia tai
san khi ly hon, Toa 4n s& tinh cong strc cho 6ng T nhiéu hon ba D va dam bao ca
hai déu c¢6 chd ¢ va khong phai thanh toan tién chénh 1éch cho nhau.

[2] V& dién tich 249m? nha dét tai thira dat s6 27 to ban d6 s6 9 thon L, xa
D, huyén P , thanh phd Ha Noi da duoc UBND huyén P cap gidy chimg nhan
quyén st dung (GCNQSD) dat cho ho gia dinh 6ng Pham DPtéc T ngay
30/12/2005:

[2.1] Can ¢t Gidy ban nha va dat ¢ ngay 02/1/1983 (BL 232) va Gidy
chitng nhdn két hon ngay 17/3/1983 (BL 21, 379) xac dinh 3 gian nha cip 4 trén
dién tich dat giap Qudc 16 3 1a 15,5m, giap dat nha 6ng Trudng va o6ng Tai 13
33m, giap dat nha 6ng Bay, ba Piép 1a 22m, giap dat nha 6ng Qué, ba Thoa la
32m (khong rd dia chi, c6 dién tich 609,375m?) la tai san riéng cua 6ng T co
trude khi két hon voi ba D.

[2.2] Mic du 02 lan chuyen nhuong 1 phan dat nay (Gidy bdn d‘at ngay
28/12/1983, Gzay nhieong dat lam nha ngay 5/7/1987 do 6ng T cung cap tai cap
phuc tham) déu chi c6 1 minh éng T ky gidy nhung Picu 15 Luat HNGD nim
1959 quy dinh, v¢ va chong déu c6 quyén sé hiru, huong thu va sir dung ngang
nhau d6i véi tai san o trude va sau khi cudi. Do d6, xac dinh ba D ¢ quyén sé
hitu, sir dung ddi véi tai san nay.
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[2.3] Ba D, 6ng T (BL 226) déu xac dinh v chong sinh song tai nha dat
nay tir nim 1985 ma theo luat ba D ciing c6 quyén so hitu, st dung ddi voi tai
san ndy thi viéc mot minh 6ng T 14ap gidy cho anh T1toan bd thira dat nay bang
Gidy cho ddt dé lam nha ngay 6/2/2004 (BL 570) 1a khong dung quy dinh tai
Diéu 201 Bo luat dan sy 1995.

Mit khac, theo quy dinh tai Piéu 461 va Diéu 463 Bo luat dan su 1995 thi
hop ddng ting cho 1a su thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén ting cho giao tai
san ctia minh va chuyén quyén s& hitu cho bén dugc ting cho ma khéng yéu cau
dén bu, con bén duogc ting cho dong ¥ nhan; ting cho bat dong san phai dugc
1ap thanh véan ban c6 ching nhan cua Cong ching nha nudc hodc co chimg thyuc
cua UBND cap co thim quyén va phai ding ky tai co quan nha nuéc cd tham
quyén. Gzay cho dat dé lam nha ngay 6/2/2004 khong c6 chit ky ctia anh T1thé
hién viéc dong ¥ nhan, khong c6 ching nhén cua Cong ching nha nudc, khong
6 chung thue cia UBND cép co tham quyen va chua dugc dang ky tai co quan
nha nudc ¢ thim quyén nén Gidy cho ddt dé lam nha ngay 6/2/2004 khong cé
hiéu luc phap luét.

Viéc Gidy cho ddt dé lam nha ngdy 6/2/2004 khong c6 hiéu luc phap luat
con ¢ viéc 6ng T khong giao tai san tang cho anh Tlva cing khong chuyén
quyén so hitu cho anh T1thé hién ¢ viéc sau khi co gidy ting cho ngay 6/2/2004
thi vao ngay 7/9/2004 6ng T van c6 Pon xin cap GCN QSD dit d6i voi dién tich
dat nay (BL 90), 5 ngudi trong gia dinh ong T (trir anh T1) c6 Ban cam két ngay
7/9/2004 cuir ong T dai dién ho gia dinh ding tén trén GCN QSD dién tich 249m?
dat thira 27 to ban do 9 thén L, xa D (BL 89) va cudi cung 1a ho gia dinh éng T
d3 dugc UBND huyén D cdp GCN QSD thura dt nay vao ngay 30/12/2005 (BL
91 va GCN QSD dét do ong T giao ndp tai cip phiic tham).

Truong hop néu thuc té viée tang cho anh T1la c6 that thi tir sau khi hd
gia dinh 6ng T dugc cip GCN QSD dit ndm 2005 cho dén trudc thoi diém co
tranh chip xay ra thi ong T d3 phai lam thi tuc chuyén lai quyén st dung dat
nay cho anh T1.

Toa an cdp so thim chap nhan yéu cau cua ba D vé viéc hay Gidy cho
dat dé lam nha ngay 06/02/2004 va khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh
T1ve viéc xac dinh dién tich dat nay 1a tai riéng ctia anh T1la c6 can ct.

[2.4] Theo quy dinh tai Piéu 29 Luat HNGD nim 1959, khi ly hén viéc
chia tai san s& can ct vao su dong gop vé cong stc ctia mdi bén, vao tinh hinh
tai san va tinh trang cu thé cua gia dinh. Lao dong trong gia dinh dugc ké nhu
lao dong san xuat. Khi chia phai bao vé¢ quyén loi ciua ngudi v, ciia con cai va
loi ich ctia viéc san xuat.

Xet nguon goc dat khong phai duge Nha nudc giao cho ho gia dinh va
thuc té cac con clia dng T, ba D khong co6 cong sirc dong gop gi trong khéi tai
san nay nén xac dinh quyén st dung 249m? thira dat s6 27 to ban d6 s6 9 thon L,
xa D, huyén D 1a tai san chung cua 6ng T va ba D. Mac du dién tich do dac thuc
té 12 267,5m?2 nhung do thtra dat c6 mot mat giap dét luu khong duong Qubc 16 3
nén dién tich chénh léch ting 18,5m? so véi dién tich dat 249m? duoc cap GCN
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khong phai do sai s6 vé cach do ma c6 thé do 14n chiém dat luu khong nén Toa
an cap so tham tinh gia tri quyén st dung dat bang dién tich duoc cip GCN,
khong tinh dién tich dat thyc té sir dung 1a ¢6 can cu. Theo két qua dinh gia thi
quyén sir dung 249m? dat c6 gia 60.000.000d/m? = 14.940.000.0004.

Quyén str dung 249m? dit c6 ngudn gdc 14 tai san riéng cua ong T trude
khi két hon vé6i ba D, dién tich hién nay giam so v6i ban dau do trong qua trinh
chung song ong T da ban 2 1an dé chi tiéu cho gia dinh; ba D khai c6 cong stic
d6 dat ton tao do dat tring nhung khong co tai liéu chimg minh. Ban an so tham
tinh cong strc dong gop doi Vo1 quyén sur dung dat cho 6ng T 70%, ba D 30% la
khong tuong xing voi nguon gbc dat va cong stc dong gop ctia moi bén vao
thira dat nay. Do do, can sta lai, chia cho ong T huong 80% gia tri quyén str
dung dat (50% tai san chung, 20% ngudn gdc tai san riéng va 10% cong st
dong gop) = 11.952.000.000d; chia cho ba D 20% gia tri quyén sir dung dat =
2.988.000.0004d.

[2.5] Tai san trén dat gdm c6: Nha 4 tang + 1 ting him x4y dung nim
2005 dién tich 108.2m2/ting x 5 tang x 6.198.000d x 70% = 2.347.182.600d.
Nha cép 4 mai ton lam nam 2005 dién tich 33,3m2 x 2.729.000d x 50% =
45.437.850d. Khung Inox tAm nhua 1am nam 2015 dién tich 28,9m2 x 550.000d
x 50% = 7.947.500d. San gach dé lam nam 2005 di¢n tich 126m2 x 255.000d x
20% = 6.426.000d. 01 tru cong sit, 01 canh cong sit lam nim 2005 dién tich
6,55m2 x 800.000d x 20% = 1.048.000d. Tong gia tri tai san trén dat 1a
2.408.041.950d.

Ban 4n so thdm da tinh toan sai nha 4 tang vé don gia (6.198.000d cha
khong phai 6.189.000d), vé dién tich thi thleu tang ham nén trji gi4 nha 4 tang
chi c6 1.871.553.600d 1a sai; dién tich tru cong sat (0,25m x 0,25m x 2 ,8m) la
2,8m?* chir khong phai 0,7m* nén tri gia tru va cong chi c6 712.000d da dan dén
tong tai san trén dat chi c6 1.932.769.9504 14 bi thiéu 475.272.0004d.

Nhu vay, toan bd tai san trén dat tai thoi diém ong T nhan chuyén nhuong
ndm 1983 va vg chong sinh song tr nam 1985 da khong con. Tai san trén dat
hién nay hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitra ba D, 6ng T.

Cac Gidy xac nhan ctia ong Nguyén Vian T6 (BL 585), 6ng Tran Khic V
(BL 583), ba Pham Thi B (BL 582), 6ng Trinh Hong V1 (BL 581), 6ng Nguyén
Van C3 (BL 580), 6ng Lé Van T7 (BL 579), ong Vuong Khic T8 (BL 578) ma
anh Tlcung cip c6 ndi dung vé viéc ‘nhimg nguoi nay thi cong, ban thiét bj vat
tu xdy nha cho anh TInhung cac gidy xac nhan nay déu khong c6 ching thyc
chir ky cua co quan ¢ thAm quyén nén khong hop 18, khong co gia tri ching
minh. Toa 4n cip so thdm d3 xac minh 101 khai ctia nhitng ngudi nay, cu thé doi
v6i ba Pham Thi B (BL 591), 6ng Vuong Khic T8 (BL 592), ong Trinh Hong
V1 (BL 593), 6ng Nguyén Khiac C4 (BL 594), ba Nguyén Thi H4 (BL 595) thi
ho lai khai ban vat tu thiét bi, xay nha cho 6ng T nhung do anh Tl1thanh toan
tién. Tuy nhién, anh T1 khong c6 tai liéu nao ching minh toan bo s tién xay
dung tai san trén dat déu do anh thanh toan. Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan
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toan bd yéu cau doc l1ap cua anh T1vé viéc xac dinh toan bd tai san trén dat la
cua anh T1ma chi ¢6 can ctr chap nhan 1 phan.

Xac dinh tai san gan lién voi dat 13 tai san chung cua 6ng T, ba D, anh T,
trong d6 6ng T c6 cong suc 40% = 963.216.780d, ba D co cong sirc 20% bang
481.608.390d, anh T1co6 cong suc 40% bang 963.216.780d.

Can ctr vao ngudn gdc dat sy dong gop Ve cdng strc cia moi bén, vao tinh
hinh tai san va tinh trang thuc té cua gia dinh, cdp so tham giao cho éng T dugc
quan 1y, st dung nha dét nay 1a c¢6 can ci.

[3] V& dién tich 80m? nha dat tai thira 6 20 to ban do s 14 thon V, xd X,
huyén B, thanh phé Ha Noi1 da dugc UBND huyén D cap GCNQSD dat ngay
31/7/2013 cho 6ng Pham Dtrc T:

[3.1] Theo Gidy giao ddt ngay 30/9/1992 cia UBND xi C (BL 77) giao
dat & cho 6ng T dién tich 80m? dai 16m tinh tr duong nhwa vao trir luu khong
20m thudc khu vuc x&t dong trén dudng kho hang 6ng Téi thén Van Thuong, sb
thira ghi trong ban d6 quy hoach 1a 09. Con Gidy gdp tién chung nhau mua dat
ngay 06/3 (BL 610) ¢6 sy sira chita nam tir “1993” thanh “1992” thé hién 6ng T
va ba Pham Thi Thanh M3chung nhau mua dat tai 6 sd 1 dau diy mit duong
Quéc 16 3 & Pong Pha, Van Thuong, Xuan Canh. Nhu vay, khong co cin cir xac
dinh trudc khi 6ng T duoc giao dit thi giita ong T va ba M3 ¢o su chung tién
mua thira dat ndy va khéng c6 can cir dé xac dinh thira dat ma ong T, ba
M3chung nhau mua tai Gidy gdp tién chung nhau mua ddt 1a cung 1 thira véi
thira dat ong T dugc UBND xi C giao tai Gidy giao dat ngay 30/9/1992.

Mit khéc, tir nim 1992 cho dén khi 6ng T dugc UBND huyén D cip
GCN QSD dat ngay 31/7/2013 (BL 396) la 21 nam nhung khong c6 viéc 2 bén
thanh quyét toan viéc gop tién chung nhau mua manh dat nay. Va thyc té ong T
da xay dung mot xuong khung sat mai ton va quan 1y, cho thué tir nam 2012 cho
dén nay ma khong c6 su lién quan dén ba M3.

Do d6, xac dinh thira dat nay dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitra
ong T, ba D nén mac du da dugc UBND huyén P cap GCN mang tén 6ng Pham
buc T nhung 1a tai sdn chung cua 6ng T, ba D.

[3.2] Ba Pham Thi Thanh M3 cé don yéu ciu doc 1ap xac dinh thira dat
nay la tai san ba mua chung voi 6ng T nén dé nghi tra dat cho ba, ba thanh toan
tién theo phan vén gop cho éng T (BL 609). Ba M3 dé nhan thong bao nop tién
tam Ung an phi (BL 613) nhung hét han ‘khong nop tién tam Ung 4n phi nén
khong dugc Toa 4n chap nhan dé giai quyét yéu cau doc 1ap ciia ba M3 trong vu
an nay ma thudc truong hop Toa 4n tra lai don yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Piéu 192, Piéu 202 Bb luat tb tung dan su. Ba M3 ¢6 quyén
khoi kién vu an khac, néu co yéu cau.

Yéu cau doc 1ap ciia ba M3 chua dugc Toa an thy ly giai quyet nhung ban
an so tham tuyén khong chip nhan yéu cu ctia ba M3 c6 don yéu cau doc lap 1a
khong dung.
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[3.3] Theo két qua dinh gia, quyén st dung 80m? dit co gia
60.000.000d/m? = 4.800.000.000d; nha khung sit mai ton c6 mot phan tuong
xdy 110 khong trat lam nam 2012 dién tich 80m? x 2.278.000d x 60% =
109.344.000d. Tong gia tri nha, dat 13 4.909.344.000d.

Ong T dugc tra cong suc lao dong bang thira dat ndy nén xac dinh co cong
suc dong gop nhiéu hon ba D nén chia cho 6ng T duoc huong 60% bang
2.945.606.400d, chia cho ba D hudng 40% bang 1.963.737.600d.

‘Can ctr vao sy dong gop vé cong strc cia mdi bén, vao tinh hinh tai san va
nén cap so tham giao cho ba D dugc quan 1y, sit dung nha dat nay 1a c6 can ctr
va hop 1y.

[4] V& nha dat tai s6 03+04 diy 4 Tap thé Cong ty ¢ phan vat liéu xay

dung buu dién ¢ thon L, x& M huyén D, thanh phb Ha Noi chua duogc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat:

[4.1] Ngay 30/5/2011, anh T1 d4 nodp sb tién 2.192.000.000d dé mua nha
2 tang thé hién tai Phiéu thu ciia Cong ty CP vat liéu XD Buu Dién (BL 221) va
da dugc Cong ty CP vat liéu XD Buu Di¢n ban thanh ly nha tap thé 2 tang cho
anh T1theo Quyét dinh 84/0D-TCHC ngay 02/6/2011 tir gian s6 01 dén gian sO
04 thuoc Khu nha & tap thé hai tang Cong ty tai L c6 dién tich mit bang
109,4m2, dién tich stir dung 218,8m?.

Tuy nhién, dén ngay 21/5/2013, Cong ty CP vat liéu xdy dung Buu dién
lai ¢o Gidy xdc nhdn phdn nha sé6 16/TCHC (BL 96) vé viéc nim 1988 Céng ty
da phan cho ba D 02 gian nha cap 4 véi dién tich 74m? trong d6 dién tich chinh
50m?, dién tich phu 24m? la khéng c6 can ctr. Chinh vi xac nhan khong c6 can
clr nay nén sau khi S¢ xdy dung tiép nhan nha thudc & s¢ hiru Nha nude do
Cong ty CP vat liéu XD Buu dién chuyén giao sang So xay dung tiép tuc quan
1y cho thué gém 23 ho gia dinh, trong d6 c6 chii ho duoc phan nha 1a ba D, chu
sit dung 14 anh T1theo Quyét dinh 3571/QD-SXD ngay 29/5/2013 thi Cong ty
TNHH MTV quan 1y va phat trién nha Ha Noi dd ban hanh Théng bdo
2616/OLPTN-QOLN ngay 4/8/2015 (BL 674) vé viéc huy Gidy xdc nhdn phan
nha sé 16/TCHC ngay 21/5/2013 cta Cong ty CP vat liéu xdy dung Buu dién va
moi gidy t& khac c6 lién quan dén cin ho nay dung tén ba D; ky hop dong thué
nha & véi anh T1; giao Xi nghiép Q thiét lap Hop dong thué nha véi anh T1.

Sau do, Cong ty CP vat li¢u xay dung Buu dién cling da ban hanh Thong
bdo 43/TB-BCM ngay 04/6/2021 (BL 634, 700) xac nhan thu hdi va huy bo Gidy
xdc nhdn phén nha sé 16/TCHC ngay 21/5/2013.

Nhu vay 1a Gidy xdc nhdn phdn nha so 16/TCHC ngay 21/5/2013 cia
Cong ty CP vat lidu xdy dung Buu dién va moi gidy to khac co lién quan dén
can ho nay ding tén ba D déu da bi thu hdi, hity bo nhung Béan 4n so tham van
xéac dinh tai san nay c6 ngudn gdc nha do ba D 1 cong nhan ctua Cong ty CP vat
liéu xay dung Buu DBién dugc phan 1a khong ¢6 can ctr.

[4.2] Can c&t Phiéu thu ngay 30/5/2011 cua Cong ty CP vat liéu XD Buu
Pién (BL 221) vé viéc anh T1ndp s6 tién 2.192.000.000d mua nha 2 tang; Quyét
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dinh 84 ngay 2/6/2011 ctia Cong ty CP vat licu XD Buu Dién (BL 222) vé viée
ban thanh 1y cho anh T1 tir gian s6 01 dén gian s6 04 dién tich 109,4m2 mat
bang dién tich sir dung 218,8m2; bon dé nghi mua dién tich ddt déi duw llen ké
ngay 28/5/2012 cua anh T1(BL 113) vé viéc hién anh T1 dang thué nha & s6 3+4
day 4 di¢n tich dang st dung 108,72m2, di¢n tich trong hop déng la 74m2 dién
tich dat doi du 1a 34,72m2 nén dé nghi dugc mua nha theo Nghi dinh 61 dién
tich doi du nay; Bién ban hop gia dinh ngdy 25/6/2013 (BL 6) vé viéc toan bo
gia dinh thong nhat dong ¥ cho anh T1, ba D toan quyén sir dung dtng tén trong
GCN khi mua nha theo NDP61 d6i véi can nha 03+04 day 4 Khu TT B tai L; céac
DPon khude tir OSD dat & khi mua nha theo NP 61 cua ong T (BL 7) cta chi T3
(BL 8) cua chi H (BL 9) cua chi M (BL 10) cua chi T2 — vo anh TI(BL 11);
Pon dé nghi thué nha & cii thuéc so hivu nha nwée ngdy 4/6/2014 cta anh
T1(BL 703) vé viéc 7 thanh vién gia dinh nhung 5 nguoi da khudc tir nén chi
con anh T1va ba D dé nghi thué nha; Hop dong thué nha ¢ cii thuéc sé hiru nha
nuée sé6 1148 ngay 5/8/2015 gitta Cong ty TNHH M véi cha thué 13 anh T1, ba
D 1a thanh vién trong hop dong (BL 98); Hop dong mua bdn dién ngay
20/3/2017 caa T1 (BL 633) x4c dinh tai san mua thanh 1y 1a tai san ri€ng cua
anh T1; con ba D c¢6 quyén thué nha chung véi anh T1.

Tuy nhién theo Bién ban xac minh ngay 27/11/2022 (BL 704) Xi nghiép
Q, chi nhanh Céng ty TNHH M cho biét: Theo Cong vin 255 ngay 18/9/2017
ciia Bo xdy dung va Quyét dinh 20 ngay 01/6/2017 cia UBND thanh phd Ha
Noi thi khong cho phép tach thira ddi v6i nha dat cho thué thudc sé hiru Nha
nuéc khi chua hoan tit thu tuc mua nha. Poi véi Hop dong thué nha ngay
5/8/2015 c6 thoi han 05 nam dén ngay 05/8/2020 1a hét han hop dong.

Dén nay, Xi nghiép Q chua ky hop dong mua ban nha dat nay 1a do ngay
17/10/2013 Xi nghiép Q nhan duoc don xin ding giai quyét cap GCN d6i véi
can ho 03+04 diy 4 khu tap thé B ciia 6ng Pham Chi T1 nén Xi nghiép dang tam
dirng moi thi tuc lién quan dén viéc cdp GCN cho cin hd 03+04 diy 4 khu tap
thé B (Van ban 176 ngay 20/4/2021 ciia Xi nghiép Q kém tai liéu (BL 394).

[4.3] Dién tich dét theo Quyét dinh 84 ngay 2/6/2011 cua Cong ty CP vit
lidu xay dung Buu Dién (BL 222) vé viéc ban thanh 1y cho anh T1tir gian s 01
dén gian s6 04 dién tich 109,4m? nhung theo Ho so ky thuat thira dat thi dién
tich hién trang thuc t& 12 109,1m2. Ban an so tham tinh dién tich dat 109m? 1a
khong dung. Theo két qua dinh gid, quyén st dung 109,1m? dat gia
35.000.000d/m? = 3.818.500.000d; nha 2 tang dién tich 218,2m? x4y dung trudc
nim 2000 x 5.971.000d x 50% = 651.436.100d; tong gia tri nha dat 1a
4.469.936.100d.

Ba D khai s tién anh T1 mua nha 13 c6 tién cta vo chdng ba nhung ba
khong dua ra dugc chung ctr ching minh. Ba D ¢6 cong stirc dong gop ban dau
vé mit gidy to trong viéc anh T1 mua thanh 1y nha dit ndy nhung cac glay to
xac nhan ding tén ba D déu di bi huy bo; ba D 1a thanh vién trong hop dong
thué nha cua Nha nudc do anh T11a chi hop ddng nhung nay hop dong da hét
han; anh T1va ba D ciing chua duoc 1y hop dong mua nha & thudc so hitu nha
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nudc nén chua cé cin cit dé cho rang ba D ¢6 quyén st dung dit, quyén sé hitu
nha dat nay. Mic du me dé cta anh T11a ba Ngo Thi L cung chong 14 6ng Bui
Trong Ban da cong duc 4 ty dong dé xay dung Dinh lang Luc Canh vao nim
2013 (BL 602) nhung khong du cin ctr chimg minh toan bd tién mua nha dat
nay vao nam 2011 déu 14 ctia me anh T1cho hay anh T1 tiét kiém duoc.

Do d6, xac dinh tai san nay la tai san chung c6 cong strc dong gdp cua anh
T1la 80% bang 3.575.948.880d; cia ong T va ba D méi nguoi 1a 10% bang
446.993.640d. Anh Tlco quyen sO hitu, str dung nha dat nay nhung phai thanh
toan cho ba D, ong T mdi nguoi 1a 446.993.640d. Ong T khong yéu cau anh
T1phai thanh toan cong sttc cho 6ng T trong vu an nay nén Toa an khong giai
quyét.

[5] Poi v6i quyén s dung 46,6m*> dat co gia 25.000.000d/m? =
1.165.000.000d va tai san trén dat 1a ngdi nha 3 tang tri gia 685.852.9444 tai sd
3 day 1 khu tap thé B thon L, xd M huyén P d3 dugc S¢ tai nguyén va moi
truong cép GCN QQSD dat ngay 28/2/2020 cho anh Nguyén Manh C, chi Pham
Thi Hong M.

Ba D va vo chong chi M cho ring tai san ndy ba D dung tén mua ho vo
chong con gai nhung khong dwa ra duoc tai liéu, ching ctr chimg minh vo
chong chi M dua tién cho ba D mua ho nha dat nay. Vo chong chi M khong
chirng minh duogc viéc dua tién nhd ba D mua hd nha dat.

Can ct ban sao Gidy chuyén nhwong ngay 28/4/2007 c¢6 xac nhan cua
Cong ty Buu dién va nguoi lam ching, c6 chir ky cta 2 bén mua ban (BL 459,
546) vé viéc vo chong ba Vit Thi S, 6ng Nguyén Tat L1 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi D cin nha cip 4 dién tich 50,75m? tai 6 s6 3 khu tap thé diy dang
trudc Xi nghiép B1 — Cong ty CP vat liu xady dung Buu Dién; 161 khai ctia ba
Vii Thi S (BL 549) vé viéc ban nha dat cho ba D co lap gidy viét tay va danh
may c6 xac nhan cua Cong ty; c6 du co s¢ xac dinh tai san nay 1a tai san chung
cua ba D, ong T tao 1ap dugc trong thoi ky hon nhén.

Ba D va vo chong chi M cho rang cin nha trén dat hién nay dugc xay
dung bang ngudn tién cua vo chéng chi M nhung ba D va vg chong chi M
khong dua ra duogc tai ligu, chirng ctr chirng minh vé viée vo ché)ng chiM dua
tién cho ba D thanh toan tién xiy dung. Trong khi, ong T dwa ra dugc ching cir
12 cudn s6 mau den di duoc ba D xac nhan tai phién toa phuc tham thé hién viée
ba D ghi chép viéc thanh toan cac hang muc xay dung va sd tién 6ng T dwa dé
xay dung ngdi nha nay vao dau nam 2013.

Sau khi tién hanh xay nha thi méi c6 viéc vo chong ong Pham Dic D1
(em trai 6ng T) dung tén ho trén Hop ddng thué nha & cii thude sd hitu nha nudc
s6 1150 ngay 5/8/2015 giita Cong ty TNHH M véi 6ng Pham Ptc D1 (BL 542);
Hop dong mua ban nha & cii thudc so hitu nha nudc s6 644 ngay 18/12/2018
giita S& XD v&i 6ng Pham Puc D1, ba Tri Thi Al (BL 538); Gidy chiing nhan
QSD dit ngay 16/8/2019 (BL 517) do S& TNMT cap cho ong Pham Puc D1, ba
Tri Thi Al; sau d6 vo chéng ong D1 chuyén nhuong lai cho vo chéng chi M
theo Hop dong chuyén nhwong OSD ddt ngay 8/2/2020 giita 6ng ba Dan, Al véi
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anh chi C, M (BL 521); chi M n¢p 8.856.000d thué dat theo Yéu cau chuyén
tzen trong nuoc ngay 18/12/2018 (BL 534) va vo chéng chi M dugc S TNMT
cap Gidy chirng nhdn QSD ddt ngay 28/2/2020 (BL 456, 516). Ong Pham Dic
DI ciing da c6 101 khai xac nhéan viéc nay (BL 506).

Tai phién toa phic tham, ong T xé4c dinh ong khong biét gi vé viéc baD
nhd vo chong 6ng D1 dimg tén hop déng mua ban, khong biét viéc quyen sur
dung, so hitu nha dat nay di duoc sang tén cho vo chdng chi M; vo chong chi M
khong c6 cong stirc dong gop gi, tién thué dat chi M ndp ciing 1a tién cia ong.
Tuy nhién 6ng T khong dua ra dugc chiing cir chirng minh.

Do d6, chap nhan 1 phan yéu ciu phan t6 cua 6ng T. Xac dinh 13 tai san
chung cta 6ng T, ba D nhung c6 cong strc dong gdp cua vo chong chi M . Tong
gia tri nha dat 1a 1.850.852.944d thi ong T c6 cong stc dong gop bang tién ong
dua cho ba D dé mua nha dat, thanh toan tién xay dung nén dugc huong 50% =
925.426.472d; ba D c6 cong suc trong coi, thanh toan tién xay dung, 1am thu tuc
gidy to dé mua nha dit nén dugc huong 40% = 740.341.178d; vo chong chi M
c6 cong strc nop thué dat, 1am thu tuc dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén dugc trich cong stirc 10% = 185.085.294d

Ba D dang ¢ nha dét ndy cing vo chdng chi M nén giao cho ba D quyén
sO hiru, sit dung nha dat nay nhung phai thanh toan 925.426.472d cho ong T,
185.085.294d cho vo chong chi M. Chi M khong yéu cau ba D thanh toan cong
strc trong vu 4n ndy nén Toa an khong giai quyét.

[6] Ba D rat yéu ciu chia tai san 1a tién 6ng T gui tai Ngan hang nong
Nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Péng Anh, Ngan hang dau
tu va phat trién 'Viét Nam chi nhanh M; Ngéan hang TMCP A — phong giao dich
N nén Toa 4n cp so tham dinh chi xét xir ddi véi yéu cau nay cua ba D la dung.

[7] Tt nhing phan tich, nhan dinh néu trén, Toa an cap phuc tham chip
nhan mot phan khang cao cua ong T, mot phan khang cao cua anh T1, stra mot
phan ban an so thAm vé phan chia tai san chung, cu thé:

[7.1] Dbi voi quyén sir dung 249m? dat va quyén so hitu tai san gin lién
voi dat tai thira s6 27 to ban dd s6 9 thon L, x4 D, huyén D , thanh phé Ha Noi
da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so
AD567260 ngay 30/12/2005 cho hd gia dinh 6ng Pham BPuc T co6 gia
17.348.041.950d (Muoi bay ty ba traim bén tam triéu khong trim bén mdt nghin
chin trim nim muoi dong):

Tuyén bd Gidy cho dat dé 1am nha ngay 06/02/2004 giita ong T va anh T1
la vo hiéu.

Xéc dinh quyén st dung dat ¢ gia 14.940.000.000d 13 tai san chung cua
ong T, ba D. Chia cho 6ng T 80% gia tri bang 11.952.000.000d; chia cho ba D
20% gia tri bang 2.988.000.000d.

Xac dinh quyén s hiru tai san gan lién v6i dat co gia 2.408.041.950d 1a
tai san chung cta ong T, ba D va anh T1. Chia cho dng T va anh T1mdi ngudi
40% gié tri bang 963.216.780d; chia cho ba D 20% gia tri bang 481.608.390d.
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Giao cho 6ng T quyén sé hitu, str dung toan bd nha dat.

- [72] Df)i v6i quyén su dung 80m? dat va quyén so hiru tai san gén lién véi
dat tai thira s6 20 to ban do s6 14 thon ’V, xa X, huyén D,‘thénh pho H;‘l Noi qa
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chimg nhén quyén sur dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO395017 ngay 31/7/2013 cho
ong Pham BPuc T c6 tong gia tri 4.909.344.000d.

Xéc dinh quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gén lién voi dat 1a tai
san chung cua 6ng T va ba D. Chia cho 6ng T 60% gia tri bang 2.945.606.400d;
chia cho ba D 40% gia tr1 bang 1.963.737.600d.

Giao cho ba D quyén so hiru, str dung toan bd nha dat.

73] Do6i voi quyén str dung va sé hitu cdn ho 03+04 diy 4 Tap t,hé Cong
ty C(:) phan vat liéu xay dung Buu DPién thon L, xa M huyén B, thanh phé Ha No6i
co tong gia tri 4.469.936.100d.

Xéc dinh quyén sé hitu, st dung dbi véi tai san 13 ctia anh T1, ¢6 cong stic
dong gop cua ba D, ong T.

Chia cho anh Tlhuong 80% gia tri bang 3.575.948.880d; chia cho ba D,
ong T moi nguoi huong 10% gié tri bang 446.993.610d.

Giao quyén sir dung va s& hitu toan bo nha dat cho anh T1.

[7.4] P6i v6i quyén sir dung 48,1m? va tai san gan lién voi dat tai s6 3 day
1 TT Cong ty CPVLXD Buu Dién, x& M, huyén D da dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong cap Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CU430131 ngay 28/2/2020 (BL 456, 516) cho anh
Nguyén Manh C, chi Pham Thi Hong M.

Xéc dinh quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat la tai
san chung cua 6ng T, ba D, ¢6 cong strc dong géop mot phan nhd ctia vo chong
chiM.

Chia cho 6ng T hudng 50% gia tri bing 925.426.4724. Chia cho ba D
huong 40% gia tri bang 740.341.178d. Trich cong sirc cho vg chong chi M
huong 10% gié tri bang 185.085.294d.

Giao quyén sir dung va so hitu toan bd nha dat cho ba D.

[7.5] Tong gié tri tai san 6ng T duoc chia 1a 17.233.243.2624, dugc giao
s dung tai san tri gié 17.348.041.950d 1a thira 114.798.688d so V(’{i phan dugc
chia, trong d6 c¢6 phan phai thanh todn cong stc cho anh T1va vo chong chi M.

Téng ngé tr1 tai san ba D dugc chia 1a 6.620.680.778d, dugc giao ‘Slil' dung
tai san co tong tri gia 6.760.196.944d la thira 139.516.166d so voi phan dugc
chia, trong d6 c6 phan phai thanh toan cong strc cho vo chong chi M.

Téng gia tri tai san anh Tlduogc chia 1a 4.539.165.660d, dugc giao su
dung tai san tri gia 4.469.936.100d 1a thi€¢u 69.229.560d so voi phan dugc chia.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia anh T1va chi M khéng yéu cau éng T, ba D
phai thanh todn cong suc trong vu dn nay.
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Cac phan khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén
Hoi dong xét xir phic tham khong xem xét, giai quyét.

[8] Theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Bleu 12 Nghi quyet 326/2016, tai
thoi diém xét xtr so thim, ba D chwa dén 60 tudi nén ban an so thdm tuyén ba D
phai chiu an phi ly hén so tham, 4n phi chia tai san chung 1a dang. Tuy nhién,
den nay ba D dé la nguoi cao tudi thude truong hop duge mién, c6 don dé nghi
mién an phi nén dugc chap nhan; hoan tra tién tam tng an phi da ndp cho ba D.

Ong T phai chiu 4n phi chia tai san, nhung 1a ngudi cao tudi, c6 don dé
nghi mién 4n phi nén dugc mién tam ng an phi va 4n phi.

Theo quy dinh tai Khoan 6, Khoan 7 Piéu 27 Nghi quyet 326/2016 thi
truong hop tranh chap vé quyén s¢ hiru tai san va tranh chap vé quyén st dung
dat ma Toa an khong xem xet gia tri, chi xem xét quyén s hitu tai san va tranh
chap vé quyén sur dung dat cua ai thi duong su phéi chiu an phi dan su so tham
nhu d6i voi truong hop vu an khong co gia ngach; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan co6 yéu cau doc 1ap phai chiu an phi dan sy so tham theo phan yéu ciu
doc lap khong duoc Toa an chap nhan; truong hop duong su dé nghi chia tai san
chung ma can xem xé&t vi¢c thuc hién nghia vu ve tai san véi bén thr ba tur tai
san chung thi dwong su phai chiu an phi dan su so tham dbi véi phan tai san ho
dugc chia sau khi trir di gia tri tai san thyc hién nghia vu vé1 bén thir ba; cac
duong su phai chiu mot phan an phi ngang nhau d6i v6i phan tai san thyc hién
nghia vu véi bén tht ba theo quyét dinh cua Toa an; nguoi thir ba 13 nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap hodc co yéu cau nhung
yéu cau d6 duoc Toa an chap nhan thi khong phai chiu an phi d6i v6i phan tai
san duoc nhan; ngudi tht ba c6 yéu cau doc 1ap nhung yéu cau do khong dugc
Tda an chdp nhan phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach ddi véi phan yéu cau
khong duoc chap nhan.

Do d6 xéac dinh, yéu cau doc 1ap ctia anh T1vé viéc dé nghi xac dinh tai
san gan lién voi dat & D khong phai 13 tai san chung ctia 6ng T, ba D ma 1a tai
san riéng cua anh T1 thudc trudng hop tranh chip vé quyén sd hiru tai san ma
Toa 4n khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén so hiru tai san cta ai nhung
khong duoc Toa an chap nhan nén anh T1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach
12 300.000d (Ba trim nghin dong).

Theo giai dap, hudng din ciia Cong vin sd 89/2020 ctia Toa 4n nhan dan
t6i cao thi mac du anh T1 khong yéu cau trich céng sitc nhung Toa an van phai
trich cong sirc cua anh T1 ra khoi khi tai san chung ciia ba D, ong T ddi véi tai
san gan lién voi dat & D nén anh T1 khong phai chiu an phi ddi voi sb tién anh
T1duogc trich cong strc.

Anh T1 khéng c6 yéu cau doc 1ap dbi véi viée chia tai san chung vdi ba D
tai nha dat s6 03+04 day 4 Tap thé B nhung yéu cau chia tai san chung cta ba D
duoc Toa 4n chap nhan nén anh T1 khong phai chiu 4n phi d6i v6i phan tai san
duoc nhan.

Vi cac € trén,
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QUYET PINH

Can cit vao Khodn 2 Diéu 308, Diéu 309 B ludt t6 tung dan sw 2015;
Piéu 15 Ludt hén nhdn va gia dinh 1959; Khodn 1 Piéu 131 Ludt hén nhdn va
gia dinh 2014; Piéu 136, Piéu 463 B ludt din sw 1995; Diéu 26, Khodn 5, 7
Piéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Xtr: Chap nhan mot phﬁr} khang céo cua 6ng Pham Duc T va anh Pham
Chi T1. Stra Ban an so tham s6 832/2022/HNGD-ST ngay 22/12/2022 cua Toa
an nhan dan huyén D.

[1] Cong nhan thuan tinh ly hon giita ba Nguyén Thi D va ong Pham Drc
T.

[2] Cac con chung cua ba Nguyén Thi D va 6ng Pham Puc T di thanh
nién nén khong phai giai quyét viéc nudi con sau ly hon.
[3] Chép nhan mot phén yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi D.

[3.1] Tuyén bd Gidy cho dat dé lam nha ngay 06/02/2004 giira 6ng Pham
btc T va anh Pham Chi T1 1a vo hiéu.

[3.2] Xac dinh quyén sir dung 249m? dat va quyén so hitu tai san gan lién
vGi dat tai thira s6 27 to ban d6 s6 9 thén L, xa D, huyén D , thanh phé Ha Noi
da duge Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AD567260 ngay 30/12/2005 cho ho gia dinh 6ng Pham Puc T c6 tong gia tri
17.348.041.9504 1a tai san chung cua dng Pham Dtc T, ba Nguyén Thi D , ¢6
cong stre dong gop xay dung tai san trén dat cua anh Pham Chi T1.

[3.3] Giao cho 6ng Pham Dtrc T quyén sé hitu, sir dung toan bd nha dat
tai thira s6 27 to ban d6 s6 9 thén L, xa D, huyén D, thanh phé Ha No1 theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD567260 do Uy ban nhan dan huyén
b cap ngay 30/12/2005 cho ho gia dinh 6ng Pham Ptc T .

[4] Chap nhén mot phan yéu cau khot kién vé nha dat cua ba Nguyén Thi
D, mot phan yéu cau doc lap vé tai san gan lién v6i dat caa anh Pham Chi T1 tai
thira s6 20 to ban db s6 14 thon V, xi X, huyén D, thanh phd Ha Noi.

[4.1] Xac dinh quyén sir dung 80m? dat va quyén so hiru tai san gén lién
v4i dat tai thira s6 20 to ban dd s6 14 thén V, xa X, huyén D , thanh phb Ha
Noi déd duge Uy ban nhan dan huyén D cap Glay chimg nhan quyen st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BO395017 ngay
31/7/2013 cho 6ng Pham Puc T c6 tong gia tri 4.909.344.000d 13 tai san
chung ctia 6ng Pham Dtrc T va ba Nguyén Thi D .

[4.2] Giao cho ba Nguyén Thi D quyén sé hitu, st dung toan bo nha dat
tai thira s6 20 tO ban dé s6 14 thoén V, xa X, huyén D, thanh phd Ha Noi theo
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan

lién véi dat sé BO395017 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 31/7/2013
cho 6ng Pham Puc T.
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[ 4.3] Tra lai don yéu cau doc 1ap ngay 05/9/2022 ctia ba Pham Thi Thanh
M3 vé viéc xéac dinh thira s6 20 to ban d s6 14 thon V, xa X, huyén P , thanh
phb Ha Ngi 1 tai san chung theo phan gop tién mua chung véi 6ng Pham Duc T
do ba Pham Thi Thanh M3 khong ndp tién tam Ung an phi so tham theo quy
dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 192, Diéu 202 B6 luit tb tung dan sy.

Ba Pham Thi Thanh M3 ¢6 quyén khoi kién vu an khéc, néu ¢ yéu cau.
[5] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi D

[5.1] Xac dinh quyén sir dung dat va quyen sO hitu tai san gan lién voi dat
tai dia chi s6 03+04 day 4 Tap thé Cong ty cb phan vat liéu xay dung Buu Dién
thon L, xd M huyén D, thanh phd Ha Noi c6 téng gia tri 4.469.936.1004 1a tai
san ctia anh Pham Chi T1, c6 cong sitc dong gop cua ba Nguyén Thi D, 6ng
Pham Buac T .

[5.2] Giao cho anh Pham Chi T1 quyén st dung dat va quyen sO hiru tai
san gan lién v4i dét tai dia chi s6 03+04 diy 4 Tap thé Cong ty co phan vat liéu
xay dung Buu Dién, thén L, xi M huyén D, thanh phé Ha Noi.

[6] Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Puc T dbi véi nha
dat tai s6 3 day 1 Tap thé Cong ty cd phan vt liéu xay dung Buu Dién, xa M,
huyén P , thanh phd Ha Noi.

[6.1] Xac dinh quyén st dung 438, 1m? dat, quyen so hiru tai san gan lién
voi dat theo Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sd CU430131 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Ha No1 cép ngay 28/2/2020 cho chi Pham Thi Hé)ng M, anh Nguyén Manh C 1a
tai san chung ctia 6ng Pham Puc T, ba Nguyén Thi D , c6 cong stuc dong gop
ctia chi Pham Thi Hong M, anh Nguyén Manh C.

[6.2] Giao cho ba Nguyen Thi D quyen su dung va s¢ hitu toan by nha
dat theo Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gin lién voi dat sé CU430131 do S Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 28/2/2020 cho chi Pham Thi Hong M, anh Nguyén Manh C.

[7] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D vé viée
chia tai san chung 14 dién tich 784,9m? dat thudc mot phan thira dat s6 13 va mot
phan thtra dat s6 16 thudc to ban d6 s6 53 manh 421.475-7-(8) thi trin C, huyén
C tinh Lang Son do anh Pham Chi T1 nhéan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng
Hoang Tién M2, gia dinh ba Luong Thi T4 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 10/2/2010.

[8] Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi D vé viéc
chia tai san chung 1a tién do 6ng Pham Btrc T gui tiét kiém tai Ngén hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh B, Ngén hang dau tu va phat
trién Viét Nam chi nhanh M va Ngan hang thuong mai c6 phan A phong giao
dich N do rit yéu cau.

[9] Céc bén khong phai thanh toan tién chénh léch tai san cho nhau.
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Ghi nhém su tu nguyén cua anh Pha~m Chi T1 va chi Pham Thi Héng M
khong yéu cau 6ng Pham Dtrc T, ba Nguyén Thi D phai thanh toan gié tri cong
suc dugc hudng trong vu &n nay.

[10] Toa an khong gidi quyét vé cac dong san khac va ng chung do céc
duong sy khong c6 yéu cau.

[11] Ba Pham Thi D phai chiu s tién 32.000.000d chi phi xem xét tham
dinh va dinh gia da nop.

Ong Pham Puc T phai chiu s6 tién 10.000.000d chi phi xem xét thim
dinh va dinh gia da nop.

Ba Nguyén Thi D, ong Pham Puc T duoc mién toan bd an phi dan sy so
tham

Hoan tra ba Nguyén Thi D tién tam Gng 4n phi so tham 40.000.000d da
ndp tai Bién lai s6 16256 ngay 02/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
b.

Anh Pham Chi T1 phai chiu 300.000d an phi dan su so tham nhung dugc
trr vao 300.000d tam tng an phi so tham da ndp tai Bién lai sO0 46875 ngay
29/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ong Pham Puc T, anh Pham Chi T1 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc
tham.

Hoan tra anh Pham Chi T1 300.000d tam trng an phi phic tham da nop tai
Bién lai s6 47436 ngay 17/01/2023 cua Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén D .

[12] Cac duong su dugc giao quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vOi dat (Giay chimng nhén) co quyén lién hé voi co quan
Nha nudc co tham quyen dé duoc ding ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat hodc cap Giay chimg nhan theo ban an, quyét dinh cta Toa an.

Truong hop phai thu hoi Gidy chimg nhan da cdp ma nguoi sir dung dat,

ch s& hitu tai san gan lién voi dat khong giao ndp Gidy chimg nhan thi co quan

c6 tham quyén quyét dinh hay Giéy chtng nhan da cip; chinh 1y hd so dia chinh

theo quy dinh; lap danh sach Glay ching nhan da bi huy gui So Tai nguyén va

Moi truong, Tong cuc Quan ly dat dai dé théng bao cong khai trén trang thong

tin dién tir; dong thoi cip lai Gidy ching nhan cho ngudi sir dung dit theo ban
an, quyét dinh ctia Toa an ding theo quy dinh ctia phap luat.

[13] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo lut dan su twong ung voi thoi gian cham tra, cho
dén khi thanh toan xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Nji THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS huyén B

- Toa an ND huyén b

- UBND xd X, huyén D(Gidy CNKH s6
02/1983 ngay 17/3/1983, quyén sé 01/1983)

- Cac duong sy

- Luu hé so

- Luu triv

Pham Thi Hoang Phuc
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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