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Ban 4n sb: 129/2024/DS-PT
Ngay 19-3-2024
V/v tranh chap hop ddng cb dat, thué
quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong
Cdc Tham phdn: Ong DS Cao Khanh
Ba Chau Minh Hoang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nguyén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Ki€m sat vién.
Ngay 19 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy so 574/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12
nam 2023, vé viéc “Tranh chp hop dong cam cb quyén sur dung dat”.

Do Ban an dén su so thim sq: 63/2023/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 43/2024/QD-PT ngay 19 thang 02
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyeén don: Ong Pham Van L (L1), sinh ndm 1951 (c6 mat); Dia chi cu
trd: Ap D, xa T, huyén N, tinh Ca Mau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran Hoang
P (c6 mat); Pia chi: Van phong Luat su Tran Hoang H, thuoc Poan Luét su tinh C.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi L2, sinh ndm 1950 (c6 mat); Pia chi cu tru: Ap D,
xa T, huyén N, tinh Ca Mau.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Vian B, sinh nim 1980
(c6 mit); Dia chi cu tra: Ap D, xi T, huyén N, tinh Ca Mau; Noi ¢ hién nay: Ap X,
xa T, huyén N, tinh Ca Mau.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Vian L (1a nguyén don).

5. Vién kiém sdt khing nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20L%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201951%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Dinh%20C%E1%BB%A7,%20x%C3%A3%20Tam%20Giang%20T%C3%A2y,%20huy%E1%BB%87n%20Ng%E1%BB%8Dc%20Hi%E1%BB%83n,%20t%E1%BB%89nh%20C%C3%A0%20Mau

Theo loi trinh bay cua cac bén dwong sw va két qua xét xu, vu an dwoc tom
tat nhuw sau:

Vao nam 2018, ba Nguyén Thi L2 cam cb cho ong Pham Vin D phan dat cat
nha & c6 chiéu ngang 09 mét dai dén séng H véi gia cb 1a 40. 000.000 dong, ba
Nguyen Thi L2 phai tra 13i mdi nam bang 8.000.000 dong, thoi han cd dat 1a 03 nam.
Ong Pham Vian P di giao du tién cho ba Nguyén Thi L2, riéng phan dat van do ba
Nguyen Thi L2 quan ly, str dung. Pén ngay 07 thang 07 nam 2021 thi hét han hop
ddng cam cb dit voi ong Pham Van D. Phéan dat ong Pham Van D dang nhan c6
dugc ba Nguyén Thi L2 tiép tuc ky hop dong c¢b dat véi ong Pham Vin L (cha cia
6ng Pham Vin D) ciing cung gia ¢b 1 40.000.000 dong va 13i suit 8.000.000 dong
trén nam, thoi gian cb 1a 03 nam. So tién nhan cb dat 40.000.000 ddng 6ng Pham
Vin L khong giao cho ba Nguyén Thi L2 ma duoc tra cho 6ng Pham Vin D thay
cho ba Nguyén Thi L2 trong hop dong ¢ dat trudc d6. Sau khi ky hop dong cb dat
v6i 6ng Pham Vian L, do ba Nguyén Thi L2 khong tra tién 1ai theo thoa thuan nén
phat sinh tranh chp va ong Pham Van L khai kién.

Ong Pham Vin L cho rang, sau khi ¢ dat thi ba Nguyén Thi L2 chi tra tién
1ai duoc 01 nam va khong tra thém. Nay 6ng yéu cau hay hop dong cam cd dat va
yéu cau ba Nguyen Thi L2 tra cho éng s6 tién ¢ dat 1a 40.000.000 dong va tién 1ai
1a 8.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi L2 thi cho rang sau khi hét han hop dong cb dat voi ong
Pham Van D thi ba tiep tuc ky lai hop dong ¢ dat voi 6ng Pham Vian B chtr khong
c¢6 ky hop dong cd dat véi ong Pham Vin L va ba cling khong c6 nhan t1en tu 6ng
Pham Van L. Ba dong ¥ con ng dng Pham Vian B 40.000.000 dong tién cb dat,
8.000.000 dong tién 14i va chap nhan tra cho 6ng Pham Vian P chir ba khong chap
nhan tra cho 6ng Pham Vin L vi ba khong c6 c¢b dat cho ong Pham Vian L. Chit ky
trong hop dong cd dét 1ap ngay 07/7/2021 do 6ng Pham Vin L cung cap khong phai
do ba ky.

Con 6ng Pham Vian P xac dinh sau khi hét han c¢6 dat thi ba Nguyén Thi L2
ky lai hop ddng cb dat véi ong Pham Vin L cht khong ky lai hop dong véi ong. S6
tién 40.000.000 dong diung vao viéc nhan cb dat thi khong do ba Nguyén Thi L2 tra
cho 6ng ma do 6ng Pham Vin L tra cho 6ng thay cho ba Nguyén Thj L2.

Tai phién toa so tham, ong Pham Van L xac dinh 1a do 6ng nham 14n, s6 tién
8.000.000 dong khong phai 1a tién 13i ma 1a tién thué nha, do ba Nguyén Thi L2 ¢
dat roi thué lai nha, dat dé ¢ va sir dung dat.

Tai Ban dn dan si so tham s6: 63/2023/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2023
ciia Toa dn nhan ddan huyén Ngoc Hién da quyét dinh:

Khong chép nhén toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Van L vé yeu cau
tuyén bd hop dong co dat ngay 07/7/2021 gilta 6ng Pham Vin L va ba Nguyen Thi
L2 1a v6 hiéu va yéu cau ba Nguyen Thi L2 tra cho ong L3 s6 tién cam c6 dat 1a
40.000.000 dong, tién thué dat 1a 8.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo luét dinh.



Ng{‘ily 02/11/2023, 6ng Pham Van L khang cdo yéu cﬁu, stra 4n so tham, chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bo hop dong c6 dat vo hiéu, bude ba
Nguyen Thi L2 tra l1ai 40.000.000 dong tién c6 dat va 8.000.000 dong tién thué nha.

Ngay 06/11/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hlen
khang nghi va dé nghi stra mot phan ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau
ctia ong Pham Vin L vé viée tuyén bd hop dong cb dat 1ap ngay 07/7/2023 giita 6ng
Pham Vin L va ba Nguyén Thi L2 v6 hiéu, budc ba Nguyén Thi L2 tra cho ong
Pham Vin L s6 tién 40.000.000 ddng; khong chap nhan yéu ciu ctia 6ng Pham Vin
L vé s6 tién 14i 8.000.000 ddng.

Tai phién toa phiic thAm, 6ng Pham Vin L thay d6i mot phan ndi dung khang
c4o 1a chi yéu cau tuyén bd hop dong cd dat gitta 6ng v6i ba Nguyén Thi L2 1a vo
hiéu, budc ba Nguyén Thi L2 tra lai cho 6ng s6 tién cb dat 1a 40.000.000 déng. DPéi
véi s6 tién 8.000. .000 dong la tién 14i chir khong phai tién thué nha nhung so tién nay
ong khong yéu ciu ba Nguyen Thi L2 tra lai cho 6ng. Vién kiém sat giit nguyén noi
dung khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat | biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luit cia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu
an; ciia Hoi dong xét x{r va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr
khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 ctia B luat T6 tung dan sy, chap nhan mot phan khang
c4o ciia ong Pham Vin L va chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Ngoc Hién. Stra Ban an dén su so tham s6: 63/2023/DS-ST ngay 23 thang 10 nim
2023 cta Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng céo cia 6ng Pham Van L dugc thuc hién trong han luat dinh va
hop 1¢; Khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Ngoc Hién trong
han luat dinh va ding tham quyén nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc
tham.

Tai phién toa phiic tham, ong Pham Vin L thay d6i mot phan noi dung khang
c40, ong chi yéu cau tuyén bd hop dong cb dét 1a vo hiéu, budc ba Nguyén Thi L2
tra lai sO tién nhan cb dat 40.000.000 dong, con tién 14i 8.000.000 dong 6ng khong
yéu cau. Viéc thay d6i mot phan ndi dung khang cdo ctia 6ng Pham Vin L 1a phu
hop voi quy dinh khoan 2 Diéu 284 cua B luat T tung dan sy nén duoc chip nhan.

[2] Xét vé quan hé phap luét dang tranh chap thi gilra 6ng Pham Van L voi
ba Nguyen Thi L2 tranh chap véi nhau vé Hop dong cam cd quyén str dung dat T
d6, cap so tham da xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong cam cb dat”
va ap dung dung cac Piéu 166, 167 ctiia Luat Dat dai; Diéu 122, 131 B6 luat Déan su
dé giai quyét 1a co can cu.

[3] Xét noi dung tranh chap va khang céo cua cac duong su cho thay: Viéc
ba Nguyén Thi L2 cam cb quyeén su dung dat cho 6ng Pham Vin P vao nam 2018,
gia c6 1a 40.000.000 d6ng, 1ai suit hang nim 8.000.000 dong va hop dong nay da
hét han vao ngay 07 thang 7 ndm 2021. Viéc giao két va thuc hién hop dong trén
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duoc 6ng Pham Vin B va ba Nguyén Thi L2 thira nhan.

Sau khi hét han hop dong, ba Nguyén Thi L2 khong tra lai s6 tién 40.000.000
d6ng cho 6ng Pham Vian B ma ky lai hop déng cam ¢ dung véi noi dung da néu
trén. Tuy nhién, ba Nguyen Thi L2 chi thira nhan la ky lai hop dong véi 6ng Pham
Van b chir khong ky hop dong ¢ dat voi 6ng Pham Vin L, nén s6 tién 40.000.000
ddng cb dat va 8.000.000 dong tién 14i 1a ba no 6ng Pham Vian B chir khdng ng ong
Pham Van L. Con 6ng Pham Van L thi cho rang sau khi hét han hop dong véi dng
Pham Vin D thi ba Nguyén Thi L2 ky lai hop dong cd dat véi Ong chir khong phai
ky lai voi 6ng Pham Vin D, s6 tién 40.000.000 dong cb dat 1a do ong tra cho ong
Pham Vin D thay cho ba Nguy&n Thi L2 va ba Nguy&n Thi L2 truc tiép ky va ghi
ho tén vao hop dong cé dat. Viéc ky lai hgp dong nhu 6ng Pham Vin L trinh bay
dugc 6ng Pham Vin D thira nhan dung. Qua tat ca tai liéu co trong ho so vu an, ba
Nguyén Thi L2 van thira nhan 1a ba con ng 40.000.000 dong tién cb dat va 8.000.000
ddng tién l4i.

Viéc ky lai Hop dong cb dat duoc 1ap ngay 07/7/2021, ba Nguyén Thij L2
khong thira nhan chix ky va ho tén ctia ba trong “Gidy ¢ dat” va ba xac dinh 1a khéng
c6 cb dat cho 6ng Pham Vin L nén khong yéu cau giam dinh chir viét, chit ky tén
ctia ba. Con 6ng Pham Vin L thi xac dinh ba Nguyén Thi L2 ¢4 dét cho 6ng, chix
viét va chir ky cua ba Nguyén Thi L2 tai “Gidy c¢6 dat” duogc lap ngay 07/7/2021
chinh la do ba Nguyén Thi L2 ky x&c nhan, c6 nhiéu ngudi ching kién nén 6ng
khong yéu cau giam dinh. Di véi nhitng ngudi chang kién xac dinh 1 viéc ky xac
nhan sau khi ba Nguyén Thi L2 d ky vao hop dong cb dat nhung tat ca nhitng nguoi
nay déu biét rd viéc ba Nguyén Thi L2 ¢ dat cho 6ng Pham Vin L sau khi hét han
hop dong cb dat voi 6ng Pham Van B. Bén canh do, ba Nguyén Thi L2 van thira
nhan |a phan dat caa ba van con dang cb va ba con no sé tién co dat 40.000.000
dong, tien 13i 1a 8.000.000 dong. Trén thyc té, khi hop dong cb dat giita 6ng Pham
Vin D vé6i ba Nguyén Thi L2 d hét han vao thang 7/2021 thi khdng cé chang cir
nao dé chitng minh viéc ba Nguyén Thi L2 va 6ng Pham Vian D ky lai hop ddng va
ba Nguyén Thi L2 ciing khong tra lai s tién cb dat 40.000.000 dong cho 6ng Pham
Vin D ma s tién ndy do dng Pham Vian L tra thay cho ba Nguyén Thi L2. Tai phién
tda phic tham, ba Nguyén Thi L2 xac dinh 1a sau khi ky lai hop ddng cé dat vai dng
Pham Vin D, ba ¢ tra tién 13i cho 6ng Pham Vian D 4.000.000 déng nhung ong
Pham Vin B khoéng nhan ma cho rang hop dong cé dat da chuyén sang cho 6ng
Pham Vin L, nén ba Nguyén Thij L2 khéng con no nan véi 6ng Pham Vin D.

Tt dién bién trén cing V¢i cac tai lieu, chung cur do 6ng Pham Van L cung
cap cling nhu viéc tir chbi yéu cau giam dinh chix viét, chir ky cua ba Nguyén Thi
L2 ¢6 can ctr dé xac dinh 1a ba Nguyen Thi L2 c6 dat cho dng Pham Vian L tai “Giay
c6 dat” 1ap ngay 07/7/2021. Toa &n cap so thAm cdn cir VAo Viée xac dinh cua nhing
nguoi chang Kién trong “Gidy cb dat” 1a sau khi ba Nguyén Thi L2 di ky va ong
Pham Vin L khong cung cap dugc ching cir vé viéc chuyén giao hop dong cb dat
tir 6ng Pham Van B cho 6ng Pham Vian L nén khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng Pham Vin L 1a chua dam bao vé cén cu.

[4] Xét Hop ddng cd dat l1ap ngay 07/7/2021 gitta 6ng Pham Vian L véi ba
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Nguyén Thi L2 la khéng phu hop véi quy dinh cua phap luat va giao dich nay vo
hiéu ngay tir khi x4c 1ap. Tur d6, cin ct vao cac quy dinh tai Diéu 166, 167 cua Luat
Pat dai va cac Biéu 122, 123, 131 caa Bo luat Dan sy, tuyén bd hop ddng cb dat 1ap
ngay 07/7/2021 giira 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi L2 bi v6 hiéu 1a phu hop.

[5] Xét vé hau qua, hop dong cd dat bi vd hiéu nén khéng lam phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén ngay tur khi xac lap, nhung trén thuc té thi khi xac
lap hop ddng cb dat cac bén cling da tu nguyén thoa thuan véi nhau vé viéc bi don
tra 13i hang nam déi véi so tién gdc trong giao dich cb dat, phan dét c6 do bi don
quan ly, st dung Ddng thoi, phia bi don 1a ba Nguyen Thi L2 cling da st dung
ngudn vén nay tir phia nguyén don 1a 40.000.000 dong dé phuc vu cho nhu Cau loi
ich cua bi don. Tir d6, budc ba Nguyén Thi L2 tra lai cho 6ng Pham Vin L s6 tién
co dat bang 40.000.000 déng 13 ¢6 can ctr. Riéng doi véi sb tién 13i 8. 000.000 df)ng
thi tai phién toa phlic tham, 6ng Pham Van L d4 tu nguyén khong yéu cau ba Nguyén
Thi L2 phai tra lai sb tién 14i 8.000.000 d¢dng cho 6ng. Y&u cau nay caa dng Pham
Vin L 13 ty nguyén va khong trai quy dinh caa phap luat nén duoc chap nhan.

[6] Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi L2 cho rang ba viéc cd dat chi
¢6 32.000.000 dong chur khong phai 40.000.000 dong va ba da tra xong tién co dat
theo xac nhan cua 6ng Pham Vén D nén ba khong c6 nghia vu phai tra so tien co dat.
Viéc tra xong tién co dat theo 16i trinh bay cua ba Nguyen Thi L2 la mau thuan vei
tat ca tai liéu, chung ctr do cac bén cung cap, mau thuan véi loi khai cua ba Nguyen
Thi L2 trong giai doan xet xtr so tham va ba Nguyen Thi L2 cting khong cung cap
duogc chung ¢t chirng minh 1a da tra xong tién, nén khong c6 co s dé chap nhan.

[7] Ttr cac nhan dinh trén, c6 can cu dé ghép nhén khang cdo cua 6ng Pham
Van L va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén huyén Ngoc Hién.
Stra Ban an dan sy so tham s6: 63/2023/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau.

[8] Xét dé nghi cua Dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau 1a phu hop
nén chap nhan.
q [9] Ba Nguyén Thi L2 la nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so
tham va an phi dan sy phuc tham.
Vi céac I€ trén,
QUYET PINH:

1. Cén ct khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su;

(;hép nhén khang cao cua 6ng Pham Van L va khang nghi cua Vién truong
Vién ki€m sat nhan dan huyén Ngoc Hién. Sua Ban an dan sy so tham §6:
63/2023/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién,
tinh Ca Mau.

2. Ap dung cac Dicu 166, 167 cua Luét Dat dai; cac Dicu 122, 123, 131 cua
Bo luat Dan sy; Khoan 2 Piéu 284 cua Bo luat TH tung dén sy; Nghi quyét so:

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.



- Tuyén bd hop ddng cam cb quyén str dung dat gitta 6ng Pham Vian L véi
ba Nguyen Thi L2 1ap ngay 07/7/2021 bi vo hiéu.

- Bugc ba Nguyén Thi L2 tra cho 6ng Pham Vin L sb tién cd dat 1a
40.000.000 dong.

_ - Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Pham Van L vé viéc khong yéu cau ba
Nguyen Thi L2 tra s6 tién lai 1a 8.000.000 dong.

Ke e ngay éng Pham Van L c¢6 don yeu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh
xong s6 tién phdi tra thi ba Nguyen Thi L2 con phai chiu khoan tién ldi ciia s6 tién
con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dén
SU.

3. Ba Nguyén Thi L2 duoc mién an phi dan su so thim va an phi dan sy phuc
tham.

Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn déan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Ngoc Hién; :

- Chi cuc THADS huyén Ngoc Hién;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phuong



