TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc lap - Tuw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén an sb: 120/2022/DS-ST
Ngay 28-9-2022
V/v tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoa

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong T6 Vian Nhung;

2. Ba Chu Thi Thanh Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Trung H — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kié:m sdt nhan ddn thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Nguyén Ng Vuong - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 9 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an thy Iy s0 257/2022/TLST- DS ngay 22
thang 7 ndm 2022 vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quy€t dinh dua vu an ra
xét xu s 131/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2022 va Quyet dinh hoan
phién toa so 142a/2022/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

= Nguyén don: Ong Nguyén Minh Ch, sinh ndm 1982; thuong tri: S6 A, khu

phd B, phuong L, tl}énh pho Thu buc, Tha‘m,h pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: So6
A, duong T, khu pho N, phuong D, thanh pho Di An, tinh Binh Duong,

Ngbfd‘i dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Ngo B:c"lo Ng, sinh nam 199§ va
anh Nguyen Thanh Ph, sinh ndgm 1999; cung dia chi lién h¢: S6 A, duong T, khu pho N,
phuong D, thanh pho Di An, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ong L& Minh H, sinh ndm 1996; dia chi thuong tra: S6 A, dudng B,
khu dan cu Qich vu T, khu pho T, phuong T, th’énh pho Di An, tinh Binh Duong; dia
chi cu tra: SO A, duong G, phuong D, thanh phd Di An, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 141712022, don khoi kién b6 sung ngay 28/7/2022 va
ngay 04/8/2022, Qud trinh tham gia to tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don la anh Ngé Bdo Ng trinh bay:



Pau thang 11 nam 2020, c6 ngudi quen gidi thidu ong H dén nha 6ng Ch dé
vay tién kinh doanh, do khong tin tudéng nén 6ng Ch khong dong y. Pén ngay
12/11/2020, 6ng Ch tiép tuc dén hoi vay 6ng Ch sb tién 1.200.000.000 (mét ty hai
tram triéu) dong vai 13i sudt 1,5%/thang. Dé 1am tin 6ng H mang theo 03 gidy ching
nhan quyén sir dung dat do 6ng Lé Minh H dung tén dé thé chap cho ong Ch bang
cach hai bén dén Vin phong Cong ching Nguyén Quang Danh ky hop dong dit coc
htra chuyén nhuong quyén su dung dat voi n0i dung 6ng Lé Minh H hua chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Minh Ch thira dat s 595, 752, 1038, to ban d6 s6 5, dia ch1
thtra dat ¢ xa Long Khanh B, huyén Hong Ngu, t1nh Pong Thép, dién tich 4. 253 4m”
theo glay chting nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién

v6i dat sd CR 959429, CS 940384, CS 940285 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Pong Thap cap ngay 01/8/2019, 03/9/2019 véi téng gia tri 1a 1.200.000.000 (mot ty
hai tram triéu) dong, cung ngay 12/11/2020, ong Ch giao cho 6ng H s6 tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong. S6 tién 200.000.000 ddng con lai theo Hop dong dat
coc dén ngay 03/5/2021 6ng Ch s€ giao cho 6ng H. Tuy nhién, dén ngay 08/12/2020
6ng H dén gip ong Ch va vay thém s tién 200.000.000 dong dé gop thém vao von
kinh doanh va hira s& tra di cho 6ng Ch vao ngay 22/12/2020 nhung dén nay éng H
moi tra cho 6ng Ch dugc 01 thang tién 13i véi s6 tién 15.000.000 dong.

Ong Ch da nhiéu lan lién hé véi 6ng H de yéu cau tra tién nhung 6ng H ludn né
tranh khong tra. Vi thé 6ng Ch khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Lé Minh H tra cho ong Ch sé tién gbc 1a 1.200.000.000 (mét ty hai
tram triéu) dong;

- Bugc 6ng L€ Minh H tré,tié‘n lai vay tr ngay 08/12/2020 dén ngay 22/12/2020
v6i muc 1ai suat 1,5%/thang vai so tién la 9.000.000 (chin tri¢u) dong;

- Bu¢c ong Lé Minh H tra lai cho 6ng Ch sd tién 13i qua han tinh tir ngdy
22/12/2020 den ngay 22/7/2022 véi lai suat 1,5% X 150%/thang véi so tien la
513.000.000 (ndm tram muoi ba triéu) dong.

Tong cdng 6ng H phii tra cho dng Ch s tién goc va 14i 1a: 1.722.000.000 (mdt ty
bay tram hai muoi hai triéu dong).

- Tuyén v6 hi¢u “Hop dong dat coc htra chuyén nhuong quyén sir dung dat” sé
cong ching 1967,quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD lép ngay 12/11/2020 tai Van phong
cong chimg Nguyen Quang Danh gitta 6ng Nguyen Minh Ch véi 6ng Lé Minh H.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh Hop dong dat coc
hua chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 12/11/2020, sé cong chimg 1967, quyen
s 02TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Ch véi ong H tai Van phong Cong chung Nguyen
Quang Danh 1a Hop dong gia tao dé che gidu hanh vi vay tién gitra cAc b&n nén no bi vo
hi¢u ngay tir khi ky hop ddng vi vay nguyén don yéu cau Toa an tuyén hop dong vO hi¢u
theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy, viéc tuyén vo hiéu khong phai do 16i ctia Vin
phong cong ching nén dé nghi khong triéu tip Van phong cong ching tham gia t6 tung
trong vu an nay.

- Péi véi bi don ong Lé Minh H: Ong H da duoc toa an triéu tap hop 1€ va
thong bao trén phuong tién thong tin dai chung dé cung cép ban ty khai, tham gia
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phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chl'J:ng cr va hoa giai vao cac
ngay 12/8/2022 va 19/8/2022, tham gia phién toa vao cac ngay 09/9/2022 va
28/9/2022 nhung ving mat khong co6 ly do nén khong c6 y kién ddi véi yéu cau cua
nguyén don, khong cung cap tai liéu chtng ct gi.

- Y kién clia dai dién Vién kiém sat:
Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién ding, day da
quy dinh tai Diéu 203 cta Bo luat t6 tung dan su nam 2015, tai phién toa Hoi dong

xét xur da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy veé viéc xét XU so
tham vu an.

Nguyén don da thyc hién dang quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cta
Bo luat t6 tung dan su 2015, bi don da dugc tri¢u tap hop 1¢ nhung Vrflng mat khong
c6 1y do, dé nghi Toa an xét xir ving mat bj don theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat
T4 tung Dan su.

Vé noi dung: Sau khi nghién ctru hd so vu an nhéan thay yéu cau khoi kién cia
nguyén don la c6 co so chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xur xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc cong bo tai phién
toa, Toa an nhan dan thanh pho Di An nhén dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Lé Minh H da duoc Toa an triu tap hop 1¢ dé tham gia phién
toa vao cac ngay 09 va 28/9/2022 nhung vang mit khong c6 ly do. Can cir Biéu 227
va 228 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015, Toa an xét xir vang mat 6ng H.

[1.2] Tai Bién ban phién hop, Bién ban hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr Toa an xac dinh Van phong Cong ching Nguyén Quang Danh 1 nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan, tuy nhién qua nghién ctru hd so, ddi chiéu véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Hoi dong xét xtr xac dinh Vian phong Cong ching Nguyén
Quang Danh khong c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n nay.

[2] Vé noi dung: Nguyén don trinh bay ngay 12/11/2020 gitra nguyén don va
bi don c6 ky két hop dong dit coc htra chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc Van
phong cong chung Nguyen Quang Danh cong ching s6 1967, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HDGD, theo ndi dung hop dong bén bi don hira chuyén nhugng cho bén nguyén
don tong dién tich dat 4.253,4m” véi sd tién 1.200.000.000 dong, tuy nhién hop dong
dat coc hua ohuyen nhuong nay chi la gia cach cho viée Ong H vay sd tién
1.200.000.000 dong cua ong Ch chu ban chat khong phai 1a hop dong dit coc nén dé
nghi tuyén vo6 hiu hop dong dit coc, qua trinh td tung bi don khong c6 y kién ddi véi
yéu cau cua nguyén don. Xét, theo chung cir ¢ trong hd so vu an 13 “Gidy muon
tién” ngay 08/12/2020 c6 ndi dung: “Hém nay ngay 08 thing 12 nam 2020. Téi c¢6
nhdn thém ciia anh Nguyén Minh Ch 200.000.000 hai tram triéu dong cia hop dong
hita chuyén nhwong: thira dat so 595, 752, 1038 to ban dé s6 5. Long Binh Long
Khanh B, Hong Ngw, Pong Thép: Dién tich 4.253,4: bon nghin hai tram ndm muoi
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ba phdy bén mét vuéng; Ldi sudt do hai bén théa thudn; Hira dén ngay 22 thing 12
nam 2020 sé tra dii cho anh Nguyén Minh Ch” d6i chiéu véi 101 khai ciia nguyén don
va dai dién hop phap ctia nguyén don co cin cir xac dinh ddy 1a giao dich vay tién
gilta 6ng Ch va 0ng H. Viéc hai bén ky hop déng dit coc va ong H giao cho 6ng Ch
giit 03 ban chinh gidy ching nhan quyén sur dung dat chi 1a gia tao nham che day va
dam bao cho viéc vay tién gitra hai bén. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén vo hi¢u
Hop dong dit coc hira chuyén nhuong quyén sir dung dét sd cong chimg 1967, quyén
s 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nguyén Quang Danh céng chimg
ngay 12/11/2020 giita 6ng Nguyén Minh Ch va 6ng L& Minh H 14 ¢6 co ¢ chap nhan.

[3] Khi tuyén hop dong vo hiéu can giai quyét hau qua cua hop déng theo dling
quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su dé dam bao quyén loi cho cac bén: “ khdi phuc lai
tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén”...” Bén co loz gay thiét hai thi
phdi boi thuong”. Vi vay, can budc bi don tra lai cho nguyen don sb tién da nhan la
1.000.000.000 déng, budc nguyén don tra lai cho bi don 03 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ban chinh c6 sb se6ri CR959429, CS 940384, CS 940285 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Pong Thap cap ngay 01/8/2019, 03/9/2019 cho 6ng Lé Minh H.

[4] Mic du Hop dong dit coc htra chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu do
gia tao nhung theo phan tich tai muc [2] va quy dinh tai Piéu 124 B luat Dan su thi hop
dong vay tai san gitra nguyén don va bi don van c¢6 hiu lyc phap luat nén nguyén don
yéu cau bi don trd lai cho nguyén don sb tién 1.200.000.000 dong (trong do
1.000.000.000 d6ng nhan khi ky hop ddng dit coc va 200.000.000 dong nhéan khi ky
gidy muon tién ngay 08/12/2020) 14 c6 co s& chdp nhan.

[5] Bdi voi yéu cau tra 13i trong han va 13i qué han ctia nguyén don: tai gidy muon
tién ngay 08/12/2020 gitta nguyén don va bi don thdng nhat hop dbng vay 1a c6 1ai suat
nhung khong ghi cu the murc 13i suat ma do hai bén ty thoa thuan bang miéng va thoi
gian dé ong H tra du tién cho ong Ch 1a ngay 22/12/2020, trong don khoi kién, qua trinh
t6 tung va tai phién toa nguyén don xac dinh 14i suat thoa thuan 1a 1,5%/thang, 13i suat
qué han bang 150% l4i suat trong han va thoi gian tinh 13i tir ngay 08/12/2020 dén ngay
xét XU so tham. Xét, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy thi muc 14i suat
trong han nguyén don 4ap dung 14 18%/mam (1,5%/ thang), mic 13i suat nay khong vuot
qua muc 1ai sut quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su va can ct diém b khoan
5 Piéu 466 By luat Dén sy muc lai sudt qua han “bang 150% ldi sudt vay theo hop
dong (nghia 13 13i suat qua han bang 1,5% x 150%) la co can ctr. Nhu vy, nguyén don
yeu cau bi don tra 13i trong han voi $0 tlen 9.000.000 dong ((1.200.000.000 & x 1,5%)/30
ngay x 15 ngay); ldi qua han véi s6 tién 513.000.000 dong ((1.200.000.000d x 1,5% x
150%) x 19 thang — tir ngay 22/12/2020 dén ngay 22/7/2022) 14 ¢6 co s chap nhan.

[6] Tir nhiig phan tich trén c6 co so chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyen Minh Ch.
[7] Yﬁ kién cua dai dién Vién kiém sat la ding quy dinh phap luat va phu hop
v6i1 quan diém cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.
_ [8] Vé an phi dan sy so tham: Ong L& Minh H phéi chiu theo quy dinh tai
biéu 147 BO luat To tung Déan sy va khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi khoa 14
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quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

[9] V& chi phi dang tin trén phuong tién théng tin dai chung (Dai tiéng nodi Viét
Nam va bao Thanh nién): 6ng Lé Minh H phai chiu so tién 3.520.000 (ba triéu nim

trim hai muoi nghin) dong, ong Ch d3 tam tng s tién nay nén ong H phai co trach
nhiém tra lai cho 6ng Ch.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 B6 luat T6 tung Dan sy
ndm 2015; Picu 124, 357, 463, 465, 466, 468 BO luat Dan sy nam 2015; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan Téi cao vé Hudéng dan ap dung mdt sé6 quy dinh cua
phép luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Minh Ch
vé viéc tranh chap hop dong vay tai san véi bi don 6ng L€ Minh H.

1.1. Tuyén bd Hop ddng dit coc hira chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chimg 1967, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Nguyén
Quang Danh cong ching ngay 12/11/2020 giita 6ng Nguyén Minh Ch va éng Lé Minh
H 1a vo hicu.

1.2. Budc 6ng L& Minh H phai thanh toan cho éng Nguyén Minh Ch sé tién 1a
1.722.000.000 (mdt ty bay tram hai muoi hai triéu) dong, trong d6: ng géc
1.200.000.000 (mdt ty hai tram triéu) dong, 13i do chdm thanh toan: 522.000.000
(nam tram hai muoi hai triéu) déng.

1.3. Tién lai §6i véi Hop fiéng vay tai san gitta ong ’Nguyén Minh Ch va ong
Lé Minh H dugc ti€p tuc tinh ke tr ngay 28/9/2022 cho dén khi 6ng L& Minh H tra
xong cac khoan ng theo murc 1ai suat thoa thuan la 1,5%/thang.

2. Bugc ong Nguyén Minh Ch tra lai cho 6ng Lé Minh H 03 ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat gom:

- 01 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 940385 d6i voi dién tich
2.742m? dat thudc thira s6 1038, to ban dd sb 5, dat toa lac xa Long Khanh B, huyén
Hong Ngu, tinh Pong Thap do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Théap cap
ngay 03/9/2019 cho 6ng Lé Minh H;

- 01 Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb CS 940384 d6i véi dién tich
1.267m? dat thudc thira sd 752, t& ban dd sb 5, dat toa lac x4 Long Khanh B, huyén
Hong Ngu, tinh Péng Thap do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Dong Thép cap
ngay 03/9/2019 cho 6ng Lé Minh H;



- 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat sd CR 959429 dbi voi dién tich
244.4m? dét thudc thira sé 595, t& ban dd sb 5, dat toa lac x4 Long Khanh B, huyén
Hoéng Ngy, tinh Pong Thap do S& Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 01/8/2019 cho
ong Lé Minh H.

3. An phi dén sy so thim:

3.1. Ong Lé Minh H phai chju s6 tién 63.960.000 (sau muoi ba tri¢u chin trim
sau muoi nghin) dong.

3.2. Tra lai cho 6ng Nguyén Minh Ch so tién tam ung an phi da nop la
33.855.959 (ba muoi ba tri¢u tdm trdm nam muoi 1dm nghin chin trdm ndm muoi
chin) dong theo céc Bién lai thu tién s6 0004107 ngay 21/7/2022; 0004121 ngay
28/7/2022 va 0004135 ngay 04/8/2022 ctia Chi cyc thi hanh an Dan sy thanh phé Di
An, tinh Binh Duong.

4. V& chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai ching: Ong Lé Minh H
phai tra cho 6ng Nguyén Minh Ch s0 tién 3.520.000 (ba tri€u nam tram hai muoi
nghin) dong.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

DPuong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15

(mudi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an; bi don vang mit duoc quyén khang cao trong
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n dugc niém yét./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An (1);

- CC THADS thanh phd Di An (1);

- TAND tinh Binh Duong (1); Da ky

- Luu: VT, ho so vu 4n (2).

Tran Thi Kim Hoa



