TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPoc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 99/2025/DS-PT

Ngay 16/5/2025

VIV tranh chdp thira ké

quyen sir dung dat

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Vian Xo.

Céac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Hong Hanh

2. Ong Nguyén Lé Phuong

- Thw ky phién toa. Ba Mai Thi Truc Giang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn: Ba Nguyén Thi
Linh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 thang 3 va ngdy 16 thang 5 ndm 2025, tai try s Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan xét x& phdc tham cong khai vu an thu ly SO
270/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 ndm 2024, v€ viéc: “Tranh chap thua ké
quyen su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so thim sé 52/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Tuy Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xu phic tham s 22/2025/QD-PT ngay
05/02/2025; Quyet dinh hoan phién toa s6 26/2025/QDPT ngay 27/02/2025; Quyet
dinh tam ngung phién toa so 15/2025/QDPT-PT ngay 20/3/2025; Thong bao mo lai
phién toa so 52A/TB-TA ngay 21/4/2025 cia Toa an nhéan dan tinh Binh Thuan,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: 0ng Nguyén Thanh V, sinh nim 1979; Dia chi: khu pho P, thi
tran P, huyén T, Binh Thuan (c6 mat).
- Bi don: 6ng Nguyén Thanh D, sinh nim 1967; Dia chi: khu phd P, thi tran
P, huyén T, Binh Thuan (c6 mat).
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1965; Bia chi: khu phé P, thi tran P,
huyén T, Binh Thuan (c6 mat).



2/ Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nim 1960; Bia chi: khu phé P, thi tran P,
huyén T, Binh Thuan (c6 mat).

3/ Ong Nguyén Thanh D1, sinh nam 1970; ia chi: khu phé P, thi tran P,
huyén T, Binh Thuan; (vang mat).

4/ Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1973; Dija chi: khu phd P, thi tran P,
huyén T, Binh Thuan (c6 mat).

5/ Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1974; Dia chi: khu phd P, thi tran P,
huyén T, Binh Thuan; C6 mat

6/ Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh ndm 1977; ia chi: s0 G b, phuong B,
quan B, thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

7/ Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1984; Dia chi: khu phd P, thi tran P,
huyén T, Binh Thuan (vang mat).

8/ Ba V6 Thi N1, sinh niam 1970; Bia chi: khu phé P, thi trdn P, huyén T,
Binh Thuan (cé mat).

9/ Ba Hua Thi D2, sinh nam 1959 va ong Nguyén K, sinh nam 1959; bia chi:
khu‘phé P, thi tran P, huyén T, Binh Thuan — Ong K do ba D2 dai dién theo uy
quyén (cd mat).

10/ UBND huyén T: Ong Bui Pac D — Pho Truong phong Tai nguyén va
moi truong huyén T dai dién theo uy quyén (vang mat).

11/ UBND thi tran P Cua: Ong Nguyén Duy K1 — Cong chuc Dia chinh, Xay
dung dai dién theo uy quyeén (cd mat).

Ngwoi khang céo: Ong Nguyén Thanh D va Ba V6 Thi N1; khang céo ngay
14/10/2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Thanh D va Ba V&
Thi N1: Luat su P4 Minh T2 — Vin phong L1 thudc Poan luat su tinh B.

NOI DUNG VU AN
Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Trong don khoi kién va cdc tai liéu, chung cir dugc thu thap trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don Nguyén Thanh V trinh bay nhi sau:

Cha 6ng tén Nguyén Q, sinh nim 1940 (da chét nim 2008) va me 6ng tén
Nguyén Thi B1, sinh nim 1942 (da chét nim 2015). Cha me 6ng c6 09 ngudi con
gom: Nguyén Thi Thanh L, Nguyén Thanh D, Nguyén Thi Thanh X, Nguyén
Thanh T, Nguyén Thanh B, Nguyén Thanh D1, Nguyén Thi Thanh T1, Nguyén
Thanh V va Nguyén Thanh N. Ngoai ra cha me 6ng khong co con riéng hay con
nuol.



Cha me 6ng chét khong cé dé lai di chuc, tai san do cha me ong dé lai 1a
quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 05, to 68, vai dién tich 564,4m? dét toa lac tai
khu phé P, thi trin P, huyén T, tinh Binh Thuan. Hién nay thtra dat nay chua dugc
cap Gidy ching nhan quyén st dung cho ai, 6ng Nguyén Thanh D 1 nguoi dang
quan 1y d6i véi thira dat nay.

Nam 2021 éng cung véi cac anh chi em cua 6ng yéu cau anh D chia di san
thtra ké la quyén su dung dat do cha me dé lai nhung anh D khong dong y chia ma
cho rang thira dt s6 05, to 68, v6i dién tich 564,4m? dat nay 1a cia riéng 6ng D. Vi
vay, ong cung cac anh ch1 em c6 giri don dén Uy ban nhéan dan thi tran P yéu cau
hoa giai 02 lan vao cac ngay 05/11/2021 va ngay 13/01/2022 nhung két qua hoa
giai khong thanh.

Do d6 theo quy dinh tai Piéu 651 ctia Bo lut dan sy thi hang thira ké tha
nhat ctia cha me 6ng gém 09 nguoi con ¢ tén trén. Vi vay, di san 13 quyén st dung
dat voi thira dat sb 05, to 68, voi dién tich 564,4m? dat trén phai duoc chia cho 09
nguoi con, mdi ngudi duge chia theo ky phan thira ké 1a: 564,4m* 9 = 62,71m>
Néu khong chia duoc dat thi chia bang gia tri dat. Ai nhan nha dét thi hoan gi4 tri
theo ky phan cho nhitng ngudi con lai.

Ong thdng nhat dién tich 553,1m2 ma Hoi dong tham dinh do lai thay vi dién
tich trudc day 1a 564,4m2. Théng nhat lay gia Cong ty tham dinh gia dé 1am cin ctr
giai quyét phan chia. Gia dat 1a 3.362.294.900d va gia cong trinh xay dung trén dat
gom: nha tam dién tich 18m?2; mai tam 14,3m2 nha xay 27,5m? va nha vé sinh
15,4mz2. Téng cong 1a 80.256.0004d.

Ong xin nhan quan 1y, st dung quyén st dung dat ddi véi thira dat sé 05, to
68, voi dién tich 553,1m? va s& hitu toan b tai san trén dat, toa lac tai khu phd P,
thi tran P, huyén T, tinh Binh Thudn va 6ng hoan lai gia tri theo ky phﬁn cho nhiing
nguoi con lai.

- Bi don éng Nguyén Thanh D va nguwoi dai dién theo iy quyén 6ng Luong
Cong Hizu D1 trinh bay:

Quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 05, to 68, véi dién tich 553,1m?2 va
toan bo tai san trén dat, toa lac tai khu phd P, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan.
Pt nay do vo chong 6ng D mua lai cta vo chong ba Hwra Thi D2, 6ng Nguyén K
vao nam 1996, vai 26.000.000d6ng va cé 1ap hop dong Chuyen nhuong va dén lap
Vi bang tai Van phong L1 va xay dyng cong trinh trén dat dé sir dung, trong qua
trlnh su dung 6ng D c6 dong thué dat qua cac nam. Nguyén don cho ring dat c6
ngudn géc do cha me tao lap nhung khong cé chiing cir chimg minh, nén dé nghi
Hoi ddng xét xur bac yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Thanh V.

- Nguroi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Thanh L, ba Nguyén Thi Thanh X, 6ng Nguyén Thanh T,
6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi Thanh T1 thong nhat l&i trinh bay va yéu cau



cua 6ng Nguyen Thanh V, ong ba khong khai bo sung va yéu cau gi thém. Dé nghi
Toa an giai quyét theo yéu cau caa éng V.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hiza Thi D2 trinh bay:

Chdng ba (6ng Nguyén K) véi me 6ng Nguyén Thanh D c6 quan hé 1a chi
em cd cau rudt, ba khéng c6 mau thuin gi voi gia dinh éng D. Vo chong ba khong
c6 dat ban cho dng D, chi me chdng ba c6 ban dat cho me dng D tén Nguyén Thi
B1 1a dat hién 02 bén dang tranh chap vao khoang nam 1996, 1997 ba khong nh¢
chinh xac. Viéc ban dat giao dich tai nha me chong ba (Nguyen Thi B2), sau khi
thong nhat ban thi ba B1 me 6ng D dem tién téi chong tién dat cho me chong ba, do
ba mét kém nén ba cé kéu ba nhan va dém gium, ba ¢ nhan tién giim cho me
chdng ba do ba B1 dwa rdi ba dwa lai cho me chong. Sau d6 me 6ng D yéu cau ba
lam gidy nhan tién, ba c6 ghi tay bang to gidy hoc sinh nhung ba B1 yéu cau dé tén
con ba tén D vao gidy, thuc chat 6ng D khong c6 mat & d6. Ly do, dé tén dng D
trong gidy la do ba B1 sg sau nay ba chét bén ban néi nguoc va lay lai dat.

Cach day khoang hon 01 nam gia dinh 6ng D ¢6 goi ba Ién nha, rdi kéu 1én
Phong Cong chimg dé Ky giay lam so do, 6ng D néi do ba biét ngudn goc dat va
nhan tién cho me chong ba nén kéu ba 1én, khi dén cong chiing nhan vién cong
chung chi ba ky cho nao thi ba ky cho do, xong dng D mdc 02 coc tién trong tli
quan ra coc 200 ngan va 500 ngan déng Xxoé ra biéu ba ga tay vo dé chup hinh
nhung ba khong chiu, dng D va ¢b nhan vién Cong ching néi rang khong sao cd
dung so chup dé lam du thu tuc théi, rdi ba ciing cho chup, nhung thuc té ba khéng
nhan tir 6ng D mot ddng Xu nao.

S¢ di c6 Gidy mua ban dat ngay 20/3/1996 Toa dua cho ba xem la vi 6ng D
noi gidy trudc day khong hop 1é nén biéu 1am lai gidy mua ban dé hop thirc thi tuc
lam s6 do cho nén ba méi ghi lai theo mau gidy 6ng D dua, biéu ba phai ghi tén
nguoi ban 1a vo chong ba, bén mua 1a vo chong dng D, hai bén c6 ky vao giay.
Thuc té vo chong ba khong cé dat ban cho vo chong 6ng D. Gidy nay lam lai cach
day khoang 02 nam lic d6 chua tranh chap. Ngoai ra ba khong khai gi thém, ba
cam doan 10i khai cia ba 13 su that, ba chiu trach nhiém vé 15i khai caa minh.

- Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Vo Thi N1 do ba Nguyén Thj
Thanh T3 dai dién theo @y quyén trinh bay:

Dién tich dat tranh chap 1a do cha me ba mua lai cia vo chong ba Héa Thi
D2 vao nam 1996, sau khi mua cha me ba xay dung cong trinh trén dat gém nha o,
nha vé sinh, san truot patin. Con dién tich ba noi ba mua thi ba noi da ban cho
ngudi khéc. Ba thdng nhat y kién ctua ngudi dai dién cho ba ba, ba khéng cd y kién
gi thém.,

Pai dién UBND th; tran P do 6ng Nguyén Duy K1 trinh bay:

Vi tri khu dét dién tich 564,4m? theo ban d6 Quy hoach sir dung dat thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050 cia huyén T dugc UBND tinh phé duyét tai



Quyét dinh s6 200/QD-UBND ngay 30/01/2023 dugc quy hoach vao muc dich dat
& tai do thi. Theo ban db do dac dia chinh thi phan dién tich dat tranh chap 564,4m?
thugc thira dat s6 05, to ban dd s6 68 da duoc S& Tai nguyén va Moi trudng Ky xéac
nhan vao ngay 27/12/2007 quy cha st dung 6ng Nguyén Thanh D; thira dat trén tir
trudc dén nay chua dugc ngudi sir dung dat ké khai diang ky dé duoc cap Giéy
ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Viéc quy chu chi dé quan Iy va xéac
nhan ngudi nop thué dat.

Dién tich dat tranh chap néu trén du diéu kién dé duoc cip Gidy chiing nhan
quyen sir dung dt theo quy dinh cua Luat Pat dai 2013 va Nghi dinh $o
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu. Viéc cap Glay chang nhan quyen
str dung dat cho ngu:0’1 c6 du diéu Kién s& duge cin ctr vao ngudn gbe dat va két qua
giai quyét cua Toa an.

- UBND huyén T: Tai Cong van sO 2069/UBND-NC cua UBND huyén T vé
viéc cung cap thong tin cho Toa an giai quyet vu an do 6ng Nguyén Thanh V Khaoi
kién 6ng Nguyen Thanh D. Két qua kiém tra, xdc minh:

+ Nguén géc, qua trinh str dung dat: Dién tich 564,4 m2 dat tai thira dat sb
05, to ban d6 sb 68, toa lac tai khu phd P, thi tran P, huyén T co nguén gbc do vo
chong ong Nguyén S va ba Nguyen Thi B2 tao 1ap trudc nam 1970 dé canh tac san
Xuat noéng nghi¢p (trong dura), dén nim 1996 chuyén nhuong lai cho vo chong ba
Nguyén Thi B1, 6ng Nguyén Q xay dung nha & va giao lai cho 6ng Nguyén Thanh
D &, quan ly dén nam 2008 ong Nguyén Q mat va tiép tuc nim 2016 thi ba Nguyén
Thi Bl mat khong dé lai di chiic, dén nam 2021 thi phat sinh tranh chap gitra 6ng
Nguyén Thanh V va 6ng Nguyén Thanh D.

- Qua trinh ké khai dang ky:

+ Vi tri khu déit dién tich 564,4 m2 néi trén theo ban d6 Quy hoach st dung
dat thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 ciia huyén T dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 200/QD-UBND ngay 30/01/2023 dugc quy hoach vao muc
dich dét & tai do thi.

+ Theo ban d6 do dac dia chinh thi phan dién tich dat tranh chip 564,4 m
thudc thira dat s6 05, to ban d6 s6 68 da duge S¢ Tai nguyén va Moi truong ky xéac
nhén vao ngay 27/12/2007 quy chu str dung 6ng Nguyén Thanh D; thira dét trén tu
trudc dén nay chua duoc nguoi sir dung dat ké khai dang ky dé duoc cap Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

+ Dién tich dét tranh chip néu trén du diéu kién dé dugc cip Gidy chung
nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 DPiéu 101 Luat Dat dai 2013 va
Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Viée cap
Glay ching nhan quyén st dung dat cho nguoi co du diéu kién s& duoc cin cr vao
két qua giai quyét cia Toa an nhan dén.



Tai Ban &n dan si so' tham s6 52/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén Tuy Phong va thdng bao siza chiza, bo sung ban an so 03/TB-TA
ngay 03/10/2024 da quyét dinh:

Cin ctr: Khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, diém b khoan 2 Biéu 227, Piéu 228 Bo luat TH
tung dan su; Diéu 357, khoan 2 Diéu 468, Biéu 650, 651, 660 B Luat dan su; Diéu
105, 167 Luat dit dai nam 2013; diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2009/NQ- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh mac thu, mién, giam, thu, nop, st dung va quan Iy an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Thanh V
d6i vai 6ng Nguyén Thanh D vé viéc tranh chap thira ké quyén st dung dat.

Giao cho 6ng Nguyén Thanh V quyén sir dung dién tich 442,5m?/553,1m? dat
va so hiru nha tam dién tich 18m2, mai tam 14,3m?2, nha xay 27,5m? va nha v¢ sinh
15,4m2 (ky hiéu s6 (1) twong tng véi mbe gidi sé 3, 4, 5, 6, 7, 8 tai manh chinh ly)
toa lac tai khu phé P, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan (kém manh chinh sb 68
Ky ngay 24/10/2024):

Giao cho 6ng Nguyén Thanh D, ba V6 Thi N1 02 ky phan quyen sur dung dat
dién tich 110,6m2/553,1m? (ky hiéu s6 (2) tuong Ung Voi méc gidi s6 1, 2, 3, 8 tai
manh chinh Iy) toa lac tai khu phd P, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan (kém
manh chinh sb 68 ky ngay 24/10/2024);

‘Ong Nguyén Thanh V c6 nghia vu hoan cho ba Nguyén Thi Thanh L, ba
Nguyen Thi Thanh X, 6ng Nguyén Thanh T, éng Nguyén Thanh B, dng Nguyen
Thanh D1, ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Nguyén Thanh N gié trj dat va cong trinh
trén dat moi nguoi la 344.255.000d6ng (Ba tram bon muoi bon tri¢u, hai tram nam
muoi lam nghin dong).

Ong Nguyén Thanh V ¢6 nghia vy hoan cho 6ng Nguyén Thanh D, ba Vo6
Thi N1 16.051.000d6ng (Mudi sau triéu, khong trdm nam muoi mot ngan dong) gia
tri tai san trén dat.

~ Ong Nguyén Thanh V va 6ng Nguyén Thanh D tu lién hé véi co quan co
tham quyén d¢ dang ky ké khai cap giay chieng nhan theo quyét dinh cia Toa an.
Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao, quyén va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su theo quy dinh cta phéap luat.

Sau khi xét xiz so tham:

- Ngay 14/10/2024, bi don 6ng Nguyén Thanh D va ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Vo6 Thi N1 khang cd0 toan bo Ban an so tham sd
52/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phong. Noi dung
khang co cho rang Toa &n cip so thim vi pham nghiém trong thu tuc té tung va



Xét xtr danh gia chung ca thiéu khach quan nén yéu cau Toa an phic tham hay ban
an so tham.,

Tai phién toa phdc tham:
- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién;

~ - Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don, bi don va ngudi ¢d
quyen loi, nghia vy lién quan git nguyén ndi dung khang céo, de nghi huy ban an
so tham. Cho rang do gia dinh mau thuan vai ba D2 nén ba D2 thay doi loi khai.

- Kiém st vién tham gia phién toa phét biéu y kien cua Vién kiem sét vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va quan
diém giai quyét vu an:

+ V& thu tuc té tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da

thuc hién ding theo quy dinh cua B luat T4 tung dan su; cac duong su tham gia tb
tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T4 tung dan su.

Quaé trinh giai quyet vy an Tda 4n so tham da dua 6 ong Nguyén K va ba Hira
Thi Kim D2 tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an l1a ding theo quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS. Ong Nguyén K da uy
quyén cho ba Hira Thi Kim D2 tham gia t6 tung; ba D2 da thyc hién dang theo
pham vi dugc ty quyén va thuc hién dung quyén va nghia vu ctia ngudi dai dién
theo quy dinh tai Diéu 85 BLTTDS.

Vé viéc triéu tap 6ng Vo Vian N2 va ong V6 Thanh C tham gia phién toa voi
tu cach 1a ngudi 1am chang: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham céc
duong su khong ai dé nghi dua 6ng V& Van N2 va 6ng V6 Thanh C vao tham gia
t tung voi tu cach 13 nguoi 1am ching nén Toa an so tham khong triéu tap 1a dung
theo quy dinh tai Diéu 77 BLTTDS va khong anh huong dén ban chat vu én.

+ V& nodi dung vu an: can clr vao tai liéu chung cir ¢é trong hd so c6 co s&
xéc dinh: dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc do ba Nguyén Thi B1 nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi B2. Vg chong ba B1, éng Q di xay dung nha va ¢, tao
lap tai san trén dat va da cho ong D quan ly, s dung tai san trén dat mot thoi gian.
Niam 2008, 6ng Q chét, nam 2015 ba B1 chét - khong dé lai di chic va dng D ciing
khong o trén dat tranh chap tir khi cha me chét dén nay. Viéc co quan quan 1y dat
dai quy chi ding tén 6ng D 1a dé quan ly viéc nop thué dat khdng phai 1a can ctr
xac dinh ngudn gdc dat 1a caa dng D. Do d6, Toa an so xac dinh thira dat sé thua
dat sb 05/553,1m” va tai san trén dat 1a di san do ba B1 va 6ng Q dé lai va chia thira
ké co 09 dong thira ké thuoc hang thira ké thi nhét 1a ding quy dinh tai DBiéu 649,
650, 651 BLDS. Khi chia thira ké da tinh cong st quan ly, ton tao di san cho vog
chdng dng D twong duong 01 ky phan thira ké; giao cho éng D, 6ng V duoc nhan
hién vat phai hoan tién lai cho cac dong thira ké khac 1a dung quy dinh tai Biéu 661
BLDS.



Nay dng D va ba N2 khang cao nhung khong cung cép duoc tai liéu, chung
ctr ndo chirng minh cho yéu cau khang cdo 1a ¢ cin ctr nén khong duoc chap nhan.
Dé nghi Hoi ddng xét xur phic tham &p dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat Té tung dan
su, khdng chap nhan khang céo cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
gitt nguyén Ban an dan sy so thim sb 52/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Tuy Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cAc tai liu, ching ciz ¢d trong ho sor vu dn dd dwoc xem xét tai
phién toa; trén co sé xem xét day di, toan dién cac tai liéu, chiing ciz, y kién trinh
bay va két qud tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hgi dong xét xu
nhdn thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khang céo trong thot han,
dang tha tuc phap luat quy dinh nén vu an dugc xem xet theo thu tuc phac tham;

Toa 4n so tham xéc dinh quan hé phap luat tranh chap va giai quyét 1a dung
quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; khoan 1 bicu 39
cua Bo luat To tung dan su.

[2] Vé khang c&o: Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an so tham da dua ong Nguyén K va ba Hua
Thi Kim D2 tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an la dung theo quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS. Ong Nguyén K da uy
quyén cho ba Hua Thi Kim D2 tham gia td tung; ba D2 da thuc hién dung theo
pham vi dugc uy quyen va thyc hién ding quyén va nghia vu cta ngudi dai dién
theo quy dinh tai Diéu 85 BLTTDS, nén khong vi pham nghiém trong tha tuc t6
tung.

[2.2] Vé quan hé thira ké: 6ng Nguyén Q, sinh nam 1940 (d4 chét ndm 2008)
va ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1942 (da chét nim 2015) c6 09 nguoi con gom:
Nguyén Thi Thanh L, Nguyén Thanh D, Nguyén Thi Thanh X, Nguyén Thanh T,
Nguyén Thanh B, Nguyén Thanh D1, Nguyén Thi Thanh T1, Nguyén Thanh V va
Nguyén Thanh N. Ngoai ra 6ng Q va ba B1 khong cé con riéng va con nudi, khi
chét khong dé lai di chic. Nhu vy, cin ctr theo Piéu 613, Piéu 651 Bo luat dan su
2015 thi nguoi thira ké thuoc hang thira ké thir nhat caa 6ng Nguyén Q va ba
Nguyén Thi B1 gom 09 nguoi: Nguyén Thi Thanh L, Nguyén Thanh D, Nguyén
Thi Thanh X, Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh B, Nguyén Thanh D1, Nguyén Thj
Thanh T1, Nguyén Thanh V va Nguyén Thanh N.

[2.3] V& di san thira ké tranh chép: quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 05,
to 68, véi dién tich 553,1m? dat toa lac tai khu phé P, thi trdn P, huyén T, tinh Binh
Thuin va céc tai san trén dat (Mot ngo1 nha tam di¢n tich 18 m2; Mot mai tam dién



tich 14,3 m%* Mot nha xay dién tich 27.5 m?% Mot nha vé sinh dién tich 15,4 m?).
Theo chimg thu tham dinh gia ngay 05/4/2024 cua Cong ty C6 phan T4 - Chi
nhanh B3. Dién tich dat co gia tri 1a 3.362.294.900 déng (tirc 6.079.000d/m?) va
tong gia cong trinh xay dyng trén dat 80.256.000d. Téng cong: 3.442.551.000
d6ng. Hién nay thira dat nay chua dugc cip Glay ching nhan quyén str dung cho ai,
6ng Nguyén Thanh D 1a ngudi dang quan 1y d6i véi thira dat va tai san trén dat.

[3] Qua trinh giai quyét vu an 161 khai ciia nguyén don éng Nguyén Thanh V
va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cic anh chi em ctia nguyén don va bi
don cho rang dién tich 553,1m? tranh chap c6 ngudn gdc do cha me mua lai cua
ngudi khac va toan bo tai san trén dét 1a do cha me tao lap dé lai, khi cha me chét
chua phan chia. Loi khai cua nhiing ngudi nay phu hop voi cac tai liéu chimg ctr o
trong ho so va két quan 1y dat dai cta co quan c6 tham quyén, cu thé:

[3.1] Cong vin s6 2069/UBND-NC ngay 30/7/2024 ctia UBND huyén T vé
viéc cung cap thong tin cho Toa an giai quyét vu an do ong Nguyén Thanh V khoi
kién 6ng Nguyén Thanh D véi ndi dung: Dién tich 564,4 m? dat tai thura dit s6 05,
to ban dod sb 68, toa lac tai khu phé P, thi trn P, huyén T co nguén gbc do vo
chong ong Nguyén S va ba Nguyen Thi B2 tao 1ap trudc nam 1970 dé canh tac san
Xuat noéng nghi¢p (trong dura), dén nam 1996 chuyén nhuong lai cho vo chong ba
Nguyén Thi B1, 6ng Nguyén Q xay dung nha ¢ va giao lai cho 6ng Nguyén Thanh
D 6, quan ly dén nam 2008 6ng Nguyen Q mat va tiép tuc naim 2016 thi ba Nguyén
Thi B1 mat khong dé lai di chtc, dén nam 2021 thi phat sinh tranh chip giita ong
Nguyén Thanh V va 6ng Nguyén Thanh D.

[3.2] Glay ban dat viét tay ghi ngay 25/01/2005 c6 chir ky cua dng Nguyen
Q, ba Nguyen Thi B1 va ong Nguyén Pinh H thé hién noi dung: dng Nguyén Q, ba
Nguyén Thi B1 dd chuyén nhwong cho vor chong dng Nguyén Pinh H, ba Nguyén
Thi Huwong D3 mdanh dat tai xom | x4 H véi dién tich ngang 12,5m dai 22m.

[3.3] Bién ban xac minh ngay 26/4/2025 cua Toa an nhén tinh Binh Thuan
tai Phong Nong nghiép va Moéi truong huyén T thé hién: dién tich nguon goc dat
tranh chap ban dau 1a 839,4m’ cua vo chong 6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi B2
(cha me 6ng K) tao lap trudc nam 1970 chuyén nhuong lai cho vo chdéng ba
Nguyén Thi B1 va 6ng Nguyén Q vao nam 1996. Sau nim 2004, vo chéng ba Bl
chuyén nhwong mét phan dién tich 275m* cho vo chdng 6ng H; phan dién tich con
lai dang khoi Kién tai Toa an.

[3.4] UBND huyén T ciing nhu UBND thi tran Phan Ri C1 d3 x4c dinh phan
dién tich dét tranh chap di duoc S¢ T5 ky xac nhan vao ngay 27/12/2007 quy chu
str dung 6ng Nguyén Thanh D; thira dat trén tir truéc dén nay chua duoc nguoi sir
dung dat ké khai dang ky dé duoc cip Gidy ching nhan quyén s dung dat theo
quy dinh. Vi€c quy chu chi dé quan ly va xac nhan nguoi nop thué dat Dién tich

dat tranh chip néu trén du diéu kién dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua Luét Pat dai 2013 va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
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15/5/2014 ctia Chinh phu. Viéc cap Glay chung nhén quyen su dung dat cho nguoi
c6 du diéu kién s& duoc cin clr vao ngudn gde dat va két qua giai quyét cua Toa 4n.

[4] Trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa ba Hira Thi Kim D2
deu khang dinh dién tich dat va cac tai san trén dat ma cac bén tranh chap c6 ngudn
gbc 1a cua cha me chong ba ban lai cho cha me dng D. Viéc ban dat giao dich tai
nha me chong ba (Nguyen Thi B2), ba Bl me 6ng D dem tién toi chong tlen dat.
Sau d6 me ong D y€u cau ba lam gidy nhan tién, ba co ghi tay bang to gidy hoc
sinh nhung ba B1 yéu cu dé tén con ba tén D vao gidy, thuc chat ong D khéng c6
mit & d6. Viée ba ky vao to gidy mua ban dat va To Vi bang sé 945/2021/VB-TPL
ngay 12/11/2021 cua Vian phong L1 1a do 6ng D noi giéy truge day khong hop 1€
nén nho ba ky lai glay td dé hop thirc hoa hd so 1am s6 do, biéu ba phai ghi tén
ngudi ban 1a vo chong ba, bén mua 1a v chong 6ng D, hai bén c6 ky vao gidy, gidy
nay lam lai cach day khoang 02 nam liic 6 chua tranh chép.

Pbi chiéu véi ching c6 ¢6 trong ho so vu an nhén thay, 16 khai cia ba D2 la
co co 80, viéc ky Gidy mua ban dat va 1ap Vi bang ghi nhan s6 tién 26.000.000d la
duoc 1ap sau nay khong phai la vao thoi diém ndm 1996.

[5] Bi don ong Nguyén Thanh D va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap
ctia bi don cho rang dién tich dat nay do ong D mua cta 6ng Nguyén K va ba Hira
Thi D2 vao ngay 20/3/1996. Pé chung minh 16i khai ctia minh 6ng D xuét trinh cho
Toa T Vi bang s6 945/2021/VB-TPL ngay 12/11/2021 ctua Vian phong L1; Gidy
mua ban dat ngay 20/3/1996, bién lai thu thué dat va cho ring do gia dinh mau
thuan véi ba D2 nén ba D2 thay doi 10i khai.

Nhu di phan tich néu trén chimg ctr 6ng D cung cip khong phu hop vai thoi
gian dién ra vu viéc va cac tai liéu chimg cr khac c6 trong hd so nén khéng duoc
xem la chimg ctr chimg minh tai san tranh chép 1a ctia 6ng D. Tai phién toa phuc
tham, 6ng D cung cdp Gidy ban dit viét tay ciia ba Nguyén Thi U nhung gidy nay
thé hién ndi dung la: ba Nguyén Thi U ban 300m dat cho chi Nguyén Thi BI;
nguodn gdc dat cha, me 14 6ng Nguyén S1 va ba Nguyén Thi B2 cho ba U. Nhu vay,
dién tich dat tranh chap van 1a do cha me ong D nhén chuyén nhuong khong phai la
cua ong D. Ngoai ra, 6ng D khong cung cap dugc ching ctr khac thé hién dat 1a do
6ng nhan chuyén nhuong hoic khi cha me con séng da ting cho ong.

[6] Nhu vay, nhu phan tich danh gia ching c & trén, ngoai loi khai cua ba
D2 con cd nhiéu ching ct khac c6 co so dé xac dinh dién tich dat tranh chap c6
nguon goc do ba Nguyén Thi B1 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B2. Vo
chdng ba B1, 6ng Q di xay dung nha va ¢, tao 1ap tai san trén dat va co cho dng D
quan ly, s dung tai san trén dat mot thoi gian. Nam 2008 6ng Q chét, nam 2015 ba
B1 chét - khong dé lai di chic va 6ng D ciing khong & trén dat tranh chéap tir khi
cha me chét dén nay. Viéc co quan quan 1y dat dai quy chu dung tén 6ng D 1a dé
quan ly viéc nop thué dat khéng phai 1a can ctr xac dinh ngudn gbc dat 1a caa 6ng
D. Do d6, Toa an so tham cin ct theo quy dinh tai Piéu 612 Bo luat dan sy 2015
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xac dinh thira dét sb thira dat s6 05/553,1m’ va tai san trén dat 1a di san do ba B1 va
6ng Q dé lai va chia thira ké co 09 dong thura ké thuoc hang thira ké thir nhat 1a
dung quy dinh tai Diéu 649, 650, 651 BLDS. Khi chia thira ké da tinh cong stc
quan ly, tn tao di san cho vo chdng éng D tuong duong 01 ky phan thira ké; giao
cho dng D, 6ng V duoc nhan hién vat phai hoan tién lai cho cac dong thura ké khac
1a dung quy dinh tai Diéu 661 BLDS.

[7] Xét y kién tranh luan cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi
don, bi don tai phién toda phlc tham. Hoi dong xét xtr nhan thay: Cép so tham
khong vi pham thu tuc té tung, da danh gia chung ca khach quan. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong vu an duoc cong khai tiép can ching ct, tham gia hoa giai,
tham gia phién toa, dam bao quyén tranh luan tai phién toa. Nay dng Nguyén
Thanh D va Ba V6 Thi N1 khang cdo nhung khong cunng cap duoc tai liéu, ching
clr N30 M&i dé ching minh yéu cau khang céo cua minh nén khong co co so dé
chap nhan khang céo.

[8] Tu nhiing nhan dinh trén Hoi dong xét xu phic tham khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua bj don ‘va nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan; gitr
nguyén ban an dan sy so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan, nhu ¥ kién caa Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuan la phu hop.

[9] Vé an phi dan su phlc tham: Do yéu cau khang céo cua bi don Ong
Nguyén Thanh D va Ba V& Thi N1 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
duoc chap nhan nén Ong Nguyén Thanh D va Ba V6 Thi N1 phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh D va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi N1; gitr nguyén Ban an dan sy so
tham sb 52/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa &n nhan dan huyén Tuy Phong,
tinh Binh Thuén.

[2] Can ct: Khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 Bo luat
T tung dan sy; Piéu 357, khoan 2 Diéu 468, Diéu 650, 651, 660 Bo Luit dan su;
Piéu 105, 167 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 7 Diéu 27; khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét sé 326/2009/NQ- UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban
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Thuong vu Québc hoi quy dinh mac thu, mién, giam, thu, nop, st dung va quan ly
an phi, I¢ phi Toa an.
[3] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng Nguyén Thanh V.

Giao cho 6ng Nguyén Thanh V quyén sir dung dién tich 442,5m2/553,1m?
dat va so hitu nha tam dién tich 18m2, mai tam 14,3m?2, nha xay 27,5m? va nha vé
sinh 15,4m2 (ky hiéu sé (1) twong ung véi méc gigi sé 3, 4, 5, 6, 7, 8 tai manh
chinh ly) toa lac tai khu phé P, thi trdn P, huyén T, tinh Binh Thuan (kém manh
chinh sé 68 ky ngay 24/10/2024);

Giao cho 6ng Nguyén Thanh D, ba V3 Thi N1 02 ky phan quyen st dung dat
dién tich 110,6m2/553,1m? (ky hiéu sb (2) tuong ung Voi mdc gigi sé 1, 2, 3, 8 tai
manh chinh Iy) toa lac tai khu phd P, thi trdn P, huyén T, tinh Binh Thuan (kém
manh chinh s6 68 ky ngay 24/10/2024);

Ong Nguyén Thanh V c6 nghia vu hoan cho ba Nguyén Thi Thanh L, ba
Nguyén Thi Thanh X, 6ng Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Thanh B, dng Nguyén
Thanh D1, ba Nguyén Thi Thanh T1, 6ng Nguyén Thanh N gia tri dat va cong trinh
trén dat mdi nguoi 1a 344.255.000d6ng (Ba tram bon muoi bon triéu, hai trim nim
muoi 1am nghin dong).

Ong Nguyén Thanh V ¢6 nghia vu hoan cho 6ng Nguyén Thanh D, ba Vo
Thi N1 16.051.000d6ng (Mudi sau tri¢u, khong tram nam muoi mot ngan dong) gia
tri tai san trén dat.
~ Ong Nguyén Thanh V va dng Nguyén Thanh D tu lién hé véi co quan co
tham quyén dé dang ky ké khai cap giay chirng nhan theo quyét dinh ciaa Toa an.

[4] V& chi phi té tung: Budc ba Nguyén Thi Thanh L, ba Nguyén Thi Thanh
X, 6ng Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Nguyén Thanh D1, ba Nguyén
Thi Thanh T1, 6ng Nguyén Thanh N va dng Nguyén Thanh D mdi nguoi phai hoan
tra cho 6ng Nguyén Thanh V sé tién 1.675.000d6ng (Mot triéu, sau trim bay muoi
1am ngan dong).

[5] Vé &n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thanh L, ba Nguyén Thi
Thanh X, 6ng Nguyén Thanh D1, dng Nguyén Thanh T, 6ng Nguyén Thanh B, ba
Nguyén Thi Thanh T1, dng Nguyén Thanh N va ong Nguyén Thanh V mdi ngudi
phai nop 17.213.000d6ng (Mudi bay triéu, hai trim mudi ba ngan dong) an phi dan
su so tham. Ong Nguyén Thanh V d3 ndp 5.560.000d6ng (Nam triéu, ndm trim sau
muoi ngan dong) tam tng an phi tai bién lai thu sé6 0003739 ngay 12/8/2022 cua
Chi cyc Thi hanh an huyén Tuy Phong, nén 6ng Nguyén Thanh V nop thém
11.653.000d6ng (Mudi mot triéu, sau trim nim muoi ba ngan ddng) an phi dan su
so tham.

Ong Nguyén Thanh D phai nop 31.540.000d0ng (Ba muoi mot trigu, nim
tram bon muoi ngan dong) an phi dan su so tham.
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[6] V& an phi dan su phic tham: Ong Nguyén Thanh D va ba V3 Thi N1 mdi
ngudi phai chiu 300.000d0ng &n phi dan sy phic tham. Ong Nguyén Thanh D va
ba V& Thi N1 mdi ngudi da nop 300.000d6ng tién tam ung an phi dan sy phic
tham theo bién lai sé6 0007105, 0007106 ngay 16/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Tuy Phong. Ong Nguyén Thanh D va ba V6 Thi N1 di ndp du an phi
dan sy phdc tham.

[7] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khang c6 khang céo, khong
bi khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[8] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (16/5/2025).

Ké tir ngay bdn an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap lugr (doi Vi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hodgc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khoan tién
phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi
hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tién con phdi thi hanh an theo mutc 14i
sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B lugt Dan s trir triwong hop phap ludt
c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh én
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thai hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuy Phong;

- Chi Cuc THADS huyén Tuy Phong;

- Céac duong su;

- Luu: H6 so vy an; Toa DS; T6 HCTP.

Lé Van Xo
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