TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 495/2025/DS-ST

Ngay: 17/9/2025 .
V/v “Tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Théim phdn — Chii tea phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Yén
Cic Hi tham nhén dén:

l. Qng D6 Quang Hoa;
2. Ong Danh Cu.

Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Bach Yén — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
10 - Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 10 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 ndm 2025, tai Toa 4n nhan dan Khu vyc 10 - Thanh ph Hb
Chi Minh (dia chi: s 126 duong Lé Quyén, phuong Chanh Hung, Thanh ph Ho
Chi Minh) xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 191/2025/TLST-DS
ngdy 19/02/2025 cta Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
Tda an nhan dan Khu vuc 10 — Thanh phd HO6 Chi Minh) vé viéc “Tranh chap hop
déng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 403/2025/QDXXST-DS
ngay 21/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd 364/2025/QDST-DS ngiy
10/9/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N

Dia chi: S6 A duong L, phuong TC, quan BP (nay 1 phuong GV), Thanh
phd Ha Noi.

Pai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén My V — Trudng phong
khach hang c4 nhan. La dai dién theo ty quyén theo cac Vian ban uy quyén ngay
01/12/2022 va ngay 27/12/2024. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Tran Tat D, sinh ndm 1953 (c6 mit)

2. Ba Pham Thi C, sinh nam 1956 (c6 mat)

Cung dia chi: S6 B dudong P, Phuong S, Quan T (nay 1a phuong BP), Thanh
phb Hb6 Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Pinh D, sinh nim 1977 (ving mat)

2. Ong Tran Duy M, sinh ndm 1982 (ving mit)

Cung dia chi: S6 B duong P, Phuong S, Quan T (nay 13 phuong BD), Thanh
phd H6 Chi Minh.



3. Ong Trﬁp Duy M1, sinh nim 1986 (ving mat, c6 don xin vang) )
_ Dbia chi: S6 B duong P, Phuong S, Quan T (nay 1a phuong BD), Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Hi¢n dang bi tam giam tai Trai tam giam Chi Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 06/01/2025, loi khai trong qua trinh gidi quyét vy
an nguyén don la Ngdn hang N (sau ddy viét tat la Ngdn hang) trinh bay:

, Ong Tran T4t B va ba Pham Thi C c6 ky voi Ngan hang Hop dong tin dung
s0 1702 — LAV — 201900666 ngay 22/8/2019 v&i ndi dung nhu sau:

- S tién vay 3.500.000.000d6ng (ba ty nim trim triéu dong);
- Lai suat cho vay trong han 1a 9%/nam;

- Lai suat qua han phat bang 150% l4i suat trong han;

- Thoi han vay: Tir ngay 26/8/2019 dén ngay 26/8/2020;

- Muc dich vay: Mua ban xe gin may céac loai.

~_ Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan du cho ong b vaba C
sO tién vay 1a 3.500.000.000d6ong vao ngay 26/8/2019.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ong Tran Tat D va ba Pham Thi C da
ky két vi Ngan hang Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6: 136/HDTC ngay 22/8/2019 dugc Phong Cong chimg SO 2, Thanh ph6 Ho
Chi Minh chimg nhan ngay 22/8/2019, s6 cong chung: 19495, quyen s0: 08
TP/CC-SCC/HDGD, theo do, ong B va ba C thé chap quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S,
Quén T (nay la phuong BD), Thanh pho H6 Chi Minh; thu¢c thura dat sb: 21; to
ban d6 sb: 46 theo G1ay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién vé6i dat s6: BT 593784, sd vao so cdp GCN: CH 02120 do Uy ban
nhan dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 21/05/2014. Tai san nay duoc
dang ky giao dich dam bao tai Van phong Dang ky dat dai Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh ngay 22/8/2019.

Qua trinh vay, ong P va ba C da vi pham nghia vu cho Ngan hang. Ngan
hang d4 nhiéu 1an 1am viéc tryc tiép va co vin ban yéu cau ong P va ba C thyuc hién
nghia vu tra no theo Hop ddng Tin dung s6: 1702 - LAV-201900666 ngay
22/8/2019, thyc hién nghia vu theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san
gan lién voi dét s6: 136/HPTC ngay 22/8/2019 .Tuy nhién dén nay, ong B va ba C
van khong thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 21/8/2025, 6ng b va ba C con ng Ngan hang téng so tién gdc
va laila 5.936.719.177d6ng, trong d6 bao gom:

- No goc: 3.500.000.000d0ng;

- No lai trong han: 1.650.945.2Q4d6ng;

- No 1ai qua han: 785.773.973d0ng.

Nay Ngéan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc Ong Tr’akln ‘Tét b va ba Pham Thi‘C phai thyc hién nghia vu tra ng cho
Ngén hang toan b s6 tién tam tinh cua Hop dong tin dung: 1702 - LAV-201900666
ngay 22/8/2019 la 5.936.719.177d6ng, trong d6 bao gom ng goc la
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3.500.000.000d0ng; n¢ 1di trong han 1a 1.650.945.204dong; ng 13i qué han la
785.773.973d6ng.

- Tuyén budc 6ng Tran Tat D va ba Pham Thi C phai tiép tuc tra tién 13i phat
sinh theo muc 13i suat théa thuan tai Hop dong Tin dung sb: 1702 - LAV-
201900666 ngay 22/8/2019, ké tir ngay 22/8/2025 cho dén khi 6ng Tran Tat D va
ba Pham Thi C tra hét no gdc cho Ngan hang.

Thoi han tra toan bd khoan ng chidm nhét 1a ngay 31/12/2025.

- Truong hop ong Tran Tt D va ba Pham Thj C khong thyc hién hodc thuc
hién khong dtng nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu
luc phép luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir 1y tai
san bao dam cua ong Tran Tat D va ba Pham Thi C theo Hop dong thé chip quyén
sir dung dat va tai va san gin lién véi dat sé: 136/HDTC ngay 22/8/2019 duoc ky
két gitra Ngan hang va ong Tran Tat B, ba Pham Thij C da duoc Phong Cong ching
S6 2, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhén ngay 22/8/2019, so cong ching: 19495,
quyén sb: 08 TP/CC-SCC/HDGD la quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S, Quan T (nay la
phuong BD), Thanh pho H6 Chi Minh; thugc thira dat s6: 21; to ban do so: 46 theo
Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: BT 593784, s6 vao so cip GCN: CH 02120 do Uy ban nhan dan Quéan
8, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 21/05/2014 dé thu hdi no theo quy dinh cia
phap luat.

V& an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong D va ba C phai chiu
toan bd.

Ngan hang yéu cau Toa an khong tiép tuc tién hanh hoa giai dé tranh kéo dai
thoi gian giai quyét khong can thiét.

Bi don la 6ng Tran Tdt P trinh bay:

Ong xac nhan 6ng va ba Pham Thi C c¢6 vay ciia Ngan hang sd tién
3.500.000.000d0ng theo Hop ddng tin dung: 1702 - LAV-201900666 ngiy
22/8/2019. Pé dam bao cho khoan vay ndy, ong va ba C da ky két voi Ngan hang
Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sé: 136/HDTC
ngay 22/8/2019 dugc Phong Cong ching S6 2, Thanh phé HS Chi Minh ching
nhan ngay 22/8/2019, s6 cong chimg: 19495, quyén sb: 08 TP/CC-SCC/HPGD,
theo do, 6ng va ba C thé chap quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dét tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S, Quan T (nay la phuong
BD), Thanh pho Hb Chi Minh; thudc thira dat s6: 21; to ban do sb: 46 theo Glay
chimg nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s0: BT 593784, s6 vao s0 cdp GCN: CH 02120 do Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh
phé H6 Chi Minh cép ngay 21/05/2014. Tai san nay dugc dang ky giao dich dam
bao tai Van phong Piang ky dat dai Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
22/8/2019.

Ong x4c nhan 6ng va ba C da duoc Ngan hang giai ngan du s tién vay.

Tinh dén ngay 21/8/2025, 6ng va ba C con ng Ngan hang tong s tién géc va
1ai 1a 5.936.719.177d6ng, trong d6 bao gom:



- No gbc: 3.500.000.000d0ng;
- No lai trong han: 1.650.945.2Q4d6ng;
- No lai qua han: 785.773.973d6ng.

Ong thong nhét véi toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang.

Tai nha va dat toa lac tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S, Quan T (nay la
phuong BD), Thanh pho Hb Chi Minh ¢6 6ng, ba C, cac con la cac ong Tran Duy
M1, Tran Pinh D va Tran Duy M dang cu tra. Ngoai ra, khong c6 ca nhan, t6 chiic
nao st dung, quan ly va cu tra tai nha nay.

V& an phi dan su so thim: Ong yéu cau Tda an xem xét mién tién an phi cho
ong do 6ng hién da hon 60 tudi.

Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai ch: Ong déng y chiu toan bg.

Bi don la ba Pham Thi C trinh bay:

Ba thong nhét véi toan bd yéu cau khoi kién cuia Ngan hang va y kién trinh
bay cua Oong Tran Tat D.

V& an phi dan sy so thim: Ba yéu ciu Toa an xem xét mién tién 4n phi cho
ba do ba hién da hon 60 tudi.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba déng y chiu toan bo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Duy M1 trinh bay:

Ong khong ¢ y kién va yeu cau gl trong vu 4n ndy nén o6ng yéu cau duoc
Vang mat trong subt qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 1a ong Tran Pinh D va ong Trén Duy
M duoc Toa an tong dat hop 16 thong bao vé viéc thu ly vu an, thong bao vé phién
hop va glay tri¢u tap duong su dén Toa an lam vige nhu‘ng van vang mit khong 1y
do va khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién vé viéc giai quyét vu an giri dén Toa 4n.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don 12 Ngan hang c6 nguoi dai dién hop phap 1a 6ng Nguyén My V
trinh bay:

- Budc Ong Tran T4t D va ba Pham Thj C phai thyc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang toan bo sd tién tam tinh ctia Hop dong tin dung: 1702 - LAV-201900666
ngdy 22/8/2019 1a 5.971.671.232dd6ng, trong d6 bao gébm ng goc 1a
3.500.000.000d0ng; no 1di trong han 1a 1.674.246.574dong; no 1ai qua han 1a
797.424.658ddng.

- Tuyén budc ong Tran T4t B va ba Pham Thi C phai tiép tuc tra tién 13i phat
sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop ddong Tin dung sé: 1702 - LAV-
201900666 ngay 22/8/2019, ké tir ngay 18/9/2025 cho dén khi 6ng Tran Tat D va
ba Pham Thi C tra hét no géc cho Ngan hang.

Thoi han tra toan bo khoan ng cham nhét 1a ngay 31/12/2025.

- Truong hop ong Tran TAt D va ba Pham Thj C k}l()ng thuc hién hoac thuc
hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quy¢t dinh cua Toa an co6 hi¢u
luc phap luat thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh &4n dan sy xur 1y tai
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san bao dam cua ong Tran Tat D va ba Pham Thi C theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai va san gin lién véi dat sb: 136/HDTC ngay 22/8/2019 duoc ky
két gitra Ngan hang va 6ng Tran Tat D, ba Pham Thi C da dugc Phong Cong chimg
S6 2, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhén ngay 22/8/2019, sé cong chung: 19495,
quyén s6: 08 TP/CC-SCC/HDGD la quyen st dung dét, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién v6i dat tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S, Quan T (nay la
phuong BD), Thanh pho Hb6 Chi Minh; thugc thira dat sb: 21; to ban db sb: 46 theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: BT 593784, s6 vao so cip GCN: CH 02120 do Uy ban nhan dan Quan
8, Thanh phd Hd Chi Minh cdp ngay 21/05/2014 dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat.

V& an phi va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong P va ba C phai chiu
toan bd.

Bi don la 6ng Tran T4t D va ba Pham Thi C cung trinh bay: Thong nhét voi
toan bg yéu cau khaéi kién cua Ngan hang.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ong Tran Pinh D va ong Tran Duy
M dugc Toa an tdng dat hop 1& quyét dinh dua vy 4n ra xet xu, quyét dinh hodn

phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa nhung déu vang mit khong 1y do va
khong c6 vin ban trinh bay y kién vé viéc giai quyét vu an gui dén Toa an.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Duy M1 ving mat, c6
don yéu cau vang mat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- Vé thu tuc tb tung: Toa an nhan dan thu vuc 10 - Thanh phé Hd Chi Minh
thu ly va giai quyet vu an theo thu tuc so tham la ding tham quyén. Qua trinh giai
quyét vu an dén khi dua ra xét xtr va tai phién toa, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién
toa da thuc hién dung quy dinh phép luat.

- Vé viée giai quyét vu an:

Pbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don: D& nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa; Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don 1a Ngan hang yéu cau bi don 1a Qng‘Trﬁn Tat B va ba Pham Thi
C cung co dia chi cu tra tai phuong BD, Thanh phé H6 Chi Minh, phai thanh toan
cho nguyén don toan b sO tién con no theo hop dong tin dung da ky ket Nhu vy,
day 1a tranh chip vé hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhén dan Khu vyc 10 - Thanh ph6 H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 quu 26,
bicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su (dugc stra doi, bod
sung nam 2025).



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Pinh D va ong Tran Duy
M dugc Toda an téng dat hop 18 dén 1an thir hai nhung 6ng D va ong M van vang
mat khong ly do va khong c6 van ban trinh bay y kién ve vige giai quyét vu an giri
dén Toa an. Do d6, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur Vang mat 6ng D va ong M
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su (dugc stra dbi, bd sung nim 2025).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ong Tran Duy M1 Vang mat va cé
don yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Do d6, Hoi déng xét xtr tién hanh xét xur
vang mat ong M1 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su
(dugc sira d6i, bd sung nim 2025).

[2] V& yéu cau cua duong suy:

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ong Tran Pinh D va ong Tran Duy
M di dugc Toa an téng dat hop 1é thong bao vé& vi€e thu ly vu an, gidy triéu tap
duong sy dé trinh bay ¥ kién, thong bao va gidy triéu tap duong sy tham gia phién
hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, quyét dinh
dua vu an ra xét xu, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phlen toa
nhung van vang mat khong 1y do va khong c6 van ban trinh bay y kién vé viéc giai
quyet VU an guri dén Toa an. Nhu vy, 6ng D va 6ng M da ty tur bo viée thyc hién
quyén cung cap chung cur, ching minh, quyén tu bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh theo quy dinh tai Didu 70 cia Bg luat Té tung dan sy (duoc stra doi, bo
sung nam 2025) nén Tda an giai quyét vu an trén co sé ching ct da thu thap duoc
trong hd so vu an theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat TH tung dan sy (duoc stra
d6i, bd sung nam 2025).

[2.1] V& hinh thirc ctia hgp dong:

Ong Tran Tat B va ba Pham Thi C ¢6 ky v6i Ngan hang Hop dong tin dung
s6 1702 — LAV — 201900666 ngay 22/8/2019 véi s6 tién vay 1 3.500.000.000d6ng
va muc dich vay 1a dé tiéu dung mua sim b6 sung von mua ban xe gan may cac
loai. Thyc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan du cho éng B va ba C theo Phu
luc hop d6ng nhan tién vay va dinh ky han tra no (kém theo Hop dong tin dung s6
1702 — LAV — 201900666 ngay 22/8/2019). Xét viéc ky két 12 hoan toan tu
nguyén, cac diéu khoan do cac bén thoa thuan trong hop dong déu dap ing du diéu
kién chu thé ky ket hop dong va phu hop v6i n6i dung quy dinh tai Piéu 91, Piéu
98 cuia Luat Cac td chirc tin dung sb 47/2010/QH12 di duoc sira doi, b sung mot
s6 diéu theo Luat s6 17/2017/QH14. Noi dung trong hop dong khong trai dao dirc
xa hoi, khong trai phap luat, do vay hop dong tin dung néu trén c6 hiéu luc phap
ludt va cac bén phai c6 nghia vu chap hanh.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, 6ng Tran Tat D va ba Pham Thi C c6
ky voi Ngan hang Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6: 136/HPTC ngay 22/8/2019 dugc Phong Cong chimg S6 2, Thanh phé H6 Chi
Minh chimg nhn ngdy 22/8/2019, s6 cong chimg: 19495, quyén s6: 08 TP/CC-
SCC/HDGD vo1 ndi dung 1a 6ng B vaba C thé chap quyen st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S,
Quan T (nay 1a phuong BD), Thanh phd Ho Chi Minh; thudc thira dat sé: 21; to
ban d6 sb: 46 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ Vé tai



san khac gin lién v6i dat s6: BT 593784, s6 vao s6 cap GCN: CH 02120 do Uy ban
nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 21/05/2014. Xét viéc ky két 1a
hoan toan ty nguyén, cac diéu khoan do cac bén thoa thuan trong hop dong déu dap
tmg du diéu kién chu thé ky két hop ddng va phu hop voi ndi dung quy dinh tai
Diéu 117, Piéu 119, Pidu 317 va Piéu 319 ctia Bo luat Dan s ndm 2015. Noi dung
trong hop dong khong trai dao dirc x4 hoi, khong trai phap luat, do vay hop dong
thé chap néu trén c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai ¢ nghia vu chip hanh.

[2.2] V& yéu cau thanh toan ng gdc va no 13i:

Cian ctr Hop dong tin dung s6 1702 — LAV — 201900666 ngay 22/8/2019,
cac bén da thoa thuan vdi nhau cac ndi dung bao gom:

- S tién vay 3.500.000.000d6ng;

- Lai suét cho vay trong han la 9%/nam; lai suit cho vay s& duoc diéu chinh
(tang, giam) khi biéu suat cho vay cua Agribank Chi nhanh 8 thay d6i ma khong
can c6 sy c6 su thoa thuan cac bén trong hop dong.

- Lai suit qua han phat bang 150% lai sut trong han;

- Thoi han vay: Tir ngay 26/8/2019 dén ngay 26/8/2020;
- Muc dich vay: Mua ban xe gin may céc loai;

- Binh ky tra ng gdc, 13i: 03 thang 01 1an vao ngay 23.

Xét thoa thuan vé lai sudt néu trén cta cac bén 1a phu hop voi quy dinh cua
Piéu 91 cia Luat Cac t6 chtrc tin dung nim 2010 (dugc sira ddi, bd sung nam
2017) va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng Tham
phan Toa &n nhan dan Tdi cao nén co co sé dugce chép nhan.

‘ Can cu Ph}_l luc hop déng nhén tién vay va dinh ky han trd ng (kém theo Hop
dong tin dung s6 1702 — LAV — 201900666 ngay 22/8/2019), Ngan hang da giai
ngan du khoan vay cho 6ng D va ba C theo hop dong tin dung néu trén.

Qua4 trinh thyc hién hop dong, ong P va ba C da vi pham nghia vu tra ng
theo thoa thudn giita cic bén va dén ngay 17/9/2025, ong B va ba C con ng Ngan
hang tong cong 1a 5.971.671.232ddng trong d6 ng gdc 1a 3.500.000.000d0ng, no 14
trong han 13 1.674.246.574d6ng va no 13i qua han 13 797.424.658d6ng.

Nhu vay, 6ng b va ba C da vi pham nghia vu tra ng gbc va no 1ai cho Ngén
hang nén Ngén hang khoi kién yéu cau ong D va ba C phai tra toan bo sO tién ng
gbc va ng 13i con ng theo hop dong tin dung néu trén 1 phi hop véi thoa thuan cua
cac bén tai cac hop dong tin dung va pht hop vai quy dinh tai Didu 91, Piéu 95 cua
Luat Cac to chire tin dung nam 2010 (dugc stra ddi, bd sung ndm 2017) va Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Tdi cao nén cb co so chip nhan.

Ngéan hang yéu cau ong P va ba C phai tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay
18/9/2025 trén sd tién no chua tra twong Gmg véi thoi gian cham tra cho dén khi tra
hét no theo murc 1di suat do cac bén thoa thuan tai cac Hop déng tin dung va Phuy
luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra no 13 pht hop véi quy dinh tai Nghi



quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Thiam phan Toa 4n
nhan dan T6i cao nén c6 co sé chap nhan.

Ghi nhén viéc Ngan hang va éng D, ba C thong nhat thoi han thanh toan no
cham nhat 1a ngay 31/12/2025.

[2.3] V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam:

Dé bao dam cho khoan vay néu trén, ong Tran Tat D va ba Pham Thi C da
ky v6i Ngan hang Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat
s0: 136/HDTC ngay 22/8/2019 dugc Phong Cong chimg S6 2, Thanh phé HO Chi
Minh chtng nhan ngay 22/8/2019, s6 cong chung: 19495, quyén sb: 08 TP/CC-
SCC/HPGD véi ndi dung 12 6ng D va ba C thé chap quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S,
Quan T (nay la phuong BD), Thanh pho H6 Chi Minh; thugc thura dat sb: 21; to
ban db so: 46 theo Glay ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6: BT 593784, s6 vao s6 cap GCN: CH 02120 do Uy ban
nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 21/05/2014. Pong thoi, cac
bén di dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky Dat dai Thanh phé H
Chi Minh - Chi nhanh Quén 8 vao ngay 22/8/2019 va dugc Van phong Dang ky
Dit dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Quén 8 xac nhan di ding ky thé chap
vao hodi 10 gio 50 phat ngay 23/8/2019.

Cin cr két qua xac minh cia Van phong Dang ky Dat dai Thanh phd Ho Chi
Minh - Chi nhanh Quén 8 thi nha va dat toa lac tai dia chi: S6 B dudng P, Phuong
S, Quan T (nay la phuong BP), Thanh phd H6 Chi Minh do ong Tran Tat P va ba
Pham Thi C Ia chu s¢ hiru, stir dung.

Cin cr két qua xac minh ctia Cong an Phuong 6, Quan 8, Thanh phd Ho Chi
Minh thi tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S, Quan T (nay 1a phuong BD), Thanh
phé H6 Chi Minh ¢6 05 nhan khau dang cu trd 14 6ng Tran Tat B, ba Pham Thi C,
ong Tran Duy M1, 6ng Tran Pinh D va ong Tran Duy M. Pdong thoi nha khong c6
cho thué.

Can ctr két qua xem Xeét, tham dinh tai chd ngay 06/5/2025, nha va dét toa lac
tai dia chi: S6 B duong P, Phuong S, Quan T (nay 1a phuong BP), Thanh phd Ho
Chi Minh khong thay d6i hién trang da duoc ghi nhén Gléy ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BT 593784, s6 vao
s6 cap GCN: CH 02120 do Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh cép
ngay 21/05/2014 va tinh trang cu tr, st dung nha phu hop véi két qua xac minh
néu trén ctia Cong an Phudng 6, Quan 8, Thanh phd HO Chi Minh.

Nhu vy, Ngan hang yéu cau trong truong hop 6ng B va ba C khong thyc
hién dtng nghia vy tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
dan sy c6 thAm quyén xtr 1y tai san bao dam néu trén dé thu hoi no, néu gia tri tai
san phat mai khong du thanh toan no thi 6ng B va ba C c6 nghia vu tiép tuc thanh
toan no cho dén khi thanh toan xong ng cho Ngan hang 13 ¢6 co s chap nhén theo
quy dinh tai Diéu 293, Piéu 299, Piéu 320, Piéu 321, Diéu 322 cia Bo luat Dan sy
nam 2015.



[3] Xeét dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 10 - Thanh phd H6 Chi
Minh phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phép luat tb tung va giai quyét noi dung vu
an néu trén phu hop voi nhiimg danh gia, nhan dinh ciua Hoi dong xét xir vé viéc
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[4] V& an phi:

Do cac bi don ¢6 nghia vu tra tién nén cac bi don c6 nghia vu ndp an phi dan
su so' thdm c6 gia ngach trén so ti€n phai tra, hoan lai s6 tién tam Gmg an phi da nop
cho nguyén don theo quy dinh tai Di@u 1,47 cua B9 luat T6 tung dan sy (duogc sta
do1, bo sung nam 2025) va Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan
1y vé st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Bi don la ong Tran Tat B va ba Pham Thi C 1a nguoi cao tudi va co don yéu

cau mién ndp an phi nén duoc xét mién ndp an phi theo quy dinh ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y vé str dung an phi va 18 phi Toa 4n.

[5] V& chi phi t6 tung: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, cac bi don phai
chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd theo quy dinh tai Diéu 158 ctia Bo luit T6
tung dan su. Nguyén don da tam ing nén céac bi don phai tra lai cho nguyén don chi
phi xem xét, tham dinh tai chd.

[6] V& quyén khang cao: Buong sy co quyén khang céo theo quy dinh tai

Diéu 271 va khoan 1 DPiéu 273 cua Bo luat T tung dan su (duoc sira d6i, bd sung
nam 2025).

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cian clr vao Diéu 26, Diéju 35, Piéu 39, Piéu 227,’Diég 228, Piéu 266, Diéu
271 va biéu 273 cia B luat To tung dan sy (dugc stra doi, bo sung nam 2025);

Cén ctr vao Diéu 90, Diéu 91 va Diéu 95 ctia Luat Cac t0 chuc tin dyng ndm
2010 (duoc stra doi, bé sung nam 2017);

Cin ctr Piéu 117, Piéu 119, Piéu 293, biéu 299, biéu 317, icu 319, bicu
320, Biéu 321, biéu 322 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

. Can cu vao Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao;

~ Cén ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cu vao Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang N.

’ Ong Tran Tt b va ba Pham Thi C phai tra cho Ngén hang N toan b s tién
ng goc va ng lai tinh dén ngay 17/9/2025 theo Hop dong tin dung s6 1702 — LAV -
201900666 ngay 22/8/2019 1a 5.971.671.232d6ng (nam ty chin tram bay muoi mot
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triéu sau trim bay muoi mdt ngan hai trim ba muoi hai ddng) trong d6 no goc 1a
3.500.000.000d0ng (ba ty nam trim triéu dong), no ldi trong han Ia
1.674.246.574d6ng (mot ty sau trim bay muoi bdn triéu hai trim bdn muoi sau
ngan nim trim bay muoi bon ddng) va no 13i qua han 1a 797.424.658d0ng (bay
trém chin muoi bay tri¢u bbn trim hai muoi bén ngan sau trim nim muoi tam
dong).

Ké tir ngay 18/9/2025, ong Tran Tat D va ba Pham Thi C con phai chiu tién
1ai phat sinh twong tmg theo murc 13i suit cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 1702 — LAV — 201900666 ngay 22/8/2019 cho dén khi thanh toan hét no cho
Ngan hang N.

Thoi han chdm nhét thanh toan no 1a ngay 31/12/2025.

Sau khi ong Tran Tat D va ba Pham Thi C thanh toan xong toan by cac
khoan n¢ cho Ngan hang N thi Ngan hang N ¢6 trach nhiém giai chap va giao tra
cho 6ng Tran Tat D va ba Pham Thi C ban chinh Glay ching nhén quyén str dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: BT 593784, sb vao sO
cidp GCN: CH 02120 do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 21/05/2014.

2. Truong hop ong Tran Tat B va ba Pham Thj C khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du sé no néu trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an dan su co thim quyén xu ly tai san bao dam la quyén su dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dét tai dja chi: S6 B duong P,
Phuong S, Quan T (nay la phuong BD), Thanh phé Ho Chi Minh theo Glay ching
nhan quyen sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6: BT
593784, s0 vao so cap GCN: CH 02120 do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh pho
Ho Chi Minh cip ngay 21/05/2014, duoc Vin phong biang ky Diét dai Thanh phd
Ho6 Chi Minh - Chi nhanh Quén 8 xac nhan da dang ky thé chap vao hoi 10 gio 50
phut ngay 23/8/2019 theo Hop dong thé chip quyén sur dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6: 136/HDTC ngay 22/8/2019 duoc Phong Cong ching S 2, Thanh phd
H6 Chi Minh chimg nhan ngay 22/8/2019, s6 cong chimg: 19495, quyén sd: 08
TP/CC-SCC/HDBGD.

Néu gia tri tai san bao dam dugc xir Iy khong da thanh toan ng thi 6ng Tran
Tat B va ba Pham Thi C c6 nghia vu ti€p tuc thanh todn cho Ngan hang N cho dén
khi thanh toan xong ng.

3.Vé an phi dan sy so tham: 113.971 671d6ng (mot tram mudi ba triéu chin
tram bay muoi mdt ngan sau tram bay muoi mét dong) do ong Tran Tat D va ba
Pham Thi C chiu. Ong Tran Tat P va ba Pham Thi C dugc mién ndp tién an phi.

Ngéan hang N duoc tra lai s6 tién tam ng an phi da ndp 1a 56.813.664d0ng
(ndm muoi sdu triéu tdm trim muoi ba ngan su trim sau muoi bén dong) theo bién
lai thu tién s6 0031339 ngay 14/02/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan 8,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Tat D va ba Pham Thi C
phai chiu va co trach nhiém tra cho Ngan hang N s6 tién 1a 5.000.000d6ng (nim
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triéu dong) theo Phiéu thu s6 191 ngdy 22/4/2025 cta Toa 4n nhan dan Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén.
5. Vé quyén khang céo:

~Ngén hang N, 6ng Tran Tat D va ba Pham Thi C ¢6 quyén khang cdo ban an
so tham trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tr ngay tuyén an.

Ong Trﬁnq Duy M1, 6ng Tran Dinh D va 6ng Trﬁvn Duy M ¢ quyén khang
cao ban an so tham trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ke tir ngay ban an dugc tong
dat hodc dugc niém yét hop I¢€.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cia
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dén su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 10 — TPHCM,;

- THADS TPHCM,;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, VT.

Lé Thi Ngoc Yén
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