TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG THAP Péc lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 69/2025/DS-ST
Ngay: 15-9-2025
V/v Tranh chap quyén st dung
dat, di doi tai san V;‘l vat kién trac
trén dat

, ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bé Huong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Lé Van Luan;

Ong Bui Vin Sinh.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Mai - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Bong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén khu viee 12 - Pong Thdp tham gia phién
tda: Ong L& Binh Nguyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26-8-2025 va ngay 15-9-2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Pong Thap (Tru so 2) xét x so tham cong khai vu an thy 1y so:
387/2023/TLST-DS ngay 29 thang 12 ndm 2023 vé “Tranh chip quyén st dung dat,
di doi tai san va vat kién tric trén dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt so:
65/2025/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so:
76/2025/QDST-DS ngay 26 thang 8 nam 2025 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Nguyén Thi M, sinh nam 1961.

Dia chi trude day: Ap A, xa A, huyén T, tinh Béng Thép. Dia chi hién nay:
Ap A, x3 A, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Nguyén Thi M: B3 Thi Ngoc O, sinh
nam 1986.

Dia chi trude day: Ap G, xa T, huyén T, tinh Déng Thép. Dia chi hién nay:
Ap G, xa T, tinh Pdng Thap.

- Bi don: Nguyén Thi T, sinh nim 1972.

Pia chi trudc day: Ap D, xa T, huyén T, tinh Pong Thap. Dia chi hién nay:
Ap D, xa T, tinh Pdng Thap.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Van C, sinh ndm 1961 (Chong
baT).



Dia chi trude day: Ap D, xa T, huyén T, tinh Dé)ng Thép. Dia chi hién nay:
Ap D, xa T, tinh Pdng Thap.
(Ba O, baT, 6ng C cé mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Loi trinh bay ciia nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Thi M |a ba Pd Thi Ngoc O: Ngay 24-3-2018 ba M c6 nhan chuyén
nhuong lai quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Vian L, sinh ndm 1962, éng L voi
ba M dong y va thong nhat chuyén nhuong toan bd cac dién tich dat 02 nén nha
cho ba M nhu sau:

Ba M nhén chuyén nhuong quyén st dung dét ctia ong L dién tich 83,0m?,
thira dat s0 2695 va dién tich 86,0m?, thira dat s6 2696, to ban d6 s6 2, muc dich
st dung: dat o tai nong thon, toa lac ép D,xa T, huyén T (N la ép D, xa T, tinh
Pong Thap) véi gia chuyén nhugng 1a 350.000.000 ddng. Ké tir ngay ky hop
ddéng ba M da giao du sb tién cho ong L va dng L ciing dd lam tha tuc chuyén
quyén st dung dat cho ba M nhu trong hop dong, sau d6 ba M dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip gidy ching nhan quyén st dung dat doi vai 02
thira dat trén. Ké tir khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trén do gia
dinh ba M 1am & xa nén khong truc tiép quan 1y va nhd ong Tu N trong coi dat
gitim, chua ¢6 thoi gian vé xay nha ¢ nhung ba M ¢6 cam mdc ranh (do can bo
dia chinh x3 xac dinh ranh) dé xac dinh vi tri thira dat ctia ba M bang hang rao
kém gai dé gitr dat. Pén ngay 09-11-2022 ba M ¢6 dén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T dé cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dt trén
thanh thira dat s6 400, t& ban s6 37, dién tich 83,0m? va thira s6 403, t& ban d6
s6 37, dién tich 86,0m?. Do ba M ¢ xa nén khong thuong xuyén dén trong coi
dat ciia ba M. Pén ngay 03-8-2023 chau ba M tén D & gan d6 chay ngang thi
phat hién c6 01 cai nha cit trén phan dat ciia ba M 1a nha cua ba T va hang rao
bi 14y mat luc ndao khong biét va goi dién bao cho ba M hay. Vi vay ba M ¢6 dén
gip ba T nhiéu 1an dé yéu cau ba T di doi nhung ba T khéng chiu di doi dé tra
lai dat cho ba M cit nha. Nén ba M yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén
Thi T phai di doi toan bd can nha va cac vat kién triic, cay trong trén dat dé tra
lai nén nha thira s6 400, to ban s6 37, dién tich 83,0m? va thira dat s6 403, to ban
d6 s6 37, dién tich 86,0m?, toa lac 4p D, xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay la
ap D, xa T, tinh Pong Thap).

Qua do dac thuc té phr:fm dét tranh chép chi c6 dién tich 86,0m?, thira dat
s6 403, to ban do s6 37, muyc dich st dung: dat o tai nong thon, toa lac tai ap D,
xd T, huyén T, tinh Dong Thap (Nay 1a 4p D, xi T, tinh Dong Thap). Nén ba M
thay d6i yéu cau nhu sau: Yéu cau Tda an giai quyét budc ba Nguyén Thi T phai
trd dét cho ba M dién tich 86,0m?, thira dét s 403, t& ban d6 s6 37, muc dich sir
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dung: dat & tai nong thon, toa lac tai ép D, xa T, huyén T, tinh Béng Thap (Nay
1a 4p D, xa T, tinh Pong Thap) va di doi toan bd can nha dé tra lai dat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba M 12 ba DS Thi Ngoc
O yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vin C phai co
nghia vu lién déi tra lai cho M quyén su dung dét dién tich 86,0m?, thira dit sb
403, t& ban dd s6 37, muc dich st dung: dat & tai nong thon, toa lac tai ép D, xa
T, huyén T, tinh Dong Thap (Nay 1a 4p D, xa T, tinh Pong Thép) va budc ba T,
6ng C c6 nghia vu lién d6i di doi bang moi hinh thirc mot cin nha lop tol (nha
tam) ra khoi phan dét trén.

Loi trinh bay ciia bi don ba Nguyén Thi T: Nguyén trudc day ba T ¢cO
duoc Nha nudc cip mot nén nha. Sau d6 do con ba T bénh nén ba T méi ban lai
cho ba D1 ¢ D, xd T (lau quéa khéng nhé ho tén cia ba D1). Pén khoang nim
2023 thi ba D1 méi cho ba T chudc lai nén nha va da giao nén day da cho ba T,
nén ba T mdi vé cat nha & tai nén nha dang tranh chap. Qua yéu ciu ciia ba M
thi khi nao Nha nudc cap cho ba T nén nha khac thi ba T s& di doi nha tra lai dat
cho ba M (Hién nay nha bo trong khong ai o).

Loi trinh bay ciia ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran
Vin C: Ong C thong nhét theo 151 trinh bay cta ba T, khong théng nhat tra dat
cho ba M, khi nao Nha nudc cap cho ong C nén nha khéc thi 6ng C s& di doi nha
tra lai dat cho ba M (Hién nay nha bo trong khong ai 6).

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vurc 12 — Ddng Thap:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Viéc tudn theo phap luat to tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia to tung
trong quéa trinh giai quyét vu 4n ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an déu dung, day du theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung giai quyét vu an:

Can ct Diéu 91, Diéu 92 Bo luat TH tung dan su. Pidu 12, 26 Luat dat
dai. Diéu 166 B0 luat dan su.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi M. Budc ba
Nguyén Thi T va 6ng Tran Van C di doi can nha tam trén dat. Tra lai dat cho ba M.

Khong yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung ¢ giai doan so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién chung cu, y kién
ctia dai dién Vién kiém sat va nhiing ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pay 1a vu 4n tranh chip quyén st dung dat, di doi
tai san va vat kién tric trén dat thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan



dan khu vuc 12 — Pdng Thap theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va khoan 1 DPiéu 39 cta B6 luat TH tung dan sy.

[2] V& noi dung vu an:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba M 12 ba DS Thi Ngoc
O yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vin C phai co
nghia vu lién déi trd lai cho ba M quyén st dung dat dién tich 86,0m?, thira dat
sb 403, t& ban dd sb 37, muc dich st dung: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép D,
xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay la ap D, xa T, tinh Pong Théap) va budc ba
T, 6ng C c6 nghia vu lién doi di doi bang moi hinh thirc mot can nha lop tol
(nha tam) ra khoi phan dat trén.

Ba T va 6ng C khong thong nhét theo yéu cau ctia ba M, vi dat tranh chap
trén 14 cia ba T va 6ng C duge Nha nudc cap, khi nao Nha nuée cap cho ba T va
6ng C nén nha khac thi ba T va 6ng C s& di doi nha tra lai dit cho ba M.

Xét théy: Qua do dac thuc té phén dét tranh chat c6 dién tich 86,0m?, thira
dat sb 403, to ban d6 sb 37, muc dich sir dung: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép
D, xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay 1a 4p D, xa T, tinh Péng Thap). Ngudn
gbc phan dat tranh chap trén 1a cua ba Nguyén Thi M nhén chuyén nhuong tir
ctia hd Nguyén Vin L vao nam 2018.

Theo cong van sd: 223/CNVPPKPPHTH-DKCG&TTLT ngay 06-02-
2025 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T (cil) cung cap thong tin
cho Toa an nhu sau:

“Noi dung 1: Thira dat so: 403, to ban do so: 37, dién tich: 86,0m? muc
dich sw dung: dat ¢ tai nong thon, dia chi thua dat: xa T, huyén T, tinh Déng
Thap dwoc ba Nguyén Thi M, sinh ndam: 1961, dia chi: dp A, xd A, huyén T, tinh
Pong Thap thuc hién cap doi gidy chitng nhdn tir thira ddt sé: 2969, to ban do
s6: 2 (ban do 299), dién tich: 86,0m? muc dich sir dung: ddt ¢ tai néng thon
(Nguon goc: Nhdn chuyén ciia hé ong Neuyén Van L, sinh nam: 1962, dia chi:
ap D, xa T, huyén T, tinh Bong Thap; Nhdn chuyén nhirong hét thira dat khéng
do dac, chi sang tén trén Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khdc gdn lién véi dat).

Khi ldp thi tuc cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt, quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gan lién véi ddt cho ba Nguyén Thi M déi véi thira dit sé:
403, to ban do so: 37, khéng tién hanh do dac thye té, 1y do: déi chiéu Ban do
theo Chi thi 299/TTg sang Hé théng ban dé dia chinh ¢6 toa do.

Tai thoi diém cdp gidy chimg nhdn cho ba Nguyén Thi M, dam bdo diing
quy trinh, trinh tw thi tuc va trong qud trinh thiee hién khéng cé t6 chirc, cd
nhdn ndo tranh chdp, khiéu nai.

Néi dung 2: Hién tai thira dat sé: 403, to ban do so: 37 dién tich: 86,0 m?
muc dich sw dung: dat & tai nong thon, dia chi thua dat: xa T, huyén T, tinh
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DPong Thdp dwoc Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh B cdp gidy chirng nhdn
quyén sit dung dat, quyén sir hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt cho ba
Nguyén Thi M, sinh nam 1961, CCCD sé: 087161000924, dia chi: dp A, xd A,
huyén T, tinh Pong Thap.

Gidy chitng nhdn cé sé vao s6 CS07476, sé phdt hanh DI 172299, cdp
ngay 09-11-2022.”

Theo cong van s6: 140/UBND-NC ngay 30-7-2025 ctia Uy ban nhan dan
x4 T, tinh Pong Thap cung cap thong tin cho Toa an nhu sau:

“I. Tir truée dén nay Uy ban nhdan din huyén T khéng cé cdp cho ba
Nguyén Thi T, sinh nam 1972, dia chi dp D, xa T, huyén T (cii), tinh Pong Thap
nén nha tdi dinh cur hodc cdp nén nha tra cham cho ba T.

2. Nén nha dang tranh chdp giita ba M véi ba T dién tich 86m?, thira ddt
56 403, to ban do sé sé 37, muc dich sir dung dat & nong thon, tai Xa T tir truedc
dén nay khéng cé cdp cho ba Nguyén Thi T.

3. Hién nay trén dia ban Xa T Co khong con xét bé tri nén nha tra chdm
theo quy dinh cua Chinh phu, do do truong hop cua ba T khong co so xem xét.”

Tt nhitng phan tich trén chimg t6 yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi
M 1a c6 can ctr nén chip nhan, budc ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vin C phai
c6 nghia vu lién ddi tra cho ba Nguyén Thi M quyén st dung dat dién tich 1a
86,0m? thira dat s6 403, to ban d6 sb 37, muc dich sir dung: dat ¢ tai nong thon,
toa lac tai 4p D, xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay 1a 4p D, xa T, tinh Pong
Thép) va budc ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Vian C c6 nghia vu lién d6i di doi
bang moi hinh thirc mét can nha lop tol (nha tam) ra khoi phan dat trén.

[3] Nghia vu chiu an phi dan su so tham:

Do toan b yéu cau cua nguyén don dwoc chip nhan nén bi don ba
Nguyén Thi T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van C phai
c¢6 nghia vu lién d6i chiu trén an phi téng phan dat tranh chap dién tich 86,0m?
theo bién ban dinh gia tai san tranh chap ngay 28-4-2025, dat tranh chap co gia
tri 1a 250.000d0ng/01m? x 2 (hé s diéu chinh) x 86,0m? = 43.000.000d6ng nén
ba T va 6ng C phai c6 nghia vu lién déi chiu 2.150.000 ddng an phi, nhung do
ong C la nguoi cao tudi nén duge mién toan b tién an phi theo quy dinh, ba T
phai chiu 1.075.000 dong 4n phi.

Ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi. Vé tién tam ung an phi ba
Nguyén Thi M thudc truong hop mién nén khong dit van dé xu 1y.

[4] Nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ba T va dng C phai c6 nghia vu lién d6i chiu 2.616.000 dong tién chi phi
xem Xét, thAm dinh tai chd theo Hoa don ban hang sd: 00000343 ngay 23-7-
2024 cia Vian phong ding ky dat dai tinh B; Phiéu chi tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd ngay 13-6-2024 cia Toa an nhan dan huyén Tan Hong (Nay 1a
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Toda 4n nhan dan khu vuc 12 — Ddng Thap), ba M di ndp tién tam tng chi phi tb
tung theo phiéu thu ngay 14-5-2024 do ba M di thanh toan xong nén ba T va
6ng C co6 nghia vu lién déi tra lai cho ba M 2.616.000 dong.

Ba M khong phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

[5] Nghia vu chiu chi phi dinh gi4 tai san:

Ba T va 6ng C phai c6 nghia vu lién doi chiu 1a 900.000 ddng tién chi phi
dinh gi4 theo phiéu chi ngay 28-4-2025, do ba M di thanh toan xong nén ba T
va 0ng C phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba M 900.000 dong.

Ba M khdng phai chiu chi phi dinh gi4 tai san.

[6] Phat bicu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa ciing phu hop véi
nhan dinh néu trén nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 5, 26, 35, 39, 91, 147, 157, 158, 165, 166, 271, 273
278, 280 cua Bo luat TH tung dén suy.

Can clr vao diéu 12, 17, 26, 27, 31, 236 clia Luét dat dai nam 2024.

Cian ctr vao diéu 115, 164, 166, 169 cia B luat dan su.

Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don Nguyén Thi M.

1. Budc ba Nguyén Thi T va dng Tran Vian C c6 nghia vu lién d6i tra cho
ba Nguyén Thi M quyén st dung dét dién tich 86,0m? thira dat s6 403, to ban
dd sb 37, muc dich st dung: dét ¢ tai nong thon, toa lac tai ép D, xa T, huyén T,
tinh Pong Thap (Nay 1a 4p D, xa T, tinh Pong Thap) va budc ba Nguyén Thi T
va 6ng Tran Vin C ¢ nghia vy lién déi di doi bang moi hinh thirc mot cin nha
lop tol (nha tam) ra khoi phan dat trén.

Phan dét c6 vi tri nhu sau:

Tu M1 dén M2 dai 4,00m

Tir M2 dén M3 dai 2,17m

T M3 dén M4 dai 15,00m

T M4 dén M5 dai 5,00m

Tir M5 dén M1 dai 16,00m

(Co bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 13-6-2024; So do do dac
ngay 13-6-2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T (Nay 1 Chi
nhdnh Van phong dang ky dat dai khu viee XXIII kém theo).

2. Nghia vu chiu an phi dan sy so tham:



Ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu chiu 1.075.000 dong (Mot triéu khong
tram bay muoi lam nghin dong) 4n phi.

Ong Tran Vin C duoc mién toan bo tién an phi.

Ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi. V& tién tam (mg an phi ba
Nguyén Thi M thudc trudng hop mién nén khong dit van dé xir 1y.

3. Nghia vu chiu chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Van C phai c6 nghia vu lién d6i chiu
2.616.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo Hoa don ban hang
s6: 00000343 ngay 23-7-2024 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D; Phiéu chi
tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 13-6-2024 ciia Toa an nhan dan
huyén Tan Hong (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Bong Thap), ba M da
ndp tién tam Gmg chi phi t6 tung theo phiéu thu ngay 14-5-2024 do ba M da
thanh toan xong nén ba T va éng C c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ba M
2.616.000 dong (Hai triéu sau traim mudi sau nghin dong).

Ba Nguyén Thi M khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4 Nghia vu chiu chi phi dinh gia tai san:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Tran Van C phai c6 nghia vu lién d6i chiu 1a
900.000 ddng tién chi phi dinh gia theo phiéu chi ngay 28-4-2025, do ba M da
thanh toan xong nén ba T va ong C phai c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho ba M
900.000d6ng (Chin trim nghin dong) .

Ba Nguyén Thi M khong phai chiu chi phi dinh gi4 tai san.

5. Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan dan
tinh Pong Thap trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 15-9-2025).

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
-Buongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap;

- VKSND khu vye 12 — Dong Thap;
- Phong THADS khu vuce 12 — Dong Thap;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Bé Hwong



