TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 47/2020/HNGD-PT

Ngay: 29/10/2020

VIV “Chia tai san sau ly hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung
Cdc tham phan: Ba Truong Thi Thao
Ong Nguyén Trung Hung
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Péng Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién téa: Ong
Phung Pirc Nam — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nim 2020 tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xu
phac tham cong khai vu an thu 1y s6 53/2020/TLPT-HNGPD ngay 21 thang 8
nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp chia tai san sau ly hén”.

Do Ban an hon nhan gia dinh so thim s6 32/2020/HNGD - ST ngay 26-5-
2020 cua Toa an nhan dan huyén Dinh Quan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 53/2020/QD-PT ngay
15 thang 9 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyép Thi Ng, sinh nam 1965. ,

Dia chi: S6 72/2, khu pho Hiép C (nay la khu ph6é Hiép L), thi tran D,
huyén B, tinh Pong Nai (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phap cho ba Ng: Luat su Nguyén Trong
Y - Boan luat su tinh Dong Nai (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyen Van §, sinh ndm 1966.

Dja chi cu tra cudi cing: Ap Th (nay 1a 4p Th), xd Ph, huyén T, tinh Ddng
Nai (ving mit). ‘

3. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ‘

3.1 Chi cyc thi hanh an dén sy huyén DPinh Quan, tinh Dong Nai. ,

bia chi: Khu ph6 Hiép Tam 1, thi tran D, huyén b, tinh Pong Nai (vang
mat).

)Ngu’(‘}i dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh D - Chttc vu: Chi cuc
truong Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Dinh Quan, tinh Déng Nai.

3.2 Ba Tran Thi H, sinh ndm 1963. ,

Dia chi: S0 93/2A, ap D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong (c6
mat).



4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Ng; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi H.

NOI DUNG VU AN:

_Theo don khdi ki¢n ngay 13/6/2019 va qua trinh 10 tung nguyén don ba
Nguyen Thi Ng trinh bay:

Ba va dng S 1a vo chong, di ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hén va sy thoa thuan cua cic duong su s 157/2010/QDST-HNGD ngay
17/12/2010 cua Toa an nhan dan huyén Dinh Quan. Trong thoi ky hon nhan, ba
va 0ng S co tao 1ap dugce tai san chung 1a quyéen st dung dat co dién tich 120m
thira s6 118, to ban d6 sd 48, trén dat co6 01 cin nha cip 4 toa lac tai sd 72/2,
khu phd C, (nay 1a khu pho H) thi trin D, huyén D, tinh Dong Nai, dugc Uy
ban nhan dan huy¢n b cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 W141588 cho
6ng Nguyén Van S ngay 07/10/2002. Khi giai quyét ly hon thi ba va éng S tu
thoa thuan vé tai san chung nhu sau: Tong tri gid tai san chung 1a 200.000.000
dong, chia d6i mdi nguoi mot nira, ng nha nudc 1a 27.000.000 déng ba co trach
nhiém tra, cam s6 do va tra no cho dng S sb tién 30.000.000 dong. Tong cong
ba tra ng cho 6ng S 57.000.000 déng, can trir vao so tién thoa thuan nén ba phai
dua thém cho 6ng S s6 tién 43.000.000 dong. Ba nudi dudng con thi ba duogc
nhan quyén sir dung dat néu trén cing cin nha cap 4 trén dat. Hai bén lap thanh
ban ty thoa thuan chia tai san chung ngay 07/11/2010 nhung chua lam thu tuc
sang tén.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyet chia tai san chung vo chong sau khi ly
hon nhu sau: Xac dinh tai san tren dat 1a tai san riéng cua ba. Ba yeu cau duoc
quyén str dung dién tich 120m?® dit thudc thua dat sO 118, to ban do sd 48 toa
lac tai thi tran D, huyén D, tinh Dong Nai theo glay ching nhéan quyen su dung
dat s6 W141588 cap cho 6ng Nguyén Vin S, trén dat c6 01 can nha cip 4 co két
cau: Mong, cot gach, tuong gach day 100mm, t6 trat, son nudc, cura di sat kinh,
cura sO sat kinh + gd, ctra phong gb, xa gd sit, mai ton, tran tén lanh + trin nhura,
nén gach ceramic. Ba c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng S % tri gia tai san
nha va dat 1a 300.000.000 déng. Ba da thanh toan cho ng S phan tai san dugc
huong bang tién 1a 100.000.000 dong vao ngay 07 thang 11 nam 2007.

Qua do v& thuc té, thi dién tich dat ba dang quan 1y, sir dung 1a 135m?,
tang 1én 15m” so voi gidy ching nhan quyén st dung dét (theo ban trich luc va
do chinh 1y thira dat ban dd dia chinh s6 725/2017 ngay 31/10/2017 cia Vin
phong diang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh D). Dién tich dit 15m’ nay ba
va dng S chua dang ky, ké khai theo luat dat dai va chua duoc cip gidy chung
nhan quyén str dung dat. Ngoai ra, trong qué trinh quan 1y cin nha thi ba c6 lam
thém mot s tai san theo bién ban dinh gia ngay 20/4/2020, téng gié tri tai san ba
lam thém 1a 22.944.000 dong.

Ba y&u cau xac dinh tai san trén dat I ti san riéng cua b, dién tich dat
135m? ¢4 trj gia 1a 472.500.000 dong, ba dé nghi tinh cdng strc dong gop cho ba
la 100.000.000 d6ng, phan con lai chia d6i, phan 6ng S phai tra cho ba
100.000.000 dong ngay 07/11/2010 ma ba di giao thém cho dng S va tra no



chung vo chong. Tinh tién 13i 10 ndm cta s6 tién 100.000.000 dong ma ba da tra
no chung va giao thém cho 6ng S. Yéu cau tinh chi phi tham dinh gi4, an phi
vao tai san chung dé tinh trir cho ba.

Déi véi bi don ong Nguyén Viin S: Toa 4n da tong dat hop 1¢ Thong bao
vé viéc thy 1y vu an, gidy triu tap lam viéc, Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép cin, céng khai chtng ctr va hoa giai nhung Ong S déu véng
mit khong c6 1y do, ciing khéng ndp van ban néu ¥ kién vé yéu cau khoi kién
cua ba Ng.

Theo bdn khai va qud trinh t6 tung ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Trdn Thi H trinh bay:

Ong Nguyén Vian S 13 nguoi c6 trach nhiém thi hanh an dbi vai sd tién con
ng ba theo Ban an sd 18/2011/DSST ngay 27-12-2011 cta Toa an nhan dan
huyén Tan Phu di ¢ hiéu luc phap luat. Ba di yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan
sy huyén Dinh Quén thi hanh an ban an néu trén. Theo hd so tai co quan thi
hanh an thi quyén st dung dat dién tich 120m” thtra s6 118, t& ban d6 sb 48, trén
dat ¢6 01 cin nha cip 4 toa lac tai s6 72/2, khu phd C, (nay 1a khu pho H) thi
tran D, huyén D, tinh Dong Nai, dugc Uy ban nhan dan huyén P cép gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 W141588 cho dng Nguyen Van S la tai san duy nhat
dé thi hanh 4n ctia 6ng S. Vi vy, ba yéu cau Toa an giai quyét chia tai san
chung ctia ba Ng va éng S theo quy dinh phép luat va dam bao quyén va loi ich
hop phép cta ba.

Nguwoi dai dién ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi
hanh dn déan sw huyén Dinh Qudn cé don xin ving mdt va dé nghi Toa dn
gidi quyét theo quy dinh phdp ludt.

Tai Ban an s6 32/2020/HNGD-ST ngay 26-5-2020 cua Toa an nhan dan
huyén Dinh Quan da cin ct Diéu 27, 28, 32 va Diéu 95 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2000; Piéu 233, 236, 237,238 Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 357,
468 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 46, 48, 49, 50, 105, 10 ctia Luat Dat dai
nam 2003

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ng vé
“Tranh chap chia tai san sau ly hon” voi ong Nguyén Vin S.

Giao cho ba Ng duoc sé hitu, quan ly, st dung cin nha cap 4 co két cau:
Mong, ¢4t gach, tuong gach day 100mm, t6 trat, son nudc, cua di sat kinh, ctra
sO sat kinh + gd, cira phong gd, xa go sat, mai ton, tran ton lanh + tran nhya, nén
gach ceramic va céc cong trinh lam thém.

Toan bo tai san trén toa lac trén dién tich dit 135m? theo trich luc va do
chinh Iy thira dat ban d6 dia chinh s6 725/2017, ty 1¢ 1/500 ngay 31/10/2017 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh D.

Ba Nguyén Thi Ng c6 trach nhiém lién hé véi co quan co tham quyén
dang ky quyén s& hitu tai san trén dat va quyén st dung dién tich dit 120m* da
dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. B véi dién tich dat 15m? ting
thém tam giao ba Nguyén Thi Ng quan ly, st dung va thuc hién viéc ding ky ké
khai theo quy dinh cua phap luat.



‘ Ba Ng co trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vian S 138.500.000
dong.
X Ngoai ra &n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 08/6/2020, nguyén don ba Nguyén Thi Ng khang céo yéu cau chia
cong strc dong gop 1am ting gia tri tai san trong 10 ndm 1a 100.000.000 dong va
tinh 13i suat ngan hang cta s tién 100.000.000 dong.

Ngay 06/6/2020, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H
khang céo toan bo ban an.

Quan diém va dé nghi cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Ng: Thoa thuén chia tai san chung ndm 2010 gitra 6ng S v&i ba Ng chimg minh
ba Ng da giao thém cho 6ng S va trd ng chung cua vo chong 1a 100.000.000
dong. DBé nghi Ho1 dong xét x1r khi xem xét chia tai san chung thi yéu cau tinh
cong suc bao quan lam tdng gid tri tai san cua ba Ng trong 10 nidm la
100.000.000 dong. Tinh trir s0 tien 100.000.000 dong ma ba Ng da giao thém
cho dng S, trd ng chung vo chong va tién 1ai cua so ti€n 100.000.000 dong nay
trong 10 nam theo lai suat ngan hang. .

Quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phuc tham:

V& thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding quy
dinh ctia phap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xtt
dung thanh phan, dam bao vo tu, khach quan, trinh tu phién toa duoc Hoi dong
xét xur thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Thu ky thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han ciia minh.
Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cia
phap luat.

Vé dé xuét duong 16i giai quyét vu an: Toa an cap so tham xac dinh tai
san chung cua 6ng S, ba Ng 1a quyén sir dung dit c6 dién tich 120m? thudc thua
dat sb 118, to ban do sb 48, tai thi tran D, huyén D, tinh Déng Nai ¢6 gia tri la
420.000.000 dong, sau khi trir s6 tién ng chung 1a 57.000.000 dong, 6ng S va ba
Ng mdi ngudi dugc chia 181.500.000 dong, ong S phai tra cho ba Ng
43.000.000 ddng ma 6ng S da nhan cua ba Ng vao ngay 09/12/2010. Gia trj tai
san con lai cho 6ng S dugc chia s6 tién 138.500.000 dong va giao quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat cho ba Ng 1 ¢6 can clr va dung quy dinh cta phap
luat. Pé nghi khong chip nhan khang cdo ciia ba Ng va ba H giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu an da dugc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi Ng, ba Tran Thi H
lam trong han luét dinh, ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& quan hé phap lut va tu cach duong su: Toa an cap so thim da
xéac dinh dung va day du.

[3] Vé ndi dung khang céo cta ba Nguyén Thi Ng nhan thdy: Toa an cap
so tham xac dinh tai san chung ctia 6ng S va ba Ng sau khi ly hon 12 quyén sir
dung dit c6 dién tich 120m? thudc thira dat sé 118, to ban do sb 48, tai thi trin
D, huyén D, tinh Pong Nai c6 gié tri 12 420.000.000 dong sau khi trir s6 tién no
chung 13 57.000.000 dong ma ba Ng di tra cho Ngan hang chinh sach xa hoi va
ba HO Thi Minh Th, tai san chung con lai 1a 363.000.000 dong, 6ng S va ba Ng
mdi nguoi duoc chia 181.500.000 dong, 6ng S phai tra cho ba Ng 43.000.000
déng ma 6ng S da nhan cua ba Ng vao ngay 09/12/2010. Gia tri tai san con lai
cho 6ng S duoc chia sb tién 138.500.000 dong va giao cho ba Ng dugc so hitu,
sir dung cdn nha cdp 4 gin lién véi dién tich dat 120m? thudc thira dat s6 118, to
ban dd sb 48, tai thi trin D, huyén D 1a ¢6 cin ¢ va dung quy dinh cta phap
luat.

Ba Ng khang céo yéu cau chia cong strc dong gop 1am ting gid trj tai san
trong 10 nam 1a 100.000.000 dong, thay rang sau khi ly hén, ba Ng 1a ngudi truc
tiép quan 1y sir dung tai san chung, ba Ng str dung nha dé kinh doanh va duoc sir
dung s6 tién thu loi tir viée kinh doanh, viéc dat tang gia la do gia thi truong
tang chr ban than ba Ng ciing khong ton tao gi dé lam ting thém gia trj dét, do
vay khang cdo ctia ba Ng 1a khong c6 can cir dé chp nhan.

Péi véi yéu cau tién 13i cua sé tién 100.000.000 dong 1a no chung va dua
thém cho ong S. Nhu da nhan dinh ¢ trén, thi ba Ng st dung nha va thu loi tur
viéc kinh doanh nén yéu cau tinh I&i cta so tién da giao cho 6ng S va tra ng
chung la khong c6 can cu. ‘ ‘

[4] Doi véi khang cao cua ba Tran Thi H, vé viéc chia cho 6ng S % gia
tri tai san la quyén su dung‘120m2, thira d:@it ) 11%, to ban do sd 518, thi tran D,
huyén D la 420.000.000 dong, Toa an cap so tham da trr di s6 ng chung la
57.000.000 dong, con lai 363.000.000 dong chia cho 0ng S duoc 2 gia tri la
181.500.000 dong, 6ng S da nhan trude cua ba Ng 43.000.000 dong vao ngay
09/12/2010, nhu vay Toa so tham chia cho 0ng S so tién 138.500.000 dong la co
can cur dung quy dinh. Do vay, khang cao cta ba H 1a khong c6 co s& dé chap
nhan.

[5] Dbi v6i dién tich dat ting thém 15m? tam giao ba Ng quan ly, st
dung va thyc hién viéc ding ky ké khai theo quy dinh cua phap ludt. Ong S, ba
Ng c6 quyén khéi kién bang vu an khac do61 voi dién tich dat ting thém theo quy
dinh cua phép luat. q , 7

[6] Vé an phi dan su so tham: Toa an cap so tham budc ba Ng va éng S
mdi bén phai chiu an phi dan su so tham 13 9.075.000 dong 1 dung quy dinh.
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[7] An phi dan su phiic thim: Can cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ba Ng va ba H phai chiu an phi dan su
phuc tham 13 300.000 dong, duoc trir vao tién tam tmg an phi do ba Ng va ba H
da ndp.

Quan dlém ctia ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén khong chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén chip nhan.

Vi nhiing 18 trén;

QUYET DINH:

Can ct vao khoan 1 DPiéu 308 ctua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé An phi Lé phi Toa an;

Khoéng chip nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi Ng va ba Tran Thi H.

Giit nguyén ban an so tham.

Can ctr Diéu 27, 28, 32 va Diéu 95 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm
2000; Piéu 233, 236, 237, 238 B luat Dan sy nam 1995; Piéu 357, 468 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 46, 48, 49, 50, 105, 10 cuia Luat D4t dai ndm 2003

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ng vé
“Tranh chap chia tai san chung sau ly hén” voi ong Nguyén Vin S.

Giao cho ba Nguyén Thi Ng duoc s¢ hitu, quan ly, sir dung cin nha cap 4
c6 két cau: Mong, cot gach tuong gach day 100mm, t6 trat, son nudc, cira di sat
kinh, cra 80 sat kinh + gd, ctra phong gd, Xa go sat, mai ton, tran ton lanh + tran
nhua, nén gach ceramic di¢n tich 1a 85 ,38m? va tai san trén dat.

Toan bd tai san trén toa lac trén dién tich dit 135m? thudc thira dit sb
118, to ban dd s6 48, thi trAn D, huyén D, tinh Dong Nai Theo trich luc va do
chinh ly thira dat ban do dia chinh s6 725/2017 ngay 31/10/2017 cia Vin phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh D.

Ba Ng c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Nguyén Vian S 138.500.000
(Mot tram ba muoi tam triéu ndm tram nghin) dong.

Ba Nguyén Thi Ng c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c6 tham quyén
dang ky quyen SO hiru tai san trén dat va quyen st dung dién tich dat 120m da
dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. DB véi dién tich dat 15m? ting
thém tam giao ba Nguyén Thi Ng quan ly, st dung va thuc hién viéc ding ky ké
khai theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Ng phai chiu tién an phi chia tai san chung 1a 9.075.000
(chin triéu khong trim bay muoi lim nghin) dong, duogc trir vao tién tam tng an
phi ba Ng d3 nop 7.500.000 (bay triéu nim trim nghin) ddng theo bién lai sd
0002418 ngay 11/7/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén DPinh Quan. Ba
Nguyén Thi Ng con phai ndp tiép 1.575.000 (mdt tridu nim trim bay muoi lam
nghin) ddng tién an phi.



Ong Nguyén Vian S phai chiu tién an phi chia tai san chung 1a 9.075.000
(chin tri¢u khong tram bay muoi lam nghin) df)ng

3. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyen Thi Ng va Tran Thi H mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao tién tam Gng an phi do ba Ng va ba
H da nop theo bién lai s6 0005159 ngay 11/6/2020 va 0005215 ngay 22/6/2020
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Quan.

4. Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 clia B luat Dan sw nam 2015.

5. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an.

6. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén DPinh Quan,;

- Chi cuc THADS huyén DPinh Quan;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phén Tham phan - Chii toa phién toa

P6 Thi Nhung






