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VIV Tranh chdp hop dong ddit
coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gﬁm co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nhan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 6 nam 2023 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong, xét
xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 61/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban an Dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 27/02/2023 ciia Toa &n
nhan dan huyén Lam Ha bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 137/2023/QP-PT ngay 02 thang 6
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Sy T, sinh nim 1971. Pia chi: T6 dan phd TL1, thi
tran NB, huyén LH, tinh Lam Déng.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Lé Van H, sinh nam 1983. Pia chi: S6 MM NHC, Phuong T, thanh
phé PL, tinh Lam Pong.

- Ong Pham Vian T1 sinh nam 1984. Dia chi: S6 SD HXH, Phuong C,
thanh ph6 DL, tinh Lam Pong, dia chi lién hé: S6 KC CB, Phuong C, thanh ph
DL, tinh Lam Pong

Vin ban iy quyén ngay 07/10/2022.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1960. Dia chi: Thén TH, xa LH,
huyén LH, tinh Lam Déng.

3. Newoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Cén Xuéan T2, sinh nim
1990. ia chi: Thon LH, x4 LH, huyén LH, tinh Lam Déng.

Dai dién theo Gy quyén cua bi don ba Th va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan 6ng T2: Ong Cén Vin A, sinh nim 1980; 6ng Can Xuéan N, sinh nim
1982. Pja chi: Thon LH, x4 LH, huyén LH, tinh Lam Pdng (Vin ban uy quyén
ngay 14/3/2023).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Lé S§ T; Bi don ba Nguyén Thi Th.

(Ong T1, 6ng A va 6ng N ¢6 mdt tai phién toa; 6ng H ¢é don xin xét xit
vang mdt; cdc dwong sy con lai vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don éng Lé Sy T
trinh bay:

Vao ngay 22/4/2022, dng co dit coc sd tién 600.000.000d cho ba Th dé
nhan chuyén nhuong dién tich 13.949m? thudc cac thira 424, 459, 460, 461, to
ban do sd 42, bd ban do dia chinh xd LH, huyén Lam Ha véi gia chuyén nhuong
1a 400.000.000d/sa0. S6 tién dat coc 6ng da chuyén vao tai khoan ciia ong T2 1a
con trai cia ba Th. Tong cong so tién chuyén nhuong 1a 5.579.600.000d. Khi
chuyén nhuong cic bén c6 1ap hop déng dit coc voi nhau. Trong dién tich dat
nhan chuyén nhuong thi cé thira dat s6 424 da duoc cip sb cac thira dat con lai
ba Th dang tién hanh thu tuc cap d6i lai s6. Cac bén thoa thuan thoi han diat coc
1a 47 ngay ké tir ngay 22/4/2022 dén ngay 07/6/2022 ba Th nhan du s tién trén
thi s& tién hanh thi tuc chuyén nhuong cho 6ng. Pong thoi ba Th dé lai cho 6ng
01 can nha xay cip 4, duong day dién, day tudi nudc. Qua han theo hop dong
ma ba Th khéng chuyén nhuong thi ba Th phai boi thudng cho 6ng sd tién 1a
1.200.000.000d, néu 6ng khdng nhan chuyén nhuong thi s& mat s tién da dit
coc. Pén thoi han thuc hién hop dong ba Th khong dong v tiép tuc chuyén
nhuong nita cho ong boi 1y do gia dat hién dang 1én cao. Nay, 6ng dé nghi Toa
an giai quyét budc ba Th phai tra lai s6 tién ma 6ng di dat coc cho ba Th la
600.000.000d; sb tién phat coc do vi pham nghia vu hop déng dit coc la
600.000.000d va tién 14 ngan hang phat sinh udc tinh khoang 20.000.000d.
Tong cong 6ng yéu cau ba Th phai tra cho 6ng 1a 1.220.000.000d. Vi vay, dng
yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong dit coc giita 6ng vaoi ba Th. Ngoai ra
6ng khong yéu cau va trinh bay gi thém.

Bi don ba Nguyén Thi Th trinh bay: Vao ngay 22/4/2022, 6ng T ¢6 dit coc

cho ba sé tién 600.000.000d dé nhan chuyén nhuong dién tich 13.949m? thudc
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cac thira 424, 459, 460, 461, to ban d6 s6 42, bo ban do dia chinh xi LH, huyén
Lam Ha véi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000d/sa0. Téng cong sd tién chuyén
nhuong 1 5.579.600.000d. Khi chuyén nhuong cac bén co 1ap hop dong dit coc
v6i nhau, ong T d3 dit coc cho ba sd tién 600.000.000d. Cac bén thoa thuan thoi
han dit coc 1a 47 ngay ké tir ngay 22/4/2022 dén ngay 07/6/2022 ba nhan dua sb
tién trén thi s& tién hanh thu tuc chuyén nhuong cho 6ng T. Dong thoi ba dé lai
cho 6ng T 01 can nha cip 4, dudong day dién, day tudi nude. Qua han theo hop
ddéng ma ba khong chuyén nhuong thi ba phai bdi thuong cho éng T sb tién 1a
1.200.000.000d, néu 6ng T khong nhan chuyén nhuong thi s& mat sb tién da dat
coc. Dién tich dat ba chuyén nhuong cho 6ng T thi ba da dugc cip sb. Tuy
nhién, tai thoi diém dit coc thi ba dang tién hanh tha tuc cip doi lai s6 méi vi
trang 4 hét phan diéu chinh. Pén thoi han thoa thuan thi 6ng T c6 yéu cau ba
tién hanh thi tuc chuyén nhugng. Tuy nhién, gidy hen ciia co quan nha nudc 1a
ngay 31/5/2022 nhung dén ngay 29/6/2022 ba méi dugc cap s6 mdi nén ba co
dé nghi v6i dng T gia han cho ba thém mot thoi gian va 6ng T dong y. Khi ba da
dugc cap so thi 6ng T lai khong dong y nhan chuyén nhuong vi thoi diém nay
gia dat dang xudng. Sau khi ky hop dong dit coc ba da ban giao dat cho ong T
st dung nhung sau d6 do 6ng T khong st dung nén hién nay ba dang 1a ngudi st
dung. Qua yéu cau khai kién cua ong T thi ba khong dong ¥, ba dong ¥ tiép tuc
sang tén cho 6ng T. Ngoai ra ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Can Xudn T2 trinh bay: Viéc
me Ong (ba Th) c¢6 nhan sb tién 600.000.000d dit coc cua ong T 1a c6. Trong
dién tich dat me 6ng chuyén nhugng cho ong T thi co thira dat s6 424 me 6ng da
tang cho ong. Qua yéu cau khoi kién cia ong T thi dng khong dong y. Ong
théng nhat véi ¥ kién ctia me 6ng.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an Dén su so tham sb 07/2023/DS-ST ngay 27/02/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Lam Ha da xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Sy T vé
viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” v6i bi don ba Nguyén Thi Th.

Huy hop dong dit coc dat viét tay 1ap ngay 22/4/2022 giita ong Lé Sy T véi
ba Nguyén Thi Th.

Budc ba Nguyén Thi Th phai tra lai cho ong Lé Sy T so tién dat coc la
600.000.000 ddng (Sdu tram triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Lé S§ T vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi Th phai tra s tién phat coc 1a 600.000.000d va tién 14i suét la
20.000.0004.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh cuia cac bén duong su.

Ngay 06/3/2023, bi don ba Nguyén Thi Th c6 don khang cdo yéu cau Toa
an cAp phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ngay 13/3/2023, nguyén don 6ng Lé S T c6 don khang céo xin rut ddi véi
yéu cau phat coc sb tién 600.000.000d. Dé nghi giai quyét hau qua phéap 1y cua
hop ddng vo6 hiéu, budc ba Th phai tra tién 13i theo muc 13i sudt 10%/thang trén
s6 tién 600.000.000d da nhan cua nguyén don ké tir ngay 22/4/2022 cho dén khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don va bi
don van giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai giai doan phiic tham ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xtr phiic tham va Thu ky da chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su. Pong thoi néu quan diém dé nghi: Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao ctia nguyén don vé yéu cau tinh 1ai dbi véi s tién
dit coc 600.000.000 dong. Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don Xin
rat yéu cau phat coc. Dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau phat coc clia nguyén
don. Khong chap nhan khang cdo ciia bi don. Mién an phi cho bi don do bi don
l1a nguoi cao tudi. Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, stra ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tod, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién ctia Pai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip: Xuét phat tir viéc nguyén don 6ng Lé S§ T khoi
kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
T véi ba Nguyén Thi Th duogc xé4c 1ap ngay 22/4/2022, budc ba Th phai tra lai sb
tién dat coc, phat coc va tién 1i 14 1.220.000.000d. Bi don ba Th khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén cac bén phét sinh tranh chap. Toa &n
Cép so thim xac dinh quan hé “Tranh chcfp hop dé‘ng dat coc” 1a dung phép luat.

[2] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ong Lé S§ T va ba Nguyén Thi Th thuc
hién dtng vé hinh thirc, noi dung va thoi han theo quy dinh tai Dicu 272, Diéu
273 cua Bo luat TS tung dan sy, nén dugc chép nhan dé xem xét theo thu tuc
phuc tham.



[3] Xét khang céo ctia 6ng Lé S§ T va bj don ba Nguyén Thi Th:
[3.1] Béi voi khang céo cta ong T:

Ong T rat khoi khién dbi véi yéu cau phat coc, tai phién toa phiic tham
6ng A, 6ng N 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don déng ¥ véi viée rat
khai kién phat coc cta nguyén don. Do d6, dinh chi giai quyét doi véi phan yéu
cau phat coc ctia nguyén don.

Déi voi khang céo cua ong T yéu cau tinh 13i thi thay rang: Thira dét sb 424,
to ban do sb 42, b ban dd dia chinh xa LH, huyén Lam Ha da dugc ba Nguyén
Thi Th tién hanh tha tuc ting cho anh CAn Xuén T2, tuy nhién ba Th lai dtng ra
ky hop dong dit coc véi ong T 1a trai voi quy dinh ctia phap luat. Dong thoi, khi
tién hanh ky két hop dong dit coc nguyén don ciing khong tim hiéu k¥ dién tich
dat dat coc da hoan tat viéc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat hay
chua, dién tich dat chuyén nhuong cé phai ciia bi don hay khong. Ba Th ciing
biét mot phan dat dat coc khong phai cia minh nhung van dung ra ky két hop
déng dit coc. Do d6, Toa an cp so tham xa dinh 16i din dén viéc khéng thuc
hién duoc hop déng dit coc 1a do 16i ca hai bén 1a co6 can ctr. Nén khong c6 co s&
chap nhan khang céo ctia ong T.

[3.2] Bdi v6i khang cao ctia ba Th: Ba Th cho rang ba da duoc cap so nhung
6ng T khong dong ¥ nhan chuyén nhuong. Vi vay, ba khong dong ¥ tra cho ong T
s tién 600.000.000d da nhan coc. Do hop dong dit coc giita 6ng T vdi ba Th da vo
hiéu tai thoi diém ky két nén budc cac bén phai giao tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Trong d6, ong T da chuyén vao tai khoan cua anh T2 sb tién 486.000.000d va anh
T2 ciing xac dinh di giao cho ba Th s tién ndy, sd tién con lai nguyén don cho
rang ciing da chuyén vao tai khoan ciia bén ba Th, nguyén don c6 cung cp ban sao
ké ngan hang, trong d6 nguyén don cho rang s6 tién 114.000.000d chuyén vao
ngay 22/4/2022 1 chuyén cho ba Th, con ba Th va anh T2 déu cho rang so tién nay
6ng T chuyén khoan cho ngudi méi gioi dat chir ba Th khong nhan. Tuy nhién, anh
T2 ciing thira nhan anh d3 viét dong chir “Pd nhdn dii 600.000.0004 tién coc...” tai
mat sau (ban chinh) “Hop dong ddit coc” (BL s6 12) dong thoi thira nhan hai bén
da thoa thuan ba Th phai chiu khoan tién tra cho nguoi mdi gidi, cac bén ciing
khong théa thuan trach nhiém cua nguoi moi gidi trong truong hop khong thuc
hién duoc hop dong dat coc. Vi vay, Toa an cap so tham budc ba Th phai tra toan
b sd tién 600.000.000d cho 6ng T 1a phit hop. Do d6, khang céo cia ba Th dé nghi
bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a khong c6 co so chap nhan.

[4] V& an phi: Ong T phai chiu 4n phi din sy so thAm nhu ban 4n so thAm
da tuyén. Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén éng T phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh.



Ba Th, sinh nam 1960 la ngudi cao tudi, theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
ngudi cao tudi, tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Th
d3 nop don Xin mién 4n phi nén can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi mién
an phi cho ba Th.

Tir nhitng phan tich trén khong c6 cin cir chdp nhan khang co ctia ong T,
ba Th, sira ban 4n so thAm theo hudng di nhan dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung phi, 4n phi Toa an ctia Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Lé S§ T va bi don ba
Nguyén Thi Th. Stra ban 4n so thAm.

Xu:

1. Pinh chi giai quyét d6i vdi yéu cau khoi khién cia nguyén don 6ng Lé
Sy T vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi Th phai tra s6 tién phat coc la
600.000.000d

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé S§ T vé viéc:
“Tranh chdp hop dong dit coc” véi bi don ba Nguyén Thi Th.

2.1. Huy hop dong dit coc dat viét tay 1ap ngay 22/4/2022 giira 6ng Lé S§
T v6i ba Nguyén Thi Th.

2.2. Buoc ba Nguyén Thi Th phai tra lai cho 6ng Lé S§ T sd tién dit coc 1a
600.000.000 dong (Sdu trdm triéu dong).

3. Khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don ong Lé S§ T vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi Th phai tra s6 tién 14i suat 1a 20.000.0004.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tién con phdi thi hanh an theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua
Bé ludt Dan sy nam 2015, troe truong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. Vé &n phi: Mién an phi dan su cho ba Nguyén Thi Th. Hoan tra cho ba
Th s6 tién 300.000d da tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0012502 ngay
06/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha.
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Buoc ong Lé Sy T phai chiu 28.800.000d an phi dan sy so thim va
300.000d an phi dan su phuc tham. Nhung duoc trir vao sé tién 24.600.000d tam
mg 4n phi dd ndp theo Bién lai thu sé 0010863 ngay 09/11/2022 va 300.000d
theo Bién lai s6 0012528 ngay 14/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Lam Ha. Ong T phai ndp thém sb tién 4.200.000d (Bbn triéu hai trim ngan
d6ng) an phi con thiéu.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an Dadn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh an, t nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dén su, thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn Dan su.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (01);

- TAND H. Lam Ha (02);

- VKSND H. LAm Ha (01);

- Phong KTNV&THA (01); (DA KY)

- Cac duong su (06);

- Luu AV — HS (04).

Vii Thi Nguyét






