TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 446/2023/DS-PT
Ngay: 04-12-2023 ’
“V/v tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Pham Vin Tam;

Cdc Thdam phdn: 6ng Hd Van Cudng; ong Tran Qudc Vil

- Thw ky phién toa: 6ng Dang Minh Huy -Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
ba Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 12 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xir phtc tham cong khai vu an thy ly s6 285/2023/TLPT-DS ngay 04
thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat ”

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 71/2023/DS-ST ngay 28 théng 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 397/2023/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: 6ng Pham Van H, sinh nam 1964; dia chi: S6 E, khu phd
B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong; c6 mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
- Luat sy Pham Van T — Cong ty L2 thudc Poan Luat su tinh T; c6 mat.
- Luat suy V6 Hudng D — Cong ty L2 thudc Poan Luat su tinh T; c6 mat.
2. B don: Cong ty TNHH MTV K; dia chi: 86 A, duong N, Phudng B,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
~ Dai dién theo phdp ludt: 6ng Nguyén Viét A, sinh niam 1970, chuc vu:
Tong Gidm doc.
~ Dai diéig theo uy quyén: ong Bui Xuan B, sinh nam 1963, Chl:‘['C, vu: Pho
Tong gidm doc; dia chi: SO0 H, duong T, phuong T, quan T, Thanh ph6é H6 Chi
Minh; c6 mat.
3. Nguoi co quyé‘@ loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi L, sinh nim:
1963; S6 51/68, khu pho B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong.
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4. Nguoi khang cdo: d6ng Pham Van H — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 03 thdng 6 nam 2021 va cdc loi khai cua nguyén
don ong Pham Van H trinh bay:

Nam 2001, 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van L1 dién tich
khoang 1.500 m? tai 4p L, xa L, sau khi mua dit ong c6 d6 dat giap ranh hang
rao Tram Thuy loi K8. Ngay 30-11-2005, ong duoc Uy ban nhan dan (Vlet tat la
UBND) Huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat gidy 1a
GCNQSDD) sé CH 00283 ngay 30/11/2005, dién tich 1500 m? thira s6 2430, to
ban dd s6 02 do 6ng dimg tén. Pén khoang nam 2010, dng sang nhuong cho ong
Tran Ngoc D1, 6ng Hob Ngoc Tl mdi ngudi 10m ngang, chiéu dai hét dat. Nam
2011, dng tiép tuc chuyen nhuong cho 6ng Hb Van Q chiéu ngang 04 m, ong N
chleu ngang 13m, chiéu dai hét dat. Cac bén lam thu tuc sang tén tach bo, tong
dién tich sang nhugng the hién trong 04 hop d6ng CNQSDD cho 6ng Q, Nhu,
D1 va Ong Tllal. 500 m? va ho duoc cép gidy xong thi 6ng phat hién dlen tich
dat thuc té cua ong van con so véi dién tich dat ong duoc cap 1.500 m’. Dén
nam 2020, 6ng yéu cau Cong ty T5 do dac dét thuc té. Sau khi do dac dién tich
dat cua ong 1a 1.633,1 m® trir 1.500 m? dd chuyén nhwong, phan con lai dién tich
133,1 m? giap ranh dit Cong ty K1 (nay la Cong ty K (sau day viét tit 1a Cong
ty) quan ly, ong dang ky va yéu cau Cong ty ky giap ranh nhung Cong ty khong
dong y ma cho rang dién tich dat nay thudc quyén quan 1y sir dung ctia Cong ty.

Nay ong khot kién yéu c,e‘iu Cong ty tra lai cho 6ng dién tich 133,1 m®
thudc th&a s0 2430, to ban do so6 02 (nay thudc mot phan thira 221 to ban do 16),
toalac ap L, xa L, Huyén D.

Pai dién theo uy quyén cia bi don, éng Bui Xudn P trinh bay:

Theo GCNQSDD sb AD971426 thi 6ng H dugc UBND Huyén D cap ngay
30-11-2005 dién tich dat 1.500 m?® thudc thira s6 2430, to ban do s6 02. Ngudn
gbc dat do 6ng H nhan chuyén nhuong cta 6ng L1. Phan dét cua 6ng H c6 mot
mit giap ranh v6i Tram Thuy nong K8 ctia Cong ty. Tir thang 8-2010 dén thang
4-2011, 6ng H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 04 ho cu thé: ong Tran
Ngoc D1, 6ng H6 Ngoc T1, 6ng Ha Vian Q1 va 6ng Tran Van N1 tong dién tich
chuyén nhuong 1 1.500 m?, hién nay ong H khong con phan dét nao tai khu vuc
T6. Khi 6ng H sang nhuong dat cho 04 ho néu trén déu c6 1ap Hop dong chuyén
nhuong va ong H cling ¢6 don cam két khong khiéu nai dién tich dat tai Tram
K8. Can cu trich do Ban d6 dia chinh khu dat ngay 25-4-2008 ctia S¢ T7 va Van
phong dang ky quyén str dung dat tinh Tay Ninh xac dinh dién tich dat 133,1 m?
tranh chdp nam trong khuén vién cta Tram K8 thudc quyen quan ly, st dung
ciia Cong ty tir nim 1985 dén nay. Do d6, Cong ty khong dong ¥ tra dién tich
dat 133,1 m® theo nhu yéu cau cua ong H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi L:
Ba 1a vo 6ng H, ba thdng nhét toan bd yéu cau khoi kién ctia ong H khong



b6 sung gi thém.

* Tai Ban én Dén su so tham s6 71/2023/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhdn dan Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Cin ctr Piéu 166, Diéu 203 cia Luat DAt dai; Dicu 147, 165, 227 va Piéu
228 cua BO luat TO tung dan su; khoan 3 Diéu ,26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH1430-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

- Khéng chép nhén yéu qﬁu khoi kién cua 6ng Pham Van H d6i voi Cong ty
TNHH MTV K vé viéc yéu cau tra lai 133,1m? dt.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo;
quyén, nghia vu thi hanh 4n ctia cac duong su.

- Ngay 07/8/2023, nguyén don khang cdo: yéu cau chap nhan khoi kién cua
nguyén don. Ly do cho rang mic du GCNQSDD cua 6ng duoc cap 1.500 m?
nhung thuc té dat 6ng co dién tich 12 1.857 m®. Nam 2007, Thanh tra huyén lam
viéc véi ng S cén bo dia chinh noi dat dng mua cua ba B khong nam trong dét
cua Tram thuy ndng K8 quan ly.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ong H giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cio.

- Ong P (dai dién bi don) khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don.
* Phan tranh luan:

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don — Luat su Pham
Van T trinh bay:

Pat ong H thuc té 16n hon dién tich duoc cip gidy, dat ndy ndm ngoai tram
K8 quan 1y; 6ng H, ba L khi chuyén nhuong dit cho 04 ho dan khong do dac cu
thé thé hién tai Quyét dinh s6 2283 ngay 26/11/2007 cua UBND Huyén D, dét
nay Ong H quan ly, su dung, san lap. Thanh tra xac minh cho rang dat ong H
khong lan qua tram K8. Dé nghi Hoi dong XU 4n chap nhan yéu cau khang cdo,
yéu cau khoi kién cua ong H; stra 4n so tham.

V6 Huéng D trinh bay ludn cir bao vé: Thong nhit v6i ludn cir ctia Luat su
T xin bo sung thém ngoai Cong vin 2283 va Bién ban mdc gidi 2007 thi theo so
d6 dat do cong ty T5 do dac thé hién dat 6ng H tai thira 2430 nhiéu hon phan dat
6ng H duoc cap gidy khong trung vao dét cia cong ty. Do do, c6 co s¢ xac dinh
dién tich tranh chap 133,1 m*1a ctia ong H.

Tir nhitng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xet xur can cur vao khoan 9
Dleu 3 va khoan 3 Diéu 17 cta Luat Pat dai: chap nhan yéu cau khai kién, yéu
cau khang cdo ciia nguyén don; stra ban an so tham.

- Ong P trinh bay: Khi ong H chuyén nhuong dat cho 6ng D1 thi ghi tir can
gidp tram K8, hién dat tranh chap cong ty chua sir dung cho 6ng D1 sir dung
budn ban nhung cong ty quan ly.
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- Ong H trinh bay: dt tranh chap t6i cho ong D1 thué nhung khéng c6 gidy
to chung minh.

- Y kién ciia Pqi dién Vién kiém sat nhin déan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ V& thu tuc to tung: viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1
ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh
phap luat ciia ngudi tham gia t tung thuc hién dang quy dinh phép lut.

+ V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir ‘ap dung khoan 1 Diéu 308 cuia Bo
luat TH tung dan sy; khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don; tuy
nhién cap so thAm c6 sai sot tinh an phi nén dé nghi stra mot phan ban an so
tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc chung cu, tai lieu co trong ho so vu an duwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cao cua cac dwong su,
thdy rang:

[1] Vé t6 tung: duong sy khang cdo ban an so tham trong thoi han luat
dinh, phu hop tai DBi¢u 271, 273 cua B luat To tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] 8ng H khoi kién Cong ty TNHH MTV K yéu cu tré cho 6ng phan dat
dién tich dat 133,1 m® ngoai gidy CNQSDD. Bi don khong dong .

[2.2] V& chimg ct: phan dat 6ng H tranh chép dién tich 118,8 m? + 14,3 m?
= 133,1 m?, thudc thira 2430, 2431 t& ban d6 sb 02 (twong Gng mdt phan thira
221 to ban d6 16), toa lac tai 4p L, xd L, Huyén D, tinh Tay Ninh thudc quyén
quan ly cua bi don, chua dugc cap GCNQSDb. Ong H cho rang phan dét tranh
chéap thudc quyén st dung cia ong theo Quyét dinh s6 2283/Qb — UBND ngay
26-11-2017 cua UBND Huyén D vé viéc giai quyet bon kién nghi cua Cong ty
K1 (nay la Cong ty K) xac dinh: “....dién tich dat nudi trong thuy san cua éng H
hién trang c6 d6 dat 1én phan dat luu khong va tr chan may ngoai ctia kénh
Dong doc theo hang rao xay du’ng nam 1985 cua Tram Thuy noéng K8, nhung
van nam trong dién tich 1.500 m* dat cua éng H duoc cap gidy; xac dinh dién
tich dat nudi trong thuy san cua ong H co tir can khong 1an qua dién tich dat cia
Tram Thuy nong K8 quan 1y va su dung...”

[3] Xét khang céo ciia 6ng H thiy rang, qua xem xét cac tai liéu ching cir
c6 trong hd so thi dat ong H duge cap GCNQSDD dién tich 1.500 m? va da
chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc D1, ba Bui Thi T2 dién tich 333 m’; chuyén
nhuong cho ong HO Ngoc T1, ba Tran Thi Ngoc T3 dién tich 365 m?, dién tich
con lai 802 m® va dugc cip lai GCNQSDD s CH00283 ngay 04/8/2010 thira
méi 3241 (But luc 476). Sau d6, ong tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Ha Vin
Q1 dién tich 194 m? va 6ng Tran Van N1, ba Nguyén Thi Thanh H1 dién tich
608 m? téng cong dién tich 802 m® Tai Pon dé nghi ding ky bién dong ngay
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13/4/2011 (But luc 475) ong dé nghj thura 3241 tach thanh 02 thira; thfra moi
3307 cho 6ng Q1 dién tich 194 m?, thira 3308 cho & 6ng H1 dién tich 608 m’ nhu
Vay ong H da chuyén nhu’O'ng hét dlen tich dugc cap gidy. Tai Pon Xin cam két
ngay 19-4-2011 ong H viét «...T6i cong nhdn gidy chimg nhdn quyen sw dung
ddt s6 CH00283 ngay 4/8/2010 trong GCNOSDD dién tich 802 m 2 thira 3241 t6
ban dé sé 02 la sé ding phdp ludt cam két khong khiéu nai toan bé dién tich dat
tai cau K (But luc 363). Quyét dinh s6 2283/QD — UBND ngay 26-11-2017
ctia Huyén D khong néi rd dét 6 ong H vi tri nao nguyén nhén thira, thiéu dién tich
bao nhiéu nhung trong phan két ‘qua xac minh lai ghi “di¢n tich nuéi trong thuy
san cua 6ng H hién trang cé doé dat 1én phan dat lwu khéng tir chan mdi ngodi
cua kénh DBong doc theo hang rao xdy dung nam 1985 cua Tram Thuy nong T6
nhing nam trong dién tich 1.500 m* ddt ciia ong H da dwoc cdp gidy”. Van ban
ndy UBND huyén D khing dinh dt 6ng H duoc cp dién tich 1.500 m’ va 6ng
d3 chuyén nhuong hét dat phu hop véi 101 khai va gidy tay chuyén nhuong dat
ctia dng v6i 6ng L1 (chdng ba B) dién tich 1.500 m? nén Quyét dinh sb 2283/QD
— UBND ngay 26-11-2017 cua UBND Huyén D khong phai la can cur dé xem 13
chtng ctr viing chic. Ngoai ra, tir truéc dén lic tranh chap dat nay ong H khong
dang ky, khong st dung. Mic du dat tranh chip bi don chua duoc cap
GCNQSDBD nhung ciing khong c6 can cir phap 1y xac dinh dat nay cta ong H.

Ong H khai kién nhung khong dé xuat duoc co so ching ¢t chimg minh cho
yéu cau khoi kién ctia minh. Do dé, cap so tham khong chip nhan yéu cau khai
kién cua 6ng H 1a co can cu, ong H khang cdo nhung ciing khéng cung cap
chtng ctr gi khac nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Cip so thim budc ong H, ba Ly ¢ sb tién
27.425.600 dong 1a khong dung, vi ddy 1a vu an tranh chdp quyén sur dung dat,
murc an phi cac dwong su phai chiu nhu truong hop vu an khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016. Ba L 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nhung Toa an nhan dinh phai chiu an phi la
khong dung theo khoan 6 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14.
Cép phiic tham sira lai phan an phi nhu sau: 6ng H phai chiu sd tién 300.000 (ba
tram nghin) dong 4an phi dan sy so tham.

[5] Vé chi phi do dac, tham dinh gia: 6ng H, ba L phai chiu so tién
32.000.000 (ba muoi hai triéu) dong; ghi nhan 6ng H da nop thanh toan xong.

[6] Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa cd cin ¢ chap nhan.

[7] An phi phuc tham: do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén
Ong’H phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, v&€ mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 309 ctia Bo luat TH tung dan sy;
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Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Pham Van H;

Stra mot phan Ban an Dan sy so tham s 71/2023/DS-ST ngay 28 thang 7
nam 2023 cua Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chéu, tinh Tay Ninh v€ an
phi so tham.

Cin ctr Dicu 166, Dicu 203 cua Lut Pat dai; Diéu 147, 157, 165 cua Bo
luat T6 tung dan su; khoan 3 Dicu 26, QTiém a khoan 2 Diéu 2,7 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH1430-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia ong Pham Van H d6i véi Cong
ty TNHH MTV K vé viéc yéu cau tra lai 133,1 m? thudc thira 2430, 2431 t& ban
d6 s6 02 (twong tng mdt phan thira 221 t& ban dd 16), toa lac tai 4p L, xa L,
Huyén D, tinh Tay Ninh c6 tir can:

H: Giap dat 6ng Tran Ngoc D1;

Huéng T4: Giap dat Cong ty;

Hudng Nam: Giap dat Cong ty;

Huéng Bic: Giap dat ong Tran Ngoc D1

2. V¢ chi phi do dac, tham dinh gia: 6ng H, ba L phai chiu s6 tién
32.000.000 (ba muoi hai tri¢u) dong; ghi nhan 6ng H da ndp xong.

3. Vé an phi dan sy so tham: ong Pham Vian H phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) déng. Khéu trir sd tién tam Gmg an phi ma éng H da ndp 5.000.000 (nim
triéu) dong theo Bién lai thu s6 0005837 ngay 17-6-2021 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho 6ng H s6 tién
4.700.000 (bdn triéu bay tram nghin) dong.

4. V& an phi dan su phtc tham: 6ng Pham Van H phai chiu 300.000 dong,
khau trir tién tam Gmg 4n phi ong H di ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién
s6 0013763 ngay 07/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh; ghi nhan 6ng H da ndp du an phi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: - . , > , <
- TANDCC tai TPHCM; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;
- TAND huyén Huyén DMC;
- CCTHADS huyén Huyén DMC;
- Phong Kiém tra nghiép vu;
- Cac duong su;
- Luu tap an;
- Luu ho so vu an.
Pham Van Tam






