TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 106/2026/DS-ST
Ngay: 12 - 6 — 2026
V/v tranh chap hop ddng cam cb
quyén st dung dét

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG THAP

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bach Phién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Thanh Tam.

2. Ong Lé Vian Dai.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Giang — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 11 - Bong Théap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viec 11 - Dong Thdp tham gia phién
toa: Ong Tran Xuan Manh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2026 tai Try s& Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Pong
Thap xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 952/2025/TLST-DS ngay 04 thang
12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 182/2026/QDXXST-DS ngay 05 thang 5 nam 2026,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Mai Vin C, sinh nam 1949,

- Anh Mai Van B, sinh nam 1980.

Cung dia chi: Ap B, xa B, tinh Pong Thap.
2. Bi don:

- Anh Mai Minh D, sinh nam 1982.

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1948.

Cung dia chi: Ap B, xa B, tinh Pong Thap.
3. Nguwoi lam chirng:

- Mai Thi H, sinh nam 1975.

- Mai Thi T, sinh nam 1978.

Cung dia chi: Ap B, xd B, tinh Dong Thap.



’ Ong C, anh B co mat; Anh B, ba M vcfng mat, khong ro ly do; Chi H, chi T
vang mat co 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ong Mai Van C va anh Mai Van B trinh bay:

Ngay 26/3/2021, anh Mai Minh P va ba Nguyén Thi M (ba M 1a me rudt cua
anh D) ¢ ¢b cho 6ng Mai Vian C va anh Mai Vian B phan dt dién tich 16.215,6m?,
thudc thtra 362, to ban do sd 6, muc dich sir dung dat: Dat chuyén tréng lua nudc,
dat tai xa B, tinh Pong Thap do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh P (nay 13 S¢
Nong nghiép va Mbi truong tinh ) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao
s6 cAp GCN: CS11454 ngay 13/8/2019 cho 6ng Mai Minh P dtmg tén, véi s tién
535.000.000 d6ng (ndm tram ba muoi lam triéu dong), thoi han cd tir vu déng xuan
nam 2021 dén hét vu hé thu ndm 2023. Hai bén c6 1ap Hop dong cd dat cing ngay,
td hop dong nay do 6ng C viét tai nha ctia ba M, anh P théng nhét ky, ghi ho tén
ctia anh D va ba M ¢6 lin tay vao to hop dong cb dat; Ngoai ra con c6 chi Mai Thi
H va Mai Thi T 1a con rudt cua ba M, la chi cua anh D ky tén ching kién vao hop
ddng cd dat. Phan dat c6 do anh B dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat,
nhung 6ng C va anh B thoa thuan c6 dat véi ba M 1a do dat nay co nguon g0c cua
ba M, sb tién cb dat 16n, 6ng C va anh B yéu cau ba M phai dung tén co dat chung
v6i anh B dé cung chiu trach nhiém. Sau khi 14p xong hop dong cb dat, ong C va
anh B d4 truc tiép giao sb tién 535.000.000 dong cho anh B va ba M, anh P d3 giao
dat cho 6ng C va anh B st dung. Dén ngay 04/8/2024, 6ng C va anh B ¢6 lam To
thoa thuan giao tra dat cho anh B va ba M, ndi dung ong C va anh B dong v tra lai
phﬁn dat c6 cho anh D va ba M, con anh D va ba M ¢6 trach nhiém tra lai sb tién
cd dat dd nhan cho 6ng C va anh B 1a 535.000.000 dong, ba M ¢6 lin tay vao to
thoa thusn nay, nhung van khong thuc hién. Do dén nay, da qua thoi han chude lai
dat, ong C va anh B di yéu cau anh B va ba M tra lai tién nhiéu lan nhung ho khong
tra. Vi vady moi phat sinh tranh chap. Hién nay 6ng C va anh B van dang sur dung
phan dat cd.

Nay ong Mai Van C va anh Mai Vian B yéu cau tuyén bd Hop dong cb dat
ngay 26/3/2021 gitta 6ng Mai Van C, anh Mai Van B v6i anh Mai Minh D, ba
Nguyén Thi M v6 hi¢u; Yéu cau anh Mai Minb b vaba Nguyép ”l:hi M lién doi tra
lai cho 6ng Mai Van C va anh Mai Van B s6 tién da nhan khi 6 dat la 535.000.000
dong (Nam tram ba muoi lam triéu dong).

Ong C va anh B dong y tra lai ph:.?m d,'éit qé néu trén cho anh D va ba M, trong
truong hop anh B va ba M da tra lai tién c¢o dat cho 6ng C va anh B.

* Trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don anh Mai Minh P ving mdt, khong
co y kién trinh bay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba Nguyén Thi M 1a me ctia anh Mai Minh D.



Ngay 26/3/2021, ba M va anh D ¢6 ky két hop déng cAm cd quyén st dung
dat voi ong Mai Van C va anh Mai Van B, ndi dung: Ba M va anh P ¢6 dét cho 6ng
C va anh B phan dat 16.215,6m? véi s6 tién 1 535.000.000 dong, thoi han cb dat
khong r0.

Ba M thong nhat huy hop dong cd dat ngay 26/3/2021 dbi v6i phan dat dién
tich 16.215,6m?, thudc thira 362, t& ban dd sb 6, muc dich st dung dat: Dat chuyén
trong lha nudc, dat tai xa B, tinh Pong Thap do S& Tai nguyen va Mo1 truong tinh
D (nay la S6 Nong nghiép va Mai truong tinh D) cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 vao sd cAp GCN: CS11454 ngay 13/8/2019 cho 6ng Mai Minh D ding
tén; théng nhit ciing voi anh D tra lai cho 6ng C va anh B sd tién ¢ dat 1a
535.000.000 dong.

* Trong qud trinh giai quyét vu an, nguoi lam chimg chi Mai Thi T va chi Mai
Thi H co y kién trinh bay:

Chi Mai Thi T va chi Mai Thi H 1a con cua ba M va la chi cia anh B. Chi T
va chi H ¢ ky tén vao Hop dong co dat ngay 26/3/2021, nhung khong doc ndi dung
hop dong.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

V& viéc tudn theo phap lut t6 tung: Tir khi thu Iy dén trudc thoi diém Hoi

dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, dwong sy thuc
hién dung theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: DE nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don, tuyén vo hiéu Hop dong cd dat ngay 26/3/2021 duoc ky
két gitta 6ng C va anh B v&i ba M va anh B. Budc ba M va anh D tra lai cho 6ng C
va anh B s6 tién 535.000.000 dong. Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng C va anh B vé
viéc tra lai cho ba M va anh D phan dat dién tich 16.215,6m?, thudc thia 362, to
ban d6 s6 6, muc dich sir dung dat: Pat chuyén trong lua nude, dat tai xa B, tinh
Pong Thap do So Tai nguyén va Moi truong tinh D (nay la S6 Nong nghiép va M61
truong tinh D) cap gidy chung nhan quyén st dung dit sd vao sé6 cip GCN:
CS11454 ngay 13/8/2019 cho 6ng Mai Minh D diing tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai liéu, chirmg cir di dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung: Theo don khéi kién ctia 6ng Mai Vin C va anh Mai Vin B;
cung cac tai licu, chumg cir ¢ trong hé S0 vy an, thé hién quan h¢ phap luat dang
tranh chap 1a tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat; day 1a tranh chap
thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an; Bi don cu tra tai x4 B, tinh Pong Thap
nén thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pong Thap; theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su,
dugc stra d6i, bo sung nam 2025.



Bi don anh Mai Minh D va ba Nguyén Thi M da dugc Toa an triéu tap hop 1&
lan thir hai nhung ving mat tai phién toa khong 16 1y do; Nguoi lam ching chi Mai
Thi T va chi Mai Thi H vang mit c6 1y do (c6 don xin vang mat); Can ctr diém b
khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 va khoan 2 Piéu 229 cta Bo luat td tung dan sy, duoc
stra d6i, bd sung nam 2025, Hoi déng xét xr tién hanh xét xi Véng mat bi don va
nguoi lam ching 1a phu hop.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

[2.1] X¢ét tinh hop phéap ciia Hop dong cb dat ngay 26/3/2021: X¢ét thay, 6ng
C, anh B va ba M déu thong nhét 6ng C, anh B, ba M va anh D ¢6 ky két Hop dong
cb dat ngdy 26/3/2021; Trong d6, thoa thudn ba M va anh D ¢b phan dit dién tich
16.215,6m2, thudc thira 362, t& ban do sd 6, muc dich str dung dat: Dat chuyén tr(‘A)ng
lta nudc, dat tai xa B, tinh Dong Thap do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B (nay
1a S& Nong nghiép va Moi truong tinh P) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 cap GCN: CS11454 ngay 13/8/2019 cho 6ng Mai Minh P ding tén; Thoa
thuan ¢ dat véi sd tién 1a 535.000.000 dong, thoi han cb dat 1a tir vy dong xuan
nam 2021 dén hét vu heé thu ndm 2023, 6ng C va anh B d3 giao du tién cho anh P
vaba M, anh P va ba M di giao phan dét c¢b cho 6ng C va anh B canh tac. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1& cac vin ban t6 tung cho bi don
anh Mai Minh B nhung anh D khong co y kién phan d6i ddi v6i yéu cau khai kién
cua nguyén don. Hop déng cb dat duoc xac 1ap gitra ong C, anh Bvéianh D, ba M
1a trai voi quy dinh tai Diéu 27 Luat dit dai ndm 2024, quy dinh Ve quyén ctia nguoi
str dung dat thi nguoi sir dung dat khong co quyén cam ¢ quyén sir dung dat. Do
do, hop doéng cam cd quyén st dung dat giita cac duwong su vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 122, Diéu 123 va Diéu 407 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[2.2] Hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu: Do hop dong cb dat ngay
26/3/2021 v6 hi€u, nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén theo quy
dinh tai Piéu 131 B6 luat dan sy nim 2015. Anh P, ba M da nhan s6 tién cb dat 1a
535.000.000 dong, nén phai lién doi tra lai s tién nay cho ong C, anh B; Con 6ng
C, anh B d3 nhan phan dét cb tir khi giao két hop dong dén nay, nén phai giao tra
lai phan dat nay cho anh B, ba M 1a phu hgp (Tai So d6 do dac dat tranh chap cta
Cong ty TNHH D thi phan dat cb dién tich thuc do 1a 16.215,6m? dugc xac dinh
gdém cac méc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11 vé mbc M1).

[3] V& an phi: Do Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don, nén bi don phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh phéap luat.
Ba M 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién tién an phi dan su so tham, nén xem xét
mién toan bo tién an phi dan su so tham cho ba M.

[4] V& chi phi to tung: Do Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, nén bi don phai lién déi chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a
6.318.000 dong (nguyén don da ndp va chi xong). Nguyén don théng nhét chiu %
chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 1a 3.159.000 dong, nén bi don phai lién déi tra
lai cho nguyén don sd tién 3.159.000 ddng 1a phu hop.



[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém,sét phu hop véi quy dinh phép luat
va nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu:
Khoén 3 Dieu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoén
1 biéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu

229, bicu 266, biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B9 lut To tung dan sy, dugc sira
doi, bo sung nam 2025;

Diéu 27 Luat dat dai nam 2024;
Diéu 122, biéu 123, Biéu 131, Diéu 407, Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015;

Piém ¢ khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Vin C va anh Mai Vian B.

Tuyén bd hop ddéng cam cb quyén sir dung dat dugc giao két giira 6ng Mai
Van C, anh Mai Van B v6i anh Mai Minh D, ba Nguyén Thi M ngay 26/3/2021
(theo hop dong cd dat ngay 26/3/2021), dbi v6i phan dat dién tich 16.215,6m> (duoc
xac dinh gébm cac moc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11 v¢
méc M1 theo So dd do dac hlen trang dat tranh chap cua Cong ty TNHH D), thudce
thira 362, to ban d6 sb 6, myc dich sir dung dat: Dat chuyén trong lta nudc, dat tai
xd B, tinh Pong Thap do So Tai nguyén va Moi truong tinh D (nay 1a S& Nong
nghiép va Méi truong tinh D) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so
cap GCN: CS11454 ngay 13/8/2019 cho 6ng Mai Minh P dung tén 1a v6 hiéu.

Budc anh Mai Minh D va ba Nguyén Thi M ¢6 tréch nhiém lién ddi tra cho
6ng Mai Van C va anh Mai Van B s6 tién 535.000.000 dong (ndm tram ba muoi
lam tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Mai Van C va anh Mai Van B vé viée ong Mai
Van C va anh Mai Van B tu nguyén tra lai cho anh Mai Minh b va ba Nguyén Thi
M phﬁn dét dién tich 16.215,6m> (duoc xac dinh gém cac mbec M1, M2, M3, M4,
M5, M6, M7, M8, M9, M10, M11 vé mbc M1 theo So dd do dac hién trang dat
tranh chép cua Cong ty TNHH D), thudc thura 362, to ban d6 s6 6, muc dich st
dung dat: Pat chuyén tréng laa nudc, dat tai xa B, tinh Pong Thap do S¢ Tainguyén
va Moi trudng tinh P (nay 12 S Nong nghiép va Moi truong tinh D) cap gidy ching



nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 cap GCN: CS11454 ngay 13/8/2019 cho 6ng Mai
Minh D ding tén.

2. V& an phi:

Anh Mai Minh D phéi chiu 4n phi dan sy so thim 12.850.000 dong (muoi hai
tri¢u, tam tram nadm muoi nghin dong).

Ba Nguyén Thi M dugc mién toan bo 4n phi dan su so tham, do ba M 1a nguoi
cao tuoi.

Ong Mai Vin C va anh Mai Vin B khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Ong Mai Vin C thudc truong hop dugc mién ndp tam ng an phi dan sy so tham,
do 6ng C 1a nguoi cao tudi. Tra lai cho anh Mai Vin B s tién tam tng an phi dan
su so tham da ndp 1a 13.000.000 déng (mudi ba triéu dong) theo Bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an s6: 0009840 ngay 04 thang 12 nam 2025 ciia Thi hanh an
dan sy tinh Dong Thép.

3. Vé chi phi t6 tung:

q Ong Mai Vin C va anh Mai Van B tu nguyén lién doi chiu 2 chi phi xem x¢t,
tham dinh tai cho 1a 3.159.000 dong (ba tri¢u, mot tram nam muoi chin nghin dong)
(nguyén don da ndp va chi xong).

Budc anh Mai Minh D va ba Nggyén Thi M lién doi tra cho 6ng Mai Van C
va anh Mai Van B chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 3.159.000 dong (ba triéu,
mot tram ndm muoi chin nghin dong).

4. Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su, Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 11 — Dong Thap;

- THADS tinh Dong Thap;

- TAND tinh Pong Thap; o

- Luu hd so vu an. (baky)

Tran Thi Bach Phién



