TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1171/2017/DS -
Ngay: 20/12/2017

V/v “Tranh chp quyén sir dung
dat14n chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xi phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phén:  Ong Nguyén Tién Diing

Ba Phan Thi Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Pham Hoang Lam — Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 thang 11, ngay 06,13 va 20 thang 12 nam 2017, tai tru
s0 Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, xét xtr phiic tham cong khai vu an
dan sy thy ly s6 336/2017/TLPT-DS ngay 11/8/2017 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung dat lan chiém”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 868/2017/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2017
cua Toa an nhan dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cdo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 2118/2017/QD-PT
ngay 26 thang 9 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh M - sinh ndm 1964; dia chi: 384
duong BH, Phuong H, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phéap ciia nguyén don: Ong Duong Cong K — sinh
nam 1981; dia chi: 384 duong BH, Phuong H, quéan B, Thanh phd Ho Chi Minh,

la nguoi dal dién theo Uy quyén (Glay uy quyén s6: 11656, quyén sb 6 ngay
17/6/2011 ctia Phong Cong chimg sb S Thanh phd HO6 Chi Minh); ¢6 mit;

2. Bidon: Ba Lac :Fh; B - sinh nam 1948; dia chi: 495 duong BD, Phuong
H, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat;
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Huynh Thi Kim C; sinh

nam: 1967; dia chi: 1A duong N, phuong M, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh,
1a nguoi dai dién theo iy quyén (gidy Gy quyén sd 015050 quyén sb 02/2017 lap



ngay 15/11/2017 cua Van phong cong chimg Huynh Thi Ngoc Y, 50A dudng N,
Phuong M, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh); c6 mat;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Phan Thanh N 13
Luat su cia Van phong luat su N - T thudéc Poan ludt su Thanh phé HO Chi
Minh; c6 mat;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan quin B,
Thanh phé) HO Chi Minh; dia chi: S S Phan bang Luu, Phuong M, quan B,
Thanh phé HO6 Chi Minh; nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Quéc T -
Phong Tai nguyén va Mdi truong quan B, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén so: 126/ GUQ-UBND ngay 09/10/2017); c6 don xin vang mat;

4. Nguoi khang cao: Ba Lac Thi B, 1a bi don;

S.Vjén‘kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/7/2009; Pon yéu cau b6 sung ngay
03/9/2009, ngay 02/12/2010; Pon thay doi, bé sung yéu cau khoi kién ngay
05/01/2011; cdc ban tir khai; bién ban hoa gidi; bién bdan phién hop kiém tra
viéc giao, tié}) cdn, c¢éng khai chirng cir va 1oi trinh bay tai phién toa so tham
nguyén don - ba Nguyén Thi Thanh M va éng Dwong Céng K - ngueoi dai dién
1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Can nha sb 384 duong BH, Phuong H, quén B (nha s6 384 Puong BH)
trude day thudc so hitu cua 6ng Nguyén P. Ong Nguyen b ban cho ba Nguyen
Thi K 1a me rudt cua ba Nguyen Thi Thanh M theo gidy phép mua ban chuyén
dich cht quyén nha ciia Uy ban nhan dan (UBND) quan B ky ngay 28/9/1991.
Ba K da ra Phong Cong chimg sé6 M, Thanh phd H6 Chi Minh ky hop dong
ting cho ba M ngay 12/11/2002. Ba Nguyén Thi Thanh M 1a chi s& hitu cin
nha s 384 duong BH theo cip Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén
str dung dat & ngay 05/5/2003 do UBND quan B cép. Gia dinh ba da dong thué
cho toan bo cian nha va phan dién tich dat, khong gian tranh chap. Cin nha nay
vudng vic tir trude ra sau, bang phang tir trén xubng dudi, bic tudng phia sau
théng, phia trén 1a gac g5, mai lop ton, dién tich 15,2 m x 3,65 m. Can nha
chiém toan b khong gian.

T ndm 1993, do gia dinh ba M ving nha nén chi nha 495 duong BD,
Phuong H, quin B (nha s6 495 dudng BD) da tu ¥ xay mdt cai u khdi vudng
béng bétong c6 dién tich khoang 1,1 m’; cao khoang 2 m tai muc 3, 4 phﬁn
bang ghi chu dién tich trén Ban dd hién trang vi tri - x4c dinh ranh ngay
29/12/2010 cta Trung tam Po dac Ban d6 va 0,7 m” tai muc hién trang vi tri -
xéac dinh ranh ngay 30/11/2010 ctia Trung tim Do dac Ban d6 thudc quyén sir
dung cta ba M. Chu nha 495 duong BP lan qua nha 384 duong BH va xay
dung nhu mot cai hop vudng nam trong nha ba M va ton tai cho dén nay. Bén
canh cai u d6 1a nha vé sinh nha ba M. Phia khong gian nam trén cai u nay la
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tang hai ctia nha ba M va hién nay ba da xay dung mot trét 6 1au duc. Phan dat
c6 dién tich khoang 1,1 m?; cao khoang 2m do cac chu cii nha 384 dudong BH
st dung trudc nha 495 dudng BD va nam 1993 chi nha 459 duong BD chiém
giit trai phép va khong dugce cong nhan quyén st dung hop phap. Nay ba M
khoi kién yéu cau Toa an nhan din quan B cong nhan ba co quyén st dung
phan dat dang tranh chép c6 dién tich khoang 1,1 m? va 0,7 m” dat va budc ba B
tra lai cho ba M phﬁn dién tich dit 14n chiém néu trén.

Nha 384 duong BH ton tai trudc nam 1969 thé hién theo bang khodn
610. Nha 495 duong BD xay dung sau nha 384 duong BH va da chiém 0,7 m
dat ctia bire tudng nha 384 duong BH nén nguyén don yéu cau bi don tra 0,7 m’
dat nay. Ngoai ra nguyén don khong c6 chiém buc tuong chung va xay dung
tuong riéng nhu bi don trinh bay trong don yéu ciu phan t6 ctia bi don va % dat
buc tuong nay thé hién theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 25/8/2011 cta Trung
tam Do dac Ban dd voi dién tich dat 1a 0,7 m” thudc bang khoan 610 va thudc
quyén so hitu va quyén su dung dat ctia nha 384 duong BH. Do vdy dé nghi
Tda an bac yéu cau phan t cta bi don.

Tai Pon phan t6 ngay 24/5/2011,To tuong trinh 02/8/2009, ban ty khai,
bién ban hoa giai va loi trinh bay tai phién toa so tham, bi don - ba Lac Thi B
trinh bay:

Can nha 495 duong BD c6 ngudn gbc do ong DS Pinh P va ba Nguyén
Thi Thanh T chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Ngoc D ngay 24/1/1994 theo
gidy phép cong nhan quyén so hitu nha sé 133/GP- UB ngay 2/2/1994 cua
UBND quan B.

Nha da dugc ba Huynh Thi Ngoc D sira chira theo Giay phép xdy dung
sO 2894/GPXD ngay 19/5/1994 cia Kién tric su truong Thanh phd H6 Chi
Minh. Theo bién ban kiém tra cong trinh hoan thanh s6 105/BBHC cua Kién
tric su truong Thanh phd H6 Chi Minh ngay 18/1/1996, phan nha vé sinh
(phan dit dang tranh chap) da duoc hoan cong trong dién tich xay dung 1a 0,7
mx 1,1 m.

Trong qua trinh stra chita nha c6 tranh chip véi nha 384 duong BH do
nha 495 duong BD doi lai phan khong gian ma nha 384 duong BH lan chiém sir
dung va ngin can khong cho nha 495 dudng BD sura chita nha theo gidy phép
dugc cdp. Theo quyét dinh khiéu nai sb 139/QD-KN-PXD ngay 19/7/1994 cua
phong xay dung quan B da xac dinh phan dat nha vé sinh ¢6 dién tich 1,1 m* 13
cua nha 495 duong BD.

Ba Huynh Thi Ngoc D chuyén nhuong cho ba Lac Thi B theo Hop Pong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha & sé 105372 ngay 05/12/2000 tai Phong
Cong chimg nha nudc sé M, Thanh phé H6 Chi Minh, ndp thué trudc ba ngay
08/12/2000. Nha va dat da duoc st dung 6n dinh cho dén nay. Nhu vay qua
trinh sir dung nha, dat cua nha 495 duong BD ¢ day du gidy to chimg minh
quyen s& hittu nha va quyen su dung dat hop phap dd duoc co quan co thim
quyén xac nhan qua cac 1an chuyén nhuong.



* V& hanh vi vi pham cua ba M trong viéc lan chiém phan khong gian
nha 495 duong BD va sai tréi trong vi¢c cap giay to nha 384 duong BH:

Nha sb 384 duong BH duoc UBND quén B cip Gidy ching nhin quyén
sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 70129030320, hd so gdc sb 1600/2003
cho ba M ngay 03/6/2003, dién tich dét va dién tich xay dung 1a 37,59 m’, dién
tich su dung (trét + gac) la 75,18 m”. Phan dién tich dat va khong gian dang
tranh chap khéng co trong gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén sur
dung dat & cua ba M. Tuy nhién khong r6 ly do gi UBND quan lai cap gidy
ching nhan quyén sé hiru nha & va quyen str dung dat & cho ba M c6 dién tich
dat va dién tich xay dung nha 14 40,8 m’ va dién tich str dung 13 78,4 m”.

Ngoai ra, ba B ¢6 yéu ciu phan t6 véi ndi dung: Yéu cau ba M tra lai %
dién tich birc tudng chung giap gitra nha s6 495 duong BP va 384 duong BH
thé hién theo Ban db hién trang vi tri ngay 25/8/2011 cta Trung tim Po dac
Ban d6. Nha 495 dudng BD ¢6 mdt birc twong chung bang voi do day 20 cm
1am mdc gidi ngan cach giira nha s6 495 duong BD va 384 duong BH, thé hién
qua cac chung cur sau:

- Can ctr theo Ban v€ hi¢n trang nha s6 495 duong BD duogc 1ap nam
1990 ¢6 ndi dung xac nhan hién trang nha khéng thay d6i da kiém tra ngay
25/01/1994 thé hién rat rd tudng phai nha 495 duong BD tiép giap véi nha 384
duong BH la buc tuong chung gitra hai nha.

- Can ctt Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 139/QD-KN-PXD ngay
19/7/1994 cua Phong xay dung cling xac dinh tuong phai nha 495 duong BD la
tuong chung.

Do khong thé thao d& birc tudng chung dé xay dung méi can nha nén ba
D 14 cha nha cii da xdy 6p 1én birc tuong chung mot birc twong riéng dé bao
dam an toan cho co s& mit bang kinh doanh. Theo dé, birc tuong riéng duoc
duoc xay trong phan dién tich lot 10ng nha ciia nha 495 dudng BD bp sat birc
tuong chung thudc quyén sé hitu cta hai nha.

Vao nam 2008, Iac nay do da co6 buc tudong riéng cua nha 495 duong BD
dung 1én sat burc tudng chung nén khi tién hanh xay dung nha 384 duong BH
moi c6 thé thdo d& duoc birc tudng chung cta hai nha va thay vi phai tra lai %
dién tich buc tuong chung cho gia dinh ba B, thi chu nha 384 duong BH da
dung 1én 1 birc twong méi chiém dung ludn ca phan dién tich con lai cia tuong
chung dé xay thanh bt riéng cho minh.

Can ctr khoan 2 Dicu 265 ciia B luat dan su va Diéu 107 cta Luét dat
dai nam 2003 d& nghi Toa 4n nhan dan quan B xét xir cong nhan ba B ¢6 quyén
st dung ph::in dét tranh chép c6 dién theo ban v€ hién trang 1a 1,3 m’va 0,7 m?;
budc ba M tra lai cho ba B phan dién tich % dién tich buc tudng chung giap
ranh giita hai nha theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 25/08/2011 cta Trung tim
Do dac Ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Hd Chi Minh 1a 0,7
m’, budc ba M phai thdo d phan kién trac xay dung di 14n chiém khéng gian
trén phan dit tranh chip 1,3 m”. Ngoai ra, d& nghi Toa an bac yéu ciu ctia ba M
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veé viéc yéu cau cong nhan ba M c6 quyén st dung cdiu 1,Im” va 0, 7 m” dat
va yéu cdu ba B tra lai phan dién tich dat 1.1m* va 0,7m”.

Theo ban tir khai ngay 26/04/2016 - ong Nguyén Quéc T va ba Nguyen
Thi Anh N la dai dién theo 1y quyén ciia UBND qudn B la ngueoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

1. Béi v6i nha dit tai sb 384 dudong BH, Phuong H, quan B:

Nha s6 384 duong BH c6 ngudn gbe cua ong Nguyen D chuyén nhuong
cho ba Nguyen Thi K va dugc UBND quén B cap Gidy phép mua ban chuyén
dich chil quyén nha s6 2514/GP-UBND ngay 28/9/1991.

Theo ban v€ hién trang nha s6 384 duong BH 1ap ngay 03/11/1990 dinh
kem Giay phép s6 2514/GP-UBND ngay 28/9/1991 thé hién phia sau nha giap
nha s6 495 duong BD, khong bao gom di¢n tich dat tranh chap.

Ngay 12/11/2002, ong Lé Tan B (1a chong ctia ba K) va ba K ting cho cin
nha néu trén cho ba Nguyén Thi Thanh M theo Hop dong ting cho sb:
36848/HD-TCN tai Phong Cong ching sé M va duge Trung tim Thong tin va
Ding ky nha dat Thanh phd cp nhat cha so hitu ngay 26/11/2002.

Ngay 25/3/2003, ba M ndp hd so cip gidy chimg nhan d6i voi nha 384
duong BH, theo ban v& so dd nha — dat s NT-2057/HL-2002 do Céng ty TNHH
Tu van Phat trién va Kinh doanh Nha 1ap ngay 03/12/2002, thé hién phan tudng
(huéng bic) dai 14,5 m, phan tudng (hudéng nam) dai 15,9 m phia sau nha giap
nha s0 495 dudong BD la vach riéng, khong bao gom phén dién tich dét tranh
chap.

Theo xac nhan cia UBND Phuong H ngay 12/12/2002 tai don dé nghi cap
glay ching nhan: Nha dat khong c6 tranh chap. Dong thoi trong qua trinh thy 1y
hé so cép gidy ching nhan d6i voi nha dat tai s6 384 duong BH, UBND quan B
khong nhan dugc don tranh chap, khiéu nai lién quan dén nha dat néu trén.

Ngay 05/5/2003, UBND quén B da cap Gidy ching nhén quyén so hitu
nha ¢ va quyen su dung dat ¢ sb: 1600/2003 cho ba Nguyen Thi Thanh M, tai
trang 3 Gidy chung nhan thé hién phan tuong (huéng Bic) dai 14,5 m, phan
tuong (hudng Nam) dai 15,9 m, phia sau nha giap nha sé 495 dudng BD 1a vach
riéng, khong bao gdm c6 phﬁn dién tich dét tranh chap theo quy dinh.

Ngay 15/5/2008, UBND quéan B cap Gidy phép xay dung sb: 0693/GPXD
cho phép ba M xdy dung nha véi két cu cong trinh: Nha & 6 tang, két cau:
Tuong gach, san BTCT, mai BTCT.

Ngay 27/11/2008, UBND quan B cap gidy phép xay dung sd: 1685/GPXD
(thay thé Giay phep xay dung s6: 0693/GPXD ngay 15/5/2008 do thay ddi quy
mo tang va chiéu cao) cho phép ba M xay dung nha véi két cau cong trinh: Nha
& 6 tang + ham+ limg, két cau: Tuong gach, san BTCT, mai BTCT.

Nam 2009, ba M ndp ho Ny dé nghi cap gidy ching nhén quyén sO hitu
nha & va quyén str dung dat ¢ so: 222/GCN/2009 cho ba M do61 voi nha s6 384
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DBuong BH dién tich 42,9 mz;,khéng bao gdm dién tich tranh chép theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 va khoan 1 DPiéu 14 Nghi Dinh
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phu.

Ba M x4y dung lai nha sai phép, UBND quan B ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phéap khic phuc hiu qua sd: 3859/QD-KPHQ ngay 01/6/2010 d6i véi
ba M, néi dung: Bugc pha d& ngay bo phan cong trinh xay dung sai phep vi
pham chi giéi xdy dung va ranh dat st dung dugc cong nhan tai Gidy chung
nhan: Tang 1 ( phia truéc): % ( 0.47 m+ 0. 57m) 2.03 m’ Tang 1, ling,
2,3,4,5,6 ( phia sau): 7 x( 1,06 x 1,26 m) = 9,35 m’ (phan dlen tich dang tranh
chap); budc chii dau tu phai pha d& phan dién tich sai phép ma khong dugc boi
thuong khi Nha nude thuc hién quy hoach theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15
Thong tu sb: 24/2009/TT-BXD ngay 22/7/2009 ciua Bo xay dung: Tang 1 % (
3.47 mx 3.51 m)=6.09 m*; tng 5,6,7 ( phia sau): 3 x (2.64 mx 1.7 m) = 13,46 m’.

2. Ddi v6i nha dat tai s6 495 duong BD, Phuong H, quan B.

Nha s6 495 duong BD dugc UBND quan B cap Gidy phép hop chu quyén
nha s6: 2821/GP-UB ngay 14/12/1990 cho ba H6 Thi T, dién tich 26,407,

Theo Ban v& hién trang do Xi nghiép Quan 1y va Phat trién Nha lap ngay
06/12/1990 c6 x4ac nhan ctua Phong xay dung (dinh kém Gidy phép hop thirc chu
quyén nha sd 2821/GP-UB ngay 14/12/1990) thé hién phia sau (bén phai tir
ngoai nhin vao) nha s 495 giap nha 386 va giap nha 384, dién tich khudn vién
nha bao gdm phan dién tich dang tranh chap.

~ Ngay 28/6/1991, ba T ban céan nha trén cho ba Nguyén Thi Thanh T theo
Giay phép mua ban chuyén dich nha s6: 3159/GP-MBN do S¢ nha dat cap, dién
tich 26,4 m’.

Ngay 02/02/1994, ba Thao ban can nha trén cho ba Huynh Thi Ngoc D
theo Giay phép cong nhan quyén s¢ hiru nha s6 133/GP-UB do UBND quén cap,
dién tich 26,4 m’.

Theo Ban v& hién trang do Xi nghiép Quan 1y va Phat trién Nha lap ngay
06/12/1990 c6 xac nhan cua phong Xay Duyng, xac nhan hién trang nha khong
thay doi ngay 25/01/1994 (dinh kém Gidy phép cong nhan quyén s& hitu nha sd
133/GP-UB ngay 02/02/1994).

Theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung Tam Do dac Ban dd - So Tai
nguyen va Moi truong 1ap ngay 15/3/1994 thé hién dién tich khuon vién nha sb
495 duong BD bao gdm phan dién tich dang tranh chap.

Ngay 19/5/1994, Kién trac su Truong Thanh phé cap gidy phép xay dung
s6 2894/GPXD cho phép ba D xay dung véi cau tric nha: Trét, 3 1au, khung cot,
san mai BTCT.

7 Theo hoa d6 hién trang hoél,n cong ngay 30/10/1994 (Pinh kérp Bién ban
kiém tra cong trinh hoan thanh s6: 105/BBHC ngay 18/01/1996) thé hién phia
sau nha sd 495 mot phan giap nha sb 384 duong BH c6 2 vach tuong (tuong

chung véi nha 384, tudng BTCT riéng cta nha sé 495), mot phan giap nha sd
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386 tuong riéng; dién tich khuén vién bao gdém phan dién tich dang tranh chap.
Theo Bién ban kiém tra cong trinh néu trén, ba D da xay dung cau tric nha dién
tich 0.7 x x 1.1 m (phan dién tich dang tranh chap).

~ Ba D da sua chira sai phép, ngay 16/10/1995, UBND quén B ban hanh
Quyét dinh s6: 653/QD-UB vé x1r phat vi pham hanh chinh d6i véi ba D.

Ngé}{ 05/12/2000, bél D tang cho nha s6 495 duong BD cho ba Lac Thi B
theo Hop dong tang cho s6 105372 tai Phong Cong chimg s6 M.

~ Theo hd so luu tai Quén: D,é'n nay nha s6 495 duong BD chua duoc caflp
Giay ching nhén quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat theo quy dinh.

Tai ban dén dan su so tham so 868/2017/DS-ST ngay 11/5/2017, Toa dn
nhan ddan quan B quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Dicu 26, Diém a khoan 1 Picu 35, Diém ¢ khoan 1 Dicu
39, bi€u 147, khoan 1 Diéu 227, Biéu 271 va biéu 273 B0 luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 95, Piém a khoan 1 Diéu 99, Diéu 100 Luat dat dai nam 2014;

Can ct vao Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh M.

2. Béc toan bo yéu cau phan td ctia ba Lac Thi B.

3.Ba Nguyén Thi Thanh M c6 quyén st dung dat d6i voi phan dit c6 dién
tich 1,3 m2~thé hién tai so thir tu 3 va 4 cua Béng ghi chu Rhén loai dién tich va
Bang chi dan dién tich (Theo tai liéu cti) phan dat tranh chap c6 dién tich 0,2m’
thudc bang khoan 609 va 1,1m* thudc bang khoan 610 cua Ban Do hi‘én trang vi
tri- xac dinh ranh ngay 29/12/2010 cua Trung tam Do dac Ban d6 - So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Nggyén Thi Thanh M c6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé hop
thirc héa quyén str dung dat.

Ba Nguyén Thi Thanh M c6 quyén s& hitu va quyén sir dung bic tuong
giap gitra nha s6 495 duong BD va 384 duong BH, Phuong H, quén B thé hién
theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 25/08/2011 cua Trung tdm Do dac Ban d6 voi
dién tich cua btic tudong 1a 0,7m’ thé hi¢n tai Bang chi dan di¢n tich (Theo tai
liéu nam 2002) thira 12 (thira phan chiém 12-1) va S6 thur ty s6 3 cua Bang ghi
chi phan loai dién tich cia Ban D6 hién trang vi tri- x4c dinh ranh ngay
30/11/2010 cua Trung Tam Po Pac Ban D6 - So Tai nguyén va mdi truong
Thanh pho H6 Chi Minh.

, Budc ba Lac Thi B giao tra cho ba Nguyén Thi Thanh M phﬁn dién tich
dat va buc tuong néu trén.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.



4. V¢ an phi dan sy so tham:

Budc ba Lac Thi B phai nop 12.622.793 (muoi hai tri¢u sau trdm hai
muoi hai ngan B tram chin muoi ba) ddng nhung dugc trr 200.000 (hai tram
ngan) dong s tién tam tng an phi theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd 03474
ngay 07/3/2011 va 2.425.000 (hai triéu bon trdm hai muoi lam ngan) ddng sb
tién tam Gng an phi theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 04704 ngay
07/10/2011 cta chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B. B4 B con phai ndp tiép
9.997.793 (Chin triéu chin trim chin muoi B ngan B tram chin muoi ba) dong
an phi dan su so tham.

Hoan tra ba Nguyén Thi Thanh M 200.000 (hai tram ngan) dong sb tién
tam tng 4n phi theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 001 14 ngay 20/7/2009 va
7.300.000 (B trié¢u ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
03215 ngay 05/01/2011 cta chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang cdo ctua cac duong su va quy
dinh vé thi hanh an.

Ngay 18/5/2017, ba Lac Thi B nop don khang cdo toan bd Ban an so
tham s6 868/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan B, Thanh
phd Hd Chi Minh. Ba B cho rang ban 4n so thim khong khach quan, khéng xem
xét toan dién dﬁy du céc tinh tiét vu an. Vi pham thu tuc td tung vé viéc danh
gia chtmg cir xdm pham quyén va loi ich hop phéap cua bi don, dé nghi toa phuc
thAm xét xtr lai vu 4n theo hudng bac toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén
don, chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don.

Ngay 12/6/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh sé 32/QDKNPT-DS khang nghi Ban an so tham s
868/2017/DS-ST ngay 11/5/2017 ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh véi 1y do Toa cap so tham di giai quyét vuot qua yéu cau khai kién
ctia nguyén don, ndi dung tuyén xir ctia ban an so thAm khong dam bao viéc thi
hanh 4n va tuyén phan an phi khong dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyén don, bi don khéng thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

’ Nguyén don khong rat yéu qﬁu khai kién, bt don khong rat yéu cau phan
t0, Vién ki€ém 4t nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong rat quyét dinh khang nghi.

Nguroi dai dién theo ity quyén cia bi don - ba Huynh Thi Kim C va bi don
ba Lac Thi B trinh bay:

Nam 1994, khi ba D (me¢ cua ba B) nhan chuyén nhugng nha tir 495
duong BD tir ba T, 6ng P thi d3 ton tai u bé tong c6 dién tich 1,3m’. Trudc day,
me ba B la ba D str dung u bé tong nay lam nha v¢ sinh nhung hién nay ba B su
dung u bé tong nhu mot cai ta dung d6. Ba vach tuong cua u bé tong nam trong
1ong nha 384 duong BH, phia khong gian bén trén khi bé tong 1a ting mot nha
ba M. Trudc day, khi ba T chuyén nhuong nha cho ba T, éng P da ton tai u bé
tong dién tich 1,3m?; con thoi diém trude nim 1990, ba B khong biét ai xay cai u
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va xdy tir thoi gian nao. Ba B khong biét dia chi noi cu tra cua ba T, vo chong
6ng B, ba H. Hién tai nha 495 duong BD van chua lam thu tuc Xin cap gidy
ching nhan quyén s& hitu nha ¢, quyén su dung dat & va céc tai san gan lién voi
dat. Ba B khong rat yéu cdu phan td nhu trong don xin rat yéu cau ngay
06/9/2012. Ba B ky vao don ngdy 06/9/2012 véi muc dich 13 yéu cau Toa an
khong thuc hién viéc kiém dinh thoi gian xay dung cua hai buc tuong va tai
phién toa so tham ba B ciing di xac dinh voi Hoi dong x€t xur 1a ba van gitt yéu
cau phan t6. Nay ba B xéac dinh lai yéu cau phan té cta ba 1a tranh chap % tuong
chung (hién nha 384 duong BH dang st dung lam tudng riéng) c6 dién tich 0,1m
x 2,7m = 0,27 m>. Ba yéu cAu ba M tra lai cho ba phﬁn dién tich dat 0,27m? trén.
Néu khong tra dugc bang hién vat thi yéu cau ba M tra bang tién theo gia hai bén
da thong nhét tai phién toa phuc tham 1a 250.000.000 ddng/Im’ x 0,27m’ =
67.500.000 dong. Ba B van giit nguyén yéu cau khang cio, dé nghi toa cap phiic
tham chap nhan khang céo cua ba B va bac toan bo yéu cau khoi kién cta ba M
vi ba B khong 14n chiém dat ciia ba M. Di v6i khang nghi cta Vién kiém sat ba
B khong c6 y kién.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Lac Thi B - éng Phan
Thanh N trinh bay:

- Béi véi tranh chip dién tich dat 1,3m’:

Can cu vao cac tai liéu do cac duong su cung cip va Toa 4n thu thap
duogc thi nha 384 duong BH c6 ngudn goc tir bang khoan 610 do 6ng Banh B va
ba Tran Thi Lé H dting bo va Nha nudc da xac 1ap quyén s¢ hitu nha nude tir
trude ndm 1991, do d6 quyén so hitu tw nhan dbi v6i toan bd nha dat thude bang
khoan 610 da cham dut. C)ng Nguyén D sau khi ky hop dong thué nha véi Nha
nudc ngay 09/10/1990 da xin mua hoa gia can nha nay va dugc dugc so nha dat
cap gidy ching nhan quyén so hitu nha sé 604/HGN ngay 18/9/1991, kém theo
ban v€ cua Phong xay dung quan B 1ap ngay 03/11/1990 khoéng c6 dién tich
tranh chp 1,3m’. Nhu vay Nha nudc khong ban héa gia cho 6ng D phém dién
tich tranh chdp 1,3m” nén ong B cung nhu nhimg nguoi nhan chuyén nhuong
sau nay (trong d6 co ba M) khong ai c6 quyén s¢ hiru, quyén st dung dat hop
phéap dbi voi phan dét tranh chp 1,3m’. Ngoai ra, tir khi mua hoa gia nha 384
duong BH, 6ng D, ba K, ba M khong k& khai, dang ky dbi voi phan dat tranh
chap nay va dén nay ba M ciing chua dugc Nha nude cong nhan quyén s¢ hiru,
quyén str dung dat d6i voi u bé téng c6 dién tich 1,3 m”.

Nha 495 dudng BD qua céc thoi ky dd dugce nha nude cong nhin quyén s¢
hiru nha kém theo cac ban v& c6 xac nhan ciia co quan nha nudc cd thim quyén
co phﬁn dién tich cai u bé tong dién tich 1,3m*. Ba B dang 1a chu s¢ hiru, chu st
dung va la ngu’(‘yi dang truc tiép quan 1y st dung toan bo dién tich dat 1,3m’
thong qua cac giao dich dan su hop phap. Mac du phén dién tich dat tranh chap
1,3m” c6 ngudn gdc tir bang khoan 610, nhung phan dat nay Nha nudc da quan
ly, b tri cho ba T sir dung va dé dugc cong nhén quyén s hitu cho ba T theo
gidy phép hop thirc héa chii quyén nha s6 2821/GP-UB ngay 14/12/1990.



Tu nhiing phan tich trén, can ctr diém b khoan 1 Diéu 151 Luat nha o;
Diéu 1 ctua Nghi quyét sb 23/2003/QHI11 ngay 26/11/2003 cua Quéc Hoi vé Nha
dat do Nha nudc da quan ly, b6 tri sir dung trong qua trinh cac chinh sach quan
1y nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trude ngay 01/7/1991, dé nghi
Ho1 déng x€t xur bac yéu cau khoi kién ciua ba M cong nhan u bé t6ng c6 dién
tich 1,3m” thudc quyén sir dung ctia ba M va khong dong v tra lai cho ba M dién
tich dat tranh chép nay.

- Dbi v6i phan dit tranh chap 0.7m’:

Tda 4n cap so tham st dung ban vé& hién trang nha 384 duong BH 4ap ranh
theo gidy chirmg nhin 2003 ma khong ap ranh theo gidy chirg nhan 2009 va ban
v€ hién trang 6ng P dugc Nha nudc hda gia nha ngay 03/11/1990 1a khong ding
dan dén két qua xét xir khong khach quan. Do d6 can xac dinh ranh dat nha 384
duong BH theo gidy chimg nhan nim 2009 va ban v& nim 1990 dé xac dinh B
c¢6 14n chiém 0,7m’ dat khong.

Do Tda cap so thim vi pham thu tuc t tung (phién hop tiép can cong khai
chtng ctr ving mit ba B, Toa an khong 14p bién ban giao ndp ching cw, tai licu
trong hd so dén thoi diém xét xir 1a ban photo) va viée xét xtr khong dung phap
luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr huy toan bo ban an so tham. Trudng hop Hoi
ddng xét xir khong hity ban an so tham thi dé nghi hoi dong xét xir stra toan bo
ban an so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, chéap
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don - ong Duong Cong K trinh bay:

Ba M xac dinh ba Yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung u bé tong co
dién tich 1,3m” chir khong phai 1a 1 lm va yéu cau ba B tra lai cho ba u bé tong
nay. Don khoi kién va cac don yéu cau b6 sung chi 1 tam tinh chtr myc dich cua
nguyén don la yéu cau cong nhén va tra lai toan bd u bé tong nam & phia déng
bac nha 384 du:ong BH tlep giap nha 386 di bi ba B l1an chiém. Hién tai u bé
tong dién tich 1,3m’ ndy nim trong nha cia nguyén don va phan khéng gian trén
u bé tong chu nha 384 da va dang sir dung, khong c6 1y do gi ba M lai chi yeu
cau mot phan dién tich dat 1a 1,1m* trong khi dang su dung toan bo khong gian
cai u bé tong nay. Quyet dinh cua ban an so tham khong vuot qua yéu cau cla ba
M, khéng vi pham quyén tu dinh doat ctia ba M. Nha 384 duong BH c6 ngudn
géc tir bang khoan 85 Trung tim G do 6ng Nguyén Van M va ba H Thi T dung
bd nam 1952. Bén nim thang 7/1969, 6ng M méi 1ap Bién ban phan manh thanh
4 phan trong d6 nha 384 dudng BH thudc bang khoan 610, nha 495 duong BD
nam trong 100m” thudc mot phan bang khoan 85. Theo Bién ban phan manh
ngay 04/7/1969, thi giap ranh gitra nha 384 duong BH va nha 495 duong BD la
mot duong théng (khong c6 u bé tong dién tich 1,3m’, tuong riéng ctia nha 384
Puong BH). Can ¢t ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh ngay 29/12/2010 cua
Trung tam do dac ban do thi u bé téng c6 ngudn gdc cua nha 384 duong BH.
Cac gidy cong nhan quyen s0 hitu cua nha 495 duong BD khoéng co phan u bé
tong 1,3m” ma chi thé hién ngang phia trude 4,2m, sau 4,05m, chleu dai la 6,4m.
Nha 495 duong BD dén nay chua dugc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha,
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quyén str dung dat nén viéc chi nha 495 suir dung u bé tong la khong hop phap,
chua dugc nha nudc cong nhan. Xet vé ngudn gdc u bé tong dién tich 1,3m’
thudc quyén sir dung cua cha nha 384 duong BH. Ba M khong biét u bé tong
trén do ai xay va xdy tir thoi diém nao va ciing khong biét dja chi noi & ctia dng
B ba H, ba T. Dé nghi Hoi déng xét xir cong nhan cho ba M quyén sir dung ddi
voi phén dat u bé tong co6 dién tich 1.3m* va budc ba B tra lai cho ba M phén
dién tich dit tranh chap 1.3m’.

D61 véi tranh chap 0,7m’ thi theo Ban d6 hién trang vi tri 1ap ngay
30/11/2010 cua Trung tan do dac ban d6 thi phan dién tich 0,7m” thudc quyén sir
dung ctia ba M. Tai cac gidy chirng nhin quyén s& hitu nha ciing nhu cac ban vé
hién trang nha 495 dudong BD déu thé hién chiéu ngang phia trudc 1a 4,25m.
chiéu ngang phia sau 13 4.05m. Nhu vdy chiéu ngang phia sau ctia nha 495
duong BD di 1an chiém sang nha 384 duong BH 0,2m chiéu dai. Theo gidy
phep hop thirc hoa chu quyén nha ngay 14/02/1990 xac dinh tuong “gach chung
bén phai” tirc la buc tuong chung nam trong pham vi 4,05m theo gidy phép chur
khong phai ndm trong pham vi 4,25m nhu hién trang hién hitu (nghia 1a birc
tuong nay nam cac ranh dat hién hitu nha 384 duong BH 0.2m. Bién ban hién
tranh vi tri 1ap ngay 30/10/2010 ding phap luét, tir khi do v& nam 2010 dén khi
X€t XU SO tham Ba B dong ¥ va khong co ¥ kién. Dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau ctia ba M budc ba B tra lai cho ba M dién tich dit ba B lan chiém
14 0,7m°. Ba M thong nhét véi gia dat ba B dua ra tai phién toa phuc tham la
250.000.000 dong/m’. Néu ba B khong tra dugc bang hién vat (0,7m* dat) thi ba
M chi yéu cau ba B tra bang tién theo gia Hoi dong dinh gia dd dinh la
150.000.000 dong x 0,7 m*> = 105.000.000 dong.

Déi v6i yéu cau phan t6 ciia ba B, ba M khong dong ¥ vi nhu da trinh bay
& trén. Nha 495 d3 l4n dat nha 384 duong BH, «chtr khong phai ngugce lai. Do do
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba B.

~ Dai di¢n Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéour) y
kien vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vu an ¢ phuc tham
nhu sau:

Vé td tung:

Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham gia t6 tung trong giai
doan phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh cta phap luat. Quyet dinh khang
nghi cua Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh va khang céo cua bi
don con trong thoi han luat dinh

- V& noi dung khang nghi: Van giit nguyén Quyét dinh khang nghi.

-Vé khang céo cua ba Lac Thi B.

+ V& tb tung: Toa cap so thdm d3 vi pham cac thu tuc t6 tung sau:

Tién hanh viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr vang mit ba B vao
ngay 03/3/2017 mac du ba Huynh Thi Kim C (con ba B) luc 8 gid 55 phut cung
ngay c6 dén Toa an va cd ban tu khai viéc ba B bi bénh khong thé dén tham du
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phién hop va yéu ciu Toa an doi phién hop vao ngay khac nhung khong dugc
Tda an chip nhan. Do do Toa an cap so tham khong dam bao vé thanh phan
tham du phién hop, quyén cung cap, cong khai ching cir va nguyén tic hoa giai,
vi pham nghiém trong thu tuc t tung quy dinh tai Diéu 10 va khoan 3 Piéu 209
B luét t tung dan su ndm 2015.

Khong ra thong bao thy ly vé yéu ciu phan té ctia ba B (vi pham quy dinh
tai Diéu 174 Bo luat td tung dan sy nam 2011), khong lap bién ban vé viéc bi
don giao ngp tai liu, chung cur (vi pham khoan 2 Diéu 96 Bo luat td tung dan su
nam 2015), Toa cap so tham chi can ct yeu cau khoi ki¢n cua nguyén don vé
tranh chap phan dién tich tudng chung 0,7m* dé bac yéu cau phan t cua bi don
vé vige tra lai 2 blrc tuong chung gilra hai nha la chua giai quyét day du va ding
yéu cau cua bi don, tai phién toa so tham Hoi dong xét xtr khong hoi de lam rd
yéu cau phan t6 cua bi don, khong yéu cau bi don chimg minh cho yéu cau phan
t6 13 vi pham quyén yéu cau Toa an bao vé quyén va lgi ich hop phap cua duong
su quy dinh tai khoan 1 Piéu 4, vi pham nguyén tic ton trong quyén tu quyét
dinh va dinh doat cua duong su quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 B6 luat t tung dan
su nam 2015.

Chua thu thap ddy du chimg cr vé nguon goc nha dat s6 384 ~duong BH
va sb 495 duong BD. Cac tai licu co trong hd so & cip so tham da sb chi 13 ban
photo nhung van dugc xem la chimg cu dé xem xét danh gia lam co so giai
quyét vu an. Mac du tai cap phuc tham d3 thu thap day du nhung viéc lam trén
ciia Toa an cip so thdm d vi pham thu tuc t6 tung nghiém trong quy dinh tai
Diéu 108, khoan 1 Piéu 310 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

Cac duong su trong vu an khai khong thong nhét vé thoi diém xay dung u
bé tong dién tich 1,3m” dang tranh chdp nhung Tda cip so thdm khéng triéu tp
cac chu so hiru nha trude d6 (ba T, 6ng B, ba H, ba T...) vao tham gia t6 tung
trong vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan hay nguoi lam
chtng dé 14y 101 khai cua ho 1 thiéu co so dé giai quyét vu 4n.

Nhitng vi pham trén ctia Toa cip so tham 13 nghiém trong, anh huong dén
quyén va loi ich hop phéap ciia duong su ma tai phién toa phuc thim khong thé
thuc hién, bo sung khéc phuc duoc nén can huy ban an so tham dé xét xu lai
theo trinh tu thu tuc phap luit quy dinh méi dam bao quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

+ V& nod1 dung: Do yé€u cau hiy ban an so tham nén Vién kiém sat nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh khong c6 ¥ kién do61 voi yéu cau khang cdo cua bi
don vé ndi dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] V& hinh thic: Pon khang cao cua ba Lac Thi B va Quyét dinh khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh trong
han luat dinh nén duogc chap nhan.

Phién toa xét xtr phtc thim vu an dugc mé vao ngay 16 thang 11 nam
2017 va cac ngay 06, 13 va 20 thang 12 nam 2017. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan - Uy ban nhan dan quan B ¢ don xin vang mat tai phién toa xet xur
phuc thim. Do do Hoi ddng xét xir quyét dinh van tién hanh xét xtr vu an ving
mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
ctia Bo luat T tung dan su.

[2]. V& noi dung:

- Xét khang cao cua bi don.

+Pdi véi dién tich dat tranh chép 1,3m’.

Theo 101 trinh bay cua cac duong su va céc tai li€u co trong HO so vu an:

Nha va dat s6 384 duong BH c6 ngudn gdc tir ndam 1952 tir bang khoan 85
Trung tim G do cua ong Nguyén Vin M va ba HO Thi T dimg bo. Ngay
04/7/1969, theo yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin M da lap Bién ban phan manh
bang khoan 85 thanh 4 phan c6 ky hiéu A85, B85 (miéng dat 100m2 c6 hai can
nha lop ngoi, trong d6 cé cin nha 306/3 nay 1a nha s6 495 duong BP), C85 va
D85 (nha 384 Pudng BH hién nay thuéc BK 610) (Chimg ctr 1a bang khoan 85,
td luge giai sd 7 ngay 03/10/1969, to luoc giai s6 5 ngay 29/8/1958, Bién ban
phan manh bang khoan 85 ngay 04/7/1969, trich sao BK 610). Ngay 26/11/1969
ong M, ba T ban lai can nha trén cho ba Tran Thi Lé H va ong Banh B (t0 lugc
giai s6 2 ngay 26/11/1969, trich sao dién tho s6 610). Nam 1977 ong B va ba H
c6 ké khai nha dat ddi vé6i can nha nay (ké khai theo BK 610). Sau d6 cin nha
nay thudc dién nha nudc quan ly (khong ré nim nao). Bén 09/10/1990, 6ng
Nguyén P thué lai cia DPoi quan 1y nha quan B (theo hgp dong thué nha ngay
09/10/1990). Nam 1991, 6ng D lam tha tuc mua hoa gia nha ddi v6i nha thué
cua nha nudc va duoc Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh cép gidy ching
nhan quyén s& hiru nha sb 604 ngay 18/9/1991 (c6 kem ban v& lap ngay
03/11/1990). Ngay 28/9/1991, ong Nguyen b chuyén nhuong cho ba Nguyen
Thi K va dugc UBND quén B cap Giay phép mua ban chuyén dich chi quyén
nha s6 2514/GP-UBND ngay 28/9/1991.

Ngay 12/11/2002, dng Lé Tan B (1a chong ctia ba K) va ba K tang cho cin
nha néu trén cho ba Nguyén Thi Thanh M theo Hop dong téng cho so:
36848/HD-TCN tai Phong Cong chung s6 M va dugc Trung tam Thong tin va
bang ky nha dat Thanh pho cap nhat chu s¢ hitu ngay 26/11/2002.

Ngay 25/3/2003, ba M ndp hd so cip glay ching nhén dbi voi nha 384

buong BH. Ngay 05/5/2003 UBND quén B da cap Giay ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat & sd: 1600/2003 cho ba Nguyén Thi Thanh M.

Ngay 15/5/2008, UBND quéan B cap Gidy phép xay dung sb: 0693/GPXD
cho phép ba M xiy dung nha véi két cdu cong trinh: nha ¢ 6 ting, két cau:
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Tuong gach, san BTCT, mai BTCT. Ngay 27/11/2008, UBND quén B cip gidy
phép xay dung sb: 1685/GPXD (thay thé Gidy phep xay dung s6: 0693/GPXD
ngay 15/5/2008 do thay d6i quy mod tang va chiéu cao) cho phep ba M xay dung

nha véi két ciu cong trinh: nha & 6 tang + ham+ limg, két cau: Tudng gach, san
BTCT, mai BTCT.

_ Nam 2009, ba M dugc Uy ban nhan dan quén B cap giéy chirng nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6: 222/GCN/2009 doi v6i chu nha
s0 384 duong BH (khong bao gom dién tich dat tranh chap).

Ngudn gdc nha dat SO 495 duong BD thudc bang khoan cii 85 Trung tdm
G (bang khoan phan chiém 85.1 va 85.2) do 6ng Nguyén Van M, ba H6 Thi T
dtng bd nam 1951 (trich bang khoan 85 1ap bo ngay 07/3/1951, t& luoc giai s6 7
ngay 023/10/1969, to luoc giai s6 3 ngay 12/2/1952, Bién ban phan manh bang
khoan 85 ngay 04/7/1969). Ong M, ba T c6 ké khai nha dat niam 1977. Nam
1983, 6ng M chét, ba T xin hop thic hoa va ké khai di san cua chdng (cac con
cia ong M, ba T c¢6 van ban tir chdi di san thura ke cua ong M). Ngay
14/12/1990, ba T dugc Uy ban nhan dan quin B cép gidp phép chu quyén sb
2821/GP-UB (dién tich 26,4m2, chiéu ngang trudc: 4,25m, chiéu ngang sau;
4.05m, chiéu dai; 6,4m, gach chung bén phai), kém theo ban v& lip ngay
06/12/1990 c6 phé duyét cua Phong Xay dung quan B. Ngay 28/6/1991, ba T
ban cdn nha trén cho ba Nguyen Thi Thanh T va 6ng D6 Pinh P theo glay phép
mua ban chuyén dich s6 3519/GP-MBN ctia So nha dat Thanh phd Ho Chi
Minh. Ngay 02/8/1994, ba Thao ban can nha trén cho ba Huynh Thi Ngoc D
theo gidy phép cong nhan quyén s& hitu nha sé 133/GP-UB cua Uy ban nhan dan
quan B ngay 02/12/1994. Sau d6 ngay 05/12/2000, ba D tang cho nha trén cho
ba Lac Thi B theo hop dong tang cho 5O 105372 tai Phong cong chimg so M.
Hién nay, nha 495 duong BD van chua dugc cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién v6i dét theo quy dinh
d6i voi phan dit bao gdm ca phan dat dang tranh chap.

Can cr vao ngudn gdc nha dit 384 dudong BH va nha 495 duong BD néu
trén va can cr vao ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 29/12/2010, Ban
dd hién trang vi tri ngay 25/8/2011 cua Trung tdim do dac ban dd - S& Tai
nguyén va Moi tru’O’ng Thanh phé HO chi Minh, phan dat tranh chap (u bé tong)
c6 dién tich 1,3m’ ndm trong thira dit s6 12, thudc bang khoan 610 va nam trong
vi tri thira dat cua nha 384 duong BH.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don cho rang ong Nguyén

P sau khi ky hop dong thué nha vi Nha nudc ngay 09/10/1990 da xin mua hoa
gia can nha nay va dugc dugc sé nha dat cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha
s6 604/HGN ngay 18/9/1991, kém theo ban vé& cua Ph(‘)ng xay dung quan B lap
ngay 03/11/1990 khong c6 dién tich tranh chép 1,3m°. Nha nuéc khong ban hoa
gia cho 6ng b phan dién tich tranh chp 1,3m” nén 6ng D ciing nhu nhimg nguoi
nhén chuyén nhuong sau nay (trong do co6 ba M) khong ai c6 quyén so hiru,
quyén st dung dat hop phap ddi v6i phan dat tranh chip 1,3m” Hoi dong xét xur
nhan thdy mic du Nha nude khong hoa gia phan dién tich dat tranh chip 1,3m’
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nhung dén nay Nha nuéc ciing chua giao cho ca nhén, to chiic ndo duoc quyén
stt dung phan dat nay (ké ca ba M va ba B). Gidy phép hop thirc hoa chu quyén
nha s6 2821/GP-UB ngay 14/12/1990 chi éng nhén cho ba T duoc so hiru dién
tich nha véi chiéu dai 6,4m, chiéu ngang trude 4,2m, chiéu ngang sau 4,05m.
Ban v€ hién trang ngay 06/12/1990 ciing chi thé hién hién trang vi tri nha tai thoi
diém duoc cap gidy phep va ban v& nay khong théng nhét véi Gidy phep s6 2821
dugc cap. To trinh xin hop thirc hoa chii quyén ba T ké khai theo bang khoan 85
to lwoc giai so 3 ngay 12/02/1952 khong c6 phan dién tich dat tranh chap 1.3m’.
Gidy phép mua ban nha tr ba T sang 6ng P, ba T s 3519/GP-UB ngay
28/6/1991 (khong keém ban v€) va tir ong P, ba T sang cho ba D theo gidy phép

cong nhan quyén s& hitu s6 133/GP-UB ngay 02/12/1994 (khong kem ban v¢)
cling chi xac dinh chiéu dai can nha la 6,4m, chiéu chiéu ngang trudce 4,2m,
chiéu ngang sau 4,05m. Pong thoi cic to khai ndp thué trudc ba ngay
27/12/1990 cua ba T va ngay 05/4/1994 cua ba T khi sang nhuong nha chi nop
thué trudc ba dbi véi phan dién tich dat dugc cong nhan 1a [(4,05m +4,20) x 6,4
] : 2, khong co phan dién tich dat tranh chap 1,3m’. Cac gidy to hop thirc hoa
nha, gidy phép mua ban nha, glay phép cong nhan quyen sO htru nha néu trén chi
1a diéu kién dé dugc xét cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha o, quyén sir
dung dat ¢ va cac tai san gan hen v6i dat theo Dleu 50 Luét dat dai nam 1993.
Hién tai nha 495 dudng BD van chua duogc cip gidy ching nhan quyén so hiru
nha &, quyén sir dung dat & va cac tai san gan lién v6i dat. Do d6 10i trinh bay
ctia luat su Nhan cho rang ba B di duoc Nha nudc cong nhan u bé tong c6 dién
tich 1,3m” 1a khong ¢ co so.

Theo Bang phan manh bang khoan 85 Phong kinh 1y 1ap ngay 04/7/1969,
nha 384 duong BH thudc phan D85, dién tich 57m’, phia sau giap hong nha 495
duong BD ( B85) theo duong thang, tirc khong bi 16i 16m nhu hién trang tai thoi
diém tranh chap. Tuong giita hai nha 13 tudng riéng cta nha 384 dudong BH, nha
495 khong c6 phan dién dat tich tranh chdp 1.3m’. Ngay 20/02/1977, éng B va
ba H di ké khai nha ctra d6i v6i nha dat 384 duong BH 1a 57m” theo bang khoan
610 (tc co ké khai phan dién tich dat tranh chdp 1,3m”). Chu nha 495 duong
BD khong ching minh dugc da sit dung u bé tong dién tich 1,3m* 30 nim ma
khéng c6 tranh chip (vi ngay 13/3/2009 di c6 Cong vin sd 1127/TNMT cua
Phong Tai nguyén va Moéi trudng quén B tra 101 vé viée tranh chip dat cua ba M
doi véi u bé tong c6 dién tich 1,3m’). Mt khac tir nm 2003, nha 384 duong BH
da duoc Nha nude cong nhan quyén s¢ hiru dbi v6i phan khong gian phia trén u
bé tong c6 dién tich 1,3m’.

Tir nhitng phan tich trén Hoi ddng xét xir cong nhan cho ba M duoc sir
dung phﬁn dién tich u bé tong 1,3m” va budc ba B tra lai cho ba M phﬁn dién tich
dat tranh chap 1,3m’,

Tai Quyét dinh khang nghi s6 32/QD-KNPT-DS ngay 12/6/2017 cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cho rang Toa cip so thém da giai

quyét vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nguyén don chi yeu cdu cong
nhan quyén sir dung d6i v6i phan dat tranh chip co dién tich 1,1m* nhung Toa
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cap so tham tuyén cong nhan 1,3m” 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén
don 0,2m%. Toa cap so tham da vi pham khoan 1 Biéu 5 B6 luat T6 tung dan su
nam 2015 vé quyén tu dinh doat ctia duong su.

Hoi ddng xét xtr nhan thay trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thAm
yéu cau cia nguyén don khong thong nhit v6i nhau. Tai don yéu cau bd sung
ngay 03/9/2009, nguyén don yéu cau bj don tra lai cho nguyén don dién tich dat
cai u hinh vudng bang bé tong cdt thép nam & phia dong bac tiép giap nha 386
duong BH, Phuong H, quéan B khoang 1,14m’; cao khoang 2m. Cai u bé tong
nay khi do v& 1a 1,3m’. Tai ban tu khai cia ba M ngay 30/7/2009, ba M yeu cau
tra lai phan dat da 1an chiém goc phia dong béac nha 384 dudong BH tlep giap voi
nha 386 duong BH. Tai phién toa phic tham ba M xac dinh ba yéu cau Toa 4n
cong nhan quyén sir dung di¢n tich tranh chap 1,3m’ cua toan bd u bé tong va
yéu ciu ba B tra lai cho ba M phan dién tich nay chir khong phai dién tich dat
1,Im* cua mot phan cai u. Pon khai kién, don khai kién bod sung do ba M khong
biét chinh xé4c dién tich u bé tong nén chi tam tinh cht muc dich cua nguyén don
1a yéu cdu coéng nhan va tra lai dién tich toan bd cai u bé tong nam & phia dong
bic nha 384 duong BH tiép giap voi nha 386 duong BH. U bé tong nay nam
hoan toan trong nha nguyén don va toan bd phan khong gian trén cai u bé tong
dién tich 1,3m’ chu nha 384 duong BH da va dang sir dung cting nhu duoc Nha
nudc cong nhan quyen su dung hop phap cho nguyén don nén khong c6 ly do gi
nguyén don chi yéu cdu cong nhan va yéu cau tra lai mot phan u bé tong c6 dién
tich 1,1m” Loi trinh bay cua nguyén don 1a c¢6 co s¢. Mit khac néu chi cong
nhan mc}t phﬁn dién tich dit cta u bé tong 1,1m?* thi khong phu hop voi thuc té
va khong bao dam thi hanh an.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat. Toa cap so thAm coéng nhan cho ba M va budc ba B tra lai cho
ba M dién tich dat 1,3m” 14 co co s0, khong vi pham quyén tu dinh doat cua
duong su quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Bo luét t tung dan su.

Do u bé tong dién tich 1,3m* hién ba B dang st dung, cép so thim cong
nhan quyén sir dung u bé tong dién tich 1,3m” cho ba M nhung khong budc ba B
c6 nghia vu di doi cac tai san phia trén dién tich dat tranh chép 1,3m* dé tra lai
dién tich dit néu trén cho ba M 1a thiéu sét, khong bao dam viéc thi hanh an,
khang nghi cua Vién kiém sat 1a c6 co s& nén duoc chap nhan. Do d6 Toa cap
phuc tham sira lai mot phan ban 4n so thdm theo huéng da phan tich.

- B4i véi yéu cau tra lai dién tich 0,7m” ctia nguyén don:

Can ¢ vao Ban dd vi tri — xac dinh ranh ngay 30/11/2010 cua Trung tim
do dac ban dd - S& tai nguyén moi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh thi dién tich
birc tuong tranh chép thé hién tai s th tu s 3 thudc bang ghi chu xac dinh dién
tich 0,7m2 thudc quyén sé hitu ctia ba M theo gidy ching nhan quyén so hiru
nha va quyén sir dung dat ¢ s6 70129030320 ngay 05/5/2003 ctia UBND quan B
cap hién dang nam trong nha 495 duong BD, chu nha 495 duong BD dang st
dung va dén nay nha 495 duong BD chua dugc nha nude cong nhan quyén sir
dung dat d6i voi phan dat tranh chap nay.
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Cén‘ ctr vao ban dd h~ién trang vi tri 1ap ngéy 25/8/2011 cua Trung tam do
dac ban do tai‘ bang chi dan di¢n tich va ban do vi tri ty 1€ 1/200 (theo tai li¢u
nam 2002), phan dién tich tranh chap 0,7m’ thudc thira 12.2 cua nha 384 dudng
BH.

Can ctr vao gidy phép hop thirc hoa nha s6 2821/GP-UB cuia Uy ban nhéan
dan quan B (kem Ban v& hién trang nha s6 ngay 06/12/ 1990), Gidy phép mua
ban nha sO 3519/GP-UB ngay 28/6/1991 cua S¢ nha dat, Gidy phép cong nhan
quyén so hitu nha sé 133/GP-UB ngay 02/12/1994 thi dién tich 12 26,4m2; chiéu
ngang phia sau nha 1a 4.05m, trong khi d6, theo ban d6 hién trang ngay
30/11/2010, ngay 25/8/2011 ctia Trung tim do dac ban d6 hién trang vi tri ngay
25/8/2011 thi nha 495 duong BP dién tich 1a 32,5m, chiéu ngang phia sau 1a
4,25m, nhu vay dién tich dat hién tai nha ba B 16n hon nhiéu dién tich dat da
dugc cong nhan theo cac gidy phép cong nhan quyén sé hiru nha qua cac thoi ky
chuyén nhuong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang Tda 4n cip
so thdm sir dung ban v& hién trang nha 384 duong BH 4p ranh theo gidy ching
nhan 2003 ma khong ap ranh theo gidy chirng nhan 2009 va ban v& hién trang
ong D dugc Nha nude hoa gia nha ngay 03/11/1990 la khong ding dan dén két
qua xet xu khong khach quan nén céan xac dinh ranh dat nha 384 duong BH theo
gidy chimg nhan nim 2009 va ban v& nam 1990 dé xac dinh B c6 1an chiém
0,7m* dat khong. Hoi ddng xét xtr nhan thay viéc ap ranh thuc hién tir ndm 2010
va tir 6 dén khi xét xir so tham Ba B dong y va khong c6 y kién. Bi don khong
chtrng minh duoc gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha, quyén sir dung dét ctia ba
M duoc cap nam 2003 1a trai phap ludt nén viéc ap ranh nhu trén cua toa cip so
tham 13 c¢6 co so. Do d6, Toa cip phuc tham khong chdp nhan yéu cau do vé ap
ranh do v& lai nha 384 duong BH theo gidy chimg nhan quyén sé hitu nha o,
quyén str dung dat & nim 2009 va ban v& ngay 03/11/1990 theo yéu cau cua ba
B.

Tu nhitng nhan dinh trén, Viéc Toa cap so tham chap nhan yéu cau cua ba
M yéu cau ba B tra lai dién tich 0,7m* dt 13 c6 co s6.

Tuy nhién, do nha 495 duong BD va nha 384 duong BH da xay dung kién
¢b nén viée budc tra lai dat s& anh hudng dén két cau cua hai nha va khong dam
bao cho viéc thi hanh an. Tai phién toa phuc thim cac bén dwong sy déu théng
nhat gia tri 1m” dat tranh chip 1a 250.000.000 dong. Tuy nhién, ba M chi yéu
cau ba B tra lai 0,7m” theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 150.000.000d/1m?’,
Do d6 sira lai 4n so thAm khong tuyén tra lai dat 0,7m’* ma tra béng tién tic budc
ba B tra lai cho ba M 0,7m” tinh theo gi4 tri bang tién 1a 105.000.000 dong.

- P61 véi yéu cdu phan t6 ciia bi don:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai tda cap so thim, ba B yéu cau phan té
cho rang khong phai ba B 1an chiém dt 0,7m’ nha ba M ma nguoc lai nha ba M
dd 14n chiém 0,7m” dit nha ba B nén ba B yéu cAu ba M tra lai cho ba ph?m dién
tich % birc tuong ma ba M da 1an chiém 12 0,7m”. Tai phién toa phtc tham ba B
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xéac dinh lai yéu cau phan td ctia ba 1a tranh chap ' tuong chung (hién nha 384
buong BH dang sir dung lam tuong riéng) c6 dién tich 0,1m x 2,7m = 0,27 m’.
Ba B yéu cau ba M tré lai cho ba B phan dién tich dat 0,27m’ nay.

Can ct vao Bién ban phan manh bang khoéan 85 1ap b6 ngay 03/10/1969
thi nguyén thuy tuong nha 384 duong BH giap khu dat nha 495 duong BD la
tuong riéng, gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & nha
384 duong BH nam 2003 va ndm 2009 thi tuong giap nha 495 duong BD cling
1a tuong riéng. Nén viéc bi don cho rang nim 2008, chi nha 384 dap dé xay lai
thi buc tuong nha 384 1a twong chung 1a khong co6 co so.

Can ctr vao gidy phép hop thic hoa nha s6 2821/GP-UB cia ij ban nhan
dan quan B (kem Ban v& hién trang nha s6 ngay 06/12/ 1990), Gidy phép mua
ban nha sO 3519/GP-UB ngay 28/6/1991 cua S¢ nha dat, Gidy phép cong nhan
quyén sé hitu nha sé 133/GP-UB ngay 02/12/1994 thi dién tich nha 495 duong
BD 1a 26,4m2; chiéu ngang phia sau nha 1a 4.05m, trong khi d6, theo ban dd
hién trang ngay 30/11/2010, ngay 25/8/2011 cua Trung tdm do dac ban do thi
nha 495 duong BP dién tich 1a 32,5m; chiéu ngang phia sau 1a 4,25m, Gidy phép
hop thirc hoa nha s 2821/GP-UB xéc dinh tuong “gach chung bén phai” tic 13
burc twong chung nam trong pham vi 4,05m theo gidy phép chir khéng phai nam
trong pham vi 4,25m nhu hién trang hién hiru (nghia 13 btrc twong nay nam cic
ranh dat hién hiru nha 384 duong BH 0.2m”) nhu 101 trinh bay cua nguyén don 13
cd co s0.

Hién tai giita hai nha 384 dudng BH va nha 495 duong BD dang ton tai
hai birc twong, mot buc tuong do chu nha 384 duong BH xay dung va mot buc
tuong do chu nha 495 duong BD xay dung. Buc tuong ma ba B cho 1a tuong
chung khong con ton tai. Ba B ciing khong c6 chimg ctr gi ching minh birc timng
nha 384 duong BH dang str dung 1 tuong chung giita hai nha c6 chiéu ngang
20cm nén khong c6 co s& dé xem xét.

Tir nhitng cin ct di phan tich néu trén va phén tich ¢ phan xét yéu cau
ctia ba M veé viéc yéu cau ba B tra dién tich dat 0,7m’, Toa cép so thAm khong
chap nhan yéu ciu phan t6 cia ba B 1a c¢6 co s6. Do d6 Tda cép phuc tham
khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba B ddi véi yéu cau phan t6 cia ba B.

- Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh pho”' Hé chi Minh vé viéc
dé nghi huy ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc to tung:

+ Toa cip so thAm tién hanh viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
vang mit ba B vao ngay 03/3/2017 mic du ba Huynh Thi Kim C (con ba B) luc
8 gi0 55 phut cung ngay co dén Toa 4n va c6 ban tu khai viéc ba B bi bénh
khong thé dén tham du phién hop va yéu cau Toa an doi phién hop vao ngay
khac nhung khong duoc Toa an chap nhan. Xét Bién ban kiém tra viéc giao ngp,
tiép can cong khai ching ctr duoc tién hanh luc 8 g30 ngay 03/3/2017 va két thiic
lic 9 gio cung ngay. Ba B da ky nhén thong bao v€ phién hop va gidy triéu tap
vé viéc phién hop s& duoc tién hanh lic 8 gid ngay 03/3/20017, tuy nhién sau
khi phién hop két thiic thi dén 8 gio 55 phut con gai ba B 1a ba Huynh Thi Kim
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C méi dén Toa 4n va c6 ban tu khai vé viéc thong bao ba B bi bénh va xin doi
lai phién hop sang ngay khac (khong co don xin hoén phién hop cua ba B). Nhu
v@y Toa cap so tham da thyc hién ding quy dinh tai Piéu 209, Piéu 210 Bo luat
T4 tung dan su. Ba B vang mit nhung khong c6 don xin ving mit hodc xin hodn
phién hop 1a do 13i cua ba B. Mit khac, tit ca cac ching ctr dd dugc cong khai
tai phién toa so tham va phién toa phic thim c6 mit ba B va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua ba B nén viéc vang mit ba B tai phién hop ngay
03/3/2017 khong anh huéng gi dén quyén va loi ich hop phap cua ba B. Riéng
viéc hoa giai vang mat ba B ngay 03/3/2017 khong anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap ctia ba B vi vu an da duoc hoa giai nhiéu 1an c6 sy tham gia diy du
cua cac duong su.

+ V& viéc thu ly giai quyét yéu cau cua bi don, Toa cap so tham khong ra
thong bao thu 1y vé yéu cau phan té ctia ba B, khong 1ap bién ban vé viéc bi don
giao ndp tai li€u, chung cr 1a vi pham Diéu 174, khoan 2 Diéu 96 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015, tuy nhién nhitng vi pham nay l1a khong nghiém trong, cac
duong su di duoc hoa giai vé yéu cau nay, nguyén don da biét duoc cic ching
ctr do bj don cung cp tai cac phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao nop
cong khai chimg cir va tai phién toa so thim. Do d6 vi pham nay khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong sy nén khong can thiét phai
huy an theo dé nghi ctia Vién kiém sat. Toa cap so tham can rat kinh nghiém.

+ Toa an cip so tham chua thu thap ddy du chimg cr vé ngudn gdc nha
dat s6 384 duong BH va s6 495 duong BD 1a vi pham quy dinh tai Diéu 108,
khoan 1 Piéu 310 B6 luat td tung dan sy nam 2015. Tuy nhién tai cép phtc tham
da thu thap bo sung day du nén dé nghi cua Vién kiém sat hiy ban an so tham vi
1y do nay 13 khong can thiét. Cap so tham can rat kinh nghiém.

+ O giai doan xét xir so thim, cac duong su khai khong théng nhét vé thoi
diém xay dung u bé tong dién tich 1,3m* dang tranh chap (khong xac dinh duoc
u bé tong do ai xay va duoc xay dung tir thoi diém ndo, chi biét u bé téng ton tai
tir thoi diém 6ng B mua hoa gia nha nudce tir nam 1990). Khi ba T, 6ng P, ba D,
ba B, ba K, ba M nhan chuyén nhuong thi ciing da c6 céi u. Viém kiém sat cho
rang Toa cip so tham khong tri¢u tap cac chu s hitu nha trude do (ba T, 6ng B,
ba H) vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghla
vu lién quan hay nguoi lam ching dé 1ay 1oi khai ciia ho 1a thiéu co so dé giai
quyét vu an. Tuy nhién cac duong su trong vu an deu khong biét dia chi noi cu
tri cta 6ng B, ba H va ba T nén khong thé cung cp cho Tda an. Toa an khong
thé triéu tap nhiig duong su néu trén dén Toa véi tu cach ngudi 1am ching nén
tda 4n cdn clr vao cac tai liéu co trong hd so vu an, 10i trinh bay cua cac duong
su dé giai quyét vu an 1a dung phép luét

Tu nhitng phan tich trén, viéc Vién kién sat cho rang nhiing vi pham trén
ctia Toa cap so tham 1a nghiém trong, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua duong sy ma tai phién toa phuc tham khong thé thyuc hién, b6 sung khic
phuc duoc nén can hiy ban 4n so tham dé xét xir lai theo trinh tu thu tuc phép
luat quy dinh méi dam bao quyén va loi ich hop phap cta duong su 1a khong c6
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co s nén Hoi ddng xét xir khong chap nhan dé& nghi huy ban an so thim cua
Vién kiém sat.

[3]. V& an phi:

An phi dan su so thAm: Toa cip so tham ap dung Phap 1énh an phi, 18 phi
Toa an budc duong su chiu an phi c6 gia ngach la khong dung. Toa an chi xet
cong nhén quyén st dung dat la cua ai nén ba B chi phai chiu an phi d61 véi an
phi dan sy khong c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 2,3 Diéu 24 Phap 1¢énh an
phi 1¢ phi toa an va khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 cta Ho1 dong tham phan Toa an nhén dan t61 cao nhu khang nghi cua
vién ki€m sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr.

Do sﬁ’g m(f)t‘ phﬁn ban én‘so tham vé y@u 05}1 tra lai dié;n tich dat 0,7m’
theo gia tri bang tién nén stra phan &n phi so tham do1 vdi yéu cau nay.

‘ An phi phuc tham: Bi don khong phai chiu an phi phuc thim do sira mot

phan ban an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 diéu 308, khoan 2 Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su;
Can ctr vao Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an;

_ Cén ctr vao Nghj quyét S6 01/2012/NQ — HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua Phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can cu vao Luat thi hanh an dan su;

‘ Khong chép nhan yéu gﬁu khang céo cuia ba Lac Thi ‘B, chép nhan mot
phan khang nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, stra mot
phan ban an dan su so tham s6 868/2017/DS — ST ngay 11/5/2017 cua Toa an
nhéan dan quan B, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh M.

Ba Nguyén Thi Thanh M c6 quyén sir dyng dét doi v6i phan dat ¢6 dién
tich 1,3 m” thé hién tai sb tha tu 3 va 4 cua Bang ghi chu phén loai dién tich va
Bang chi dan dién tich (Theo tai liéu cti) phan dat tranh chap c6 dién tich 0,2 m’
thudc bang khoan 609 va 1,1 m’ thudc bang khoan 610 ctia Ban D6 hi¢n trang vi
tri - xac dinh ranh ngay 29/12/2010 cua Trung tdm Do dac Ban do - S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Nggyén Thi Thanh M c6 quyén lién hé co quan c6 thidm quyén dé hop
thuc hoa quyén sur dung dat néu trén.

, Budc ba Lac Thi B c6 nghia vu di doi Eét ca cac tai san trér} ph?m dat tran}l
chip 1.3m” néu trén va tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh M phan dién tich dat
1,3m2 néu trén.
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Budc ba Lac Thi B boi thuong cho ba Nguyén Thi Thanh M gié trj phan
di‘én tich dat 1An chiém 0,7m? véi s6 tién 1a 105.000.000d (mot tram 1¢ nam triéu
dong).

Truong hop Ba Lac Thi B cham thuc hi¢én nghia vu néu trén thi ba Lac
Thi B con phai ¢ nghia vu tra tién 131 ddi v6i s tién cham tra cho ba Nguyén
Thi Thanh M theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit dan sy
nam 2015 tuong tmg voi thoi gian cham tré tai thoi diém thanh toan.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba Lac Thi B vé viéc yéu cau ba
Nguyézn Thi Thanh M tra lai cho ba B phan dién tich dét ' birc tudng chung 1a
0,27m".

3. Cac dwong su thi hanh an tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.
4. V& &n phi
- An phi dan su so thim:

Budc ba Lac Thi B phai chiu an phi dan sy so tham 1a 5.650.000 dong
(ndm triéu sau trim nim muoi nghin dong), nhung dugc trir vao sd tién tam Ung
an phi da nop la 200.000d (hai tram nghin dong) theo Bién lai thu tién an phi, 1¢
phi Toa an s6 03474 ngay 07/3/2011va 2.425.000d (hai triéu bbn tram hai muoi
lam nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 04704 ngay 07/10/2011
ctia chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan B. Ba B con phai ndp sd tién 4n phi dan su
so thim 13 3.025.000d (ba triéu khong trim hai muoi lim nghin dong).

Hoan tra ba Nguyén Thi Thanh M sb tién tam tng an phi da ndp la
200.000d (hai trim nghin dong) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
00114 ngay 20/7/2009 va 7.300.000 (B triéu ba trim nghin) ddng theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 03215 ngay 05/01/2011 cta chi cuc Thi hanh an dan
sy quan B.

- An phi dan sy phtc thAm: Ba Lac Thi B khong phai chiu 4n phi dan su
phtc tham. Hoan lai cho ba Lac Thi B s6 tién tam tng 4n phi phuc tham di nop
14 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién an phi, 1¢ phi Toa 4n sd
0002076 ngay 24/5/2017 cta chi cuc Thi hanh an dan sy quan B.

5. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén sy.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai TP.HCM;
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- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Toa an nhan dan quén B;

- C cyc Thi hanh an dan sy quén B;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thoa
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