TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH B

Bén 4n sb: 57/2021/ DS-ST
Ngay: 05 thang 7 nam 2021
“V/v: Tranh chdp quyén si dung ddt”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv gom co:

Tham phan - Ch toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céac Hoi thAm nhan dan: Ba Nguyén Thi Vuong, ba Hoang Thi Hong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba L& Thi T — Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho B

Pai dién Vién kiém sat thanh phd B tham gia phién toa: Tran Van Tri - Kiém
sat vién so cap.

Trong ngay 05 thang 7 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd B
Giang, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 181/2020/TLST-DS ngay
19 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo quyét dinh
dua vy an ra xét xur s6: 36/2021/QDST-DS ngay 19 thang 4 nam 2021, quyét dinh
hodn phién toa s6 49/2021/QDST-DS ngay 14/5/2021, thdng béo thay doi thoi gian
ma phién toa sb 435/TB-TA ngay 11/6/2021, giita cac duong su:

1. N don: ong Nguyén Vian N, sinh nam: 1962 (c6 miit)
Dja chi: Thon Ngo, xa Tan Tién, thanh phd B, tinh B

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin M, sinh nim: 1970 (c6 mit)
Dja chi: Thon Ngo, xa Tan Tién, thanh phd B, tinh B

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L - sinh nam: 1960 (C6 mit)

2. Anh Nguyén Van S, sinh nam: 1982 (ving mit)

3. Chi Duong Thi M - sinh nam: 1990 (vang mit)

4. Anh Nguyén Van X, sinh naim: 1984 (vang mat)

5. Chi Tran Thi D - sinh nam: 1987 (ving mit)

6. Anh Nguyén Van Sg, sinh naim: 1987 (vang mit)
7.Chi Nguyén Thi H- sinh nam: 1994 (ving mait)

Péu tra tai: Thén Ngo, xa Tan Tién, thanh phd B, tinh B



Ba L, anh S, anh X, anh Sg da uy quyén cho 6ng N dai dién tham gia té tung
theo vin ban uy quyén ngay 27/10/2020. Chi M, chi Huong, chi D uy quyén cho
6ng N dai dién tham gia t6 tung theo vin ban ngay 20/10/2020. Ong N c6 miit.

8. Ba Nguyén Thi T - sinh nam: 1974 (ving mit)

9. Anh Nguyén Vin Manh - sinh nam 2006 (ving mit)

Péu cu tra: Thon Ngo, xa Tan Tién, thanh phé B, tinh B

10. Chi Nguyén Thi T N - sinh nam: 1996 (ving mit)

Dja chi: S6 nha 42, duong Cho Thuong, pHTran Pha, thanh phé B, tinh B.
11. Uy ban nhéan déan thanh pho B

Dai dién theo uy qpyén: ,(A)ng Nguyén Thanh Tung - Phd truong phong tai N
va m0i truong thanh pho B (vang mat)

Dja chi: X4 Tan Tién, thanh phd B, tinh B

12. Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam - Chi nhanh
Khu cong nghiép BT

Pai dién theo phap luat: Ong Lam Vin K - Giam ddc (vang mit)
Dia chi: L6 B6, khu cong nghiép DT, huyén VY, tinh B
NOI D VU AN:

Theo don khai kién ngay 27/8/2020, don khoi kién stra doi, bo sung ghi
ngay 03/10/2020 va céc 1oi khai tiép theo N don 6ng Nguyén Van N trinh bay: Gia
dinh dng c6 thira dat s6 288, to ban d6 sb 5, dién tich 252m? tai thon Ngo, x& Tan
Tién, thanh phé B, tinh B d4 duoc cip gidy chung nhan quyén st dung déat sé BX
989366, do UBND thanh phd B cap ngay 03/12/2014. Nguon gc thira dat nay do
vo chdng dng mua theo tiéu chi gian dan cua dja phuong tir nam 1999, nam 2001
d4 duoc UBND huyén Yén Diing, tinh B cip gidy chang nhan quyén sir dung dat
lan dau, nim 2014 thi duoc UBND thanh phé B cap ddi. Phia bén phai thira dat
nha 6ng tir huéng dé Tan Tién di xudng, & canh phia Tay Nam Ia dat cua ho 6ng
Nguyén Van M, ranh gisi dat gitra hai gia dinh 1a mot bo ruong va bd ruéng nay
cach cot dién nam trong dat nha 6ng khoang 1m. Nam 2006, 6ng M d4 d6 dat dé
Xay tuong canh nay, da lan S dat cia nha 6ng 0,55m chiéu rong va chiéu dai hét
dat 1a 18,9m. Tir d6 dén nay, 6ng da nhiéu lan yéu cau dia phuong giai quyét tranh
chap dat, ngay 23/7/2020 dia phuong moi tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Nay ong yéu cau Toa a4n xem xét budc 6ng Nguyen Vén M va gia dinh tra phan
dién tich dat 1an chiém c6 chiéu rong 0,55m, chiéu dai 18,9m va yéu cau théo gid
toan bo tai san trén dat lan chiém dé tra lai dt cho gia dinh 6ng.

Bi don 6ng Nguyén Vin M tai ban ty khai, bién ban ghi l5i khai ngay
29/10/2020 va cac loi khai tiép theo trinh bay: Gia dinh 6ng c6 thtra dat sé 301, to
ban d6 s6 5 tai thon Ngo, x& Tan Tién, giap voi thira dat s6 288, to ban do s6 5 cua
gia dinh 6ng Nguyén Van N. Thira dat trén d& duoc v chong 6ng mua cia x& Tan
Tién tur nam 1996, voi gia 4. 500.000 ddng, nam 2001 da duoc UBND huyen Yen
Diing cap gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 W927928, sd vao so cap gidy
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chimg nhan quyén st dung dat s 01867 QSDb/1013/Qb-CT(H), cip ngay
10/12/2001 cho ho 6ng Nguyén van M. Sau khi mua dit, vo chong ong da xay nha
g, cong trinh phy, xay tuong bao va quan 1y, st dung tir nam 1996 dén nay, nam
1999 gia dinh 6ng N mé&i mua thira dat gidp dat cua gia dinh 6ng. Phan ranh gioi
gidp véi dat nha 6ng N, Ny tir nam 1996, 6ng da xay mot bic tudng ngan dai
khoang 5 dén 6 m, doan dudi chua xay nhung c6 dap bo ruéng, nam 2008 dng xay
ndi tiép thang theo birc tudng Xay trude d6 dén doan gap khic, theo ding hién
trang ranh gioi dat gitta hai gia dinh. Tuy nhién, sau nay btrc tuong nha 6ng c6 mot
doan bi nghleng vé phia dat caa dng N. Do khdng lan chiém dat nha 6ng N nén 6ng
khong dong y yéu cau khai kién caa 6ng N doi dat, dbi véi phan tuong bi nghiéng
6ng dong y thao gid. Ong dé nghi Toa an x&c minh thu thap ching ca, néu xéac
dinh ding 6ng lan chiém dat thi 6ng sé tra.

*Nhitng ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Tran Thi L, anh Nguyén Van X, anh Nguyén Vian S, anh Nguyén Vin
Sg, chi Nguyén Thi H, chi Duong Thi M, chi Tran Thi D 1a vg va con cta 6ng N
tai ban ty khai ghi ngay 20/10/2020 trinh bay dé nhan dugc thong bao thu ly vu an
va glay triéu tap ctia Toa an dén lam viéc, do cong viéc nén ba L cung cac con uy
quyén cho 6ng Nguyén Van N dai dién tham gia t6 tung, 6ng N c6 quyén trinh bay
101 khai, y kién, toan quyén quyét dinh viéc giai quyét tranh chip véi gia dinh ong
M.

- Ba D4 Thi T tai ban ty khai ngay 29/10/2020 va cac 1di khai tiép theo trinh
bay: Ba la vo cua 6ng Nguyen Van M, la nguoi cé quyen dong su dung dbi véi
thira dat s6 301, to ban dd s6 5 ¢ thon Ngo, xa Tan Tlen gidp véi dat caa ong
Nguyén Van N. Thira dat gia dinh ba st dung hién nay van ding nhu hién trang da
mua nam 1996, phan giap ranh dit 6ng N dugc phan dinh bing btrc tuong xay cia
gia dinh ba, c6 khoang 6, dén 7 m bén ngoai xay tu nam 1996, khoang 10 m bén
trong, xay nam 2008. Khi xay tuong da xay thang bd rudng ngan cach, khong lan S
dat cua ong N, tuy nhién, sau nay cubi buc tudng cé bi nghiéng vé bén dat cua ong
N. Ba khong dong y viéc dng N doi dat vi khdng lan chiém, phan tudng bi nghiéng
thi ba dong y thao gid. Dién tich dat va tai san trén dat la cua vo chong ba tao lap
nén, cac con khdng c6 dong gop gi. bé nghi Toa an thu thap tai li¢u, chimg cu ho
so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cua hai gia dinh dé lam rd.

- Chi Nguyén Thi T N trinh bay: Chi la con cua dng M, ba T, thira dat s6 301,
to ban dd s6 5 tai thdn Ngo, x4 Tan Tién cuing toan bo tai san trén dat 1a do bd me
chi mua va xay dung, tao lap nén. Chi chi biét hién trang dit cua gia dinh chi tur
trudc dén nay van nhu vy, b6, me chi khang Ian chiém cua ai. Ong N kién doi dat,
chi thdy khdng dung, dé nghi Toa an xem xét, g|a1 quyét dam bao quyen loi cho
bd, me chi. Chi N xin duoc ving mat trong qua trinh Toa an gidi quyét vu an va
hoan toan nhat tri véi ¥ kién, quan diém cua bd, me.

- UBND thanh phé B do 6ng Nguyén Thanh Tung tai vian ban ghi ngay
29/12/2020 néu quan diém:

Thua dat s6 288, to ban d6 s6 5 tai thon Ngo, xa Tan Tlen ho 6ng Nguyen
Vin N duoc UBND huyén Yén Diing cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
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W937929, vao sb cap gidy chimg nhan s 01868 QSDB/1013/QD-CT (H), ngay
10/12/2001, ho so trén khong luu tai chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phé B, nén UBND thanh phé B khong xac dinh duoc tai thoi diém cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat ho gia dinh trén c6 duogc cap ding dién tich dat, hién trang
sir dung dat khong Theo gidy chung nhén quyén sir dung dat do UBND huyén Yén
Dung cap thi xac dinh dat dugc cap cho ho gia dinh ong Nguyen Vén N, do khong
c6 hd so nén khong xéac dinh duoc tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat c6 cac thanh vién nao trong ho 6ng N.

Can ctr ho so cap doi gidy ching nhan quyen str dung dat cho ho ong Nguyen
Vin N, dbi chiéu véi quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi diém cap giay cho
thay, viéc UBND thanh phd B cap dbi gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
ong Nguyén Van N tai thira dat s6 288, to ban d6 s6 5, thudc thon Ngo, xa Tan
Tién 12 dam bao theo trinh tw quy dinh tai diéu 76 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua luét
dat dai.

Ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 301, to ban
do s6 5 mang tén dng Nguyén Van M, hién khong c6 ho so luu trit tai chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phé B, vi vay UBND thanh phd B khong xac dinh
duoc tai thoi dlem UBND huyén Yén Diing cip gidy chung nhan quyen su dung,
dat c6 duoc cap ding hién trang, dung dién tich st dung hay khdng, dat trén duoc
cap cho ho gia dinh hay ca nhan dng M va tai thoi diém cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ho 6ng M c6 nhimg thanh vién nao.

Do khéng c6 hd so cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat lan dau cua hai ho
trén, khdng co ban trich do hién trang st dung dat ca hai ho trén nén UBND thanh
phé B khdng du can cir dé néu quan diém vé tranh chip dat gitra hai ho gia dinh
néu trén. D& nghi Toa 4n nhan dan thanh phd B xem xét, giai quyét vu an theo quy
dinh.

Tai van ban ngay 11/6/2021 dai dién UBND thanh phd B néu: Sau khi xem
xét noi D, tai liéu ching ci ¢6 lién quan dén thira dat tranh chap Toa an nhan dan
thanh phé B da thu thap duoc, quan diém cua UBND thanh phé B la do khéng thu
thap dugc ho so cap gidy ching nhan quyén su dung dat lan dau cua thira dat s6
288 va thira dat s6 301, to ban do s6 5 nén UBND thanh pho khdng du can ct dé
thé hién quan diém vé tranh chap dat giira hai ho gia dinh. Bé nghi Toa an nhan
dan thanh phé B giai quyét vu viéc theo gidy chung nhan quyén st dung dat da cap
cho hai ho.

- Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh Khu
cong nghi¢p DT, do 6ng Lam Vian K - dai dién theo phap luat tai van ban ngay
23/3/2021 trinh bay: HO ong Nguyén Vin M — sinh nim: 1970, CMND sd
121003245 do cong an tinh B cip ngay 10/9/2012 c6 dia chi cu tra tai thén Ngo,
xa Tan Tién, huyén Yén Diing, tinh B co vay von tai ngan hang Nong nghiép va
PTNT Viét Nam — Chi nhanh KCN DT ¢6 thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién vé6i dat thira dat s6 301, to ban do s6 5 tai Thon Ngo, xd Tan Tién do
UBND huyén Yén Diing cap giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 W027928, vao
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s0 s0 01867/QSDP/1013/ QP-CT ngay 10/12/2001 tai Ngan hang NN va PTNT
Viét Nam - chi nhanh KCN DT. Viéc tranh chdp quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Vin N va ong Nguyén Van M do Toa an nhan dan thanh phd B giai quyet
theo quy dinh. Trong truong hop ho éng M co lan chiém S dat cua 6ng N, dé nghi
Tda an nhan dan thanh phd B xir ly dung quy dinh cta phép luat, Ngén hang khong
c6 v kién gi. Pai dién Ngan hang c6 don xin vang mit tai phién toa.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan thanh phd B di ra quyét
dinh thu thép chimg ctr tai UBND x@ Tan Tién, thanh phd B, Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh ph6 B; UBND huyen Yén Diing, tinh B va Trung tam luu trix
va phat trién quy dat thudc so tai N va mdi truong tinh B.

Xac minh tai UBND x& Tan Tién, dai dién UBND xd Tan Tién cung cap: Can
clr cong van s6 968/CV-TA ngay 08/12/2020 va quyét dinh yéu cau cung cap
ching ctr so 201 ngay 07/ 12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd B vé viéc yéu
cau cung cap hé so phap 1y vé viée cap gidy ching nhén quyén str dung dat cho ho
ong Nguyén Vian M va ho ong Nguyen van N deu & thon Ngo, xa Tan Tién, thanh
ph6 B, UBND x4 Tan Tién da kiém tra ho 50, sO sach dia chinh do xa quan ly thi
x&c dinh hién nay xa khong luu ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cia
hai ho 6ng N, 6ng M ddi voi thira dat 288 va thira dat 301, cung to ban d6 s6 5 tai
thon Ngo, xa Tan Tién va khong co s6 muc ké, s6 dinh chinh, ban dd dia chinh
nam 2000, 2001 luu dé cung cap cho Toa an.

Tai vin ban sb 01/CV- CNVPDKDPD ngay 26/01/2021 caa Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Yén Dung néu: Khi xa Tan Tién sap nhap vé thanh
phé B, ngay 29/12/2010, phong Tai N va moi truong huyén Yén Diing da ban giao
toan bd ho so, gidy to ¢ lién quan dén linh vuc dét dai tai x3 Tan Tién cho phong
tai N va moi trudong thanh phd B, dén nay hd so luu trir tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Yén Diing khong c6 ho so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ho ong Nguyén Van N, ho 6ng Nguyén Van M.

Tai vin ban sb 246/VPDKDD ngay 25/12/2020 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phé B vé viéc cung cap tai liéu, sau khi tra ctru ho so luu trit
tai don vi, xac dinh:

Pbi v6i ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 288, to ban do sd
5 mang tén ong Nguyén Vian N dugc UBND huyén Yén Diing cip nim 2001chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh ph6 B khong luu trir. HO so duge UBND
thanh phd B cap d6i giay chung nhan quyen su dung dat cia ho ong N ngay
03/12/2014 gdm co: Pon dé nghi cap lai, cap doi gidy chung nhéan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; Két qua do dac dia chinh;
Ban mo ta ranh gioi, mdc gi6i thira’ dat; Giay ching nhan quyén su dung dat
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 BX 989366, s6 vao sb cap
gidy CH000488 duoc UBND thanh phd B cip ngay 03/12/2014; Gidy chtmg nhan
quyén sir dung dat s6 W937929, sb vao so cap gidy 01868 QSDP/1013/QD-CT(H)
dugc UBND huyén Yén Diing cép ngay 10/12/2001; Trich ban dd dia chinh nam
2001; Trich ban d6 dia chinh nam 2013.



Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B ciing cip ban sao cic tai
li¢u, chirng cr néu trén cho Toa an.

Dbi véi ho so cép~ gidy chirmg nhan quyép str dung dét thira 301, to ban dd sd
5 mang tén 6ng Nguyen Van M, khong c6 ho so luu trit tai chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh pho B.

Tai vin ban ctia Trung tdm lwu trit va phat trién quy dat thudc sé tai N va moi
trueong tinh B néu:

Trung tdm khéng lwu hd so, dit liéu lién quan dén viéc cap lan dau va cap doi
Gidy CNQSD dat cho ho 6ng Nguyén Van N tai thira dat s6 288, to ban d6 s6 5,
dién tich 252m? va ho 6ng Nguyén Vin M tai thira dt 301, t& ban d6 sé 5, dién
tich 163,9m? thudc thdn Ngo, x4 Tiang. To ban dd dia chinh s6 5 do dac nam 2001
cia Xa Tan Tién, huyén Yén Ding, trung tim da ban giao vé Van phong dang ky
QSD dat nay la Van phong dang ky dit dai theo quyét dinh sé 389/QD-TNMT
ngay 13/3/2008 cua Giam doc So tai N va M6i truong. Cac tai liéu nhu so6 muc ké
dat dai, s6 dia chinh cua xa Tan Tién hién khong luu trit tai trung tam. Di véi bién
ban xé&c dinh ranh gigi, moc gisi thira dat cua to ban do dia chinh s6 5, xd Tan
Tién, huyén Yén Diing do dac nim 2001 hién tai dang dugc luu trix tai trung tam.

Theo dé nghi ctia Toa an, Trung tm luu trir va phét trién quy dat da cung cap
cho Toa an thanh pho ban xac dinh ranh gidi, moc gioi thira dat 288, thwa dat 301
cua td ban do dia chinh s6 5, xa Tan Tién, huyén Yén Diing do dac nam 2001.

Toa 4n nhan dan thanh phd B da ra quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd so
11/2021/QbDTC ngay 03/3/2021; Quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap hoi
ddng dinh gia tai san sb 05/2021/QDDG ngay 05/3/2021. Ngay 16/3/2021, Toa an
nhan dan thanh phd B cing dai dién chinh quyén dia phuong, hoi ddng dinh gia tai
san, can bd chuyén mén chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phé B tién
hanh tham dinh, do v& hai thira dét tranh chap, dinh gia tai san. Vé két qua tham
dinh: Thira dat cta hai gia dinh ong Nguyén Van N, 6ng Nguyén Van M hién sir
dung ciing nhu phan dat 6ng N x4c dinh nha 6ng M lan chiém duoc do dac bang
may, Chi nhanh van phong dang ky dat dai da tra két qua do dac hai thira dat trén
cho Toa an. Trén phan dat tranh chdp c6 xdy mot buc tuong xdy gach chi, day
110cm, cu thé gdm cac doan tuong: 01 doan dai 6,2m, cao 1m; 01 doan dai 2,2m,
cao 1m; 01 doan dai 12,3m, cao 1,8m va c6 mot phén ban mai lop ton dai 12,3m,
rong mot chiéu 1 m, mdt chiéu 0,7m. Vé dat & dinh gia 14 2.600.000 dong/01m?.

Tai phién toa.

N don éng Nguyén Van N van gitt N yéu cau khoi kién, xac dinh bi don lan
chiém phan dat c6 chiéu rong 0,55m? x dai 18,9m, dién tich bang 10,4m2 cua gia
dinh 6ng. Phan dién tich dat 6ng M lan chiém trén da duoc UBND huyén Yén
Diing do dac, cap giéy ching nhan quyén str dung dat nam 2001 va duoc UBND
thanh phé B do dac, cap do6i glay chirng nhan quyen st dung dat cho gia dinh 6ng
nam 2014 theo dung nhu gidy chung nhan quyén s dung dat ong da xuat trinh.

Ong yéu cau ong M va gia dinh théo gid tuong gach, phan ban mai tra cho gia dinh
6ng phan dién tich da 1an chiém.



Bi don Nguyén Vian M xac dinh thia dat 301, to ban d6 s6 5 cung tai san trén
dat 1a Cla Vo chdng 6ng tao 1ap nén, dat co dién tich dugc do dac, cap gidy chimg
nhan quyen str dung la 163,9m? tir nam 2001, nhung trong glay Chu’ng nhan quyén
st dung dat ghi sai 1a 136,9m?, sai st nay ong khong co y kién gi trong vy an, 6ng
s& dé nghi co quan nha nudc cd tham quyén xem xét khi xin cip doi gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Thira dat gia dinh 6ng sir dung diing hién trang tr nam
1996 den nay, 6ng khong xay tuong 1an chiém S dat nha éng N, phan tuong gach &
phia cudi bi nghiéng S dat nha 6ng N, 6ng nhét tri thao gid dé xay lai ding hién
trang.

Ba Tran Thi L nhat tri ¥ kién va yéu cau khai kién cta 6ng N, yéu cau vo
chdng 6ng M théo gid cong trinh, tra phan dién tich dat Ian chiém cho gia dinh ba.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B tai phién toa di phat biéu
¥ kién:

Vé viéc tudn theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an ciia tham
phan, Hoi dong xét xur 1a dung quy dinh ciia phap luat. Viéc chap hanh phéap luat
ctia ciia N don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan tir khi thu 1y vu 4n
cho dén truéc khi Hoi déng xét xur nghi an déu dam bao thuc hién nghiém tuc,
khong c6 vi pham, da thyc hién twong dbi day dii cac quyén va nghia vu ctia minh
theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi D vu an, kiém sat vién xac dinh day la tranh chap vé quyén sir dung
dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé B. Cin ctr yéu cau
khéi kién, cac tai liéu chimg cir do N don, bi don xuét trinh, tai liéu Toa an thu
thap dugc, ddi chiéu hién trang dat thuc té sur dung da duoc thém dinh, do v& voi
hién trang dat dugc UBND huyén Yén Diing cip glay ching nhan quyen st dung
cho h6 dng N, 6ng M nam 2001, UBND thanh phé B di cap doi giay chu’ng nhan
quyen stt dung dat naim 2014, x4c dinh qué trinh tham dinh cho thay c6 su Chong
lan dién tich bang 0, 4m2 tai canh tiép giap gita_hai gia dinh, nén co can ctr chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong N, dé nghi HDXX Ap dung: Khoan 9
diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; 39, 147; 228; 271; 273 B6 luat TH tung dan su
nam 2015; Diéu 166, 170, 203 luat Dat dai nim 2013; Diéu 175, 176 B luat dan
su nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyet 326 cua Uy ban tHvu Quoc hoi ngay
30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an, dé nghi xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Van N, budc ho 6ng M phai d& bo phan buc tudng nghiéng S
ho 6ng N va tra dién tich dat 1an chiém 12 0,4m?,

\{é chi phi dinh gia, tham dinh tai san cac bén duong su phdi chiu tuong ung
véi phan duge chap nhan va khong dugc chap nhan.

Vé an phi: Ong M phai chiu an phi dan sy theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Pon khoi kién ctia 6ng Nguyen Van N la hoan toan hop 1¢, dam bao ding
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy vé hinh thirc va ndi D don khoi kién, vé chu
thé c6 quyén khai kién.

[2] V& thAm quyen quan h¢ phap luat tranh chép: Pay 1a tranh chp vé quyén
stt dung dat thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé B theo
quy dinh tai khoan 9 diéu 26, 35, 39 B luat t6 tung dén su.

[3] V& thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd B d3 thyc hién dung trinh
tu tha tuc, t6 tung theo quy dinh cua phap luat, dam bao cho cac duong sy thuc
hién day du cac quyen va nghia vu tham gia t6 tung. Tai phién toa, N don, bi don
va nguoi c6 quyen lgi, nghia vy li€n quan ba L c6 mdt, dai dién uy quyen cua
NQuoi ¢6 quyen nghia vy li€n quan c6 mat. Cac dwong su khac da duoc téng dat
hop 1€, song vang mat tai phién toa ngay 14/5/2021 va ngay 5/7/2021 do do HBXX
can cu quy dinh tai didu 227,228 cia BLTTDS dé xét xtr vy kién.

[4] Vé noi D tranh chap N don 6ng Nguyén Vin N x4c dinh ho ong Nguyen
Vian M da 1an chiém phan dat ¢ canh phia Tay Nam dat cua gia dinh 6ng voi chiéu
rong 0,55m, chiéu dai 18,9m thudc thira s6 288, to ban d6 sd 5 tai thon Ngo, xa
Tan Tién, thanh pho B, tinh B. Thira dat da dugc UBND huyén Yén Diing cap glay
ching nhén quyén sir dung dat lan dau nam 2001, dugc UBND thanh phé B cap
d6i gidy chung nhén quyén su dung dat s6 BX 989366 ngay 03/12/2014 cho gia
dinh Ong Yéu cau 6ng M va gia dinh phai phai thao gid cong trinh trén phan dat da
14n chiém, tra cho gia dinh 6ng dién tich dat trén. Bj don 6 ong Nguyen Van M va vo
la ba Nguyén Thi T xé4c dinh khéng 1an chiém dat, khong ddng y yéu cau cua 6ng
N, x4c nhan c¢6 mot doan tuong gach xay & ranh giéi dat giira hai gia dinh, phia
cuéi birc tuong bi nghiéng vé dat ong N, chap nhéan théo gid phan gach bi nghiéng
nay.

Can ctr 101 khai coa cac duong su, tai liéu, chimg ctr do cac duong su Xxuat
trinh va Toa 4n da thu thap duoc thi thay:

4.1. Thira dat s6 288, to ban do s6 5 ¢ thon Ngo, xa Tan Tién hi¢n gia dinh
ong Nguyen Van N dang su dung da duoc UBND huyén Yén Diing cap gidy chung
nhan quyén st dung dat lan dau so W937929, s6 vao so cap gidy chimg nhéin
01868 QSDB/1013/QD-CT (H) cip ngay 10/12/2001, tén chi ho 1a ho ong
Nguyén Vian N, sinh nidm 1960 voéi dién tich 1a 249,9m2, loai dat thd cu. Nam
2013, UBND thanh phé B thuc hién do dac dia chinh thua dat, ranh gidi, mbc gidi
thira dt dugc xac dinh: Canh phia Bic giap dudng giao théng cé chiéu dai
(8,51m+4,72m); Canh phia Dong giap dat 6ng Nguyén Vin Quang (nay la dat gia
dinh éng, ba Vinh, Thoi) c6 chiéu dai (0,89m + 18,09m+1,08m); Canh phia Nam
c6 chiéu dai c4c doan (4,45m + 6,26m +2,03m) gidp phan dat nha 6ng N dang sir
dung chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; Canh phia Tay giép dat
ong Nguyén Vian M c6 chiéu dai 18,98m. Tong dién tich thura dat 1a 252m?. Ngély
20/5/2014, ho 6ng N di xin cap doi gidy ching nhéan quyen sir dung dat 601 voi
thira dat. Ngay 03/12/2014, UBND thanh pho B di cap giay ching nhén quyén su
dung dat s6 BX 989366, vao s6 cap gidy chung nhian s6 CH000488/QP sb



5235/9D-UBND, dién tich dugc cap 1a 252m?, loai dat & nong thon cho ho ong
Nguyén Van N.

Ong Nguyen vin N, ba Tran Thi L tai phién toa déu thira nhan UBND huyén
Yén Diing cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat lan dau va UBND thanh phé B
cap ddi gidy chimg nhan quyén str dung dat déi véi thira 288, to ban dd s6 5 cho
gia dinh Ong la ding hién trang dat str dung, khong khleu nai gi. UBND thanh phé
B cing xac dinh viéc cip ddi gidy ching nhan quyen st dung dat cho ho ong
Nguyén Vin N dung phap ludt, tai thoi diém do dac dat khong c6 tranh chap. Do
do, can ct phap ly dé HDXX xem xét d6i véi thua dat cua ho ong N dang su dung
trén co bi lan chiém hay khong la hd Sy cap doi gidy Chu’ng nhén quyén su dung
dat do UBND thanh phd B xem xét va cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén Van N.

4.2. Thira dat sb 301, to ban d6 sb 5 tai thon Ngo, xa Tan Tién, thanh phd B
hién gia dinh ong Nguyen Van M sur dung, ngay 28/4/2001 da dugc do dac, xac
dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat, thira dat nay co canh phia Bic giap duong giao
thong, canh phia Pong giap dat ong N, canh phia Tay giap dat 6ng Nguyén Vin
Noi. Theo bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat do dac ngay 08/4/2001,
dién tich dat 12 163,9m?2. Theo gidy chting nhan quyén st dung At (do Ngan hang
ndng nghi¢p va phat trién nong thon — chi nhanh KCN BT cung cp), thi thira dat
trén dugc cap GCN cho ho 6ng Nguyén Vin M, sinh nam 1970 ¢ thon Ngo, xa Tan
Tién, thanh phd B, gidy ching nhan s6 W027928, vao sO so
01867/QSDb/1013/Qb-CT ngay 10/12/2001 cua UBND huyén Yén Diing, dién
tich dat duoc ghi trong gidy chimg nhan 1a 136,9m? Sau khi _duoc cap gidy chung
nhan quyeén sir dung dat nam 2001, ho 6ng Nguyen Vian M van sir dung dat va cho
dén nay chua xin cap doi gidy chung nhan quyén st dung dat. Do d6, can ca phap
ly dé xem xét, ddi chiéu 1a nhiing tai liéu, chung ct Toa an d4 thu thap duoc, bién
ban do dac ranh giéi mdc gidi, ban d6 dia chinh nam 2001 va gidy chimg nhan
quyén st dung dat do UBND huyén Yén Diing d4 cap cho ho 6ng Nguyén Van M
nam 2001.

4.3. Két qua Xem xét tham dinh, do dac hién trang dat su dung ngay
16/3/2021, dbi chiéu véi két qua do dac dia chinh thira dat 48 duogc Cap gidy chimg
nhan quyén sir dung cuia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin N, ho ong Nguyén Vin M.

Pbi v6i thira dat s6 288, to ban d6 s6 5 tai thon Ngo, xa Tan Tién ho ong
Nguyen Vian N dang stir dung, do dac theo hién trang ranh gioi sir dung cua ho ong
N, phan dién tich do dugc la 341m? , trong d6 co 98 ,5m? 1a dién tich ndm ngoai
gidy ching nhén quyén sir “dung dat du’crc cap nam 2014. Phan dién tich dat con lai
theo gidy chirng nhan quyen su dung dat cap nam 2014 1a 242,5m?, cc chiéu canh
thé hién I1a: Canh phia Bac c6 chiéu dai (4,19m+8,49m); Canh phla bong c6 chiéu
dai (15,12m+5,32m); Canh phia Nam dai 12,23m, phia Tay giap dat ong M dai
18,66m . Nhu vay, phan dién tich thira dat bi giam theo gidy chimg nhan quyén st
dung duoc cap ndm 2014 13 9,5m?.

},)6i chiéu két qua do dac hién trang su dung dat cia h¢ 6ng N ngay 16/3/2021
V(')j két ‘qué do dac di’a chinh thira dat nam 2013, ban d6 dia chinh nam 2017 thi
thay phan di¢n tich dat ciia hd ong N bi gidm ¢ hai canh cua thura dat. Canh phia
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Péng cua thira dat 288, to ban d6 s6 5 cua gia dinh 6ng N giap dat ho 6ng, ba Vinh
Thoi, c6 chiéu bi giam 1a phia Bic giap duong giao thong rong 0,55m, phia sau
huéng Nam giam chiéu rong 0,43m, mot canh chiéu dai 1a (18,09m + 1 ,08m), mot
canh la (15,12m + 5,32m), dién tich bi giam ¢ canh phia dong 1a 9, 1m2 Phan dién
tich giam nay hién nam trong phan dat ho 6ng, ba Vinh Thoi dang st dung. O canh
phia Tay giap dat 6ng Nguyén Vian M, tai vi tri tudng xay ngan gitra hai thua dat
giap véi duong giao thdng (canh phia Bac) xac dinh khong lan ch1em (chiéu rong
bang 0). Tinh tir diém dau tuong tai vi tri giap duong kéo dai xudng 18,66m, cudi
diém (tai doan tuong giy) ¢ canh phia Nam, xac dinh birc tuong da lan S dat cua
6ng N, phan lan nay c¢6 chiéu rong 13 0,08m. Phan dién tich dat chong lan xac dinh
la mot hinh tam giéc, c6 diém dau phia Bic bang Om, canh phia Dong dai 18,66m,
canh phia Nam rong 0,08m, canh phia Tay dai 18,63m, di¢n tich bang 0,4m? . Phan
dién tich bi giam nay nam trong phan dién tich dat ho ong Nguyén Van M dang six
dung. (c6 so do kém theo ban an)

Pbi véi thira dat s6 301, to ban d6 s6 5 tai thon Ngo, xa Tan Tién ctia ho ong
Nguyén Vin M dang sir dung, do dac theo hi¢n trang ranh gioi sir dung cua ho 6ng
M, dién tich do duoc 1a 413, 6m?, trong d6 dién tich nam ngoai gidy ching nhén
quyén sir dung dat da cap nam 2001 la 283 ,2m?, di¢n tich dat thyc té str dung nam
trong phan dat da duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung 1a 130,4m? Péi chiéu
voi gidy chimg nhan quyén st dung dat duogc cap nam 2001, theo ban d6 dia chinh
nam 2001, dién tich dat da cap gidy chimg nhan quyén st dung giam 6,5m?2 Phan
bi giam & canh phia Bic (giap duong giao thong) co dién tich 2,3m? va canh phia
Tay giap dat 6ng Nguyén Vin Noi 1a 4,2m? Phan dién tich dit 6ng M dang sir
dung lan S dat 6ng N (0,4m?), khéng nam trong phan dién tich dat ho 6ng M duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2001.(c6 so d6 kém theo ban 4an).

Tu phan tich trén, HDXX Xac dinh ho ong Nguyen Van M da st dung, lan
chiém S dat ciia ho 6ng Nguyén Vian N di duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat, vi tri tai canh phia Tay dat ong N, dién tich 1a 0,4m?2. Pon khoi kién ciing
nhu 1oi khai tai phién toa, dng N xac dinh ho 6ng Nguyén Vin M da 1an chiém ¢
canh phia Tay voi dién tich chiéu rong 0,55m, chiéu dai 18,9 m = 10,4m? 12 khong
¢6 can ctr. Do d6, HPXX chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong N,
budc ho ong M phai tra cho ho ong N phan dat 1an chiém theo két qua do v& da xéac
dinh 0,4m? (theo so d6 kém theo ban an). Tri gia dat 1a: 1.040.000 dong. Trén phan
dat ho 6ng M 1an chiém co xdy buc tuong gach chi, budc ong M phai thao gio phan
tuong dé xay trén dat ong N dé tra dat cho 6ng N theo hién trang da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

[5]. V& chi phi dinh gia, tham dinh tai san: Ong Nguyén Van N di ndp tam
g chi phi dinh gia, thAim dinh tai san 15.000.000 déng. Chi phi thim dinh, dinh
gia va do vé& hét 4. .320.000 déng Ngoai ra, phai np phi sao tai liéu tai trung tam
luu trir va phat trién quy dat 1a 80.000 dong. Tong cong chi phi dinh gia, tham
dinh, 1& phi t6 tung 13 4.400.000 dong. Toa an da hoan tra 6ng N sO tién con du 13
10.600.000 dong. HPXX xét thay do yéu cau cua ong N chi duoc chap nhan mot
phan, nén budc ca N don, bi don déu phai chiu chi phi t6 tung vé tham dinh, dinh
gia tai san twong ung theo phan duoc chap nhan va khdng duoc chap nhan cia mdi
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bén. Cuy thé, 6ng N phai chiu 4.230.000 dong chi phi dinh gia, tham dinh tai san.
Ong M phai chju 170.000 dong chi phi dinh gia, tham dinh tai san. Do ong N da
nop tam Gng nén 6ng M phai hoan tra cho éng N sb tién trén.

[6].Vé an phi : 6ng M phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap
luat.

Hoan tra 6ng N s tién tam tng &n phi da nop.
[7]. Céac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh cia phap luat.
Vi cac 1€ trén, HDXX

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 diéu 26, diem a khoan 1 diéu 35, diéu 39; Diéu 147; 157,
165, 166; 227, 228, 271, 273 cua B0 luat t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 175, 176 Bo luat dan sy 2015; Cac diéu 97; 99; 166; 170; 203
cua Luat dat dai nam 2013; khoan 3 di€u 26, khoan 2 di€u 27 Nghi quy€t 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban tHvu Quoc hai.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vin N.

- Bugc ho ong Nguyén Vin M phai tra phan dién tich dét lan chiém cua ho
ong Nguyen Van N ¢ canh phia Tay thura dat 288, to ban d6 so 5 thuge thon Ngo,
x& Tan Tién, thanh pho B, tinh B. Phan dat lan chiém c0 diém dau phia Bac bang
Om, canh phia Déng dai 18,66m, canh phia Nam rong 0,08m, canh phia Tay dai
18,63m, dién tich bang 0,4m? (c6 so do kém theo ban 4n)

_ Bugc h¢ ong Nguyén Véan M phai thdo gid phan buc tudng gach xay trén
phan dat da lan chiém dé tra dat cho ho 6ng N.

- V& chi phi dinh gia, tham dinh:

Budc 6ng Nguyén Vian N phai chiu 4.230.000 dong chi phi dinh gia, thim
dinh. Xac nhan 6ng N da nop du.

Bugc ong Nguyén Vin M phai chju mot phan chi phi dinh gi4, tham dinh tai
san 1a 170.000 dong. Ong M phai hoan tra cho 6ng N so tién chi phi trén.

- V& &n phi:

Ong Nguyén Van M phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Van N khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra ong N
1.300.000 dong tam Umg an phi da ndp tai bién lai ‘ghu s0O AA/2018/0001638 ngay
19/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho B.

‘ Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh theo
muc 1ai suat 10%/nam tuong tng vai thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lut thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

N don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa co
quyén khang cao 15 ngay ké tur ngay Toa tuyén an. Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu
lién quan vang mat duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan téng dat ban 4n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

An xir cong khai so tham.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND TP B; Tham phan- Chii toa phién toa

- TAND, VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS TP B;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hiang
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