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Thanh phin Hi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phdn — Chii toa phién téoa: Ong Ping Dinh Hién
Hgi tham nhan dan: Ong Tran Vin Diép

Ba Tran Thanh PH

Thuw ky phién toa: Ong Lé Thanh Duy— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Nhon Trach.

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Nhon Trach tham gia phién
toa: Ong Tran Quang Huy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2021 tai Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach xét

Xt so tham vu 4n dan sy thu Iy s0 350/2019/TLST-DS ngay 3/9/2019,vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” theo quyet dinh
dua vy an ra xét xu s6 958/QbXXST — DS ngay 22/11/2021 gitra cdc duong su:

Nguyén don: Anh Lé V P, sinh nam 1984
Chi Ho Thi H, sinh ndm 1991
Cung dia chi: 4p a, xd PK, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Pai dién theo iy quyén cta anh P, chi H : Ong Nguyén D D, sinh nim
1966.

Dia chi: ép b, xa PK, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Bi don: Ong Nguyén C L, sinh nim 1979
Ba Vo6 Thi P, sinh nam 1980 .

Cung dia chi:ép a, xa PK, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
Ba Bui Thi H, sinh nam 1980

Dia chi: T6 28, ép b, xa PK, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai

Nguoi c6 quyén 1gi va nghia vu lién quan:



Chi Nguyén Thi H T, sinh nim 1981.
bia chi: 1210, ép b, xa PK, huyén Nhon Trach, tinh, Déng
Nai.
Ong Vil Ba P, sinh ndm 1972

Pia chi: T) 28, ép b, xa PK, huyén Nhon Trach, tinh Déng
Nai.

( 6pg b, anh P, 6ng L, ba H, 6ng b c6 mat, cac duong su
khéc vang mat )

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 20/8/2019; céc 1oi khai tiép theo ¢6 tai ho so
nguyén don éng Lé V P, ba Ho Thi H ity quyén cho éng Nguyén D D trinh bay:

Vao ngay 23/12/2013 6ng P ba H c6 sang nhuong ctia éng Nguyén C L
ba Vo Thi P dién tich dat 89,6 7m> ( ngang 6,1m dai 14,7m) véi gia chuyén
nhuong 1a 90.000.0004 va da dugc 6ng ba thanh toan mot lan, dién tich dat nay
la mot phén cua thtra 19, to ban d6 sb 06, co téng dién tich 207m?, toa lac xa
Phudce Khanh, huyén Nhon Trach. Hién vo chdng ong P ba H di cit nha cép 4
va sinh séng & trén dat tir khi nhan chuyen nhuong cho dén nay. Ong Nguyen C
L dugc UBND huyén Nhon Trach cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho
thira dat s6 19, to ban d6 06 dién tich duoc cap 1a 207m? trong d6 c6 103m? 1a
dat ¢ tai nong thén va 104m? 1a dat tréng cdy lau ndm. S6 s6 phat hanh 1a BD
077850 vao s6 cap glay ching nhén s6 CHCS 0904 ngay 6/12/2010.

Do thoi diém sang nhuong chua duoc cat thira chuyén nhuong QSD dat
nén viéc chuyén nhuong chi thyc hién bang glay tay va c6 mot s6 nguoi ¢ cung
xd lam chung. Trong ndi dung gidy mua ban dat ong Nguyén C L c¢6 cam két s&
tao moi diéu kién thuan loi cho vo chong ong P ba H khi dugc nha nudc cap
gidy ching nhan QSD dat. Pung ra ong L phai tién hanh cho vo chong 6ng P ba
H cung dimg tén s6 hitu voi 6ng L trén thura 19 nhung 6ng L khong thue hién va
c6 mang s6 do di cam cd cho ba Bui Thi H. Sau mot thoi gian cam cb gidy
chtng nhan QSD dét cho ba H thi 6ng L ba Phuong di ky thi tuc sang tén cho
ba H dtng tén thira dat 19, to ban d6 06 trong d6 c6 ca dién tich éng P ba H di
nhan chuyén nhuong.

Nhéan thay viéc ba Bui Thi H dé sang tén thura dat 19, to ban d6 06 bang
viéc can trir ng cam cb cua 6ng Nguyén C L ba V5 Thi P 1a chua dung voi quy
dinh phép luat, day 1a viéc lam gid tao, m¢ &m chua minh bach gay thiét hai vé
quyén va loi ich hop phap cta ong P ba H, vi trén thira dat s6 19, to ban 6 06 ¢o
mot phan dién tich dat ma vo chong ong ba di sang nhugng hop phap véi 6ng
Luong ba Phuong.

Pai dién theo uy quyén ctua 6ng P ba H t6i yéu cdu Toa an nhéin
dan huyén Nhon Trach tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17/11/2018 gitra 6ng Nguyen C L, ba Vo Thi P vdi ba

Bui Thi H. Yéu cdu Toa an céng nhan quyén st dung dién tich dat
90m?, cat thira 19, to ban dd 06, xa Phuéc Khanh theo trich luc va do
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hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 3645/2020 ngay 7/10/2020
cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén
Nhon Trach gom cac moc( 1;2;3;4;1) cho 6ng P ba H.

Péi voi ching thu tham dinh gia s6 38/TPG-CT ngay 15/4/2020
cua Cong ty co phan tham dinh gia Pong Tién toi ciing thong nhat
khéng c6 thic mic gi.

* Bi don ong Cao van L trinh bay:

Ngay 23/11/2013 6ng va vo 6ng V5 Thi P ¢6 chuyén nhuong cho
6ng Lé V P, ba Ho Thi H dién tich dat 89,67m?(ngang 6,12m, dai
14,7m) vé&i gia chuyén nhuwong 90.000.000d4 va di giao dat nhan du
tién Thoi diém chuyén nhuong do chua cét thora chuyén nhuonng
quyen st dung dat dugc nén hai bén lam gidy tay. Sau nay, do ket
tién nén ching téi cam phan dat con lai cua thua dat trén cho ong B
cung vo la ba Bui Thi H véi sd tién 900.000.000d, hinh thuc bén ong
phai ky thu tuc chuyén nhuwong quyén st dung dét cho vo chong ong
P va ba H.Ong ba di tra 13i cho 6ng P ba H dugc 1 thang la
45.000.000d.Nhung sau d6, vo chong ong hét kha ning tra nita nén
vo chdng 6ng cd ¥ ban cho vo chong 6ng P ba H nhung vo chéng
ong P ba H khong co tién mua. Vi vay vo chong ong moi théng nhat
ban cho vog chong ong D ba H ludén dé trir vao so tién 14i khoang 2
thang va tién gbc l1a du. Ong dd chi ranh dat di ban cho vo chong
6ng Lé V P va ba H6 Thi H rd rang, phan con lai khoang 117m? la
ban cho 6ng P va ba Bui Thi H. Vg chong 6ng P ba H biét rd ranh
dat ma ong ba ban 1a 117m? phan con lai 1a cia vo chong ong P ba
H.Vi thoi diém d6 6ng P ba H di cdt nha ¢ tr nam 2013. Khoang
thang 7/2019 6ng D c6 noi chuyén voi ong, nho huy bo. Nay ong P
ba H yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
17/11/2018 giita 6ng tac Nguyén C L, ba V& Thi P véi ba Bui Thi H
ong dong y. Phia ba H 6ng D co y kién 1a dong y huy hop dong
chuyen nhuong QSD dat gitta vo chong ong vdoi ba H, nhung khéng
yéu cau giai quyet hau qua ctia hop dong ma s& do céac bén tu thoa
thuan giai quyet sau Ong cling dong y.

Theo trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé
3645/2020 ngay 7/10/2020 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh huyén Nhon Trach va chung thu tham dinh gia so
38/TBG-CT ngay 15/4/2020 cua Cong ty co phan tham dinh gié
Pong Tién toi ciing théng nhat khong co6 thiac miac gi.

* Bi don ba Vé Thi P trinh bay tai ho so

Ba la vg cua ong Nguyen C L. Ba Théng nhat véi ¥y kién cua
ong L. Moi su giai quyét tai Toa do chdng ba 1a 6ng Nguyén C L
quyét dinh va y kién cua ong L ciing 1a y kién cua ba. Nay ba xin
duoc Véng mat trong phién Toa.



*Bi don ba Bui Thi H, Ngwoi co quyén va nghia vu lién quan
ong Vii Ba D thong nhat trinh bay:

Khoang thang 11/2018 vo chong 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhuong
cia 6ng Nguyén C L, ba V& Thi P thira dat 19, to ban dd 06, xi
Phuéc Khanh. Khi nhan chuyén nhuong thi 6ng L khong ndi dién
tich dit bao nhiéu ma chi ndéi mdc 16 gidi bao nhiéu téi s& ban cho
6ng ba téi d6. Khi d6 ong L ¢6 ndi trén thira dat 19 c¢6 cian nha cua
6ng P ba H do ong L di chuyén nhuong truéc d6 rdi nhung khong
lam tha tuc tach s6 dwoc néu sau ndy vo chong t6i c6 chuyén nhuong
dat lai cho nguoi khac thi khong dwoc chuyén nhuwong phan dat éng
di chuyén nhugng cho 6ng P ba H. Vao ngay 17/11/2018 gitra 2 bén
da ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo do vo chong
6ng L ba Phuong di ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
cho vo t6i Bui Lan H dung tén dién tich dat 207m? ( trong 46 co
103m? dat ¢ néng thon va 104m? dit trong cdy lau ndm ), thira 19, to
ban d6 06, x4 Phudc Khanh. Pén ngay 24/1/2019 Sé tai nguyén va
moi truong tinh Pdng Nai dd cdp gidy chirng nhan QSD dat cho vo
t6i Bui Lan H dung tén dat 207m? ( trong d6 c6 103m? dit ¢ nong
thon va 104m? dat trong cdy lau niam ), thtra 19, t& ban 46 06, x3
Phudc Khanh. Toi xac dinh trong 207m?* thi c¢6 dién tich dat nha
khoang hon 80m?> ma 6ng L ba Phuong dd chuyén nhuong cho 6ng P
ba H va 6ng P ba H da cit nha (c6 mdc ranh 1 rang ) nhung chua
lam thu tyuc sang tén.

Nay 6ng P ba H khoi kién yéu cau Toa an xU huy hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 17/11/2018 gitra 6ng Nguyén
C L, ba Vo Thi P voi ba Bui Thi H, vo chong toi dong y huy hop
dong khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua cta hop dong ma sé&
do cac bén ty thoa thudn giai quyét. Ddi véi viéc ong P ba H yéu cau
Toa 4an cong nhan quyén s dung dién tich dat 90m?, cat thua 19, to
ban d6 06, xd Phudc Khanh theo trich luc va do hién trang khu dat
ban do dia chinh s6 3645/2020 ngay 7/10/2020 ctia Vian phong diang
ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén Nhon Trach gom cac
moc (1;2:;3;4;1) t6i khong dong ¥ vi dién tich thuc té ong P ba H
dang quan 1y st dung ( dd cit nha ¢ ) khong té61 90m?, ma chi khoang
hon 80m?.

*“Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H
T trinh bay:

Thira dat 20, to ban do 06, dién tich 196m’ xa Phudc Khanh Ia
do t6i dung tén gidy chung nhan quyen st dung dat. Toi duogc uy ban
nhian dan huyén Nhon Trach cdp gidy chung nhan QSD dit sé6 BD
077888 ngay 6/12/2010. Theo trich luc va do hién trang khu dit ban
d6 dia chinh s6 895/2020 ngay 4/3/2020 cua Vian phong ding ky dat
dai tinh Déng Nai — chi nhanh huyén Nhon Trach thé hién dién tich
dat 2,8m? thudc thua 196, to ban dd 20 géom cac méc ( 6;7;1 ) do anh
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P, chi H c6 14n qua d4t cua t6i thi gitra vo chong anh P va toi sé& tu
thoa thuan giai quyét. Con phan dién tich dat 0,3m?, thé hién toi c6
lan qua thwra 19, to ban d6 20, xa Phudc Khanh anh P chi H théng
nhat dé 2 bén tu thoa thudn giai quyét téi cling dong y. Phan toi
khong tranh chép gi trong vu an nay.

Do khéng tranh chéap gi trong vy an nay nén toi xin phép duoc
vang mit tai Toa trong cac budi lam viéc, d6i chat, tiép can cong
khai ching ctr va hoa gidi, cling nhu xét xu.

* Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa cia Thiam phan, HDXX va ngudi
tham gia to tung 13 dung quy dinh. V& viéc thu thap chimg ctr Toa 4n thu thap
chtng ctr da thyc hién day du theo quy dinh ctia phap luat. Thu tuc hoa giai chua
dung theo quy dinh can kién nghi, V& thoi han dwa vu an ra xét xtr 1a ¢6 vi pham
can khic phuc.

- Pon khoi kién dé ngay 20/8/2019 ( BL20 ) anh P chi H yéu cau tuyén
hay hop ddéng chuyén nhuong quyén sui dung dat ngay 17/11/2018 gitra 6ng
Nguyen C L, ba V3 Thi P véi ba Bui Thi H. Yéu cauToda an coéng nhan
quyén st dung dién tich dat 89,7m?, thira 19, to ban d6 06, xa Phuéc
Khanh. Tuy nhién tai phién h(_)p tiép can céng khai chl'mg clr ngay
5/11/2021 6ng b la dai dién cho anh P, chi H cong nhéan quyén su
dung dién tich dat 90m?, cit thtra 19, t& ban d6 06, xa Phudc Khanh
theo trich luc va do hién trang khu dat ban dd dia chinh sé
3645/2020 ngay 7/10/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai — chi nhanh huyén Nhon Trach ( but luc 94 ). Nhu vy, yéu céu
hién nay vugt qua yéu cau khoi kién ban dau 0,3m?2, can yéu cau
nguyén don stra B, b6 sung don khai kién.

- bon yéu cau do dac tai chd va thim dinh gia tai san cua
nguyén don Lé V P, Hd Thi H va quyét dinh xem xét, thim dinh tai
chd sé: 171/2020/QD-XXTDTC ngay 16/12/2019 déu yéu cau ddi
véi 89,67m? thudce thaa 19, t& ban d0 06, xa Phudec Khanh, huyén
Nhon Trach. Tuy nhién, tai chtng thu tham dinh gia Pong Tién ghi
dién tich dat yéu cau tham dinh gia 1a 80,3m? 12 mau thuin can dugc
lam rd ( BL 63-65 ).

- Tai gidy mua ban dat 89,67m? giira 6ng Nguyén C L va ba Lé
Thi hai bén théa thuin 1a mua ban dat c6 nén nha cii cua bi don, bi
don duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 207m? trong do
c6 103m> dat & nong théon nhung Bién ban xac minh ngay 17/6/2021
( BL 165 ) la dit nong nghiép khong duoc chuyén nhuong, viéc mua
ban dién tich dat 89,67m? c6 nén nha cii, trén d6 c6 phai 1a dat tho
cu khong vi dién tlch dat 207m? c6 103m? dat o tai noéng thon, trong
hop déng tay khong ghi 15 1a chuyen nhuong la loai dat nao nén can
phai 1am rd vi nguyén don yéu cdu cong nhin quyén sur dung dat.

- Nguyén don khéi kién ong Nguyén C L va vo 1a ba Vo Thi P,
tuy nhién tir khi thy 1y dén nay, Toa 4n chua tién hanh lam viéc voi
ba Phuong dé 1am rd nodi dung vu viéc ba va o6ng L két hon niam bao
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nhiéu va y kién cta ba Phuong vé yéu cdu cua nguyén don hay
khong.

- Bién ban xem xét thdm dinh tai chd va ghi nhan viéc thAm
dinh gi4 tai san vao ngay 27/12/2019 tai vi tri dat tranh chap thuoc
ép b, xa PK, huyén Nhon trach; Hién trang trén dat ¢6 03 cian nha:
01 cin nha tam nam gitta; 01 can nha cép 4 ct la nha cua chi H; 01
cidn nha cdp 4 1a cua gia dinh anh P chi H ( BL 42 ). Do d6 can lam
ro 01 can nha tam va 01 can nha cép I cti la nha caa chi H c6 anh
huong dén cong viéc cong nhan quyén st dung dat theo yéu cau cua
nguyén don hay khong.

Vé dwong 16 xét xu: Dé nghi Toa an chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don Ve yéu cau hay hop dong chuyen nhuong QSD dat va dinh
chi yéu cau khoi kién vé yéu cau cong nhan QSD dat do nguyén don rat don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyén: Xét don khai kién ctia 6ng Lé V P ba H6 Thi H dung
trinh ty thu tuc, thudc thaim quyén cua Toa an nén dugc xem xét, giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

[2] Vé t6 tung: bi don ba V& Thi P; Nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi H T c6 yéu cau giai quyet x€t XUr vang mat

Can cir vao Diéu 227, 228 BLTTD Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét
vu an theo thu tuc chung.

[ 3] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don ong Lé V P ba H6 Thi H khai kién
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dit ngay
17/11/2018 gitra dng Nguyén C L, ba V5 Thi P v4i ba Bui Thi H.
Yéu ciu Toa an cong nhan quyén st dung dién tich dat 89,7m?, cit
thira 19, to ban d6 06, xd Phuéc Khanh cho 6ng P ba H nén quan hé
tranh chdp dwoc xac dinh 1a “ Tranh chip yéu cau huy hop ddng
chuyén nhuong QSD dat va cong nhan quyén st dung dat ”

[ 4] Xétyéu cau khai kién cua nguyén don ong P ba H thi thay

Tai phién toa 6ng Nguyén D D la dai dién theo uy quyén cta ong Lé V P ba
Hob Thi H rat yéu cau khoi kién vé viéc Yéu cau Toa an cong nhén quyén
su dung dién tich dat 89,7m?, cit thtta 19, t& ban d6 06, xd Phudce
Khanh cho 6ng P ba H nén Hoi dong xét xur s& dinh chi yéu cau khai
kién nay.

[4.1]. V& yéu cau huy hop déng chuyén nhuwong quyén st dung
dat ngay 17/11/2018 gitta ong Nguyén C L, ba V5 Thi P véi ba Bui
Thi H: Ngay 23/12/2013 6ng P ba H ¢6 nhan chuyén nhuong cta ong
Nguyén C L ba V5 Thi P dién tich dit 89,67m> ( ngang 6,1m dai 14,7m)
Vol gia chuyen nhuong 1a 90.000.000d, 6ng ba déa giao du tién va nhan dat cét
nha tir 46 dén nay ( dién tich thuc té ong P ba H s dung 1a 80,3m? ). Khi
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chuyén nhuong hai bén chi lam thu tuc bang glay tay. Dién tich dat ong P ba H
nhan chuyen nhuong cua 6ng L ba Phuong nam trong téng dién tich 207m?
thudc thira dat s6 19, to ban d6 06, xa Phudc Khanh trong d6 c6 103m? 1a dat ¢
tai nong thon va 104m2 1a dat tré)ng cdy 1au nam. Do UBND huyén Nhon Trach
cap cho 6ng L ngay 6/12/2010. Tuy nhién dén ngay 17/11/2018 thi ong L, ba
Phuong lai ky thu tuc chuyén nhugng toan bd dién tich 207m?, thira dat s6 19, to
ban d6 06, xa Phudc Khanh trong d6 ca dién tich dat 6ng P ba H d nhan chuyén
nhugng cta 6ng L ma 6ng P ba H da cat nha ¢. Pén ngay 24/1/2019 thi s¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cdp gidy chimg nhan QSD dat sb
CQ822869 dién tich 207m?, thira dat sb 19, to ban d6 06, xa Phuéc Khanh. Tai
hé so va tai phién toa phia 6ng L , ba H, 6ng D ciing thira nhan trong 207m? ba
H duoc cap gidy chirg nhan QSD dét thi ¢6 dién tich dat khoang hon 80m? 1a cua
6ng P ba H. Nhu vay viéc ong L ba Phuong ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 17/11/2018 cho ba Bui Thi H ¢6 ca dién tich dat ma ong P ba
H di nhan chuyén nhuong truée d6 cia éng L ba Phuong 1a khéng dung quy
dinh cua phap luat. Tai phién Toa bi don dng L ba H va 6ng P chong ba H ciing
ddng ¥ hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2018 dugc
ky gitra 6ng Nguyén C L ba V3 Thi P voi ba Bui Thi H do d6 can chip nhan yéu
cau khoi kién nay cua 6ng P ba H. Xur huy hop doéng chuyén nhugng QSD dat
ngay 17/11/2018 duogc ky gitra 6ng Nguyen C L ba Vo Thi P va ba Bui Thi H.

Ve héu qua ctia viéc xir hity hop dong: Do cac duong sy khong cé yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong nén khong xem xét.

* Xét dé nghi ctia Vién kiém sat thi thay :

- Vién kiém sat cho rang Theo don khdi kién dé ngay 20/8/2019 anh P chj
H yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén stri dung dét ngay
17/11/2018 gilta 6ng Nguyen C L, ba V3 Thi P voi ba Bui Thi H. Yéu cau Toa
an cong nhan quyén st dung dién tich dat 89,7m?, thira 19, to ban db
06, xa Phudc Khanh nhung tai phién hop tlep can cong khal chirng
cau 6ng D dai dién cho anh P chi H lai yéu cau céng nhén quyen su
dung dit 90m?, yéu cdu vuot qua yéu cau khoi kién 0,3m? can yéu
cau nguyén dorn stta D bd sung don khoi kién. Nhung nhu di nhan
dinh trén thi tai thoi diém ong P Ha H nhan chuyén nhuong dat tu
6ng L ba Phuong thi giao dich trén di vo6 hiéu do vi pham diéu cdm
cua phap luat (khong duoc phép chuyén nhuong) va tai phién Toa
6ng D dai dién theo Uy quyén cta 6ng P ba H xac dinh ciing chi khoi
kién dbi voi dién tich 89 ,7m” nhung 6ng cung da rat yéu cau khoi
kién yéu cau Cong nhan QSD dién tich dat 89,7m? do d6 vige VKS
yéu cdu nguyén don stra D b6 sung don khai klen 1a khong can thiét.

- Pon yéu cau do dac tai chd va tham dinh gia tai sdn cua
nguyén don Lé V P, Hd Thi H va quyét dinh xem xét, thim dinh tai
chd sb : 171/2020/QP-XXTDTC ngay 16/12/2019 déu yéu cau ddi
v6i 89,67m? thudc thira 19, t& ban dd 06, xd Phudc Khéanh, huyén
Nhon Trach Tuy nhién, tai chung thu tham dinh gia Dong Tlen ghi
dién tich dat yéu cau tham dinh gia 1a 80,3m? 1a mau thuan can dugc
lam rd. Ban ddu nguyén don khéi kién theo gidy tay mua ban dit
ngay 23/12/2013 nén méi yéu cau do dac va tham dinh gia tai san 1a
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89,67m>. Tuy nhién khi Toa an xudng tién hanh xem xét tham dinh
tai chd va thém dinh gi4 tai san thi nguyén don da chi ranh do vé
dién tich thuc té sir dung nén Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai- chi nhanh Nhon Trach mdi tién hanh do ve thuc té theo sy chi
dan cua nguyén don va dd phat hanh ban v& s 895 ngay 4/3/2020
vGi dién tich st dung 1a 80,3m?*. Trén co s& dién tich do v& cu thé
theo ban v& nén Cong ty cd6 pham tham dinh gia Pong Tién phat hanh
chung thu Tham dinh gia voi dién tich 80,3m?. Sau khi ¢6 ¢ ban v@
va chirng thu thi phia nguyén don ciing thong nhat véi ban vé va két
qua chung thu’ nén ¢ day khoéng cé su mau thuan.

-Tai gidy mua ban dat 89,67m?> gitra 6ng Nguyén C L va ba Lé
Thi hai bén thoa thudn la mua ban dat c6 nén nha cu cua bi don, bi
don duoc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 207m? trong do
c6 103m> dat & nong théon nhung Bién ban xac minh ngay 17/6/2021
la dat nong nghiép khong dugc chuyén nhuong, viéc mua ban dién
tich dat 89,67m? c¢6 nén nha cii, trén d6 cé phai 1a dat tho cu khong
vi dién tlch dat 207m? c6 103m? dat ¢ tai noéng thon, trong hop dong
tay khong ghi ro 1a chuyen nhuong 1a loai dat nao nén can phai lam
rd vi nguyén don yéu cdu cong nhin quyén st dung dat.Theo bién
ban xac minh ngay 19/11/2021 tai phong tai nguyén va méi truong
huyén Nhon Trach dd thé hién noi dung dién tich dat 6ng P ba H dang
tranh chap hién nay khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh tai quyét dinh
sO 22 ngay 8/6/2020 ciia UBND tinh Pong Nai. Thoi diém ngay 23/12/2013 vo
chf)ng 6ng P ba H v6i vo chong 6 ong L ba Phuong ky thu tuc mua ban dién tich
dat 89,67m’ thi ciing khong du diéu kién tach thira theo qui dinh tai Quyét dinh
s6 68 ngay 28/9/2009 ctia UBND tinh Dong Nai vi thtra dét trén nam ngoat qui
hoach cac diém khu dan cu nong thon tai x3 Phude Khanh theo Quyét dinh sb
782/Qb-UBND ngay 12/3/2013 cua UBND huyén Nhon Trach. Hon nira tai
phién Toa 6ng D dai diejn theo uy quyén cta 6ng P ba H ciing di rat yéu cau
cong nhan quyeefnsuwr dat dién tich 89,7m> Do d6 y kién cta Vién kiém sat
can 1am r6 13 khong can thiét.

- Nguyén don khoi kién 6ng Nguyén C L va vo 1a ba Vo Thi P,
tuy nhién tir khi thy 1y dén nay, Toa 4n chua tién hanh lam viéc voi
ba Phuong dé lam rd nodi dung vu viéc ba va ong L két hon nim bao
nhiéu va y kién ctia ba Phuong vé yéu cau cua nguyén don hay
khong. Ba Phuong di c6 van ban y kién xin vang mat tai Toa va xac
dinh 14 vo cua ong L, théng nhat ¥ kién cta 6ng L, do ong L quyét
dinh, y kién cua ong L ciing 14 ¥ kién cua ba.

- Bién ban xem xét tham dinh tai chd va ghi nhan viéc tham
dinh gi4 tai san vao ngay 27/12/2019 tai vi tri dat tranh chap thudc
ép b, xa PK, huyén Nhon trach; Hién trang trén dat c6 03 can nha:
01 can nha tam nam giita; 01 cdn nha cip 4 cii 1a nha cua chi H; 01
cin nha cip 4 1a cua gia dinh anh P chi H. Do d6 can lam rd 01 can
nha tam va 01 can nha cap 1 cii 1a nha caa chi H ¢6 anh hudng dén
cong viéc cong nhan quyén st dung dat theo yéu cau ciia nguyén don
hay khong. Tai phién toa cidc duong su ciing xdc dinh cdn nha tam
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( dd thao d& ) va cian nha cii cdp 1 cua chi H khong nam trong phan
dat 6ng P ba H dang tranh chap.

[5 ].Vé an phi: Ong Nguyén C L, ba V& Thi P, ba Bui Thi H phai chiu
300.0004 tién an phi DSST.Tra lai cho Ong Lé V P ba H6 Thi H s6 600.0004d
tién tam Ung an ndp tai bién lai thu s6 0009618 ngay 30/8/2019 cua chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach.

*V¢é chi phi t tung:
- Ong Lé V P ba Ho Thi H phai chiu 18.625.841d ( d3 ndp xong ).

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao cac Piéu 26, 35, 39, 144, 147, 217, 220, 227, 228, 266, 267
BLTTDS 2015

Ap dung cac Piéu 129, 137, 697 ctia Bo luat dan sy 2005; Luat dat dai
2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi ngay
30/12/2016 vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé V P ba H6 Thi H
vé viéc yéu cu cong nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dat 89,7m?, thudc
thira 19, t& ban d6 06, xa Phude Khanh.

2. chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé « Tranh chip yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ” cia nguyén don ong Lé V P ba Ho
Thi H v6i bi don 6ng Nguyén C L, ba V3 Thi P, ba Bui Thi H.

Xt hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/11/2018 gitra 6ng Nguyén C L, ba Vo Thi P v4i ba Bui Thi H.

Cac duong sy c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé dang ky ké khai 1am thua tuc cdp lai gidy ching nhin quyén sir dung
dat theo qui dinh ctia phap luat.

3. V& an phi:

- Ong Lé VP ba Hb6 Thi H phai chiu 300.000d an phi DSST. Nhung
duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nodp tai bién lai thu sé 0009618
ngay 30/8/2019 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach. Tra lai cho
ong P ba H s6 tién 300.000d tién tam tng phi.

- Ong Nguyén C L, ba Vo Thi P, ba Bui Thi H phai chiu 300.000d tién
an phi DSST.

*V& chi phi t tung:

- Ong Lé V P ba Ho6 Thi H phai chiu - Ong Lé V P ba H6 Thi H phai
chiu 18.625.841d ( da nop xong ).

Bao cho cac duong su biét dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tur ngay tuy€n an. Riéng cac duong su vang mat dugc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tong dat hop 1€ ban an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- VKSND cuing cap;
- TAT, THA,
- Luu: VT, ho so vu an

Ping Pinh Hién

10



11



	TÒA ÁN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
	HUYỆN NHƠN TRẠCH Độc lập – Tự do – H phúc
	Bản án số: 25 /2021/DSST
	Ngày: 31- 12- 2021
	V/v: “ Tranh chấp hủy hợp đồng
	chuyển nhượng QSD đất và công nhận QSD đất”
	NHÂN DANH
	Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Ông Đặng Đình Hiền



