TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 67/2021/DS-PT
Ngay: 27 -5 —-2021
V/v “Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat; hop
ddng vay tai san”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Ngoc Phi

Cdc Thiam phdn: Ong Luu Hiru Giau

Ong Nguyén Hoang Tham

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho — Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
An Giang.
) - Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong D6 Phudce Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan tinh An Giang xeét
xu phic thdm cong khai vu an thy ly so: 64/2021/DS-PT ngay 29 thang 4 nam
2021 vé tranh chap hop dong vay tai san, hop dong thué quyén stir dung dat.

Do Ban an dan su so tham sb: 31/2021/DS-ST ngay 24 thang 02 nim
2021 ctua Toa an nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phc tham sb: 83/2021/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ding Thi L, sinh nim 1956; dia chi cu tri: 86 267, 6
11, ap T, xa N, huyén T, tinh An Giang (vang mat).

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Phuéc H, sinh
ném 1979; dia chi cu tri: Ap N, x4 T, huyén P, tinh An Giang (Theo vin ban uy
quyén ngay 27/10/2020) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Pang Vin L1, sinh nim 1968 (c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1969 (c6 mit);

Cung dia chi cu tra: T6 05, ap L, x4 C, huyén P, tinh An Giang.
- Ngwoi khdng cdo: Ong Pang Vian L1 13 bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va trong qud trinh gidgi quyét vu dn,
nguyén don ba Dang Thi L (sau day goi tat la ba L) va ngwoi dai dién cia
nguyén don cung trinh bay:

Ngay 04/01/2016, 6ng Pang Vin L1 va ba Nguyén Thi E (sau day goi tat
1a 6ng L1, ba E) vay ctia ba L 200.000.000 déng, muc dich vay dé mua may cay,
khi vay thoa thuan bang 16i n6i, khong 1ap thanh van ban nhung c6 02 ngudi lam
chtng 1 chi Nguyén Thi L2 va anh Tran Vin N.

Nam 2018 va nam 2019, 6ng L1 va ba E c6 thué cua ba L dién tich
190.000m? dat trong lGa tai xa P, huyén T, tinh Kién Giang, gia thué dat 1a
300.000.000 ddng/nam. Ong L1 va ba E con no tién thué dat cua nim 2018 1a
37.000.000 dong va nim 2019 1a 160.000.000 déng. Ong L1 ¢o viét to bién nhan
nhu sau: “ndm 2018 tién mudng dat con lai la 37.000.000d. Con lai 160.000,
20019”. Ba L ¢6 yéu cau 6ng L1 viét rd rang 160.000.000 dong nhung 6ng L1
no6i ghi vay 1a biét con no 160.000.000 dong nam 2019 nén ba L tin tudng.

Nay ba L yéu cau Toa an budc 6ng L1 va ba E cing chiu trach nhiém L
d6i tra tién vay 200.000.000 dong, tra tién thué dat con no lai ciia ndm 2018 13
37.000.000 dong va nim 2019 14 160.000.000 dong, tong s tién 1a 397.000.000
d6ng; yéu cau tinh 14i cham tra theo quy dinh cta phap luat dbi véi tién thué dat
37.000.000 dong ké tir ngay 01/01/2018 va s6 tién 160.000.000 dong ké tir ngay
01/01/2019 dén ngay xét xtr.

Tai phién toa so thém,, nguoi dai dién hgp phap cua ba L rat yéu cau khoi
kién do61 vo1 hop dong vay so tién 200.000.000 dong.

Theo Bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng L1, ba
E trinh bay:

Ong L1 1a E rudt cta ba L, dng ba khong c6 vay sb tién 200.000.000 dong
cuaba L.

Ong, ba thira nhan: Nam 2013, c6 thué 50 cong tam cat dat cia ba L, gia
thué la 100.000.000 dong/nam; nam 2019, thué khoang 190.000m?, gia thué
1.500.000 dong/cong; tién thué dat tra hang nam. Ong L1 thira nhén c6 viét gidy
nhan no nhu sau: “nam 2018 tien muong ‘c'z’dt con Zgzi la 37.000.000d. Con lai
160.000, 20019, 6ng L1 giai thich: No tién thué dat nam 2018 la 37.000.000
dong, no tién‘ an 160.000 déng cua nam 2019. Sau do, 6ng ba da tra du so tién
37.000.000 dong va 160.000 dong cho ba L.

Nay ong, ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ba L.

Tai Ban an dan su so tham sd: 31/2021/DS-ST ngay 24 thang 02 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Chau Phq, tinh An Giang tuyén xu:

- Dinh chi mét phan yéu‘cﬁu khoi kién ctia ba L vé yéu cau ong L1 va ba
E tra s6 tién vay 200.000.000 dong.



- Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia ba L.

Budc 6ng L1 va ba E phai L doi tra cho ba L s6 tién thué dét con thiéu lai
ctia nam 2018 1a 37.000.000 dong; s tién thué dat con thiéu ctia nam 2019 1a
160.000.000 dong va sd tién 1ai cham thuc hién nghia vu tra tién thué dat l1a
26.240.000 dong. Tong cong 1a 223.239.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi va quyén khang cao ctua cac duong
Su.

Ngay 05/3/2021, ong L1 khang cdo, khong déng ¥ ban an so tham.
Tai phién toa:
- Nguoi dai dién hop phap cua ba L 1a 6ng Nguyen Phudce H (sau day goi

tat 1a 6ng H) trinh bay: Ba L dong y ban an so tham; khong dong ¥ yéu cau
khéng c4o cua 6ng L1.

- Ong L1 trinh bay: Gilr nguyén yeu cau khang cdo. Yéu cau cap phuc
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba L.

- Ba E trinh bay: Théng nhét y kién va yéu cu ctia éng L1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

V& tuan theo phap luat td tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa thyc hién nhiém vu, quyén han theo ding quy dinh cua B¢ luét T6

tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chip nhan yéu cau
khang cao cua 6ng L1. Céan ctr vao khodn 1 Dic¢u 308 ctia B0 luat To6 tung déan sy:
Gilr nguyén ban &n so tham ctia Toa &n nhan dan huyén Chau Phu, tinh An
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc don khang cao cua 6ng L1, thot han nop don khang cao,
nop tién tam ng an phi phic tham dung theo quy dlnh ctia Bo luat T6 tung dan
su. Do d6, Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] V& hop dong thué quyén st dung dat:

Ong L1 va ba E thira nhan co6 xac 1ap hop dong thué quyén sir dung dat
v0iba L vao nam 2018; 6ng L1 va ba E thua nhan c6 viét bién nhén no tién thué
dat cia ba L nam 2018 la 37.000.000 dong nhu gidy ghi nhan no tién thué dat do
ba L cung cap cho Toa an. Tuy nhién, 6ng L1 va ba E trinh bay da tra dut ng
37.000.000 dong tién thué dat cua nam 2018 cho ba L vao vu lia Hé Thu nam
2018 nhung 6ng L1 va ba E khong cung cap dugc chimg cur chimg minh ve€ viée
da thuc hién xong nghia vy ctia hgp dong thué dat nam 2018.



Ong L1 va ba E giai thich “con lgi 160.000, 20019” 1a ng 160.000 dong
tién an do muon cua ba L nhung ba L khong thira nhan ¢6 cho ong L1 va ba E
muon tién dn vao nim 2019, ba L khong thira nhan chit sé “160.000,” 1a
160.000 dong no tién an nhu 6ng L1 va ba E giai thich; 6ng L1 va ba E khong
cung cap duoc chimg cr vé viée co xac 1ap giao dich muon tién cta ba L nim
2019 con no lai 160.000 dong.

Cép so tham cin ctr Diéu 404 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 vé giai thich
diéu khoan va ngon tir ciia hop dong va xac dinh ba L yéu cau ong L1 va ba E
con no tién thué dat cua nam 2019 14 160.000.000 dong 14 ¢6 co so va phu hop
v6i 101 trinh bay ctia 6ng L1 va ba E thira nhan c6 thué quyén sir dung dét cua ba
L vao nim 2019 vdi tién thué 13 280.000.000 ddng. Ong L1 va ba E trinh bay da
tra dirt no 280.000.000 dong tién thué dat ciia nim 2019 cho ba L nhung 6ng L1
va ba E khong cung cip chimg ctr chimg minh vé viéc da thuc hién xong nghia
vu ctia hop dong thué dat nam 2019.

Do d6, cap so thém chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba L vé yéu cu ong
L1 va ba E phai tra tién thué quyen str dung dat nam 2018 1 37.000.000 dong va
1ai suat phat sinh do chim tra tlen tir ngdy 01/01/2019 dén ngay xét xir so tham
1a 7.933.000 ddng; tién thué quyén st dung dat naim 2019 1a 160.000.000 dong
va lai suat phat sinh do cham tra tién tr ngdy 01/01/2020 dén ngdy xét xtr so
tham 1a 18.306.000 dong 1a dung theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 4
Diéu 91 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 280, Piéu 357, khoan 1 Diéu 481,
Piéu 500, Piéu 501 cua Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 27 cia Luat
Ho6n nhan va Gia dinh nam 2014.

[2.2] V& hop dong vay tai san: Ong H dai dién ctia ba L ty nguyén rut yéu
cau khoi kién vé yéu cau ong L1 vaba E tra ng vay 200.000.000 dong nén cap
so tham dinh chi giai quyét 01 phan yéu cau khdi kién ctia ba L vé hop dong vay
200.000.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Pidu 5, khoan 1 Diéu 244 ctua Bo
luat TS tung dan su.

[3] Tai phién toa phuc thdm, 6ng L1 cung cip ban phd t6 “Td nhan ng dé
ngay 30/841/2007”, ndi dung: “Téi Bdng Thi L sinh nam 1956 c6 nhdn tién LI
giti cho vay s6 tién 50 triéu 1di sudt 3% 1 thang, ké tir ngay gii 30/841/2007 dén
ngdy 30/841/2008 tra vén céng lai mét lan”. Xét, “To nhan ng dé ngay
30/841/2007” khong phai 1a tai liéu, ching ctr dé chimg minh cho viéc 6ng L1 da
tra xong tién thué dat cho ba L.

Nhu vay, 6ng L1 khang cao nhung khong cung cap tai liéu, chimg ctr méi
nén cip phiic thim khong chap nhén yéu cau khang céo ctia 6ng L1. Gilt nguyén
Ban 4n dan su so tham sd: 31/2021/DS-ST ngay 24/02/2021 cta Toa 4n nhan
dan huyén Chau Phu, tinh An Giang nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhéan dan tinh An Giang.

[4] V& 4n phi dan sy phac tham: Can ctr khoan 1 Diéu 148 cua B9 ludt To
tung dan su; khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n,
ong L1 phai chiu éan phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dén su.

- Khoan 1 Diéu 29 cuia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia ong Pang Vin L1.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thdm sd: 31/2021/DS-ST ngay 24 thang
02 ndm 2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Chéau Phq, tinh An Giang:
- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi L doi véi viée
yéu cau ong Dang Van L1 va ba Nguyén Thi E tra so tién vay 200.000.000 dong
(Hai tram tri¢u dong).

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Ping Thi L.

Budc 6ng Ping Vin L1 va ba Nguyén Thi E phai L d6i tra cho ba Ping
Thi L s6 tién thué dat con thiéu lai cia nim 2018 1a 37.000.000 dong; sd tién
thué dat con thiéu ciia nam 2019 13 160.000.000 dong va sb tién 13i cham thuc
hién nghia vy tra tién thué dat 13 26.240.000 dong. Toéng cong 1a 223.239.000
d6ng (Hai trim hai muoi ba triéu hai trim ba muoi chin nghin dong).

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh 4n khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 1ai
theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong
g véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Ong Piang Vian L1 va ba Nguyén Thi E phai chiu an phi dan su so thAm
la 11.162.000 déng (Muoi mot tri€éu mot tram sau muoi hai nghin déng).

3. Vé 4n phi dan su phac tham: Ong Ping Van L1 phai chiu an phi dan sy
phuc tham 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong), duoc trir vao tam tng an phi
dan su phac tham 13 300.000 dong (Ba tram nghin déng) 6ng Pang Vian L1 da
ndp theo Bién lai thu sé 0008776 ngay 16 thang 3 nim 2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Chau Phu, tinh An Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat



Thi hanh an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Phong KTNV va THA tinh; (Pa ky)

- TAND huyén Chau Phu;

- Chi cuc THADS huyén Chau Phu;

- Van Phong;

- Toa Dan sy;

- Buong su (d€ thi hanh);

-Luuhd so.

Ngo Ngoc Phi



