TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN CHAU PHU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sd: 74/2025/DS-ST

Ngay: 26/3/2025

V/v tranh chap hop dong nguyén tic
va chuyén nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vo Viét Nam
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Poan Van Hién va Ong Nguyén Hoang Tuan

-Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thai Tran—Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Phu, tinh An Giang

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Chau Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Phu, tinh An Giang xét xu so thérn vu an dan sy thy 1y s6: 274/2024/TLST-DS,
ngay 20 thang 11 nam 2024, vé viéc tranh chap hop dong nguyén tic va chuyen
nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so thAm sd:
95/2025/QDXXST-DS, ngay 17 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa
s6:134/2025/QDST-DS ngay 07 thang 3 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén
Chau Phu, tinh An Giang, gitra:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu B, sinh nim 1990. C6 mit.

Dia chi: SO H, t6 A, ép H, xa P, huyén P, tjnh An Giang. Dia chi lién hé: Sb
E, ap L, xa T, huyén C, tinh An Giang va S6 B, t0 I, ap H, xa D, huyén C, tinh An
Giang.

2.Bi don: Cong ty trach nhiém 1311'u han mot thanh vién X. Nguoi dai dién
theo phap luat cua cong ty la 6ng Nguyen Tan T, sinh nam 1980-Chuc danh: Giam
doc. Vang mat.

Dia chi tru s& chinh: sd F, t6 B, ép H, xa b, huyén C, tinh An Giang.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va trong qua trinh giai quyét vy an cing nhuw tqi phién
toa hém nay nguyén don ba Nguyén Thi Nhw B, trinh bay va cé y kién nhw sau:

Ngay 20/07/2023, giita ba Nguyén Thi Nhu B v6i Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién X c6 ky két hop dong nguyén tic so: 19/2023/HDNT/PTA, véi
nodi dung hop dong 1a Cong ty ban cho ba Nguyén Thi Nhu B 2 16 dat, vi tri 36+37,
ky hiéu 16 dat: khu A, tong dién tich 200m?, thudéc Dy 4n khu dan cu Vin Hoa L&



Hé6i Q, di~a chi: ép L, xa T, huyén C, tinh An Giang, muc dich dé xay dung nha 6.
Ba N guy,én ‘Thj Nhu B da thgmh todn cho Cong ty trach nhiém hiru han mdgt thanh
vién X s tién 541.750.000 dong.

Tai bién ban lam viéc ngay 10/04/2024, giita ba Nguyén Thi Nhu B véi
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién X c6 6ng Nguyén Tan T 13 nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty, thé hién v&i nodi dung: ...“Théng nhét sd tién
khach hang Nguyén Thi Nhu B d4 dau tu cho 02 nén A08-16 36, nén A08-16 37 la:
541.750.000 dong (Nam tram bén muoi mdt tridu bay tram nim muoi nghin dong
chén). Cac bén cung thong nhét sb tién nhu da néu trén, va sau thoi gian 07 ngay
ké tir ngay ky bién ban lam viéc bén cong ty s& gui gidy hen dén khach hang. Va
dén ngay 31/05/2024 Cong ty s& hoan tat thanh toan sd tién trén cho cac khach
hang.”...

Pén ngay 16/4/2024, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién X ¢ gui
cho ba Nguyén Thi Nhu B gidy hen, thé hién v&i ndi dung: ...« Cong ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién X kinh mdi quy khach hang dén ngay 31/5/2024
mang theo hop dong dén vin phong G dé ky két ban giao lai hop dong va nhan lai
s6 tién 541.750.000 dong. Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién X s& hoan
tra lai s tién: 541.750.000 dong (Nam trim bon muoi mdt triéu bay trim nim
muoi nghin dong chén)”...

Nhung tir 6 cho dén ‘nay Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién X
van chua thuc hién viéc tra tién cho ba Nguyén Thi Nhu B, mic du ba Nguyen Thi
Nhu B nhiéu 1an dén Coéng ty trach nhiém hitu han mét thanh vién X dé doi tién
nhung Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién X khong thuc hién viéc tra tién
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi Nhu B.

Nay ba Nguyén Thi Nhu B yéu cau huy bo hop déng nguyén tic so:
19/2023/HDNT/PTA ngay 20/07/2023 gittra Cong ty trach nhi¢m hitu han mot
thanh vién X v6i ba Nguyén Thi Nhu B. Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién X phai c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Nhu B s6 tién mua nén nha
541.750.000 dong (Nam trim boén muoi mot triéu bay trim nim muoi nghin dong)
va tién 14i tinh theo 1i suat 10%/nam tir ngay 31/05/2024 dén ngay 31/12/2024 véi
s tién 31.602.000 dong.

Tai phién toa hom nay, ba Nguyén Thi Nhu B yéu cau huy bo hop dong
nguyén tic sb: 19/2023/HDNT/PTA ngay 20/07/2023 giita Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién X véi t6i Nguyén Thi Nhu B. Cong ty trach nhiém hitu
han mgt thanh vién X phai c6 trach nhi€m tra cho t61 Nguyén Thi Nhu B sd tién
mua nén nha 541.750.000 déng (Nam trim bon muoi mét tridu bay trim nim muoi
nghin dong) va tién 13i theo hop déng thoa thuan 0.015%/ngay twong duong
5,4%/nam ké tir ngay 31/05/2024 cho dén ngay 26/3/2025.

*.] Bi don Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién X co nguoi dai dién
theo phdp ludt ciia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién X la 6ng Nguyén
Téin T trinh bay va ¢ y kién nhu sau:



Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién X. théng nhit va dong y voi
trinh bay ctia ba Nguyén Thi Nhu B 1a gitta Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién X voi ba Nguyén Thi Nhu B c6 ky két hop ddng nguyén tic so:
19/2023/HDNT/PTA ngay 20/07/2023, ndi dung nhu sau: Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién X ban cho ba Nguyén Thi Nhu B 2 16 dat, vi tri 36 + 37,
ky hiéu 16 dat: khu A, tong dién tich 200m? thuéc Du an khu dan cu Van Hoa L&
Hoi Q, dia chi: 4p L, xa T, huyén C, tinh An Giang, muc dich dé xay dung nha ¢
va ngdy 20/07/2023 nhan dugc sd tién 541.750.000 dong do ba B tra.

Do vudng mac vé mot s thu tuc phap 1y nén Cong ty chua giao gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba B. Do ba B ¢6 dén Cong ty khong mua nén nha
nira va c6 yéu cau tra tién mua ban nen nén Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién X ciing dong ¥ theo yéu cu cia ba B 1a Cong ty dong ¥ huy bo hop
dong nguyén tic sé: 19/2023/HDNT/PTA ngay 20/07/2023 giita Cong ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién X voéi baNguyén Thi Nhu B1. Céong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién X phai c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Nhu B s6
tién mua nén nha 541.750.000 dong (Nam trim bén muoi mét triéu bay trim nim
muoi nghin dong) dé nghi tinh theo mirc 13i duoc thoa thuan theo hop dong nguyén
tac s6: 19/2023/HDNT/PTA ngay 20/07/2023.

Ngoai ra, Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién X khong co yéu
cau hay y kién gi khac.

Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan cho dén viéc dién bién tai phién toa cua Hoi dong xét xtr, Thu ky va
viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dugc thyc hién dung theo quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don. Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hod so vu 4n da dugc
xem x€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh trung. Toa 4n nhan dan huyén
Chau Phu nhan dinh:

[2] Vé t6 tung: Toa 4n da tién hanh tong dat va niém yét cong khai cac van
ban to tung, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa, theo quy
dinh Diéu 179 Bo luat t6 tung dan su cho bi don Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién X nhung tai phién toa hom nay, bi don Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién X khong dén Toa, van Véng mit. Can ¢t vao diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 ctia BO lut t6 tung dan su tién hanh xét xir vang mit bi
don Cong ty trach nhi€ém hiru han mdgt thanh vién X .

[3]Vé néi dung: Xem xét hop dong nguyén tic sb: 19/2023/HDNT/PTA
ngay 20/07/2023 gitta Cong ty trach nhi¢ém hiru han mot thanh vién X voi ba
Nguyén Thi Nhu B vé chuyén nhugng quyén stir dung dat tai dy an khu dén cu V
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tai khu A, 16 dat sb 14, vi tri 16 dat 16 36 + 37 dién tich 16 dat du kién 200m?
(100m? X 2nen) hinh thirc st dung riéng, muc dich xay nha ¢, thoi han st dung lau
dai, ngudn gdc sir dung nha nudc giao dat theo dy an, dia chi tai xa T, huyén C,
tinh An Giang. Pon gia chuyen nhuong la 5.500.000 ddéng/m?, gia chuyén nhuong
16 dat 1a 1.083.500.000 dong Nhén thay, Hop dong nay 1a phu hop véi quy dinh
phap luat 1am phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén tir thoi diém xéac 1ap nén budc
cac bén phai thuc hién. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba B di thuc hién
thanh toan ding cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién X sd tién
541.750.000 dong theo thoa thuan dat trudc; con phia bén Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién X chua thuc hién nghia vu giao nén theo thoa thuan. Tai bién
ban lam viéc ngay 10/4/2024 Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién X cam
két dén ngay 31/5/2024 s& hoan tra sb tién 541.750.000 dong cho ba Nguyén Thi
Nhu B nhung dén nay van chua thuc hién. Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing
nhu tai phién toa hom nay, ba Nguyén Thi Nhu B va Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh viéen X déu c¢6 yéu cAu huy hop ddéng nguyén tic so:
19/2023/HDNT/PTA ngay 20/07/2023 gitra Cong ty trach nhi¢m hiru han mot
thanh vién X voi ba Nguyén Thi Nhu B; Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién X tra lai ba Nguyén Thi Nhu B s tién 541.750.000 dong. Do dé, yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyén Thi Nhu B la ¢6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Nhu B yéu cau tién 14
tinh theo 14i suat 10%/nim tir ngay 31/05/2024 cho dén ngay 31/12/2024 véi sb
tién 1a 31.602.000 d6ng. Tuy nhién, tai phién toa hom nay, ba Nguyén Thi Nhu B
chi yéu cau tién 13i theo hop dong thoa thuan 0.015%/ngay twong duong 5,4%/ndm
ké tur ngay 31/05/2024 cho dén ngay 26/3/2025. Nhan thdy, yéu cau tinh 1ai cua ba
Nguyén Thi Nhu B 13 phu hop v6i khoan 2, 3 Piéu 6 cta hop dong nguyén tic so:
19/2023/HDNT/PTA ngay 20/07/2023 gittra Cong ty trach nhi¢m hitu han mot
thanh vién X véi ba Nguyén Thi Nhu B, nén dugc Hoi déng xét xu chép nhan.
Tién 14i duoc tinh, nhu sau:

Tir ngdy 31/5/2024 dén ngay 26/3/2025 (ngay xét xir so tham) 1a 9 thang 24
ngay: SO tién 541.750.000 dong x 5,4%/nam x 9 thang 24 ngay = 23.891.175 dong
lam tron s6 23.891.000 dong (hai muoi ba triu, tam tram chin muoi mot nghin
dong).

Nhu vay, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién X phai chiu trach
nhiém tra cho ba Nguyén Thi Nhu B sd tién 541.750.000 ddng (nim trim bdn
muoi mét triéu, bay trim nim muoi nghin ddng) va tién 1ai 23.891.000 déng (hai
muoi ba triéu, tdm trim chin muoi mdt nghin dong). Tong cong, sb tién la
565.641.000 dong (nim tram sau muoi lam triéu, sau trim bon muoi mdt nghin
dong).

[5] Vé an phi:

+ Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén dugc nhan lai
tién tam Urng an phi dan sy so tham.



‘ + Cong ty trach nhiém hﬁ'u han mot thanh vién X phai chiu 28.282.050
dong lam tron s6 28.282.000 dong (hai muoi tam triéu hai tram tdm muoi hai
nghin dong) an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Céc biéu 25, Diéu 179, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 va
khoan 1 Diéu 245 cua Bo luét td tung dan sy; Can ctr vao cac Piéu 116, Piéu 117,
Picu 118, Piéu 119, Bicu 500, Picu 501, Dicu 502 Bo luat dan sy nam 2015;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi, I¢ phi Toa éan.

Tuyén xir:

- Chéap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi Nhu B ddi véi Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién X .

- Huy bo hop dong nguyén tac so: 19/2023/HDNT/PTA ngay 20/07/2023
gifra Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién X v&i ba Nguyén Thi Nhu B.

- Cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién X phai chiu trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi Nhu B s6 tién 565.641.000 dong (nam tram sau muoi lam
tri¢u, squ tram bon muoi mot nghin dong).

- V€ an phi dan su so tham:

+ Ba Nguyén Thi Nhu B nhén lai s6 tién 12.874.000 dong (mudi hai triéu,
tam traim bay muoi bon nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy so thAm di ndp
theo bién lai thu s6 0006076 ngay 20/11/2024 cua Chi Cuc thi hanh 4n dan su
huyén Chau Phu, tinh An Giang.

‘ + Cong ty trach nhi€ém hitru han moét thanh vién X phai chiu 28.282.000
dong (hai muoi tam tri€u hai tram tdm muoi hai nghin dong) an phi dan sy so
tham.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh chua thanh toan sb tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an con
phai tra cho bén thi hanh 4n sd tién 14i phat sinh do chim tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc 13i suat duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, néu khong co6 théa thuan
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015
tuong img véi thoi gian chua thi hanh an.

- V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mait tai phién
toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat
hodc dugc niém yét.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh An Giang; A A N ’ N e
“VKSND huyén Chau Phi: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Chi Cuyc THADS }luyén Chau Phu;

- Chc duong sy (48 thi hanh);

- Luu hé so, Vp./.

Nguyén V6 Viét Nam



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hoang Tuin Poan Viin Hién Nguyén Vé Viét Nam






