TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban én s6: 309/2024/DS-PT

Ngay 16-5-2024

V/v “Tranh chap vé quyén sir dung dat,
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén H6 Tam Ta

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Khanh, Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Ha Vin Hing — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2024 tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 860/2023/TLPT-
DS ngay 20 thang 12 nam 2023 vé “Tranh chap vé quyén st dung dat, yéu cau huy
Giay chung nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 48/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023 caa
Toda an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 806/2024/QD-PT ngay 02 thang 5 nim
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1963;

Dia chi: Xom F, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi My D, sinh nim 1969;
Dia chi: T6 I, Khu D, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai. La nguoi dai di¢n theo uy
quyén (Puoc uy quyén theo van ban iy quyén ngay 31 thang 5 ndm 2022). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Dinh Thi Thay
H, 1a Luéat su cua Van phong L1, thudc Poan luat su tinh B. (C6 mit)

2. Bi don: C)ng Tran Vin T, sinh nim 1966;
Dia chi: T A, ép N, xa P, huyén T, tinh Déng Nai. (C6 mat)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Quéc V, 1a
Luat su cua Cong ty L2, thudc Poan luat su tinh B. (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1986;
Dia chi: Xom F, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi N2 Ba Tran Thi My D, sinh nim
1969; Dia chi: T6 I, Khu D, thi trdn T, huyén T, tinh Pong Nai. La nguoi dai dién
theo uy quyén (Puoc uy quyén theo van ban iy quyén ngay 20 thang 5 nam 2022).
(C6 mat)

3.2. Ba Tran Thi K, sinh nim 1975;
Pia chi: T6 A, ap N, xa P, huyén T, tinh Pong Naig Nai. (Vang mit)
3.3. So Tai nguyén va Moi truong tinh D.

Nguoi dai dién hop phap ciia So Tai nguyén va Moi truong tinh D: Ong Nguyén
Thanh T1 — Pho Giam doc Van phong B Chi nhanh T7. La nguoi dai dién theo oy
quyén (Puoc Uy quyén theo vin ban uy quyén sd 7543/STNMT-VP ngay
03/10/2022). (Vang mit)

4. Nguoi khéang cdo: Ong Tran Van T la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don thay déi, b6 sung yéu cau khdi kién nguyén don ba
Nguyén Thi B va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi N, do nguwoi
dai dién theo ity quyén la ba Tran Thi My D trong qud trinh gidi quyét vu dn, Ban
dn so tham va tai phién toa trinh bay:

Ong Tran Vin T2 va ba Nguyén Thi B nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ciia 6ng Nguyén Vin K1 theo gidy sang nhuong dat ngay 04/02/1987 dién tich
khoang 05 sao dat (5.000m?) véi gia 4,5 chi vang. Khi nhan chuyén nhuong c6 ong
Ping Xuan V1 1a nguoi lam chimg. Ong T2 va ba B str dung dat cho dén nam 1991
thi 6ng T2 va anh Tran Duy T3 (1a con rudt ong, ba) bi tai nan vat liéu no trong lic
cubc dat nén tir vong, ba B ciing bi thuong ning nén vé qué tai tinh Nam Dinh chira
tri.

Ba B c6 nho cu Tran Thanh T4 (d4 chét ndm 2018; 14 bo ctia ong Tran Vin T2)
trong coi gilp dién tich dat nhung khong viét gidy to gi. Nam 2017, ba B vé huyén
T dé yéu cau tra lai dat thi phia cu T4 lay Iy do cu T4 dd mua dat ciia ba B voi gia
08 chi vang nén khong dong ¥ tra lai dt.

Ba Nguyén Thi B khdi kién yéu cau 6ng Tran Vin T c6 trach nhiém tra lai tai
san 1a quyén st dung dat di voi dién tich 2.617m? thudc thira 43, to ban d6 sb 23,
xa P, huyén T, tinh Déng Nai, da duoc ij ban nhan dan huyén T cép Giéy chung
nhan quyén str dung dit ngay 05/4/2021 cho ong Tran Van T va ba Tran Thi K; khai
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kién bd sung yéu cau Toa an huy quyét dinh hanh chinh ca biét cua S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh D 14 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DB 406185 cap ngay
05/4/2021 cho Tran Vin T va ba Tran Thi K ddi véi thira dat so 43, to ban dd s6 23
xa P, huyén T.

Chi N ddng ¥ yéu cau khoi kién, trinh bay cua ba B. Chi ciing dé nghij ong T,
ba K tra lai phan dién tich dat trén cho chi N va ba B.

Bi don éng Tran Van T trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh
bay:

Vo chong 6ng c6 quyén str dung dat thura 43, to ban do sb 23, xa P, di duoc
cap Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat ngay 05/4/2021 cho 6 ong Tran Van T va ba
Tran Thi K. Phan dit trén c6 ngudn gde 1a do bd ong 13 cu Tran Thanh T4 va me 1a
cu Vi Thi L nhan chuyen nhuong tu ba Nguyen Thi B nam 1991, 6ng c¢6 nghe cu
T4 n6i lai v6i gia 1a 06 chi vang gdm céc thura dat s6 773 va 774. Viéc chuyén
nhuong dat chi ndi miéng khong 1am gidy to gi gitta ba B va cu T4. Sau d6 cu T4
tang cho lai vo chong ong (chi noi mleng chtir khong co tai heu chung co chu’ng
minh) va vo chong ong tu ké khai cap gidy theo don xin cap gidy chting nhan quyen
str dung dat ngay 28/11/1996 c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan (sau ddy goi tat 1a
UBND) x4 P, huyén T, tinh Pong Nai.

Trong t& ké khai ghi chuyén quyén sir dung tir nam 1992 dén 1995 1a do 6ng,
ba tu ké khai nén duoc xac nhan vé ndi dung trén ma khong co gidy to chuyén
nhuong. Ngay 04/12/1997, éng ba duoc UBND huyén T duogc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 774, to ban do sd 06, x4 P.

Niam 2009 ong, ba c6 ké khai xin cap do6i doi véi thira 774, to ban do s6 06 xa
P va dugc d6i thanh sb thira méi 1a thira 43, to ban d6 23 x4 P (S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay 05/4/2021 cho 6ng
Tran Van T va ba Tran Thi K).

Theo 6ng, ba dugc biét nguon gdc dat ban dau 1a cia 6ng T2, ba B la do dng
T2, ba B mua cua dng Nguyén Vin K1 theo gidy sang nhuong dat ngay 04/02/1987
v6i gia 4,5 chi vang. Ong ba khong biét ong K1 13 ai. Vo chong ong T2, ba B sir
dung cho dén nam 1991 thi sau khi 6ng T2 chét, khoang nim 1991-1992 ba B moi
chuyén nhuong cho cu T4.

Do 6ng, ba cé quyén sir dung dét 1a c6 ngudn goc tang cho rd rang, ong khong
1an, chiém dat ctia ba B nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba B. Phan dat
tranh chap hién do 6ng, ba dang str dung trén dat c6 trong tiéu, sau riéng, hé thong
tudi, 02 giéng khoan + may bom; ngoai ra khong c6 nha cira, cong trinh phu nao
khac trén dat. Ong, ba da ké khai theo quy dinh va da c6 x4c nhan, da dugc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat, cap d6i gidy chimg nhan; 6ng, ba st dung 6n dinh
khong co ai tranh chép, nay ba B di tir ndm 1991-1992 vé doi dat 1a khong c6 cin
ctr. Ong, ba khong dong v tra lai dién tich dat 2.617m?.



Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan S6 Tai nguyén va Méi truong tinh D do
ong Nguyén Thanh T1 dai dién theo uy quyén trinh bay:

1. V& trinh tu thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat
774, t0 ban do so 06, xa P, dugc UBND huyén T cap Giay ching nhan quyén s
dung dat ngay 04/12/1997:

V& ho so dang ky quyén st dung dat duoc UBND x4 P thyc hién theo Luét dét
dai nam 1993.

Ngay 15/05/1997, UBND x4 P hop xét duyét don ding ky dat dai dbi voi thua
dat so 770; 774; 04; 1154; 02 t& ban do so 06; 04; tong dién tich: 15.927m?, cho 6ng
Tran Van T, ngudn gbc st dung dat: dang cip dong loat.

Ngay 04/12/1997, UBND huyén T ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Tran Vin T; thira 770; 774; 04; 1154; 02 t& ban d6 sb 06; 04; Tong dién
tich. 15.927m?; s phat hanh L 195418, s6 vao s6 01884.

2. Trinh ty thu tuc cip Gidy chtirng nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s6
43, t0 ban do so0 23, xa P, dugc So Tai nguyén va Moéi Truong cap Giay chirng nhan
quyen st dung dat s6 DB 406185, cap ngay 05/04/2021:

Thang 3 nam 2021 Chi nhanh T7 tiép nhan ho so xin cap doi Gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia 6ng Tran Van T va ba Tran Thi K, thira dat s6 43, to ban d6
5023, Xa P.

Can ct phap 1y: Can ct theo khoan 1 Piéu 76 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 va khoan 4, Diéu 95 Luat Dat dai ndm 2013 ngay 29/11/2013. Bu diéu
kién cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat.

Ngay 05/04/2021, S& Tai nguyén va Moi trudong tinh D ky cap Gidy chung
nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ong
Tran Van T va ba Tran Thi K dbi v6i thira dat s 43, to ban dd s6 23, X3 P, s6 DB
406185, cap ngay 05/04/2021.

Viéc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat 774 to ban d6 sb
06, x& P, dugc UBND cip Gidy CNQSDD cip ngay 04/12/1997; thira dat s 43, to
ban dd s6 23 duoc SO T cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé DB 406185, cip
ngay 05/04/2021 1a dng trinh ty thu tuc, dung quy dinh phap luat dit dai hién hanh.
Tai Ban 4n dan su so tham sb 48/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai d can cir cac diéu: khoan 9 Piéu 26, khoan 4
Diéu 34, Piéu 37, cac DBiéu 147, 227, 228, 266, 271, 273 ctia Bo Luat T tung dan
su; Diéu 2 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 100, 101, 169, 170, 203 Luat Dat dai nim
2013; Diéu 166, 609, 649 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 18, Diéu 20, Diéu 70
Nghi Dinh s6 43/ 2014/ND-CP huéng dan thi hanh Luat Dat dai; Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu
qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa é&n.



Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat, y€u cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat”.

- Budc 6ng Tran Van T va ba Tran Thi K tra lai quyén st dung dat dién tich
2.617m?, thudc thira dat s6 43, t& ban d6 23, xa P, huyén T, tinh Dong Nai cho ba
Nguyén Thi B.

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 2.617m? thudc thira dat s6 43, to ban
dd 23, xa P, huyén T, tinh Béng Nai duoc gidi han béi cac mbe mdc (1,2,3,4,5,6,
7, 1) theo ban v& hién trang thira dit sb 953/2022 ngay 23/6/2022 ctua Vin phong
dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T7 thudc thira dat sé 43, to ban d6 23, xa P cho
ba Nguyén Thi B.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 DB 406185 ngay 05/4/2021 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Tran Van T va ba Tran Thi K.

- Ghi nhan sy tuy nguyén cua duong su, ba Nguyén Thi B c6 trach nhiém thanh
todn lai tién chi phi gitt gin, ton tao dat va tién cay trong trén dat cho 6ng Tran Van
T va ba Tran Thi K 1a 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phép luat, cac duong su cé trach nhiém lién hé voéi
co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cam mdc va dang ky ké khai bién
dong quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai.

Ngoai ra, 4n so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi t6 tung,
an phi, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ong Tran Van T 1am don khang cdo toan b noi
dung ctia Ban 4n so tham s6 48/2023/DS-ST ctia Toa an nhan déan tinh Pong Nai voi
Iy do khong dong ¥ v&i ban an so tham vi da anh hudng dén quyén va loi ich hop
phép cua ong.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng Tran Van T van gitt nguyén yéu cau khang cdo, cho rang cép so
tham c6 nhiing vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, c6 ching ctr bi 1am gia
mao, c6 dau hiéu 1am sai 1éch ho so vu an. Dé nghi Ho1 déng xét xur xem x&t “DPon
t6 gidc nhitng vi pham trong hd so vu 4n” ngay 12/4/2024 cta 6ng dé hily Ban an so
tham, xét xtr lai cho dung phép luét.

- Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai
kién. B¢ nghi Ho1 dong xét xur khong chap nhan khang cao cua bi don, gilr nguyén
Bén an so tham.

- Cac duong su khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, khong hoa
giai dugc tai phién toa.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xtr xem x€t “Don t6 gidc nhiing vi pham trong ho so vu an” ngay 12/4/2024
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ctia ong Tran Van T. Boi, néu ding nhu thé thi s& lam thay doi ndi dung vy an. Luat
su phat biéu tranh ludn vé viéc Toa 4n cip so tham di vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung vé viéc ty quyén tham gia td tung giira ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi My
D d3 chdm dut uy quyén tir ngay 08/12/2020 bang Quyét dinh dinh chi viéc giai
quyét vu an viéc tranh chip dat gitra ba B véi ong T va 6ng T5. Tir 6 dén ngay
31/5/2022, co quan Nha nuéc moi chimg thuc viée uy quyén nay lai, vay thi trong
giai doan nay ba D tham gia t6 tung véi tu cach gi; ba B c6 Pon khai kién yéu cau
huy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng T, sau d6 khai kién bd sung
yéu cau doi lai dat va hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho ong T. Ngay
26/8/2022, Tda an ra Thong bao thu Iy vu an bd sung nhung khong biét thy 1y theo
quan hé phap luat nao, theo yéu cau nio cta nguyén don. V& ndi dung, Toa an cap
so thdm cho rang dat ndy cua ba B chuyén nhuong tir 6ng K1 13 ching ctr khong
phai chimg minh 1a khong dtng, vi ¢6 gi ching minh dit ba B chuyén nhuong cua
6ng K1, c6 phai chir ky ctia 6ng K1 hay khong va khong dugce ddi chiéu 1am rd;
trong ho so vu an ¢6 ba bién lai thu thué nong nghiép, khong biét Toa an thu thap dé
lam gi; viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong T da dugc co quan
Nha nudc c6 tham quyén xac dinh 1a dang quy dinh cta phap lut, nén phan dat
tranh chap thudc quyén str dung ctia bi don 13 ¢6 cin ctr. Luét su dé nghi Hoi dong
xét xtr can ctr khoan 1, khoan 2 Piéu 310 ctia Bo luat T tung dan sy dé hity toan bo
ban 4n so thim dé giai quyét lai theo dung quy dinh cua phap luat do da vi pham
nghiém trong thii tuc td tung va thu thap ching ¢t chua day du, khach quan.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don tranh luan: Viéc oy
quyén giita ba Nguyén Thi B d6i véi ba Tran Thi My D tir khi khéi kién cho dén
nay da thyc hién dung quy dinh cta phap luat. V& ngudn gbc dit ba B chuyén nhuong
cua ong K1 da c6 6ng V1 lam ching, cac duong su ciing thira nhan nén 1a chiing ctr
khong phai chimg minh. Ong T tir ddng ky ké khai dat do cha me ting cho 13 khong
dung voi ngudn gde dat, nén khong thé xem 1a dat dugc cap Gidy ching nhan dung
quy dinh cua phéap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo
luat T6 tung dan sy khong chap nhan khang cdo ctia bi don, giit nguyén Ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu quan diém: Viéc chap hanh phap luat to tung ctia Toa an cap phic tham va cac
duong su chap hanh dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy.

Vé ndi dung yéu cau khang céo: Vé viéc iy quyén tham gia t tung ctia nguyén
don cho dén nay phia nguyén don khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi, nén khong
cO can cu cho réng vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Vé mbi quan h¢ gitra cac
duong su la nguoi than trong gia dinh. Ba B 1a chi dau 6ng T, 6ng T2 la anh rudt
6ng T, 1a chong ba B. Ngudn gbc dat 1a do ong T2 va ba B chuyén nhuong lai, khéng
phai 1a dat gbc cua cu T4 la cha 6ng T2 va 6ng T dé lai. Khi chong ba B 1a 6ng T2
va con |a Tran Duy T3 bi bom dan nd chét, chinh ba ciing bi thuong ning nén phai
vé qué diéu tri co goi lai, tir 46 cu T4 va dng T quan 1y ké khai dang ky quyén str
dung dat 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Toa an cdp so thadm chip nhan yéu
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cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctt. Be nghi Ho1 dong xét xur can ctr khoan
1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang c4o cua bi don, giit
nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22 thang 9 ndm 2023 bj don 6ng Tran Vian T lam
Pon khang cdo. Xét Bon khang cdo cua ong T thuc hién dung theo trinh ty, thu tuc

quy dinh tai cac Piéu 70, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Piéu 276 ctia Bo luat TS
tung dan su nén dugc xem xét, xét xur theo trinh tu phuic tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don ba Nguyén Thi B khéi kién 6ng Tran Van T cho rang phan dat
tranh chép c¢6 dién tich 2.617m? thudc thura dat s 43, t& ban dd sb 23, ép N, xa P,
huyén T, tinh Pong Nai ¢6 ngudn gbc do vo chong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Vin K1. Khi chdng ba va con ba bi bom dan nd chét trong lac khai pha, ba
bi thwong ning nén phai vé qué diéu tri c6 goi lai phan dat nay cho cu T4 14 cha
chong trong nom ho, nhung nay bi don 6ng Tran Vin T ké khai ding ky. Ba yéu cau
bi don phai tra lai phan dat cho ba va huty Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau
day goi tat 13 Gidy CNQSD dét) da cip cho 6ng Tran Vian T va ba Tran Thi K. Xét
thay, day la tranh chap dan su c6 quan hé phap luat tranh chap: “Tranh chap vé quyén
str dung dat; yéu cau hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat”. Toa an cip so tham
d3 xac dinh ding quan hé tranh chip va giai quyét ding thim quyén duoc phap luat
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Piéu 34, Diéu 36, Piéu 39 cua Bo luat T6
tung dan su; khoan 4 Diéu 32 ctia Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Vé sw ving mdt ciia cdc dwong sy tai phién toa: Ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan Tran Thi K, Sé Tai nguyén va Moéi trudng tinh D da dugc Toa an triéu
tap dén 1an tha hai ma van Véng mit. Can cit khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé ndi dung gidi quyét yéu cau khdang cdo, Hji dong xét xir nhdn dinh:

[4.1] Vé viéc ity quyén tham gia t6 tung giita ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi
My D:

Ngay 01/02/2021, Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai c6 Gidy xac nhan vé viéc
nhan Pon khéi kién ctia ba Nguyén Thi B dé ngay 01/02/2021 (but lyc s6 44), da
x4c nhan kém theo Pon khoi kién gdm céac loai gidy to, trong d6 ¢ Gidy uy quyén
giita ba Nguyén Thi B va ba Tran Thi My D tham gia t6 tung cho dén khi két thuc
vu an, mot Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an ctia Toa an nhan dan huyén
Tan Phu, tinh Pong Nai.



Ngay 09/02/2021, Toa an nhan dan tinh Pong Nai chuyén Pon khai kién va
cac loai gié\y to nhan tai Giéy x4c nhan vé viéc nhan Pon khoi kién cua ba Nguyén
Thi B vé Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai dé giai quyét theo tham
quyén. Ngay 24/12/2021, Tda 4n nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai xac nhin
da nhén céc tai liéu trén. Dén ngay 06/01/2022, Toa an nhan dan huy¢n Tan Phu thy
1y vu an.

Ngay 31/5/2022, ba Nguyén Thi B tiép tuc c6 Gidy iy quyén cho ba Tran Thi
MY D tham gia t6 tung cho dén khi vu an két thiic bang Ban an hoac Quyét dinh cé
hi¢u luc phap luat.

Ngay 23/11/2022, Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong Nai ban hanh
Quyét dinh s6 05/2022/QBST-DS vé viéc chuyén vu an dan sy dén Toa an nhan dan
tinh Pong Nai dé giai quyét theo tham quyén.

Nhu vay, viéc Gy quyén tham gia t6 tung tai Toa an cac cap giita ba Nguyén
Thi B va ba Tran Thi My D 1a dung quy dinh cta phap luat. Mat khac, cho dén thoi
diém xét xir phuc tham ba Nguyén Thi B ciing khong khiéu nai gi vé viéc ty quyén
cho ba Tran Thi My D.

[4.2] Vé moi quan hé giita cdc dwong sw trong vu dn: Nguyén don ba Nguyén
Thi B 1a chi dau cua bi don ong Tran Van T; 6ng Tran Vin T2 la chong ba Nguyén
Thi B, 1a anh rudt ciia 6ng Tran Van T; anh Tran Duy T3, chi Tran Thi N 1a con rudt
ctia ba Nguyén Thi B va 6ng Tran Vian T2, 13 chau rudt ctia 6ng Tran Vin T; cu Tran
Thanh T4 14 cha rudt cia 6ng Tran Van T2 va 6ng Tran Van T, 14 b6 chong ba
Nguyén Thi B.

Niam 1991, 6ng Tran Vin T2 va anh Tran Duy T3 bj bom dan n6 chét trong ltic
khai pha sir dung dat, ba Nguyén Thi B bi thuong ning phai vé qué ¢ tinh Nam Dinh
diéu tri. Cu Tran Thanh T4 chét nam 2018.

[4.3] Vé nguén goc phan dat tranh chép:

[4.3.1] Nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay ngudn gdc dat tranh chap do ba
va 6ng Tran Vin T2 nhin chuyén nhuong cta éng Nguyén Vian K1 (da chét) theo
Gidy sang nhuong dat ngay 04/02/1987, dién tich khoang 5 sao (5.000m?), c6 éng
Ping Xuan V1 lam ching ky tén. Dén ndm 1991, 6ng Tran Vin T2 va anh Tran Duy
T3 bi bom dan nd chét trong lac khai phé sir dung dét, ba Nguyén Thi B bj thuong
ning phai vé qué ¢ tinh Nam Dinh diéu tri, ba c6 nhd cu Tran Thanh T4 tréng coi
gitip phan dat nay.

[4.3.2] Nam 2017, ba Nguyén Thi B vé gip cu T4 dé yéu cau tra lai dat dé canh
tac. Cu T4 khong ddng ¥ vi cho rang da nhan chuyén nhuong lai phan dat nay tir ba
B véi gia 08 chi vang. Déi voi bi don 6ng Tran Vin T, ba Tran Thi K cho rang phan
dét tranh chép trén vao nam 1991 cu Tran Thanh T4 va Vi Thi L (bé, me rudt cua
6ng T) dd nhan chuyén nhuong lai ctia ba B vé&i gia 08 chi vang. Sau dé ting cho
6ng T, ba K nhung khong c6 gidy to chimg minh vé viéc da nhan chuyén nhuong



dat, cling nhu dugc tang cho quyén su dung dat. Su viéc di duge dua ra hoa giai tai
UBND xa P, huyén T nhiéu lan tir nam 2017 dén nam 2020 nhung khong thanh.

Toda 4n cép so tham da tién hanh xac minh tai UBND x4 P, 13y 10i khai 6ng
Ping Xuan V1, xac nhin ctia ba DPang Thi T6 (vo 6ng Nguyén Vin K1) déu xéac
nhan ngudn goc dat tranh chap la do 6ng Tran Vin T2 va ba Nguyén Thi B nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian K1.

[4.3.3] Nhu vay, ngoai xac nhan cia UBND x& P, 6ng Bang Xuén V1, ba Bang
Thi T6 thi bi don 6ng Tran Vin T ciing thira nhan cho rang dat nay cha 6ng 1a cu T4
d3 chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B. Toa an cip so thdm xéac dinh ngudn gdc dat
1a ctia ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Vin T2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin
K1 14 nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua
BO luat TO tung dan sy nam 2015 1a c6 cdn cu phap luét.

[4.4] Qud trinh sir dung ddt va viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

[4.4.1] Ngay 28/11/1996, 6ng T ké khai lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Theo don dang ky quyén sir dung dat, ong T ghi véi ndi dung la
nhan chuyen nhugng quyén sir dung tir nim 1992 dén 1995 nhung khong co gidy to
chuyén nhuong kém theo. Dua trén to ké khai cua ong T, ngay 15/05/1997, UBND
xa P hop xét duyét don dang ky dat dai d6i véi thira dat sb thira 770; 774; 04; 1154;
02 td ban dd s6 06; 04; tong dién tich: 15.927m? cho 6ng Tran Van T.

Ngay 04/12/1997, UBND huyén T ky cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 L 195418, cho 6ng Tran Vian T trong d6 c6 thira 774, t& ban db 06, x4 P cac duong
su hién dang tranh chap.

[4.4.2] Nhan thay, cu Tran Thanh T4 chi 12 ngudi dugc nhd trong coi dat, khong
c6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat nhung lai ting cho con trai 13
Tran Vian T. Ong T ké khai va dugc UBND huyén T céap gidy CNQSDD lan dau sb
L 195418 ngay 04/12/1997 la khong dung quy dinh phép luat vi cu T4 khong phai
1a chui str dung dat hop phap nén khong cé quyén tang cho ong T.

Pong thoi, theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat Pat dai nam 1993 va Diéu 100
cua Luat Dét dai nam 2013 th1 ngu:oi dugc cap Gidy CNQSD dat phai c6 tai liéu,
gidy to ching minh vé nguon gbc dat ctia minh. Trong truong hop cua ong Tran Vin
T khi ké khai phai nop giay to chu:ng minh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
tir ba Nguyen Thi B ddi voi thira dat 774, to 06, X4 P. Tuy nhién, khi ndp ho so dang
ky quyén str dung dat 6ng Tran Van T khéng cung cap duoc loai gidy to nay nhung
UBND xa P van xét duyét don va UBND huyén T van cip Gidy CNQSD dét cho
6ng T 1a trai véi quy dinh cua Luat Dat dai ndm 1993.

Tiép d6, dén nam 2017 khi ba B d3 khiéu nai cu T4 ra UBND x4 P, tranh chap
d6i voi thira dat 774, to 06 (thira méi s6 43, to ban d6 23), nhung khi vo chong 6ng
T, ba K ké khai xin cap doi Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi dién tich dat
tranh chap thi ngay 05/4/2021, Sé Tai nguyén va Mbi trudng tinh D tiép tuc cap doi
Gidy CNQSD dit thanh dién tich dat 2.617m? thira dét s6 43, to ban d6 23 cho vo
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chdong 6ng Tran Vin T va ba Tran Thi K. Xét viéc cap d6i nay la khong dung quy
dinh phap luat vi viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét lan dau khong ding
quy dinh ctia phap ludt nén viéc cip doi ciing khong ding, dong thoi ba B khiéu nai
ra UBND x4 ttrc dat dang co tranh chap ma van cip doi Giday CNQSD dat 1a vi pham
quy dinh tai Diéu 100, Piéu 101 cta Luat Dat dai ndam 2013 va Piéu 20 Nghj dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé huéng dan thi hanh Luat Dat
dai.

[4.4.3] Vi vdy, ba B yéu ciu huy Gidy CNQSD dit s6 DB 406185 ngay
05/4/2021 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cip cho éng T, ba K va yéu cau
vo chdng ong T, ba K tra lai cho ba B quyén st dung dién tich dat 2.617m? thudc
thira dat s6 43, t ban do 23, X4 P va cong nhan cho ba quyén st dung dat nay 13 co
can ctr phap ludt. Mit khac, theo hd so cdp Gidy CNQSD dit cho 6ng T, thi ngoai
phan dét tranh chap ong con rat nhiéu phan dat khac da cat nha ¢ 6n dinh, trong khi
ba B khong c6 phan dat nao khac tai Xa P nén Toa an cip so thim budc ong T, ba K
giao tra lai phan dat tranh chap dién tich 2.617m? thudc thira dat s6 43, to ban d6 23
cho ba B 1a c6 can cur, dung phap luat.

[4.4.4] Toa 4n cap so thim c6 nhan dinh ba B nhd cu T4 trong coi dat tir nim
1991, sau d6 cu T4 cho lai vo chong ong T, ba K tiép tuc quan 1y trong coi dat. Vi
vay, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi B dong ¥ thanh toan cong stic
ma vo chong ong T, ba K da bo ra dé trong coi, quan 1y, giir gin 1am tang gid tri dat
va tai san, cong trinh trén dat voi sd tién 1a 200.000.000 dong 1a cd co sd chap
nhan. Nhén dinh nay 13 ¢6 cin ct, Boi vi, mic du 6ng T khong yéu cau nhung xét
cong strc ong T co cai tao dat, tuy 6ng co6 san xuat dé ting thu nhap cho gia dinh ong,
nhung ciing d3 1am ting gia tri dat trong thoi gian dai va dé dam bao giai quyét triét
dé vu 4n, dam bao quyén loi ich hop phap cua cac bén duong sy. Toa an cap so tham
ghi nhan viéc thanh toan cong stc cia nguyén don cho bi don 1a dang phap luat.

[5] Tir nhitng cin ctr phan tich nhu trén, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B, budc 6ng Tran Vin T va ba Tran Thi
K tra lai quyén sir dung dat dién tich 2.617m?, thira dat s6 43, to ban db 23, toa lac
tai 4p N, xa P, huyén T, tinh Dong Nai thudc quyén quan 1y st dung ctia ba Nguyén
Thi B. Huy Gidy CNQSD dét s6 DB 406185 ngay 05/4/2021, do S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cip cho 6ng T, ba K. Ghi nhan sy tu nguyén vé viéc ba B thanh
toan cho vo chong 6ng T, ba K cong sirc trong coi, quan 1y, giit gin 1am ting gié tri
dat tir nam 1991 dén nay va tai san, cy trong trén dat véi s6 tién 200.000.000 dong
1a ¢6 can ctr. Bi don 6ng Tran Van T khang cdo nhung khong cung cép duoc nhitng
chtng ctr gi méi chimg minh cho yéu cau ctia 6ng nén khong c¢6 co s& chap nhan.

Pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 cian ctr nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[6] Vé an phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan
nén 6ng Tran Van T phai chiu 4n phi phtic tham theo quy dinh ctia phép luat.
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[7] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong ¢ khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.
Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Tran Vin T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 48/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan tinh BPong Nai.

Cian ctr Khoan 1 va khoan 4 Diéu 91; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Biéu 165; khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T4 tung dan sy; Khoan 3 Piéu 26
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi B vé viéc,
“Tranh chap quyén str dung dat; yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

- Budc 6ng Tran Van T va ba Tran Thi K tra lai quyén str dung dat dién tich
2.617m?, thudc thira dat so 43, t& ban do 23, ap N, xa P, huyén T, tinh Dong Nai cho
ba Nguyén Thi B.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi B dugc quyén sir dung dat dién tich 2.617m?
thudc thira dat s6 43, to ban d6 23, 4p N, xa P, huyén T, tinh Pong Nai duoc gisi
han boi cac mdc mde (1,2, 3,4,5,6,7, 1) theo Ban v€ hién trang thira dat sb
953/2022 ngay 23/6/2022 ciia Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T7
thudc thira dat s6 43, to ban d6 23, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.

2. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DB 406185 ngay 05/4/2021 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Tran Van T va ba Tran Thi K.

3. Ghi nhan su tu nguyén ctia duong su, ba Nguyén Thi B ¢é trach nhiém thanh
toan lai tién chi phi gilt gin, ton tao dat va tién cay trong trén dat cho 6ng Tran Van
T va ba Tran Thi K 1a 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so ti€én con phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Di€u 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 20135.

Ké tur ngay an co6 hiéu luc phép luat, cac duong sy co6 trach nhi¢m lién hé vaoi
co quan Nha nude c6 tham quyén dé 1am tha tuc cam moc va dang ky ké khai bién
dong quyén su dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.
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4. V& an phi dan su phuc tham: Ong Tran Van T chiu 300.000 (ba trim ngan)
ddng, dugc khiu trir 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gmg an phi phic thAm
theo Bién lai thu s6 0002051, ngay 16 thang 10 nim 2023 cta Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Pong Nai, 6ng Tran Van T d nop xong an phi dan sy phiic tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh dan dan si ¢6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén
dan su.

5. Cac phan quyét dinh khac ciia Ban an so tham, khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhﬁ"};‘ din 14 TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN ’ i o
_VKSND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddng Nai;

- TAND tinh Pong Nai;

- Cyc THADS tinh Dong Nai;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu VP; HSVA; NVK.

Nguyén H6 Tam Tu
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