TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 157/2024/DS-ST

Ngay 18/9/2024

Vv “Tranh chap hop dong ting cho
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vii Linh.
- Cdc Héi tham nhén dan:
1/ Ong Bui Thanh Tri.
2/ Ong Pham Vin Vi.
- Thuw ky phién toa: BA Nham Thi Thanh Trang — Tham tra vién Toa an
nhan dan quan Cai Rang, thanh phd Céan Tho.
- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan qudn Cdi Ring tham gia phién toa:
Ong T6 Minh Phii — Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 9 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan quan Cai Rang dua
ra xét Xt so thAim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 20/2024/TLST-DS ngay
22/01/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tang cho quyén sir dung dat”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sd: 296/2024/QDXXST-DS
ngay 09 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba H6 Thi Hong C, sinh nim 1989.
Pia chi: SO F, khu V, phuong H, quan C, thanh phd Céan Tho.
Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1982 (Vin ban uy quyén ngay 24/3/2023) (C6 mit).
Pia chi: S6 F, khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.
- Bi don:
1. Ba Tran Thi P, sinh nim 1960.
2. Ong H6 Thanh N, sinh ndm 1962.
Cung dja chi: SO F, khu V, phuong H, quan C, thanh phd Céan Tho.



Pai dién iy quyén ciia ba B va 6ng N: Ba Ho Thi Thu T1, sinh nam 1981
(Vin ban uy quyén ngay 08/3/2023) (C6 mit).

Pia chi: Puong C, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Dia chi lién lac: S6 D, khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh T, sinh
nam 1982 (Co6 mat).

Dia chi: S6 F, khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién (ngay 27/3/2024 cia nguyén don ba Hé Thi Hong

C) va trong qud trinh gidi quyét vu dn ong Neuyén Thanh T (dai dién uy quyén

ciia nguyén don) trinh bay va véu cau: Trudc diy ngay 10/6/2005 ba dugc dng
H6 Thanh N va ba Tran Thi P (cha me rudt) dong y cho phan dién tich dat
rudng 500m? chiéu ngang khoang 20m, chiéu dai khoang 25m thuéc mot phan

ctia thira dat sb 55, t& ban do s6 10, toa lac tai khu vuc 2, phuong H, quan C,
thanh phé Can Tho. Trong to ting cho dat thi ong N va ba B c6 cam két 1a khi
nao ba 16n 1én va lap gia dinh thi s& tach gidy cho phan dién tich néu trén dé
dung tén quyén st dung dat. Sau do, phia 6ng N, ba b d3 giao phan dat ting cho
dé ba canh tac, st dung tir nim 2006 cho dén nay, hién nay ba C trong mot sb
cdy an trai trén phan dat nay nhu dira, mit, chudi.

Sau d6 ba di nhiéu 1an yéu ciu ong N, ba B thuc hién ndi dung cua viéc
tang cho dat, nhung phia bi don khong dong . Nay, ba khoi kién yéu cau cong
nhan To¢ tang cho dat ngay 10/6/2005; cong nhan cho ba duogc tron quyén sur
dung phﬁn dat c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 13 464,5m? thudc mét
phﬁn cua thira dat sd 55, to ban do sd 10, toa lac tai khu vue 2, phuong H, quan
C, thanh phd Can Tho.

* BA H6 Thi Thu TI (dai dién iy quyén cia bi don éng H6 Thanh N, ba
Trdan Thi D) trinh bay: Ong N va ba D thira nhan trude day co cho con gai 1a ba
Hb Thi Hong C mot phan dét theo to ting cho viét tay ngay 10/6/2005 véi dién
tich tang phan dat rudng 500m? c6 chiéu ngang khoang 20m, chiéu dai khoang

25m thudc mot phﬁn ctia thira dat sb 55, to ban do sb 10, toa lac tai khu vuc 2,
phuong H, quan C, thanh phé Can Tho, phan dat thira dat s6 55 trén co tong
dién tich theo gidy khoang 1.300m?. Sau khi ting cho phia éng N, ba b da giao
phan dat nay cho C quan 1y, st dung cho dén nay, phan dién tich dat con lai bi
don dang quan ly sinh séng.



Do ngoai nguyén don thi phia bi don con c6 mdt ngudi con trai tén HO
Thanh P, cho nén bi don mudn chia phan dat cua thira sé 55 thanh ba phan,
trong d6 mot phan cho ba C, mot phan cho ong P va mot phan dé bi don dudng
gia. Cho nén, qua yéu cau khai kién ctia nguyén don thi 6ng N, ba D thdng nhat
cong nhin cho nguyén don dién tich 350m?, con dién tich 114.5m? con lai thi
truong hop nguyén don mudn st dung thi tra cho bi don sé tién 70.000.000d
(Bay muoi triéu dong) (twong dwong gid tri cua phan dién tich dat 114.5m?).

* Ong Nguvén Thanh T (nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan) trinh

bay: Ong T théng nhat v4i phan trinh bay va yéu cau caa nguyén don, khong co
¥ kién gi thém.

C6 mat tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Thanh T van giit phan trinh
bay va yéu cau cua nguyén don; ba H6 Thi Thu T1 (dai dién uy quyén cua bi
don) ¢ ¥ kién dé nghi ba C hd tro sb tién 60.000.000d (Sau muoi triéu déng) bi
don sé& thong nhat giao phan dt tranh chap cho nguyén don tron quyén sir dung.

Y kién phat biéu ctia Kiém sét vién tai phién toa:

- V& thu tuc t6 tung ké tir khi thu Iy vu 4n dén khi dua vu 4n ra xét x,
cling nhu tai phién toa hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu
dung quy dinh vé trinh ty, tha tuc t6 tung. V& quan hé tranh chap va thim quyén
thu 1y giai quyét dung quy dinh; Toa an da tién hanh thi tuc hoa giai, thu thap
ching cur dung trinh ty, thu tuc quy dinh ctua phap luat, khong phat hién vi
pham.

- Viéc chap hanh phap luat ctiia cac duong su trong vu an dung quy dinh.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, cong nhan nodi dung cua T ting cho dit ngay 10/6/2005 giita
nguyén don va bi don. P6i v6i quyén st dung dét thudc thira sé 55, to ban d6 s6
10, toa lac tai khu vuc 2, phuong H, quan C da duogc Uy ban nhan dan thanh phé
C (cil) cAp quyén sir dung cho ba Tran Thi D, theo quy dinh thi ba P c6 cac
quyén ctia nguoi st dung dit, trong d6 c6 quyén ting cho. Xét vé hinh thuc thi
viéc tang cho dét giita nguyén don va bi don 1 vi pham vé& hinh thirc, cu thé hai
bén chi lap bang gidy tay v6i nhau 13 chua dung quy dinh. Tuy nhién, viéc giao
dich gitra ong N va ba P ting cho phan dién tich dat 500m? (dién tich do dac
thue té 1a 464.5m?) cho ba C 14 trén co s& hoan tu nguyén, mit khac sau khi ky
tang cho thi phan dién tich dat nay bi don da giao cho nguyén don canh tac, sir
dung, trong cdy tir nam 2005 cho dén nay. Cho nén, dé nghi Hoi dong xét xir



chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don, cong nhan phan dién tich dat tranh
chéap 464.5m? cho nguyén don ba C.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n, dugc thim
tra tai phién toa, cin ct vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don Hd Thi
Hoéng C cho rang trude day ngay 10/6/2005, dugc 6ng HO6 Thanh N va ba Tran
Thi D ting cho phan dat c6 dién tich 500m? thudc mot phan cia thira dat s 55,
to ban d6 sd 10, toa lac tai khu vuc 2, phuong H, quan C, ba da nhan phﬁn dat

nay va canh tac, str dung cho dén nay, sau d6 ba da nhiéu lan yéu cau ong N, ba
P sang tén quyén st dung dat, nhung bi don khong dong ¥. Nay, ba khai kién
yéu cau cong nhan To ting cho dit ngdy 10/6/2005; cong nhan cho ba duoc tron
quyén st dung phan dat co dién tich 464,5m?% thudc mot phan cia thira dat sb
55, t ban d6 s6 10. Quan hé tranh chép trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh
chdp hop dong ting cho quyén sir dung dar”, vu viéc duoc Tda an nhan dan
quan Cai Ring thu 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 DPiéu 35 va khoan 1 DPiéu 39 cta B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cdu ciia cdc dwong s

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba HO6 Thi Hong C, Hoi dong xét
Xt xét thay:

Theo cac tai liéu, ching clr ¢6 trong hd so thé hién, quyén st dung dat
thudc thira dat s6 55, to ban d6 sb 10, co dién tich 1.392m?, loai dat 2L, giay
chtng nhan quyén sir dung dat 02627 do Uy ban nhan dan thanh phé C (cii) cip
ngay 16/6/2003 cho ba Tran Thi D, dat toa lac tai 4p E, xa H, thanh phé Can
Tho (nay 1a khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho). Ngay 10/6/2005, ba
Tran Thi D va 6ng H6 Thanh N 1ap To ting cho dat cho con, theo d6 c6 ndi
dung ting cho ba H6 Thi Hong C phan dit c6 dién tich 500m? thudc mot phan
cua thira dit s 55 (theo két qua do dac thuc té 1a 464,5m?).

Xét vé hinh thirc clia van ban tang cho dat gitta 6ng N, ba D véi ba C, Hoi
dong xét xir xét thay: Quyén str dung dat thudc thira s6 55, to ban d6 s6 10, xét
day 1a tai san chung cta 6ng N va ba D, da duoc co quan co thim quyén cip
quyén st dung, nén theo quy dinh 6ng N va ba B ¢6 cac quyén cia ngudi sir
dung dat, trong d6 co quyén tiang cho quyén si dung dat nay cho ngudi khéc.
Theo hod so thé hién ngay 10/6/2005, ong N va ba P da 1ap Vin ban ting cho
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phan dién tich dat 500m? thudc mot phan cua thira dat so 55 cho ngudi con gai 1a
Hb Thi Hong C, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 cung cip T
tang cho dat ngay 10/6/2005 (ban gbc) (BL 73). Tuy nhién, giita cac bén chi 1ap
van ban bang gidy tay v6i nhau ma khong tién hanh cong chimg, chimg thuc 13
chua tudn tha dang quy dinh vé hinh thuc, cu thé tai khoan 2 Piéu 689 BLDS
nam 2005 quy dinh “Hop dong chuyén quyén sir dung ddt phdi dwoc ldp thanh
van ban, co cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat”.

Xét vé ndi dung cua giao dich, Hoi déng x€ét XU xét théy: Trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don ba C, bi don 6ng N, ba B déu thira nhan c6 viéc
ting cho ba C phan dit tranh chip, viéc ting cho giita cac bén 1a hoan toan tu
nguyén. Mat khac, sau khi dugc tdng cho ba C da nhan phﬁn dét tranh chép tién
hanh canh tac, st dung cho dén nay; dai dién uy quyén cta bi don ciing thira
nhan d giao phan dét nay cho nguyén don st dung tir khi ting cho dén nay (BL
37, 126, 133 va 141). Pong thoi, bi don cling thong nhat giao phan dat da ting
cho cho ba C tiép tuc sir dung theo quy dinh.

Vé dién tich dat tranh chip: Theo T ting cho dat l1ap ngay 10/6/2005 thi
phan dat bi don cho nguyén don 1a 500m?, tuy nhién theo két qua do dac thuc té
thé hién tai Ban trich do dia chinh s6: 194/VPDKDD ngay 12/6/2024 ciia Vin
phong Pang ky dat dai thanh pho C xéac dinh phan dién tich tranh chap gitta cac
bén 14 464,5m?, trong qué trinh giai quyét vu an cac bén duong su di thong nhét
voi dién tich do dac thuc té nay.

Hoi dong xét xur xét thay, giao dich ting cho quyén st dung dat giita bén
tang cho 1a ong H6 Van N1, ba Tran Thi P véi bén dugce ting cho 1a ba Ho Thi
Hong C dbi v6i phan dién tich dat 500m? (dién tich do dac thuc té 464,5m?)
thudc mot phan cua thira dat s6 55 do ba Tran Thi P dung tén quyén sir dung, 13
trén co s& hoan toan ty nguyén, ba C da nhan tai san ndy canh tac cho dén nay,
cac duong su trong vu an théng nhét tiép tuc thuc hién ndi dung cua giao dich
nay, theo quy dinh tai Diéu 129 cua B luat Dan sy nam 2015 “1. Giao dich déan
sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung van ban khong diing
quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phd‘n ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do, 2. Giao dich dan su da duoc
xdc Idp bang vin ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chimg
thue ma mét bén hodc cdc bén da thuce hién it nhat hai phcfn ba nghia vu trong

giao dich thi theo yéu cau cua mot bén hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong
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nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc
hién viéc cong chimg, chirng thuc”. Theo quy dinh cua phap luat vira vién dan
thi mic du giao dich ting cho quyén st dung giita nguyén don va bi don vi
pham vé hinh thuc, nhung vé ndi dung da dugc cac bén tu nguyén thyc hi¢n
nghia vu véi nhau, nguoi dugc tang cho ba C da nhan phﬁn tal san va truc tiép
canh tac tir khi ting cho dén nay. Theo vin ban sb: 1855/UBND ngay 16/7/2024
ctiia Uy ban nhan dan quan C c¢6 ndi dung “...thoi diém hién nay dwong suw thiee
hién thii tuc tach thira va bién dong chu su dung theo noi dung bdan dn hoac
quyét dinh cia Tod dn hodc quyét dinh cia Tod dn nhéan ddn déi véi phan dién
tich 464,5m? loai dat LUC thuoc métphcin ctia thira dat sé 55, to ban dé sé 10
sé khéng thuéc pham vi diéu chinh va khéng dp dung han mikc tach thira ciia
Quyét dinh sé 16/2022/0P-UBND ngay 26 thing 5 nam 2022 ciia Uy ban nhdn
ddn thanh phé C” (BL 47). Tur nhitng phan tich trén xét yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a c6 co sé va phi hop v6i nhan dinh trén cua Hoi déng xét xir nén
dugc chap nhan.

Xét ¥ kién nai ra cua bi don yéu cau nguyén don phai dwa sé tién
60.000.000d (Sau muoi triéu dong), tai phién toa dai dién uy quyén ciia nguyén
don thong nhat véi ¥ kién nay. Xét day la noi dung tu nguyén thong nhat ciia cac
bén duong su va phu hop quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Riéng ddi véi phan cay trong co trén phan dat tranh chép, theo két qua
xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/4/2024 cua Toa 4n nhan dan quan Cai Ring,
gom D c6 02 cay loai A; Mit gom 08 cdy loai A, 31 cdy loai B, 04 cay loai C, 02
cdy loai D; chudi gdm 06 cay loai A, 07 cay loai B. Trong qua trinh giai quyét
vu an, cac duong sy khai thong nhét, toan bd cay trong nay 1 ctia ba C, cac bén
khong tranh chép, hon nira phén dién tich dat theo nhan dinh trén 1a cong nhan
cho ba C, nén khong dit ra xem xét, giai quyét dbi vai cdy trong nay.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: S6 tién 1a

6.310.000d (Sau triéu ba trim mudi nghin dong), nguyén don ba C ty nguyén
chiu chi phi nay. Ba C da ngp tam tng trudc va da chi xong nén khong phai ndp
nua.

[5] V& an phi dan su so tham:




Nguyén don ba HO6 Thi Hong C phai chiu an phi dan su so thim c6 gia
ngach sb tién 1a 3.000.000d (Ba triéu dong), duoc khau trir vao sd tién tam tng
an phi da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién sb
0003201 ngay 17/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Cai Rang, thanh
phd Can Tho. Ba C con phai ndp s6 tién an phi 1a 2.700.000d (Hai triéu bay
tram nghin dong).

Bi don 6ng HO Vin N1, ba Tran Thi P phai chiu an phi dan sy so tham
khong co gia ngach s6 tién 1a 300.000d (Ba trim nghin dong), do 6ng N1 va ba
P thudc dién ngudi cao tudi va cd6 don xin mién an phi nén mién phan an phi
phai chiu cho 6ng N1, ba b.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39, c4c
Dicu 147, 157, 161, 165, 235, 264 va 266 clia Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Can ctr Cac Diéu 121, 122 va 689 cia Bo luat Dan sy nam 2005.

Céac clr cac Pidu 116, 117, 129 va 502 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr cdc Diéu 105, 106 va 113 cta Luat Dat dai nim 2003.

Can ctr Dicu 203 cta Luat Dat dai ndm 2013.

Cin ct Piéu 12, 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ho Thi Hong C.

- Cong nhan To tang cho dét 1ap ngay 10/6/2005 giita bén ting cho 1a 6ng
Ho6 Vin N1, ba Tran Thi B véi bén duoc ting cho 1a ba H6 Thi Hong C.

Cong nhan cho ba HO Thi Hong C duoc tron quyén st dung phan dit co
dién tich 464,5m?, thudoc mot phan cua thira dat sé 55, to ban d6 sb 10, loai dat
LUC, gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 02627 do Uy ban nhin dan thanh
phd C (cii) cap ngay 16/6/2003 cho ba Tran Thi D, dit toa lac tai 4p E, xa H,
thanh phd Can Tho, tinh Can Tho (cii) (nay 1a khu vuc 2, phuong H, quén C,
thanh phd Can Tho), duoc ky hiéu 1a A trong Ban trich do dia chinh sb:
194/VPDKDD ngay 12/6/2024 ctua Van phong Diang ky dét dai thanh phé C.

(Kém theo Ban trich do dia chinh sb: 194/VPDKDD ngay 12/6/2024 cia
Vin phong Dang ky dat dai thanh phé C).



Ba HO Thi Hong C duoc lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam tha
tuc cong nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh va tu chiu cac khoan phi, 1¢
phi co lién quan.

- Ghi nhan sy nguyén cua ba H6 Thi Hong Chi T2 cho 6ng Hb Thanh N,
ba Tran Thi  sé tién 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy bi don 6ng H6 Thanh H, ba Tran Thi D c¢6 don yéu cau thi
hanh &n ma ba Ho Thi Hong C chwa thi hanh 4n thi con ¢ nghia vu tra 13i chim
thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong
g véi s tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh 014 tai san: Sé tién 1a

6.310.000d (Séu triéu ba trim muoi nghin dong), nguyén don ba C tu nguyén
chiu chi phi nay. Ba C da ndp tam tng trude va da chi xong nén khong phai nop
ntra.

3. V& 4n phi dan su so thAm:

- Nguyén don ba H6 Thi Hong C phai chiu an phi dan su so tham co gia
ngach sb tién 1a 3.000.000d (Ba tri¢u déng), duoc khau trir vao sb tién tam ung
an phi da nop 1a 300.000d (Ba traim nghin ddong) theo bién lai thu tién sd
0003201 ngay 17/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Cai Rang, thanh
phb Can Tho. Ba C con phai ndp sb tién an phi 1a 2.700.000d (Hai triéu bay
tram nghin dong).

- Bi don 6ng Ho Van N1, ba Tran Thi B phai chiu an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach s tién 1a 300.000d (Ba tram nghin dong), do 6ng N1 va ba
P thudc dién ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén mién phan an phi
phai chiu cho 6ng N1, ba D.

4. V& quyén khéang céo: Cac duong su c¢6 mit duge quyén khang cao ban

an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an céap trén
xét xtr theo trinh tu phuc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén tu thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhén: Tham phan — Chi toa phién toa



- TAND Tp . Can Tho;
- VKSND Q.Cai Rang;
- Chi cuc THADS Q.Cai Ring.
- Cac duong su;
- Luu HS.
Phan Vii Linh



