TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 1205/2019/DS-PT
Ngay: 24-12-2019
V/v “Tranh chép hop ddong dan sy
va yéu cau tuyén bd vin ban cong
ching vo6 hiéu”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang
Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Hang

Ba Tran Thi Tuyét Loan.

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Can bo Toa 4n nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong L& Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 12 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 418/DSPT
ngay 05 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSH
nha &, QSD dit ¢ va yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu”.

Do ban 4n dan su so tham s6 205/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 ctia Toa an
nhan dan Quéan 6, Thanh phé HO Chi Minh bj khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 4830/2019/QDXXPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ngbé Van A, sinh nam 1968.
Dia chi: x, AB, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén: Ba Tran Kim B, sinh nam 1980.

_Dia chi: y, phuong H, quan TP, Thanh ph HO Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 31/8/2015). (c6 mat)

Bi don: Ba Pham Thi Kim S, sinh nam 1976.

Dia chi: y, phudng G, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh. (vang mit)
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Hiéu B, sinh nam 1959; (c6 mit)

2/ Ba Huynh Thi E, sinh nam 1961;

3/ Ong Tran Hiéu F, sinh ndm 1984;



4/ Tré Tran Lé Phuong N, sinh nam 2012 do 6ng Tran Hiéu M dai dién
theo phép luat;

5/ Ong Tran Huynh Diing K, sinh nam 1992.
Cung dia chi: x, Phuong 12, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia ba E, ong F, ong K: Ong Tran
Hiéu Thanh, sinh nam 1959. (Cac van ban uy quyén ngay 04/04/2017,
13/7/2017, 31/7/2017) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cho ong Tran Hiéu D: Luat su Bui
Phuong G, Van phong luat su Bui Nguyén thudc Poan luat su Thanh phé Ho
Chi Minh. (c6 mat)

6/ Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: x, AB, Phuong 1, Quén 6, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Bui Trong L & ba Nguyén
Ngoc Thuy U. (c6 mat)

7/ Phong Cong ching O, Thanh phd HO Chi Minh. (ving mit)
Tru so: x, Phuong 7, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Phan Thi Mai Q (Vin ban uy
quyén ngay 29/10/2019) (xin vang mat).

8/ Van phong Cong chimg V, Thanh phé H5 Chi Minh.
Tru s6: x, AB, Phuong 14, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen Ong Huynh Phi J, sinh nim 1977.
(Vin ban uy quyén ngdy 09/6/2019) (xin ving mat).

Pia chi: x, AB, Phuong 7, Quan 5, Thanh pho HO Chi Minh.

9/ Ong Lé Ba T, sinh nam 1961. (ving mit)

Pia chi: x, AB, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi lam chung:

1/ Ba Ngo Vian P, sinh naim 1961. (vang mat)

Dia chi: y, AB, Phuong 6, Quéan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Ung Z, sinh nim 1974. (c6 mit)

bia chi: y, AB, Phuong 06, Quéan 6, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 01 thang 12 nam 2015 va qud trinh t6 tung,
nguyén don ba Ngé Vin A va dai dién hop phdp theo uy quyén la ba Tran Kim B
trinh bay:

Ngay 25/11/2014, ba Ngd Van A va ba Pham Thi Kim S ky hop ddng mua
ban nha & ddi voi cin nha R, AB, Phuong 12, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh
nhung chua thuc hién thu tuc cong ching, co téng dién tich st dung va dién tich
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xay dung la 48m?, két cau nha: tudong muon, vach van, mai ton, sb t?mg 01 thudc
thira dat s 64, dién tich dit: 66m”. Hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong 1a
3.000.000.000 dong (ba ty dong), dugc thanh toan 1am ba 1an nhu sau: Lan 1 dat
coc 1.060.000.000 dong; 1an 2 thanh toan 1.500.000.000 ddng tai Ngan hang
TMCP W — Chi nhanh Tran Khic A; 1an 3 thanh toan 440.000.000 dong ngay
sau khi ky hop dong tai phong cong chung. Ngay khi ky hop dong ngay
25/11/2014, ba Van A di dit coc cho ba S 1.060.000.000 dong (mdt ty khong
trim sdu muoi triéu dong) co6 ong Ung Z 13 nhan vién ctia ba Véan A ching kién.
Cung ngay 25/11/2014, ba Ngo Van A co dén Ngan hang TMCP W — Chi nhanh
Tran Khic A thanh toan 80 tién, vang ma ba Pham Thi Kim S no Ngin hang
dugce quy doi thanh tién 1 1.500.000.000 dong.

Pén ngay 29/11/2014, ba Van A va ba S dén Vian phong Cong chung V va
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat
0 d6i voi toan bo can nha va quyén sir dung dét o, s6 cong ching 012940, quyén
s6 07 TP/CC-SCC/HPGD. Tuy nhién, hop dong chuyen nhuong ghi gia mua ban
1a 1a 500.000.000 ddng. Thuc té, ba Van A chi con thiéu ba S 440.000.000 dong
va da tra du tién cho ba S ngay 29/11/2014 tai dia chi y, AB, Phuong 14, Quén 5,
Thanh ph H6 Chi Minh nhung khong cho ba S ky nhan. Viéc giao nhén tién do
hai bén ty nguyén thuc hién va chiu trach nhi€m trudc phap luat.

Sau khi thu tuc chuyén nhuong da hoan tat, ba Pham Thi Kim S d3 nhan du
tién nhung khong thuc hién giao nha cho ba Van A nhu thoa thuan. Do do6, ba
Ngb Van A khoi kién yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sd cong ching 012940, quyén s6 07
TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 29/11/2014 tai Van phong Cong chimg V, Thanh
phé Ho Chi Minh; yéu céu ba Pham Thi Kim S tiép tuc thuc hién hop dong giao
nha R, AB va yéu cau nhitng ngudi dang cu tra tai cin nha trén phai don ra khoi
nha, giao tra nha cho ba Ng6 Van A ngay khi ban an ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap
luat.

Bi don ba Pham Thi Kim S trinh bay tai Ban tw khai ngay 31-3-2017 va
Bién ban ngay 20-7-2017:

Nguon gdc cua nha, dat tai dia chi R, AB 14 cta ong Tran Hiéu D, ba Huynh
Thi E. Nam 2009 do truéc d6 6ng D, ba E cb vay tién cta ba S nhung chua tra
dugc nén hai bén ky hop dong mua ban nha dat dé 1am tin. Sau d6, giita ba S va
ong D, ba E cung ky gidy voi ndi dung ba S hira s& ban lai cin nha trén cho ong
D, ba E véi diéu kién 1a hang thang ong D, ba E phai tra cho ba mot s tién, cu
thé 13 bao nhiéu thi ba S khong nh¢. Sau do, ong D, ba E chi tra tién cho ba S
dugc vai thang rdi khong tra nita. Tong sb tién ma 6ng D, ba E di tra cho ba S 1a
bao nhiéu thi ba khong nhé r6. Ba S xdc nhan vao ngay 29/11/2014, tai Van
phong Coéng ching V, ba va ba Ngo Van A co ky hop ddéng chuyén nhuong
quyén s& hitu nha ¢ va quyen su dung dat & sb cong ching 012940, quyén sb 07
TP/CC-SCC/HPGD d6i véi nha dat néu trén. Tuy nhién, hop dong nay chi 1a
hinh thirc bao dam cho khoan tién vay giita ba S va ba Van A da ky két trude do.
Cu thé, ba S vay cua ba Van A sb tién 1a 1.500.000.000 dong véi i suat 1a
3%/thang. Viéc vay tién giira ba S va ba Van A chi dugc lap bang gidy tay. Gidy
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vay tién dugc 14p ngdy nao thi ba S khong nhé rd. Do hop dong chuyén nhuong
néu trén chi 1a hinh thtrc bao dam cho khoan tién vay gitta ba S va ba Van A nén
thue té ba S khong ban giao nha cho ba Van A. Hién trang cin nha R, AB khong
c6 gi thay ddi so véi liic giao dich ban dau.

Ba S khong ddng ¥ yéu cau ciia nguyén don do thuc chit ciia cac hop dong
chuyén nhuong néu trén chi 1a hop dong gia cach dé dam bao cho khoan vay
1.500.000.000 déng ma ba S vay ba Van A va gia tri thuc té cia nha R, AB cao
hon s tién 1.500.000.000 dong. Péi véi so tién vay 1.500.000.000 ddng ma ba S
vay tir ba Van A thi ba s& thanh toan cho nguyén don s6 tién von, dé nghi nguyén
don mién sd tién 14i do hién nay hoan canh kho khan.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Hiéu D trinh bay:

Cian nha s6 R, AB 1a do 6ng Tran Hiéu P va ba Huynh Thi E duoc Nha
nudc cap dat nam 1987, c6 dién tich 1a 4mx16m va tu xay dung nha cap 4 co két
cAu 1a: Vach van + muon, nén gach bong. Nam 2001, éng D va ba E ¢o thao d&
toan by nha cii, xay dung lai c6 hién trang nhu ban v€ hi¢n trang ngay 23/6/2017.
Viéc xdy dung lai can nha khong c6 xin phép xay dung nén ong D, ba E di bj Uy
ban nhan dan Phuong 12, Quan 6 xu phat vi pham hanh chinh nhung toan bd
gidy to lién quan dén viéce xir phat hién 6ng ba khong con luu gitr.

Ngay 04/6/2009, thong qua sy gi6i thiéu cua ban bé thi vo chong ong Tran
Hiéu D, ba Huynh Thi E c6 vay ctia ba Pham Thi Kim S sé tién 800.000.000
ddng, thoi han vay: 05 nam, 13i suét vay: 13.000.000 dong/thang. Ong D, ba E da
thé chap ban chinh gidy ching nhin cin nha va to khai 1€ phi trudc ba ngay
27/7/2001 cho ba S. Tuy nhién, ba S yéu cau 6ng D, ba E phai ky hop dong mua
ban can nha néu trén, néu khong thi ba S khong cho vay tién. Do can tién gap dé
lam an nén 6ng D, ba E da chép nhan yéu ciu cta ba S. Cung ngay 04/6/2009,
ong Tran Hiéu D va ba Huynh Thi E va ba Pham Thi Kim S d3 ky hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sé cong chimg 021236, quyén
s6 06 tai Phong Cong ching O, Thanh phé HO Chi Minh. Tir thang 6 nam 2009
dén thang 8 nam 2012, vo chéng ong D da tra du tién 14i cho ba S nhung khong
cho ba S ky nhan. Tur thang 9 dén thang 10 nim 2012, do gip kho khin nén ong
D, ba E chi tra cho ba S tién 13i mdi thang 8.000.000 ddéng, con thiéu 5.000.000
dong/thang va c6 cho ba S ky nhan. Pén thang 10 nim 2012, Toa an nhan dan
quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh triéu tap thi ong D, ba E biét dugc ba S da lam
thu tuc cap nhat thay doi vé chu so hitu qua tén ba S.

Ngay 03/10/2012, sau khi 1am viéc voi ba S thi ty tay ba S di 1am hop dong
cam két v6i 6ng D, ba E c¢6 ndi dung: Hai bén cung nhin nhan bén bén Al (ba
Pham Thi Kim S) va bén B1 (ba Huynh Thi E, 6ng Tran Hiéu D) truéc day co
1ap hop dong mua ban cin nha R, AB. Ba S di thé chip cin nha trén cho Ngan
hang TMCP W véi s tién 13 2.500.000.000 dong. Nay duoc sy dong ¥ ciia ong
D, ba E mudn chudc lai cin nha va déng y tra sb tién ba S dang no tai Ngan hang
TMCP W dé chudc lai gidy to nha, dong thdi bén Al dong ¥ 1am thi tuc sang tén
cho bén B1 va dong y tra lai s tién 1.408.000.000 dong trong vong 06 thang”.
Dén ngay 15/10/2012, ba S c¢6 lam ban cam két v6i 6ng D, ba E ¢6 ndi dung:
“Hai bén cung nhin nhan trudc day bén Al (ba Pham Thi Kim S) cho bén B1 (ba
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Huynh Thi E, 6ng Tran Hiéu B vay 800.000.000 dong, 14i suit mdi thang 1a
13.000.000 dong. Bén B1 c6 thé chap cho bén Al gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & sb 5545/97 do UBND Tp. H6 Chi Minh cip ngay
07/8/2001 cua cin nha R, AB. Viéc vay muon va thé chap nay duoc ky két dudi
hinh thutc 1a hop dbng mua ban nha tai phong cong chimg. Hai bén théa thuan
khi ndo bén B tra tién cho bén Al, thi hai bén s€ ra cong ching huy hop dong
mua ban nha, bén Al s€ tra lai gidy chimg nhén gidy ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén str dung dat ¢ va lam thu tuc sang tén lai cho bén B1”. Ngoai ra,
ba S con cam két v4i ong D, ba E néu 6ng D, ba E tra no thay cho ba S s6 tién
2.500.000.000 dong thi ba s& tra lai cho 6ng P, ba E s6 tién 1a 1.700.000.000
ddng trong vong 06 thang. Tuy nhién, tir d6 cho dén nay, giita 6ng P, ba E véi
ba S chua thuc hién duoc nhitng ndi dung ma hai bén da cam két.

Ong Tran Hiéu P khong dong ¥ v6i toan bo yéu cau khai kién cta nguyén
don va van glu’ nguyén cac yéu cau doc 1ap nhu sau:

Yéu cau Toa an tuyén bd vin ban céng chimg sd 021236, quyén sd 06 do
Phong Cong chimg O, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan ngay 04/6/2009 14
vO hiéu;

Huy hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat o tai
dia chi x, AB (nay 1a s6 27/21 Kinh Duong Vuong) giita 6ng Tran Hiéu D, ba
Huynh Thi E véi ba Pham Thi Kim S;

Tuyén bd van ban cong ching sb 012940, quyén s6 07 do Vian phong Cong
ching V chiing nhan ngay 29/11/2014 1a v6 hiéu;

Huy hop dong chuyen nhuong quyen sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &
toan bd cin nha va quyén sir dung dat & toa lac tai y, AB giita ba Pham Thi Kim
S véi ba Ngbd Van A;

Huay nodi dung cip nhat bién dong da dugc Uy ban nhan dan Quéan 6 cap
nhat ngay 24/6/2009 mang t€n ba Pham Thi Kim S trén gidy chimg nhan quyén
s6 hitu nha ¢ va quyén st dung dét & s6 5545/97 do Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh cap ngay 07/8/1997;

Khoi phuc lai quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & d6i v6i nha, dat
tai x, AB cho 6ng Tran Hleu b va ba Huynh Thi E. Pong thoi, ong D va ba E
d6ng ¥ tra cho ba S sd tién vén vay va tién 13i theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Huynh Thi Huong, 6ng Tran
Hiéu Diing, chau Tran Lé Phuong Nhi (do ong Ding lam nguoi dai dién theo
phap luét), ong Tran Huynh Diing Si cung do 6 ong Tran Hiéu Thanh dai dién theo
iy quyén thong nhat vé6i 161 trinh bay cua ong Tran Hiéu Thanh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Ba T trinh bay:

Ong va ba Ngb Van A 13 vo chong theo Gidy chimg nhan két hon sb 27
ngay 10/7/1998 do Uy ban nhan dan Phudng 6, Quén 6 cip. S tién ba Van A
dung dé mua nha 13 tai san riéng ctia ba Van A. Ong Lé Ba T xac dinh khong c6
quyén loi va nghia vu lién quan dén viéc mua ban nha so R, AB va tranh chap
giita ba Ngé Van A, ba Pham Thi Kim S va xin duoc vang mit trong sudt qua
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trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Phong Cong chirng O, Thanh phé
Ho6 Chi Minh c¢6 dai dién hop phdp theo 1y quyén la ba Phan Thi Mai Q trinh
bay:

Vao thoi diém cong ching hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong
quyén st dung dét o tai dia chi: x, AB, s cong chimg 021236, quyén sd 06 ngay
04/6/2009 giita bén ban 1a ong Tran Hiéu P cung vo 13 ba Huynh Thi E va bén
mua la ba Pham Thi Kim S dinh phap luat c¢o lién quan. Can ¢t trén co s tu
nguyén, yéu cau cong chung hop phap va cac gidy to nhan than, tai san cla
nguoi yéu cau cong ching xuét trinh day du, pht hop voi quy dinh cua phap
luat, Cong chimg vién da tiép nhan va thuc hién cong chimg hop dong néu trén.
Do ho so Iuu trir thé hién rd viéc cong chimg hop dong néu trén 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat vao thoi diém cong chimg nén Phong Cong ching O,
Thanh phé H6 Chi Minh khong co y kién gi thém. Trudng hop phat sinh tinh tiét
moi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén dan qudn I c6 dai
dién hop phap theo uy quyén la ba Nguyén Ngoc Thuy U trinh bay:

Can nha R, AB, duoc cap gidy ching nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat h6 so goc s6 5545/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
chimg nhan ngay 07/8/1997 cho 6ng Tran Hiéu P va ba Huynh Thi E.

Theo hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd
cong ching 021236, quyén s6 06 do Phong Cong chung O, Thanh phd Ho6 Chi
Minh chtng nhan ngay 04/6/2009 thi 6ng Tran Hiéu D va ba Huynh Thi E ban
can nha cho ba Pham Thi Kim S. Hai bén da thyc hién nghia vu tai chinh theo
thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dat s 4240/TB-LPTB-CCTQ6 ngay
05/6/2009 cua Chi Cuc Thué Quén E va thong bao ndp thué thu nhap ca nhan sb
4240/TB-TNCN-CCTQ6 ngay 05/6/2009 cia Chi Cuc Thué Quian E. Ngay
24/6/2009, Uy ban nhan dan Quan I ciap nhat bién dong vé chu sir dung dat 1a ba
Pham Thi Kim S. Tai thoi diém cdp nhat bién dong, Uy ban nhan dan Quén I
khong nhén dugc don thu tranh chap, khiéu nai lién quan dén can nha. Nay ong
Tran Hiéu P va ba Huynh Thi E yéu cau Toa an huy ndi dung cap nhat bién dong
thi Uy ban nhan dan Quan I khong dong y do viéc cap nhat thay doi tai gidy
chting nhan néu trén dua trén hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén
st dung dat &, da thue hién xong nghia vu tai chinh 1a ding phap lut.

Nguoi c6 quyén li, nghia vu lién quan Van phong Cong chung V co dai
dién hop phap theo uy quyén la 6ng Huynh Phi J trinh bay:

Ngay 29/11/2014, theo yéu ciu cta ba Pham Thi Kim S (bén chuyén
nhuong) va ba Ngb Van A (bén nhan chuyén nhuong), Van phong cong chiung V
c6 chtmg nhan hop dong chuyen nhugng quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & toa lac tai dia chi s6 x, AB, s6 cong chimg 012940. Khi thuc hién viéc
chtrng nhan hop dong chuyén nhuong néu trén, Van phong Cong ching V da can
clr vao cac chimg tir do ngudi yéu cau cong ching cung cép, can clr vao cac quy
dinh cta phéap luat, sau khi kiém tra hé thong mang ngin chin cua S Tu phép,
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mang ngan chan ndi by cua Van phong lién quan dén quyén sé hiru nha & va
quyén str dung dat & néu trén, sau khi da ddi chiéu, kiém tra nang lyc hanh vi cua
nhimg nguoi tham gia giao dich. Van phong cong ching V khang dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat o, s6 cong ching
012940 do Van phong Cong ching V ching nhan ngay 29/11/2014 1a hop phép,
hop 1¢, ding phép luat, phu hop véi y chi, mong mudn, nguyén vong theo yéu
cAu ctia nguoi yéu cau cong ching va hinh thic, ndi dung cua van ban 1a khong
vi pham v61 quy dinh cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi.

Nguwoi lam chung ba Ngo Van P trinh bay:

Sau Tét nguyén dan nim 2014 (ba P khong nhd chinh xac thoi gian) thi ba
c6 nghe ba Ngb Van A (1a em gai ctia ba P) thoa thuan mua nha, dat tai dia chi x,
AB, voi ba Pham Thi Kim S nhung ba khong biét hai bén thoéa thuan gia ca va
phuong thiic thanh toan tién mua nha nhu thé nao. Do ba Van A thudng xuyén di
tinh nén c6 nhd ba P cing ba S dén xem hién trang nha. Khi ba cung voi ba
Pham Thi Kim S dén xem nha (ba P khong nhd chinh xac thoi gian) thi dugc ba
S dwa cho xem ban photo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha va néi nha nay ba
S dang thé chip tai ngan hang. Ba P c¢6 di xem hién trang nha thiy c6 nguoi ban
com va hién trang 1 nha cip 4 va khong xem hién trang nha c6 dung gidy ching
nhan quyén s& hitu ma ba Xuyén dua. Ba S tra 10i 13 dang cho thué. Ba va ba S
c6 dén ngan hang dé xac minh viéc thé chap gidy to nha. Sau d6, ba P ¢6 bao lai
cho ba Van A vé viéc di xem nha, vé chii s¢ hitu nha 1a ba S.

Nguwoi lam chung ong Ung Z trinh bay:

Ong 1a nhan vién ctia ba Ngd Van A tir ndm 2000 va 1am viéc tai Ctra hang
mua ban vai x, dia chi x,AB, Phuong 14, Quan 5, Thanh phé) HO Chi Minh. Vao
ngay 25/11/2014, tai dia chi x, AB, Phuong 14, Quén 5, Thanh phd Hd Chi
Minh, 6ng Ung Z c6 ching kién ba Pham Thi Kim S va ba Ngd Van A thoa
thuan, ky hop ddng mua ban di voi cin nha R, AB véi gia 3.000.000.000 dong,
giao dot 1 13 1.060.000.000 dong ngay khi ky hop dong, con giao dot 2 va dot 3
nhu thé nao thi 6ng Ung Z khong nghe noi. Lic nay, ong Ung Z dang lam viéc
tai ctra hang nén ba Van A ¢6 bao 6ng doc hop déng mua ban nha va ky tén véi
tu cach 14 nguoi 1am chimg. Sau khi ky hop dong mua ban nha ¢ xong thi ong
Ung Z c6 nhin thay ba Ngo Van A giao cho ba Pham Thi Kim S 1.060.000.000
ddng, viéc ky nhan tién nhu thé nao thi 6ng Ung Z khong ching kién.

Ban dn so tham s6 205/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 ciia Toa an nhén dén
Qudn I, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Can ct vao khoan 1 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, Piéu 189, khoan 4 Piéu 207, Piéu 227,
Diéu 266 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Cac Diéu
128, 129, 138, 290, 425, 438, 439, 401, 402, 450, 451, 452, 453, 471, 474 va
Diéu 476 B6 luat dan sy 2005; Didu 357 B luat dan sy 2015; Diéu 35 Luat cong
chimg nam 2006; Piéu 92, 93 Luat nha & nam 2005 (da stua ddi, bd sung nam
2009); Diéu 26 coa Luat thi hanh an dan sy nam 2014; Phap lénh s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi; Diéu
12, 14 va khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ngo Van A:

1.1 Khong chap nhén yéu cau cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen
s hiru nha & va quyén sir dung dat & sd cong ching 012940, quyén sb 07
TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 29/11/2014 tai Van phong Cong chimg V, Thanh
pho H6 Chi Minh;

1.2 Khong chap nhan yéu cau ba Ngd Van A budc ba Pham Thi Kim S tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong chuyén nhuong quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s cong chimg 012940, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD
lap ngay 29/11/2014, ban giao can nha s6 R, AB, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cho ba Ngb Van A va budc nhitng ngudi dang cu tr tai can nha
trén phai don ra khoi nha ngay khi ban 4n ctia Toa &n c6 hi¢u luc phép luét.

2. Bi don ba Pham Thi Kim S c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don ba
Ngb Van A sd tién 1.500.000.000 dong (mdt ty ndm trim triéu déng). Thoi han
thanh toan: Tra ngay mot 14n khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat. Ké
tir ngdy ba Ngoé Van A c6 don yéu ciu thi hanh an néu ba Pham Thi Kim S
khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du viée tra khoan tién néu trén, thi
hang thang ba S con phai tra thém cho ba Véan A khoan tién 1ai theo murc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357 BO luat dan sy nam 2015 tuong ung véi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cta ong Tran Hiéu P va ba Huynh
Thi E:

3.1 Tuyén bd vin ban cong ching sé 021236, quyén s6 06 do Phong Cong
chimg O, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhén ngay 04/6/2009 giita 6ng Tran
Hiéu D va ba Huynh Thi E véi ba Pham Thi Kim S 1a vé hiéu; 3.2 Huy hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & tai dia chi x, AB,
Phuong 12, Quan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh gitta 6ng Tran Hiéu Thanh, ba
Huynh Thi E véi ba Pham Thi Kim S;

3.3 Tuyén bd vin ban cong chimg sb 012940, quyén sé 07 do Vin phong
Cong ching V chirng nhan ngay 29/11/2014 gitra ba Pham Thi Kim S va ba Ngo
Van A 1a vo hiéu;

3.4 Huy hop dong chuyen nhuong quyen s0 htru nha ¢ va quyen su dung

dat ¢ toan bd cin nha va quyén sir dung dat ¢ toa lac tai s x, AB Phuong 12,
Quan 6, Thanh pho Hb Chi Minh gitra ba Pham Thi Kim S v&i ba Ngo Van A;

3.5 Huy ndi dung “Ba: PHAM THI KIM S SN: 1976, CMND: 023014036
nhan chuyén nhuong theo hop dong sé cong chimg 021236 ngay 04/06/2009,
quyén sd 06, do Phong cong ching O 1ap, di trude ba ngay 05/06/2009” duoc
Uy ban nhan dan Quan I cip nhat ngdy 24/6/2014 tai trang bd sung s6 01 Gidy
chting nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gdc s6 5545/97 do
Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 07/8/1997;



3.6 Ong ‘Tra‘Am Hiéu b, ba Huynh Thi E duoc khoi phyc lai quyén s& hiru
nha ¢ va quyén s1°{ dupg dat & doi voi nha, dat tai dia chi: x, AB Phuong 12,
Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Hleu b va ba
Huynh Thi E vé viéc dé& nghi dugc thanh toan s tién vén va 14i suit con thiéu
cho ba Pham Thi Kim S trong thoi han 06 thang ké tir ngdy ban an cta Tda an co
hi¢u luc phap luat: Ong Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E ¢6 nghia vu thanh toan
cho ba Pham Thi Kim S s6 tién vén vay 800.000.000 dong (tam tram triéu dong)
theo Ban cam két ngay 15/10/2012 va 552.800.000 dong (nim trim nim muoi
hai triéu tam tram nghin d6ng) tién 13i. Téng so tién ong Tran Hiéu P, ba Huynh
Thi E phai thanh toan cho ba Pham Thi Kim S 1a 1.352.800.000 d6ng (mdt ty ba
trdm nim muoi hai triéu tdm trim nghin dong). Thoi han thanh toan: Tra ngay
mot 1an khi ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Pham Thi Kim S c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ong Tran
Hiéu B, ba Huynh Thi E khong thuc hién hodc thuc hién khong day du viée tra
khoan tién néu trén, thi hang thang ong D, ba E con phai tra thém cho ba S khoan
tién 14i theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 BO luat dan sy nam 2015 tuong
g v&i s6 tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

5. Ba Ngb Van A c6 nghia vu tra ban chinh gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha & va quyén st dung dat & hd so gdc sb 5545/97 do Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh cip ngay 07/8/1997 cho 6ng Tran Hiéu D, ba Huynh Thi S va
ban chinh t& khai 18 phi trudc ba ngay 27/7/2001 mang tén 6ng Tran Hiéu D dé
thuc hién thu tuc hily ndi dung cap nhat da néu tai muc 3.5 cua ban an nay.

6. Truong hop ba Ngé Van A khong thyc hién nghia vu duge néu tai phém 5
ctia ban 4n nay thi ong Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E ¢6 quyén kién nghi voi Uy
ban nhan dan Quan I va cac co quan ¢ tham quyen thue hién thu tuc huy giay
chirng nhén quyén so hru nha ¢ va quyén st dung dat & ho so gbe sd 5545/97 do
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 07/8/1997 ma ba Ngb Van
A dang giir va tién hanh thi tuc cdp méi Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén str dung dat & d6i voi nha, dat R, AB Phuong 12, Quan 6, Thanh phd Ho
Chi Minh cho 6ng Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E theo quy dinh cta phép luét.

7. V& an phi dan sy so tham:

7.1 Ba Ngd Van A phai chiu 200.000 d6ng (hai tram nghin d6ng) an phi dan
su so tham duoc tinh vao sé tién tam ung an phi 200.000 dong (hai tram nghin
d6ng) da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0002827 ngay
14/01/2016 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan E, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Ba Ngb Van A da nop du an phi.

7.2 Ba Pham Thi Kim S phai chiu 57.200.000 d6ng (ndm muoi bay triéu hai
tram nghin dong) an phi dan su so tham;

7.3 Ba Huynh Thi E phai chiu 26.292.000 d6ng (hai muoi sau triéu hai traim
chin muoi hai nghin dong) an phi dan su so tham.

7.4 Ong Tran Hiéu D khong phai chiu an phi dan su so thAm.



Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, vé tha tuc thi hanh
ban an.
Ngay 01/8/2019, nguyén don ba Ng6 Van A c6 don khang cao véi néi
dung: Khang cao toan b ban an so tham s6 205/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cua
Toa an nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh. Ly do khang céo:

- Toa 4n so tham da 4p dung Diéu 128, 129, 138, 290, 425, 438, 439, 401,
402, 450, 451, 452, 453, 471, 474 va Diéu 476 cta BO luat dan sy 2005 va Diéu
357 B luat dan su 2015 va Diéu 92, 93 Luat nha & nam 2005 dé tuyén khong
chép nhan yéu cau khoi kién cua ba 1a trai quy dinh cta phap luat theo khoan 1
Dicu 688 Bo luat dan sy 2015 va khoan 2 Diéu 133 B luat dan su.

- Viéc danh gia ching ctr trong vu an khong khach quan, vi tda an so tham
chi can ctr vao 101 khai cua bi don va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu li€n quan trong
vu kién dé giai quyét vu an.

Nguyén don khang céo yéu cau Toa an cip phiic thim chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, dong thoi bac toan bd yéu cau cia 6ng Tran Hicu D
va ba Huynh Thi S.

Luat su bao vé qyyén loi cho 6ng Tran Hiéu b va ba Huynh Thi S sau khi
trinh bay tranh luan, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat
trong qua trinh gidi quyéet vu an, phan tich nhén dinh vé ndi dung khéng céo cta
duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vé t6 tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thuc hién ding qui
dinh cua B luat t6 tung dan su. Cac duong su duoc dam bao dé thuc hién céac
quyén, nghia vu theo qui dinh cta phap luat.

- Vé viée giai quyet vu 4n ctia cip so tham va nodi dung khang cao: Yéu cau
doc lap cua ong Tran Hiéu D khong dugc so tham thu tam tng an phi la vi pham
t6 tung, tuy nhién viéc huy an so tham 14 khong con can thiét nita nhung cap so
tham phai luu ¥ rat kinh nghiém. C6 co sd xac dinh hop dong mua ban nha ngay
04/6/2009 giita 6ng D ba E voi ba S 1a gia tao nén bi vo hiéu, do d6 hop dong
mua ban nha ngay 29/11/2014 giita ba S v6i ba Van A ciing bi vo hiéu. Dé nghi
can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015 khong chép nhan
khang cdo ctia nguyén don va git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua duong sy dam bao ding quy dinh vé thoi han va thu
tuc khang cao. Quan h¢ phap ludt va tham quyén giai quyet vu 4n so tham da xéac
dinh dung. Vé ngudi tham gia t6 tung trong vu an, cap SO tham da dua tham gia
du va téng dat cac van ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ding thii tuc
quy dinh cia Bo luat tb tung Dan su.
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[2] Cac giao dich c6 tranh chép tai vu an dugc xéac lap trude ngay 01-01-
2017, so tham da ap dung phap luat 1a B6 luat Dan sy nam 2005 dé giai quyet la
dang quy dinh theo khoan 2 bi¢u 688 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Nguyén don khang cdo toan bo ban an so thAm va dé nghi chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Hoi dong phic tham xét thay:

[3] Can nha R, AB Phuong 12, Quén 6, Thanh phd Hd Chi Minh vé ngudn
gbc chu so hiru 1a 6ng Tran Hiéu D va ba Huynh Thi E, theo Gidy chirng nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & (hd so gbe sb6 5545/97) do Uy ban
nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh cdp ngay 07/8/1997. Ngay 04/6/2009, ong
Tran Hiéu b va ba Huynh Thi E da ky hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & s6 cong ching 021236, quyén s 06 tai Phong Cong
ching O, Thanh pho HO Chi Minh cho ba Pham Thi Kim S. Ba S d3 duoc cap
nhat thay ddi, dung tén chi s& hitu nha vao ngay 24/6/2014. Vé thu tuc xac 1ap
hop ddng mua ban nha giira hai bén 1a dung quy dinh, van dé can ching minh 13
day co6 phai 1a hop dong gia tao nhu 6ng Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E ba Pham
Thi Kim S trinh bay hay khong.

[4] Xét vé gia mua ban: Hop ddng mua ban nha giira 6ng Tran Hiéu D va ba
Huynh Thi E v6i ba Pham Thi Kim S d6i v6i nha dat s6 27/21 Kinh Duong
Vuong ¢ su chénh 1éch qua 16n vé gia ban (200.000.000 dong) so véi gia tri nha
dat thyc té trén thi truong cua cin nha quy mé mot ling hai 1au véi dién tich dat
66 m” tai vi tri Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh vao thoi diém nam 2009.

[5] Hop dong giao két tir ngay 04/6/2009 nhung khéng co co s ching
minh viéc hai bén ¢6 thyuc té thuc hién hop dé)ng mua ban 14 tra tién, giao nha.
Gia dinh 6ng Tran Hiéu D va ba Huynh Thi E van sinh s6ng, kinh doanh quén an
udng va & tai nha nay lién tuc cho dén nay, mic du hop dong hai bén ky tir ngay
04/6/2009 va tai Diéu 2 cta hop dong quy dinh vé thoi diém giao nhan nha 1a sau
khi ky hop dong mua ban tai phong cong chtng. Néu tinh dén thoi diém co giao
dich gitra ba Pham Thi Kim S vé1 ba Ng6 Van A vao thang 12 ndm 2014, thi hop
d6ng mua ban nha giita 6ng Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E voi ba Pham Thi Kim
S d3 qua hon 5 nam ma hai bén thyc té khong hé tién hanh thuc hién cong viéc
nhu giao két tai hop dong.

[6] Thuc té thoi diém giao dich gitta 6ng Trén Hiéu D, ba Huynh Thi E véi
ba Pham Thi Kim S hién trang la can nha hai tang mot ling, tuong gach, san
BTCT + gb mai ton, nhung tai hop dong ghi 1a mot ting, tudng muon, vach vén,
mai ton. Su khéac biét vé quy mé, dién tich nha nhu vy nhung khong hé dugc dé
cap trong hop dong va ciing khong c6 mét sy thoa thuan nio khéac cta hai bén.

[7] Trudc thoi diém ba Pham Thi Kim S xéc 1ap giao dich hop dong mua
ban nha voi ba Ng6 Van A (ngay 29-11-2014) thi ong Tran H1eu b va ba Huynh
Thi E d4 c6 nhiéu don thu khiéu nai g nhleu noi vé viéc cap, cap nhat quyen so
hitu nha qua ba Pham Thi Kim S va yéu cau ngin chin viéc chuyén nhuong cho
nguoi khac (BL 42, 49). Bén canh do6, chinh ba Pham Thi Kim S cling gtri don
ngay 16-12-2014 xin ngan chdn vi¢c dang bo (BL40) va Pon khéi kién ngay 09-
01-2015 tranh chdp hop déng mua ban nha nay giri Toa 4n nhan dan Quan 11
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(BL41).

[8] Theo hop dong mua ban tai Diéu 4 quy dinh nghia vu ndp thué, phi hai
bén chiu theo quy dinh phap luat nhung ba Pham Thi Kim S da ty dung ra lam
thu tuc nghia vu nay dé duoc cap nhin quyén so hitu qua tén minh ma khong cé
su thoa thuan nao khac cua hai bén.

[9] Néu chi 13 10 khai trinh bay ctia 6ng Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E, ba
Pham Thi Kim S vé viéc giao dich thyc té giita hai bén chi 1a hop dong vay, clng
voi tai lidu 13 “To cam két” do hai bén ky nam 2012 ndi dung ghi nhan su viéc
vay sb tién 800.000.000 dong thi chua du co s¢ dé két luan hop dong mua ban
nha giita hai bén 1a gia tao, vi d phat sinh quyén loi ctua ngudi thi ba 1a ba
Pham Thi Kim S d6i véi tai san. Tuy nhién, xét nhitng co s& thuc té va chimg cir
nhan dinh trén (tur [4] den [8]) ¢6 du can ctr xac dinh Hop d6ng mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ giira ong Tran H1eu D, ba Huynh Thi E
v6i ba Pham Thi Kim S 1a hop dong gia tao dé che gidu giao dich that 1a hop
dong vay gitta hai bén, nhu nhan dinh cta ban an so tham 14 c¢6 cin cir. Nhu vay,
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ giira 6ng Tran
Hiéu D, ba Huynh Thi E v61 ba Pham Thi Kim S ngay 04/6/2009 1a v6 hiéu do
gia tao.

[10] V& Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & ngay 29/11/2014 gitra ba Pham Thi Kim S v6i ba Ngb Van A, tai Diéu 4
quy dinh vé nghia vu thué cua cac bén, theo d6 thué thu nhap ca nhan thudc
nghia vu cua bén ban I1a ba Pham Thi Kim S. Qua trinh thyc hién thu tuc, bén
mua ty dimg ra ndp khoan thué nay ma khong c6 sy thoa thuén hay uy quyen cua
bén ban. Thoi diém xac lap giao dich mua ban nha thi hién trang thuc té 1a can
nha xay mot trét hai lau kién c¢b nhung trén gidy to s¢ hiru chi 1a cin nha cép 4
nhung hai bén khoéng c6 mét thoa thuén nao dé cap vé van dé nay. Nguoi ban
khong truc tlep ¢ hay quan ly nha trong khi ca gia dinh 6ng Tran Hiéu P gom
nhiéu nhan khau dang sinh séng va kinh doanh quan an tai nha, thé nhung ciing
khong c6 mot thoa thuan hay cam két nao dé giai quyet van dé nay khi tién hanh
giao dich va thuc hién viéc mua ban. Tat ca nhirng van dé nay 1a mot sy khong
binh thuong khi tién hanh giao dich mua ban nha dat. Tuy nhién, bi don ba Pham
Thi Kim S chi c6 ban khai va sau d6 déu ving mat, khong tham gia d6i chat, hoa
giai, tranh tung tai phién toa. Bi don cho rang hop dong mua ban nha giira bi don
voi nguyén don chi la gia tao dé che glau giao dich that 1a hop dong bi don vay
cua nguyén don sd tién 1.500.000.000 dong nhung khong cung cap dugc ching
ctr 1a hop ddng vay hodc tai liéu chting minh vé giao dich vay tién. Nguyén don
khong thira nhan giao dich vay véi bi don. An so tham cin cir vao tai liéu chtng
ctr thu thap dugc va xac dinh giao dich giita nguyén don véi bi don 1a hop dong
mua ban nha 1a phu hop.

[11] Vi Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
giita ong Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E véi ba Pham Thi Kim S ngay 04/6/2009
v6 hiéu, dong thoi phéap luat ap dung dé giai quyét ddi véi truong hop cu thé nay
l1a B6 luat Dan sy nam 2005, nén giao dich gitra ba Pham Thi Kim S véi ba Ngo
Van A ciing bi v0 hiéu, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 B6 luat Dan sy nim
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2005.

[12] V& s6 tién ma nguyén don dé thanh toan cho bi don, so tham chip nhan
lan thanh toan qua ngan hang s6 tién 1.500.000.000 ddng vao ngay 25-11-2014
do nguyén don tra s6 ng cua bi don vay vang ngan hang la c6 can ctr. Hai lan
thanh todn con lai nhu nguyén don trinh bay gém 1.060.000.000 dong va
440.000.000 d6ng nhung khong c6 bién nhan, trong d6 mot 1an c6 éng Ung Z 1a
nhan vién ctia nguyén don 1am chimg, nhung ciing khéng du co s chiung cir dé
chtrng minh nén khong dugc chap nhan.

[13] Cép so tham khi giai quyét vu 4n da hudng dan, giai thich cho céc
duong su vé hau qua khi tuyén bo hop ddng vo hiéu _nhung cac duong sy trong
d6 c6 nguyén don di khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hi¢u, do do so tham da khong giai quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu va danh
quyén khoi kién cho cac duong su khi ¢ yéu cau 1a dang quy dinh.

[14] Tai phién toa so tham, 6ng Tran Hiéu Thanh cung cdp ban photo “Td
thoa thuan” ngay 01-12-2014, ndi dung co thé hién ba Pham Thi Kim Xuyén thé
chap nha 27/21 Kinh Duong Vuong cho ba Ngbé Van Anh s6 tién 3.000.000.000
d6ng. Nguyén don khong thira nhan chir ky va khong thira nhan c6 giao dich nhu
“T& thoa thudn” nay. Cac duong sy khong cung cap duoc ban goc, nén khong co
can clr dé thyc hién giam dinh. Vi vay day khong phai 1a ching cir dé ching
minh theo quy dinh phap luat nén khong c6 co s& dé xem xét.

[15] DBdi v6i phan quyét dinh cua ban 4n so thdm lién quan dén quyén,
nghia vu ddi véi cac giao dich gitta bi don v6i 6ng Tran Hiéu Thanh va ba
Huynh Thi Huong, do cic dwong sy nay khong co khang cdo nén phuc tham
khong dé cap xem xét.

[16] V& thu tuc thy ly yéu cau doc 1ap cua ong Tran Hiéu Thanh: Yéu cau
doc lap cua ong Tran Hiéu Thanh trong vu 4n ndy thudc trudng ‘hop nguoi co
yéu cau phai nop tién tam Ung an phi so tham, theo quy dinh tai Diéu 202 B luét
t6 tung dan sy nam 2015. Thoi diém c6 don yéu ciu, 6ng Tran Hiéu Thanh
khong thudc d6i twong dugc mién, giam tam Ung an phi. So tham thu 1y va giai
quyét yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Hiéu Thanh nhung khéng thue hién thu tuc
cho ngudi ¢ yéu cau ndp tam tng an phi 13 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung,

Tuy nhién, dén trudc thoi diém xét xtr so tham 6ng Tran Hiéu B (sinh ngay
01-6-1959) c6 don xin mlen an phi 1y do thudc trudng hop ngudi cao tudi, theo
quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st
dung an phi va 18 phi Toa 4n. So tham da xét va quyét dinh mién an phi cho ong
Tran Hiéu D.

Mic du so tham c6 vi pham vé thi tyc td tung nhu néu trén nhung vi pham
nay khong anh huong dén quyén loi hop phap cua cac duong sy khac trong vu an
va khong can thiét phai huy an so tham vi néu giai quyét lai so tham thi 6ng Tran
Hiéu B cung dé thudc truong hop dugce mién tam Ung, mlen nop an phi nén viéc
giai quyét lai ciing s& chi 14 hinh thic. Dy 14 sai s6t ma cip so thAm can rat kinh
nghiém, dung nhu y kién ctia Pai dién Vién kiém sat. Ngoai ra, viéc vién dan
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diéu luat, viéc quy dinh vé thoi han thi hanh ddi v6i khoan tién va quy dinh vé 1ai
suat cham thi hanh 4n ctua ban an so tham cling chua chuan xac nén phuc tham
di€u chinh lai cho ding quy dinh phép luét.

[17] An phi phuc tha;lm:q Khang cao khong duoc chap nhan nén nguoi khang
cdo phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015;

Can cir vao cac Diéu 128, 129, 138, 290, 425, 471, 474 va Diéu 476 B9 luat
dan sy 2005; Diéu 357, 688 Bo lut dan sy 2015; Piéu 35 Luat cong chimg nim
2006; Dicu 92, 93 Luat nha & ndm 2005 (da sira doi, bo sung ndm 2009); Dicu 26
cua Luat thi hanh an dan sy nam 2014; Phap 1¢énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi; Piéu 12, 14 va khoan 1 Diéu 48
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sir dung 4n phi va
1¢ phi Toa an;

~ Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don; Gitt nguyén Ban an so thim
s0 205/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cta Toa an nhan dan Quén L.

Tuyén xur:
1. Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngo Van A:

1.1 Khong chap nhén yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen
so hiru nha & va quyén sir dung dat & sd cong ching 012940, quyén s6 07
TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 29/11/2014 tai Van phong Cong ching V, Thanh
phd Hb Chi Minh;

2. Budc ba Pham Thj Kim S phai tré lai cho ba Ngd Van A sd tién
1.500.000.000 dong (mot ty ndm tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy ba Ngo Van A c6 don yéu cau thi hanh an néu ba Pham Thi
Kim S khong thyc hién hoac thyc hién khong dﬁy du viée tra khoan tién néu trén,
thi hang thang ba S con phai tra thém cho ba Van A khoan tién 14i theo muc 14i
suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong Gng voi sd
tién va thoi gian cham thi hanh én.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cta ong Tran Hiéu P va ba Huynh
Thi E:

3.1 Tuyén bd vin ban cong ching sé 021236, quyén sd 06 do Phong Cong
chimg O, Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan ngay 04/6/2009 giita 6ng Tran
Hiéu D va ba Huynh Thi E v&i ba Pham Thi Kim S 1a vé hiéu; 3.2 Huy hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & tai dia chi x, AB,
Phuong 12, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh giira 6ng Tran Hiéu D, ba Huynh
Thi E véi ba Pham Thi Kim
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3.4 Huy hop dong chuyen nhuong quyen so hitu nha & va quyén st dung
dat & toan bd can nha va quyén str dung dit ¢ toa lac tai x, AB Phuong 12, Quén
6, Thanh phé HO Chi Minh ngay 29/11/2014 giita ba Pham Thi Kim S véi ba
Ngob Van A;

3.5 Huy ndi dung “Ba: PHAM THI KIM S SN: 1976, CMND: 023014036
nhan chuyén nhuong theo hop dong sé cong chimg 021236 ngay 04/06/2009,
quyén sb 06, do Phong cong ching O 1ap, di trude ba ngay 05/06/2009” duoc
Uy ban nhan dan Quan I cdp nhat ngdy 24/6/2014 tai trang bo sung s6 01 Gidy
chtig nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dat & hd so gdc s6 5545/97 do
Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 07/8/1997;

3.6 Ong Tran Hiéu B, ba Huynh Thi E duoc khdi phuc lai quyén s¢ hiru nha
¢ va quyén su dung dat ¢ doi voi nha, dat tai dia chi: x, AB, Phuong 12, Quén 6,
Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Hiéu D va ba
Huynh Thi E vé viéc dé nghi dugc thanh toan s tién vén va 13i suat con thiéu
cho ba Pham Thi Kim S trong thdi han 06 thang ké tir ngdy ban 4n cta Toa an co
hi¢u lyc phap luat: C)ng Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E ¢6 nghia vu thanh toan
cho ba Pham Thi Kim S s6 tién vén vay 800.000.000 dong (tam tram triéu dong)
theo Ban cam két ngay 15/10/2012 va 552.800.000 dong (nim trim nim muoi
hai triéu tAm trim nghin dong) tién 14i. Téng s tién 6ng Tran Hiéu D, ba Huynh
Thi E phai thanh toan cho ba Pham Thi Kim S 1a 1.352.800.000 dong (mdt ty ba
tram nam muoi hai triéu tdm tram nghin dong).

Ké tur ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
ong Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E con phai tra thém cho ba S khoan tién 13i trén
s6 tién con phai thi hanh an, theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

5. Ba Ngb Van A c6 nghia vu tra ban chinh gidy ching nhan quyén sé hiru
nha ¢ va quyén su dung dat & ho so gbe sd 5545/97 do Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh cip ngay 07/8/1997 cho ong Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E va
ban chinh to khai 1& phi trudc ba ngay 27/7/2001 mang tén 6ng Tran Hiéu D dé
thuc hién thu tuc huy ndi1 dung cap nhat da néu tai muc 3.5 cta ban an nay.

6. Truong hop ba Ngd Van A khong thyuc hién nghia vu duoc néu tai phé‘ll’l 5
ctia ban an nay thi 6ng Tran Hiéu D, ba Huynh Thi E ¢6 quyén dé ngh1 Uy ban
nhan dan Quan I va cac co quan co tham quyén thyc hién thu tuc huy gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so goc sb 5545/97 do Uy
ban nhan dan Thanh phd Hob Chi Minh cap ngay 07/8/1997 ma ba Ngb Van Anh
dang gitr va tién hanh thu tuc cip mai Glay chting nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ d6i voi nha, dat s6 401/8E Hung Vuong (s6 méi: 27/21
Kinh Duong Vuong), Phuong 12, Quéan 6, Thanh phé HO Chi Minh cho ong
Tran Hiéu Thanh, ba Huynh Thi Huong theo quy dinh cta phép luét.

7. V& an phi dan sy so tham:

7.1 Ba Ng6 Van A phai chiu 200.000 dong (hai tram nghin d6ng) an phi dan
su so thim, dugc trir vao sb tién tam Gng an phi 200.000 dong (hai trim nghin
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ddng) di ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an §6 0002827 ngay
14/01/2016 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7.2 Ba Pham Thi Kim S phai chiu 57.200.000 d6ng (nim muoi bay triéu hai
tram nghin dong).

7.3 Ba Huynh Thi E phai chiu 26.292.000 ddng (hai muoi sau triéu hai traim
chin muoi hai nghin dong).

7.4 Mién an phi cho ong Tran Hiéu D.

An phi phuc tham: Ba Ng6 Van A phai chiu 300.000 ddng, trir vao sd tién
da tam ung la 300.000 dong (Bién lai AA/2018/0011455 ngay 05-8-2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan E).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dér‘l su thi
nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh ‘én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hémh an theo quy
dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hénh an Dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh éan
duoc thyc hién theo quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T0i cao;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Chi cuc THADS Quan 6 , TPHCM,;
- TAND Quan 6, TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu HS; (20) Pham H(‘”)ng Giang
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