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Bén an sb: 415/2025/DS-PT
Ngay 10 - 7 — 2025

V/v tranh chap “Hop ddng vay tai
san, Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong V6 Thanh Binh.

Ong V& Ngoc Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cuong - Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan tinh Pong Thép.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Pong Thap xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu Iy so: 231/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 6

nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san, Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so 88/2024/DS-ST ngay ngay 11 thang 4 nam
2025 cua Toa an nhan dan thanh phé G, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 2 - Bong Thap), bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 933/2025/QD-PT ngay
24/06/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin A, sinh nam 1968 (c6 mat);
Pia chi: Khu phd T, phuong L, tinh Pong Thap.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Hoang D, sinh ndm 1973 (c6 mit);

2.2. Ba Vo Thi Phuc C, sinh nam 1975 (c6 mat);

Cung dia chi: Khu phd E, phudng G, tinh Dong Thap.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Phong C1 (ving mit);

Dia chi: S6 H N, phuong L, tinh Bong Thap.

3.2. Ba Tran Thi Giao T, sinh nim 1974 (c6 mat);

Dia chi: Khu phd T, phuong L, tinh Dong Thap.

4. Nguroi khang cdo: Bi don Nguyén Hoang D va Vo Thi Phuc C.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so tham,

Nguyén don ong Huynh Van A trinh bay: Ngay 29/6/2023, 6ng c6 mua nha
va dat cua 6ng Nguyén Hoang D va ba V& Thi Phiic C d01 v6i thira dat s6 95, to
ban d6 sb 2, dién tich 619,5m2, loai dit & do thi va dat trong cay lau nam; thua
dat sb 38, to ban do s6 2, dién tich 122,7m2, loai dat nudi tréng thuy san; thura
dat s6 93, dién tich 125,6m2, loai dat nudi trong thily san, dia chi nha dt tai khu
phd E, phuong A, thanh pho G, tinh Tién Giang, dugc ky ket Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Phong C1 theo hop dong sd cong ching 3834
quyén s6 08/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29 thang 06 nam 2023. Ong da
dugc co quan nha nude co tham quyen cap gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ddi véi 03 thira dat néu trén.

Tai thoi diém giao nha va dat ké trén thi 6ng D va ba C c6 xin dugc & nho
khoang 02 thang dé tim noi & méi. Tuy nhién, tu d6 cho dén nay phia & ong D va
ba C rat nhiéu lan xin htra don di, roi lai that hen khong don ra khoi nha dé giao
nha va dat cho 6ng. Viéc 1am cua vo chong 6ng D va ba C da xdm pham quyén
va loi ich hop phap cta ong.

Ong yéu cau Toa an budc 6ng Nguyen Hoang D va ba V46 Thi Phuc C cé
nghia vu giao tra cho 6ng nha va 03 thira dat gom thira dat s6 95, to ban d6 56 2,
dién tich 619,5m?, loai dat & do thi va dat trong cay lau nam, gidy ching nhan
quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s vao so
cap GCN: CN03073 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa G (nay la
thanh phd G) cap cho ong ngay 09 thang 04 ndm 2024; thira dat s6 38, to ban d6
s6 2, dién tich 122,7m?, loai dat nudi trong thuy san, glay ching nhan quyen st
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s vao so cap
GCN: CN03074 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa G (nay la thanh
phb G) cép cho 6ng ngay 09 thang 04 nam 2024 va thu:a dat s6 93, dién t1ch
125,6m?, loai dat nudi trong thuy san, gidy ching nhan quyen st dung dat quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb vao s cap GCN: CNO03075 do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa G (nay la thanh phd G) cip cho ong
ngay 09 thang 04 nam 2024.

) Dé:n ngay 10/01/2025, 6ng Huynh Van A thay doi yéu cél} khoi kién: Ong
A yéu cau tuyén bo hop d@ong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching



3834, quyén sb 08/2023 TP/CC-SCC/HPGP ngay 29/6/2023 giira 6ng D, ba C
véi dng A 12 vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Bi don 6ng Nguye~n Hoang D va ba Vé Thi Phic C cung trinh bay: Ngay
29/6/2023, vo chong ong ba co vay cua ong A s6 tién 1.400.000. 000 dong (Mot
ty bon tram triéu dong), lai suat 3%/thang, vg chong 6ng ba c¢6 cam cho 6ng A
03 thira dat sd 95, to ban do sb 2, dién tich 619,5 m2, loai dat & do thi va dat
tré)ng cay lau nam; thua dat sb 38, to ban dd sé) 2, dién tich 122,7m2, loai dat
nuoi tré)ng thily san va thira dét s6 93, dién tich 125,6m2, loai dat nudi tréng thuy
san. Vo chong ong ba da tra dugc 03 thang tién 14i vdi sd tién 126.000.000
dong, cu thé ngay 29/6/2023, tra cho ong A s tién 1i 1a 42.000.000 dong, hai
thang tlep theo vo chdng & ong dua cho ong Nguyén Tuén K, khong ré nam sinh,
dia chi sb tién 84.000.000 dong dé ong K dua lai cho 6ng A.

Vo chdng 6ng ba dong ¥ ¥ tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chung 3834, quyén s6 08/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/6/2023
gitta ong D, ba C Vol Ong A v6 hiéu. Vo chong ong ba dong v tra s6 tién
1.400.000.000 dong vén goc va tién 13i theo 13i suat 1,66%/thang tir ngay vay
29/6/2023 dén ngay 06/12/2024, tir ngay 6ng A khoi kién ra Toa an vo chong
ong xin khong tra tién 1ai.

Theo Vin ban so6 60/CC2 ngay 06/3/2025 cuia Phong C1 vé viéc y kién doi
Vi vu dn nhw sau: Phong Cong chimg s 2 tinh C1 (nay 1a tinh Dong Thép) da
klem tra hd so luu trit tai Phong Cong chimg ddi véi Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc cong chimg vién Phong Cong chung sb 2 tinh C1 (nay
1a tinh Dong Thép) ching nhan s6 3834, quyén s6 08/2023 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 29/6/2023. Phong Cong ching s6 2 tinh C1 (nay 14 tinh Pong Thap) co y
kién nhu sau:

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 3834, quyén sb
08/2023TP-CC-SCC HPGD ngay 29/6/2023 duogc giao két giira bén chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Hoang D va ba V& Thi Phuc C véi bén nhin chuyén
nhuong 1a 6ng Huynh Vin A, tai thoi diém cong chimg cac bén tham gia hop
dong da tu doc lai ndi dung cua hop dong, tu nguyén ghi “Da doc va dong y va
ky tén, diém chi vao hop dong trudc mit ciia Cong ching vién, dong thoi Cong
chtmg vién di kiém tra gidy to, doi chiéu day du vé nhan than cua cac bén tham
gia hop dong. Do d6, viéc Cong chimg vién Phong Cong chung so 2 tinh C1
(nay 1a tinh Pong Thap) ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén 1a hoan toan dung voi quy dinh cua phap luat. Phong Cong chimg so
2 tinh C1 (nay la tinh Pong Thap) dé nghi duoc ving mat trong tat ca cac budi
lam viéc ctia Tod 4n va cac phién xét xir cia Toa an céc cap.

Nguoi co quyén, loi, nghia vy lién quan ba Trdn Thi Giao T trinh bay: Ba 1a
vo Ong A. Thong nhat 101 trinh bay ctuia 6ng A.

Bén 4n dan sy so tham s6 88/2025/DS-ST ngdy 11/4/2025 cta Toa 4n nhan
dan thanh pho G, tinh Tién Giang (nay 1a TAND khu vuc 2 - Bong Thap) xu:



1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia 6ng Huynh Vin A.

1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg
3834, quyen s0 08/2023TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29/6/2023 gitta 6ng Huynh
Vin A va ong Nguyén Hoang D, ba V& Thi Phuc C tai Phong C1 vo hiéu.

1.2. Bugc 6ng Nguyen Hoang D, ba V6 Thi Phic C cung c6 nghia vu tra
cho 6ng Huynh Van A sd tién vay von con ng 1a 1.400.000.000 (Mot ty bon
tram tri¢u) déng va tién 1ai 1a 488.040.000 (Bén trim tAm muoi tam triéu khong
trim boén muoi nghin) dong, tong cong la 1.888.040.000 (Mot ty tam tram tam
muoi tam triéu khong tram bén muoi nghin) dong. Thoi gian tra dén ngay
11/6/2025 14 hoan tit no.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, &n phi
dan sy so tham va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 22/4/2025, bi don Nguyén Hoang D va V& Thi Phuc C c6 don khang
c40 yéu cau Toa an nhan dén tinh Tién Giang (nay la tinh Pong Thap) stra 4n so
tham theo hudng xin tra so tién 1.400.000.000 dong va tién 14i 1a 488.040.000
dong trong thoi gian tir 18 dén 24 thang va xin khong tra 14i phat sinh vé sau.

Tai,phién toa phuc tham, cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép phat bicu:

Vé t6 tung: Ké tir ngdy thy Iy vu an dén nay, Tham phan, Thu ky, Hoi dong

xét x1r va nhitng nguoi tham gia té tung tuan thu dung quy dinh Bo luat t6 tung
dan su.

Vé ndi dung vu an: Tai phién toa, cac duong su théa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Su thoa thuan cta cac duong sy 1a tu nguyén, dé ngh1
Hoi dong xét xtr ghi nhan. Cuy thé, ong Nguyen Hoang D va V6 Thi Phuc C cé
nghia vu tra cho 6ng Huynh Van A tong s6 tién 1.846.040.000 dong khi an c6
hiéu lyc phap lut. Pé nghi, Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy, stra Ban an dan sy so tham sb: 88/2025/DS-ST ngay 11 thang 4
nam 2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé Go Céng, tinh Tién Giang (nay la
TAND khu vuc 2 - Bong Thap).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat, Hoi dong xét xr nhan dinh.

[1] V& té tung: Thu tyc khang cao dugc thuc hién ding quy dinh tai cac
Diéu 271, 273 Bo luat td tung dan su nén vu an duoc xem xét giai quyét theo
trinh tu phuc tham.

Vé quan hé ‘phap luét phat sinh tranh chap Tda 4n cap so tham xac dinh
quan hé tranh chip va thy Iy vu an tranh chap “Hop dong vay tai san, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a chinh xac v&i yéu cau khoi kién cua
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nguyén don, thude thAm quyén giai quyét cua Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 B luit tb tung dan su.

Tai phién tda ving mit Phong C1 du dugc triéu tap hop 16. Xét viéc vang
mat cua duong sy nay khong lién quan dén viéc Kkhang cao nén Hoi ddng xét xir
can ct Piéu 296 Bo luit to tung dan sy, xét xir vang mat Phong C1.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo cua bj don Nguyén Hoang D va V3 Thi
Phuc C.

Tai phién toa phﬁc tham: Nguyén don doéng ¥y yéu cau thay doi cua ong
Nguyén Hoang D va ba V& Thi Phuc C nén can ghi nhin su thoa thuin nay cua
cac duong su, cu thé: Ong Nguyen Hoang D va ba V& Thi Phuc C c6 nghia vu
tra cho 6ng Huynh Van A sé tién vén va 13i tong cong 1a 1.846.040.000 ddng.
Thuc hi¢n khi &an c6 hi€u luc phap luat. Sy thda thuén trén 1a ty nguyén, phu hop
v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo ciia ong Nguyén
Hoang D va ba V6 Thi Phac C, cong nhan su thoa thudn cua cac duong su tai
phién toa phuc tham, sta Ban an dan su so tham: s 88/2025/DS-ST ngay
11/4/2025 cua Toa 4n nhan dan thanh phd G, tinh Tién Giang (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Dong Thép).

Nhan thay, Tda an cap so tham quyet dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat s cong chimg 3834, quyén sé 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/6/2023 giita 6ng Huynh Vin A va 6ng Nguyén Hoang D, ba V& Thi Phiic C
tai Phong C1 v6 hiéu la chinh xac. Cac duong su khong khang cao ndi dung nay.
Tuy vay, 6ng Huynh Van A da dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dét
d6i vai 03 thira dat thira dat s6 95, to ban d6 80 2, dién tich 619,5m? loai dat o
d6 thi va dat trong cay lau nam; thira dat sb 38, to ban d6 sb 2, dién tich
122,7m?, loai dat nudi trong thuy san va thira dat s6 93, to ban do sb 02, dién
tich 125,6m?, loai dat nudi trong thily san. Ba thira dat néu trén cung toa lac khu
phé E, phuong D, thi x4 G, tinh Tién Giang (nay la Khu phé E, phuong G, tinh
Pong Thap) (bt luc 1-3). Do d6, dé dam bao giai quyet toan dién hau qua cua
giao dich dan sy vo hiéu, dam bao thi hanh 4n, cAn bd sung noi dung: 6ng
Nguyén Hoang D va ba V& Thi Phic C dugc quyén dang ky ké khai doi voi ba
thira dat nay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Vi tri, di¢n tich cac thura dat duoc
xac dinh tai trang 3 Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sb vao so cap Glay chirng nhan CN03073,
CN03074, CN03075 cung ngay 09/4/2024 (c6 so d6 kém theo). Cu thé:

Vi tri thira dét s6 95, to ban dd s6 2, dién tich 619,5m?, loai dat & d6 thi va
dat trong cay lau ndm duogc xac dinh nhu sau:

Pong giap thira dat 250, 251, 199;
Tay giap thira dat 47, 94, 96.
Nam giap hém t6 F, khu phé E, phuong D (nay 13 phuong G);
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Bac giap thira dat 252.

Vi tri thira dat s6 38, t& ban do sd 2, dién tich 122,7m2, loai dit nuoi tré)ng
thuy san duoc xac dinh nhu sau:

Dong giap thua dit 95;
Tay giap thira dat 94;
Nam giap thira dat 95;
Bic giap thira dat 95.

Vi tri thira dat sb 93, dién tich 125,6m2, loai dat nudi tr@)ng thuy san duogc
xac dinh nhu sau:

Pong giap thira dat 95;

Tay giap thira dat 96;

Nam giap thira dat 95;

Bic giap thira dat 95.

Cac ndi dung khac cua quyé:[ dinh so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng c4o, khang nghi.

[3] An phi dan sy phuc tham: Do khéng céo ciia ong Nguyén Hoang D va
ba V& Thi Phiic C duge chap nhan nén 6ng ba khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo quy dinh.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Théap phu hop
vo1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 148, 296, 300, 313, khoan 2 Diéu 308 B0 luat t6 tung
dan su;

Chép nhan yéu cau khang céo cta ong Nguyén Hoang D va ba V& Thi
Phuc C.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 88/2025/DS-ST ngay 11 ngdy 4 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho G, tinh Tién Giang (nay la TAND khu vuc 2 -
bong Thap).

Xtr: Cong nhén sy thoa thudn cua cac duong sy tai phién toa phuc tham.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia 6ng Huynh Vin A.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg
3834, quyen s0 08/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2023 gitta 6ng Huynh
Vin A va 6ng Nguyén Hoang D, ba V& Thi Phtc C tai Phong C1 vo hiéu.

’ Ong Nguyeq Hoang D Va} ba Vo Thi Phuc C dugc quyén dang ky ké khai
do1 vo1 ba thura dat: thura dat so6 95, to ban do so 2, dién tich 619,5 m?, loai dat &
6



d6 thi va dat trf)ng cdy lau nam; thua dat sb 38, to ban d6 s6 2, dién tich
122,7m?, loai dat nudi trong thuy san va thira dat s6 93, to ban d6 sb 02, dién
tich 125,6m?, loai dat nudi trong thuy san. Ba thira dat néu trén cung toa lac khu
phé E, phuong D, thi xa G, tinh Tién Giang (nay 1a Khu phé E, phuong G, tinh
Dong Thap) khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Vi tri thira dét s6 95, t ban d6 sb 2, dién tich 619,5 m?, loai dat & d thi va
dat trong cay lau ndm duoc xac dinh nhu sau:

Pong giap thira dat 250, 251, 199;

Tay giap thira dat 47, 94, 96.

Nam giap hém t6 F, khu phé E, phuong D (nay 13 phuong G);
Bic giap thira dat 252.

Vi tri thira dat s6 38, t& ban do sd 2, dién tich 122,7m2, loai dat nuoi tréng
thily san dugc xac dinh nhu sau:

Pong giap thira dat 95;
Tay giap thira dat 94;
Nam giap thira dat 95;
Bic giap thira dat 95.

Vi tri thira dat sb 93, dién tich 125,6m?, loai dat nuoi tréng thuy san duoc
xac dinh nhu sau:

Pong giap thira dat 95;
Tay giap thira dat 96;
Nam giap thira dat 95;
Bic giap thira dat 95.
(c6 so dd kém theo).

1.2. Ong Nguyen Hoang D, ba V& Thi Phtc C co nghia vy tra cho ong
Huynh Van A 50 tién vay vén con no 1a 1.400.000.000 déng (Mot ty bon tram
triéu dong) va tién 1i 1a 446.040.000 dong (Bon trim boén muoi sau triéu khong
tram bon muoi nghin dong), tong cong 13 1.846.040.000 dong (Mot ty tim trim
bén muoi sau triéu khong traim bén muoi nghin dong).

Thuc hién khi &an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vu cham tra sé
tién néu trén thi phai tra 1ai phat sinh do cham thyc hién nghia vy tra tién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo lut dan su tuong Gng voi s tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. V& an phi:



Vé an phi dan sy phuc thAm: Hoan lai 6ng Nguyén Hoang D, ba V& Thi
Phic C sé tién tam tng an phi d3 ndp phai chiu 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0001369 ngay 22/4/2025 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd G, tinh
Tién Giang (nay 12 Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 2 - Pong Thép).

Vé an phi dan sy so thim: Ong Nguyen Hoang D, ba V6 Thi Phac C phai
chiu 33.690.600 ddng an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Huynh Vin A s tién tam Gmg an phi dd ndp tong cong 1a
600.000 dong theo cac bién lai thu s6 0001089 ngay 29/10/2024 va sd 0001284
ngay 14/02/2025 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd G, tinh Tién Giang
(nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2 - Péng Thap).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: B Th TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Thap; A AN _ r £ -
“TAND khu vre 2 - Pong Thip: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 2 - Dong Thap;

- Piang cbng thong tin dién ti;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
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