TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n $6:967/2024/DS-PT
Ngay: 28-11-2024

Vv: “Tranh chép hop dong

Thi cong xay dung; Hop dong
Dich vu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gom c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Hoa

Cdc tham phdn: Ba Pham Thi Thao
Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa &4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Pong
Vin Nam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 28 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6
746/2024/TLPT-DS ngay 8 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
thi cong xdy dung; hop dong dich vu” .

Do béan an s6 179/2024/DS-ST ngay 31/7/2024, ciia Toa 4n nhan dan Quén
4, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 5462/2024/QP-PT ngay 16 thang
10 nam 2024 va cac Quyét dinh hodn phién toa sd: ngay 4 thang 11 nim 2024,
giua:

Nguyén don: Ong Phan Minh D, sinh nam 1982. Pia chi: S6 A Puong D,
Phuong X, Quan Y, Tp. H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ba Pang Thi Anh N, sinh nim: Dia chi: S6 H Pudng P, phuong H, Tp.
T, Tp. H5 Chi Minh.

2. Ba Lé Ping Thuy V, sinh nim: Pia chi: S6 G Puong N, Phuong M,
Quéan G, Tp. Hd Chi Minh (Péu c6 mit)

Bi don: Ba Nguyén Nhy Phuong U, sinh nim 1972. Dja chi: S6 A Puong
H, Phuong B, Quéan C, Tp. Ho Chi Minh (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Truong Van T - cong ty
Luat TNHH GOV & Cong su, thudc Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh.
Pia chi: S6 X Puong H, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Cong ty TNHH Thiét ké - Xay dung N. Dija chi: S6 K Puong T,
Phuong D, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Do 6ng Phan Thanh H — Giam déc
- dai dién (Véng mat).

2. Cong ty TNHH xay dung xir Iy nén méng M. Dia chi: S6 N 4p K, xa N,
huyén H, Tp. H6 Chi Minh. Do 6ng Nguyén Manh Diing — Giam ddc - dai dién
(vang mit).

3. Ong Bui Thanh P, sinh nam 1971. Dia chi: S6 A Pudong H, Phuong B,
Quan C, TP. HO Chi Minh (c6 mat).

Bi don ba Nguyén Nhy Phuwong U khang céo.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bién ban tir khai va céc y kién trong qua trinh gidi quyét
vu &n nguyén don 6ng Phan Minh D va nguoi dai dién theo uy quyén ba Pdng
Thi Anh N, Lé Pdng Thuy V trinh bay:

Ngay 30/6/2017, dng D va ba U d4 ky két hop dong xay dung nha & cho ba
U tai dia chi S6 A Puong H, Phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong
D chi nhan thi cong phan thd va nhan cong hoan thién. Phan vat tu hoan thién do
chu nha mua (gach ép 14t, son nudc, thiét bi chiéu sang, cua...) véi tong dién tich
xay dung 1a 437m? gém: dién tich duoc tinh 100% la 200m?; tinh 50% la 162m?;
tinh 30% la 75m? (méng). Thuc té, 6ng D da thi cong: Dién tich tang trét; 1au 1;
lau 2; san thuong va mai 1a 271m?2; Dién tich phan mong 75m?; thi céng phan d6
BTCT nén tang trét (¢4 bao gom san): 75m?2. Tong dién tich thi cdng 03 han muyc
néu trén 1a: 430m2, chi phi: 899.610.000 dong. Trong thoi gian thi céng, do qué
ban ron nén 6ng D d& nho lai don vi xay dung la Cong ty TNHH Xay Dung N ¢c0
try s& tai S6 X, Puong P, Phuong Z, Quan T, thi cong véi dién tich xay dung 1a
343,5m2 Ong D van thi cong dung dién tich xay dung nha theo ding gidy phép
xay dung s6 770/GPXD do UBND Quan 4 cip cho ba U. Ngay 16/01/2018, bén
thi cong d4 hoan tat va ban giao cong trinh nhung bén cha nha khéng thanh toan
vaéi ly do bén thi cong khong lam dung dién tich xay dung vi cha nha khdng chiu
tinh phan chi phi thi cong dién tich méng 1a 72m? (dién tich méng trong giay
phep xay dung khong co ghi).

Ngoai ra, phia chu nha ba U con nho 6ng D dang ra lién hé d¢é mua va
nhan gach It san va cac vat tu hoan thién cua Cong ty T vaéi sé tién con lai chua
thanh toan 1a 55.132.000 dong. Trong khi thi cong c6 phan phét sinh 6p gach san
thuong, san tang trét va phat sinh phan thi cong dién tich va nhan cong ngoai hop
ddng. Ong D khdi kién yéu cau ba U thanh toan sé tién con lai gom:

Tien nhan cdng con lai cua hgp dong: 89.532.000 dong. Thoa thuan migng ngoai

hop dong: Tién gach 6p lat va vat tu hoan thién: 55.132. .000 déng. (Mua dum
cia Coéng ty T). Tién nhan cdng phat sinh phan gach 6p tuong toan bd san
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thuong va san tang trét: 5.760.000 dng. Tién phét sinh phan xay dung tang trét:
6,5m? x 1.475.000d = 9.587.500 ddng. Tong cong sd tién thoa thuan ngoai hop
d6ng (cht nha nho 1am ho) 1a: 70.479.500 dong. Tong cong s tién con lai chua
tra 1a: 160.011.500 dong.

Ong D dong y véi két qua kiém dinh cua Cong ty T1 va bo sung yéu cau:
Bi don ba U thanh toan tién 14i theo I suat vay ngan hang Agribank la
10%/nam (0,875%/1 thang) dbi véi sb tién bi don phai bdi thuong tinh tir khi
6ng D khai kién cho dén khi vu &n dugc xét xt. Cu thé: Phan ng géc:
160.011.500 dong; Phan lai: 0,875% x 160.011.500 dong = 1.400.100 dong (mdi
thang); 1.400.100 dong X 72 thang = 100.807.200 dong.

Tdng cong sé tién 6ng D yéu Cau bi don phai thanh toan la: 260.818.700
ddng. Do bi don khong thanh toan sb tién thi cong con lai trong hop dong nén
6ng D s& khdng chiu trach nhiém vé van dé ki thuat xay dung va bao quan can
nha S6 A Puong H, Phuong B, Quan C, TP. H6 Chi Minh.

Nguyén don khéng dong y véi yéu cau phan t caa bi don. Do bi don chua
thanh toan du s6 tién con thiéu theo hop déng nén 6ng chua thanh toan sé tién con
thiéu theo hop ddng cho dng Phan Thanh H. Sé tién con thiéu ndy 6ng va dng H s&
tu thoa thuan giai quyét véi nhau.

Tai bién ban ti khai, cac y kién trong qua trinh gidi quyét vu an bi don —
ba Nguyén Nhy Phuong U trinh bay:

Ngay 30/6/2017, ba U c6 ky Hop ddng xay dung véi 6ng D dé xay can
nha s6 S6 A Puong H, Phuong B, Quan C. Nhung do 6ng D khdng cé bang k¥
su, khong ¢ cong ty nén s& khdng duoc chinh quyén dia phuong chap nhan dé
hoan cong sau nay nén dng D da thuyét phuc ba U ky hop dong vai Cong ty N
dé bao dam hoan thién tha tuc hoan cdng nha véi dién tich thi cong 1a 252,23m?
(thuc té dién tich thi cong la: 255,8m?) véi tong gid tri thi cong 1a 729.030.000
dong.

Trong qué trinh thi cong, 6ng D nhiéu lan khéng trung thuc, gian dbi, khai
khdng: Vé dién tich thi cong thuc té 255,8m? 6ng D ké Ién 1a 424m2, ép coc s6
tién 97.760.000 dong nhung 6ng D lay 125.000.000 dong, tién cat ¢6 mong:
Nhan 16.500.000 d¢éng nhung khdng db cat... tham chi 1a thi cong khéng dam
bao chat lugng nhu: Nha c6 nhiéu vét nit, gach san thuong bi bong tréc, chua to
tran nha, chua 6p gach tuong nha day du, cac lam cong bi oan va khdng ban
giao nha ddng han. Ba U d& thanh toan cho 6ng D téng cong la 822.292.500
d6ng, nhiéu hon sb tién hai bén thoéa thuan. Ngoai ra, ba U con dua thém
50.000.000 dong tién mua thiét bj vé sinh cho ong D.

Ba U khéng dong y vai cac yéu cau cua nguyén don vi da thanh toan hét
tién cong xay dung va thanh toan du cho 6ng D. Con tién gach vat tu phat sinh
va tién cong hoan thién phét sinh thém 1a khéng c6, do cac han muc thi cong nay
déu nam trong thoa thuan phai thi cong nha va hai bén ciing khong thoa thuan
phat sinh gi thém ngoai phan thi cong trong hop d6ng d4 thong nhat
Ba U van giit nguyén yéu cau phan t6 nhung khéng co yéu cau kiém dinh Ve hu
hong nha. Nay ba U yéu cau: Ong D phai tra lai s6 tién da nhan thura gdm:
93.262.000 ddng (822.292.000 dong — 729.030.000 ddng). Sb tién ép coc chénh
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léch @4 nhan: 27.240.000 ddng (125.000.000 — 97.760.000) dong; s6 tién d& nhan
dé db cat nang nén nhung khong dé céat: 16.500.000 ddng. Ong D phai tra lai sb
tién cong da nhan dé p gach tuong cho tang trét, lau 1, lau 2: 18.000.000 ddng.
Tién ba U da thué nha ¢ do 6ng D chua ban giao mat bang 1a 56.000.000 déng (tur
01/2018 — 07/2018 14 07 thang x 8.000.000 dong) Tra lai sb tién 15.000.000 dong
ba U d4 stra 2 lam cira trude do bi 0an. Tong cong la: 222.002.000 déng. Ba khong
ddng y vai két qua do dat, kiém dinh cong ty T1 vi tong dién tich nha thuc té chi 1a
236,9 m?chir khong phai 346,52 m?,

Nguroi co quyén loi, nghia v lién quan:

Ong Bui Thanh P trinh bay: théng nhat véi y kién caa ba U.

Tai bién ban ghi nhdn su viéc ngay 09/7/2028, 6ng Phan Thanh H trinh
bay: Ong H 1a nguoi truc tiép thi cong nha ba U. Viéc hai bén 6ng D va ba U
tranh chap 6ng H khong c6 y kién. Ong H chi muén 6ng D tra ong H 91.745.500
dong tién thi cong con thleu Tién cét d6 nén 1a khdng c6 do tran nha khong to.
Ong H s& tu giai quyét s tién 6ng D con no. Khdng yéu cau Toa an giai quyét
trong vu kién nay.

Tqi phién toa so tham:

Nguyén don yéu cau ba U thanh toan sé tién con lai gém: Tién nhan cong
con lai cua hop ddng: 52.093.000 dong; tién gach op lat, tién vat tu hoan thién:
55.132.000 ddng va tién lai phét sinh theo 14i suat vay Ngan hang Agribank 1a
10%/nam dbi véi so tién bi don phai boi thuong tinh tir ngay khoi kién cho dén
ngdy 26/7/2024 1a 77 thang, cu thé la 35.000.000 dong. Tong cong Ia:
143.269.861 dong. Bi don van gitr y kién, gitr yéu cau phan té va khdng dong y
toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sb: 179/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam
2024, cuia Toa an nhan dan Quan 4 da quyét dinh (Tom tat) tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctua nguyén don 1a 6ng Phan Minh D nhu sau:

1.1. Buoc ba Nguyén Nhy Phuong U thanh toan cho 6ng Phan D Minh s6
tién nhan cong con lai theo Hop ddng dong thi cong xay dung cong trinh phan
thd ngay 30/6/2017 1a 964.000 ddng.

Budc ba Nguyén Nhy Phuong U thanh toan tién gach dp lat, tién vat tu
hoan thién: 55.132.000 dong VA tién 1ai phat sinh theo 1ii suat vay Ngan hang
Agribank 12 10%/nam d6i véi sé tién bi don phai bdi thudng tinh tir ngdy khoi
kién (31/01/2018) cho dén ngay 26/7/2024 1a 77 thang nhung 6ng D ty nguyén
chi tinh: 35.000.000 dc‘sng Tong cong la: 91.096.000 dong.

Dinh chi yéu cau cua nguyén don: Budc bi don thanh toan tién nhan cong
phat sinh phan gach Op tuong toan bo san thugng va san tang trét 1a 5.760.000
dong. Tién _phat sinh phan xdy dung tang trét 6.5m? X 1.475.000 dong =
9.587.500 dong.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don 1a ba Nguyén Nhy
Phuong U: Buge Nguyén don 1a 6ng Phan Minh D thanh toan cho ba U s6 tién cat
nang nén da nhan nhung thuc té khong do cét 1a 16.500.000 dong.

1.3 Khong chap nhan cac yéu ciu phan to cua bi don ba Nguyén Nhy Phuong
U vé viéc yéu cau nguyén don: Tra lai cho ba U sd tién da nhan thira 1 93.262.000
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ddng. Tién ép coc chénh léch di nhan 1a 23.240.000 dong; Tién coéng 6p gach
tuong chua thi cong cho tang trét, 1au 1, 1au 2 14 18.000.000 dong; Tién bi don thué
nha do chua ban giao mat bang tur thang 01/2018 - théng 7/2018 la 07 thang x
8.000.000 d6ng= 56.000.000 dong; Tién stra chita 2 1am cira trudc va cira sau do bi
oan 1a 15.000.000 dong. Tong cong: 205.502.000 dong.

Ngay 04/11/2024, Toa &4n nhan dan Quan 4 ra Quyét dinh sira chira, bd
sung ban an so tham sé 179/2024/QD-SCBSBA ngay 31/7/2024, cua Toa an
nhan dan Quan 4 nhu sau:

1. Tai dong thir 17 tir dudi 1én trang 07 ctia Ban an néu trén da ghi:
964.000 dong”. Nay stra chira, b6 sung nhu sau: “= 53.137.861 dong”.

2. Tai dong thir 18 tir dudi 1én trang 07 ctia Ban an néu trén da ghi: "con
phai thanh todn 1a: 823.256.500". Nay sira chita, bo sung nhu sau: “con phai
thanh toan la: 875.430.361" .

3. Tai dong thtr 20 tir dudi 1én trang 07 ctua Ban an néu trén da ghi: ¢ tong
cong s6 tién 1a: 823.256.500”. Nay stra chita, bd sung nhu sau: “tong cong sb
tién la: 875.430.361".

4. Tai dong thur 25 tr dudi 1én trang 07 cua Ban an néu trén da ghi:
“437m?”. Nay stra chita, b sung nhu sau:“430 m2”,

5. Tai dong thir 26 tir dudi 1én trang 07 ctia Ban an néu trén da ghi: “271,36
m?” Nay sira chita, bo sung nhu sau: “421,68 m?”.

6. Tai dong thir 09 tir dudi 1én trang 09 ctia Ban an néu trén da ghi “ong
Phan D Minh”. Nay sira chita, bo sung nhu sau: “ng Phan Minh D”.

7. Tai dong thr 07 tir dudi 1én trang 09 cia Ban an néu trén da ghi:
“964.000 dong”. Nay stra chita, b sung nhu sau: “53.137.861 dong”.

8. Tai dong tht 01 tir dudi 1én trang 09 cia Ban an néu trén da ghi:
“91.096.000 dong”. Nay stra chita, b sung nhu sau: “143.269.861 dong”.

9. Tai dong thir 11,12,13,14,15,16,17 tir dudi 1én trang 10 ctia Ban an néu
trén da ghi: “Nguyén don phai chiu an phi di véi s6 tién nhan céng con lai theo
hop dong thi cong xdy dung cong trinh phan thd ngay 30/6/2017 khong duoc
chap nhan la: 52.093.000 dong - 964.000 dong = 51.129.000 dong.

10. Nguyén don phai ndp an phi ddi voi so tién yéu cau phan t6 dugc chip
nhan cua bi don la: 825.000 dong Téng sb tién an phi nguyén phai chiu la
“3.381.450 ddng”. Nay stra chita, b6 sung nhu sau: “Tong sd tién an phi nguyén
don phai chiu 1a: 825.000 dong”.

11. Tai dong thir 06 tir dudi 1én trang 10 cua Ban an néu trén da ghi:
“Nguyén don duoc tra lai: 5.577.434 dong”. Nay stra chita, bé sung nhu sau:
“Nguyén don dugc tra lai: 8.133.284 dong”.

12. Tai dong thtr 04 tr dudi 1én trang 10 cua Ban an néu trén da ghi:
“4,554.800”. Nay sira chita, bd sung nhu sau: “5.322.175”.

13. Tai dong thtr 11 tir dudi 1én trang 10 cua Ban an néu trén da ghi: “thém
9.279.900 ddng”. Nay stra chita, bo sung nhu sau “thém: 10.047.275 dong”.

14. Tai dong thtr 21, 22 tir dudi 1én trang 11 cta Béan an néu trén da ghi:
“6ng Phan D Minh”. Nay sira chita, b6 sung nhu sau: “6ng Phan Minh D”.

15. Tai dong thir 20 tir dudi 1én trang 11 ctia Ban an néu trén da ghi la

66_
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“964.000 dong”. Nay stra chita, bd sung nhu sau: “la 53.137.861 dong”.

16. Tai dong thr 14 tir dudi 1én trang 11 ciia Ban an néu trén da ghi:
“Tong cong 14 91.090.000 dong". Nay stra chita, bd sung nhu sau: “Téng cong 1a
143.269.861 dong”.

17. Tai dong tht 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15 tir trén xuéng trang 12 cua Ban
an néu trén da ghi: An phi d6i v6i so tién nhan coéng con lai theo hop dong thi
cong xay dung cong trinh phén th6 ngay 30/6/2017 khong dugc chép nhan la
52.093.000 dong 964.000 dong = 51.129.000 déng. An phi d6i Vv0i 80 tién yéu
cau phan t6 duoc chip nhan cua bi don 1a: 825.000 dong Téng sb tién nguyén
don phai chiu la 3.381.450 (Ba tri¢u ba tram tam muoi mot nghin bbn trim nam
muoi) dong.”. Nay stra chira, b6 sung nhu sau: “Tong sb tién nguyén don phai
chiu 1a: 825.000 (Tam tram hai muoi lim nghin) dong”.

18. Tai dong thtr 16 tir trén xudng trang 12 ciia Ban an néu trén da ghi:
“nguyén don da nop tong cong la: 8.958.884 ddéng”. Nay stra chita, bo sung nhu
sau: “Nguyén don d3 ndp tong cong la: 8.958.284 dong”.

19. Tai dong thir 20, 21 tir trén xubng trang 12 ctia Ban an néu trén da ghi.
“Nguyén don duoc tra lai: 5.577.434 (Nam triéu nam tram bay muoi bay nghin
bdn tram ba muoi bén) dong.". Nay stra chita, bd sung nhu sau: “Nguyén don
duogc tra lai 8.133.283 (Tam triéu mot tram ba muoi bay nghin hai tram tam
muoi bon) dong”.

20. Tai dong thtr 23, 24 tir trén xudng trang 12 cua Ban an néu trén da ghi
“An phi ddi véi yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan 1a: 4.554.800 (Bon
triéu nam tram nam muoi bén nghin tam traim) déng. Nay sira chita, bo sung nhu
sau: “An phi dbi voi yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan la 5.322.175
(Nam triéu ba trim hai muoi hai nghin mot tram bay muoi lam) dong”.

21. Tai dong thir 27, 28 tir trén xudng trang 12 ctia Ban an néu trén da ghi
“Tong s6 tién an phi bi don phai ndp la: 14.829.900 (Muoi bdn tridu 1am tram
hai muoi chin nghin chin trim) dong. Nay stra chita, bd sung nhu sau: “ Tong sd
tién an phi bi don phai nop la: 17.438.593 (Muoi bay triéu bon tram ba muoi
tam nghin nam tram chin muoi ba) dong”.

22. Tai dong tht 30, 31 tir trén xudng trang 12 ctia Ban an néu trén da ghi
“Bi don phai ndp thém: 9.279.900 (Chin tri¢u hai tram bay muoi chin nghin chin
traim) dong”. Nay stra chita, bd sung nhu sau: “Bi don phai ndp thém: 10.047.275
(Mudi triéu khong trim bon muoi bay nghin hai trim bay muoi lam) dong.”

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh nghia vu chiu an phi dan su so
tham; quyén khéng c4o; nghia vy, thoi hi¢u thi hanh 4n dan suy.

Ngay 14/8/2024, bi don ba Nguyén Nhy Phuong U khang c4o toan bo ban
an dan sy so tham s6: 179/2024/DS-ST ngay 31/7/2024, ctia Toa an nhan dan
Quan 4. Yéu cau Toa an cip phic tham Xét xi vu an khong chip nhén toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don (6ng Pham Minh D): chip nhan toan bd yéu
cau phan té cua bi don. Vé6i Iy do quyét dinh ctia Ban an so tham khong khach
quan, 4p dung sai phap lut, vi pham nghiém trong t6 tung, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khoéng rat don khang cao,
nhung cac duong su thdéa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don ba Nguyén Nhy Phuong U; ngudi dai dién theo uy quyél} cua
nguyén don ba Lé Dang Thuy V (vg nguyén don), ba Dang Thi Anh N dong y
thoa thuan vdi nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Bi don ba Nguyén Nhy Phuong U ddng v tra cho nguyén don ong Phan
Minh D s6 tién 50.000.000 d6ng; s tién nay da dugc bi don ba U chuyén ngay
vao tai khoan sb 79966686 Ngan hang Quan Doi ciia ba Lé Pang Thuy V 1a dai
dién theo uy quyén (Vo 6ng D) nhan thay. Ba Vy dd c6 bién ban ngay
28/11/2024, x4c nhan d3 nhan duoc sb tién 50.000.000 dong ba U da chuyén vao
tai khoan néu trén. Nguyén don ong D va bi don ba U théng nhit hai bén khong
phai thanh toan cho nhau bat ¢t khoan tién nao khac lién quan dén viéc thi cong
xay dung cin nha S6 A Puong H, Phuong B, Quéan C, Thanh pho H6 Chi Minh
theo Hop ddng thi cong xay dung ngay 30/6/2017 va hop dbng dich vu da ky va
thda thuan gitra nguyén don 6ng Phan Minh D va ba Nguyén Nhy Phuong U.
Ong D phai c6 nghia vy hoan thanh bién ban ban giao cdng trinh thi cong nha sé
S6 A Puong H, Phuong B, Quén C cho ba U trong ngay 29/11/2024. (Giao bién
ban cho Toa an; hodc Luat su Tuin cua bi don).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cho bi don: Dé nghi cip phuc thim
cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su; vi viéc théa thuan hoan toan tu
nguyén ding quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu quan
diém: Vé t6 tung: Viéc chap hanh phép luat té tung cua Hoi dong xét xir, Thu
ky; cac duong su da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Vé ndi
dung vu &n: Tai phién tda nguyén don va bi don da thoa thuan vé viéc giai quyét
vu an, viéc thoa thuan nay la tu nguyén khong trai quy dinh cua phap luat. Can
ctr Biéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua bd luat T6 tung dan su. P& nghi Hoi dong
Xét xtr chap nhan su thoa thuan caa cac duong su, stra ban &n so tham cua Toa
4n nhan dan Quén 4 theo hudng nhu trén. Vé an phi dé nghi giai quyét theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu &n va dugc tham tra
tranh tung tai phién toa, sau khi nghi an Hoi déng xét xt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Thoi hgn khang céo: Bi don ba Nguyén Nhy Phuong U nop don khang
c4o va da dong tién tam ung an phi phdc tham trong thoi han luat dinh nén duoc
xem Xét.

Vé quan hé tranh chdp: Tur yéu cau ctia nguyén don; yéu cau phan t6 cua
bi don va cac chimg cr ¢ trong hd so vu kién. Toa so tham xac dinh quan hé
phap luat cua vu kién “Tranh chdp hop dong thi cong xdy dung; hop dong dich
vy 1a dang quy dinh phap luat.



[2] V& noi dung:

Tai phién toa phic tham, cac duong su di thoa thuin dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an nhu sau:

Bi don ba Nguyén Nhy Phuong U dong v tra cho nguyén don o 6ng Phan
Minh D s6 tién 50.000.000 dong; s tién nay da dugc bi don ba U chuyén ngay
vao tai khoan sb 79966686 Ngan hang Quéan Poi ctia ba Lé Pang Thuy V 1a dai
dién theo uy quyén (Vo 6ng D) nhan thay. Ba Vy di c6 bién ban ngiy
28/11/2024 x4c nhan da nhan duoc s tién 50.000.000 dong ba U da chuyén vao
tai khoan néu trén; ba Vy xac nhan 6ng D da duogc ba Vy thong bao thdéa thudn
nay hoan toan dong y. Nguyén don ong D va bi don ba U thdng nhit hai bén
khong phai thanh toan cho nhau bat ctr khoan tién nao khac lién quan dén viéc
thi cong xay dyng cin nha S6 A Puong H, Phuong B, Quéan C, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Hop dong thi cong xay dung ngay 30/6/2017 da ky va hop dong
dich vy di thoa thuan giita nguyén don 6ng Phan Minh D va ba Nguyén Nhy
Phuong U. Ong D phai c6 nghia vu hoan thanh bién ban ban giao cong trinh thi
cong nha s6 S6 A Puong H, Phuong B, Quan C cho ba U trong ngay
29/11/2024. (Giao bién ban cho bi don hodc Luat su Tuan cta bi don).

[2.1] Tur n61 dung thoa thuan néu trén, Hoi dong xét xir xét thay: Thoa
thuan cta cac duong su Vé viéc giai quyét vu an 1a hoan toan tu nguyén va thoa
thuan nay khéng vi pham diéu cdm cua phap luat, khdng trai dao duc xa hoi.
Can ca Diéu 300 cua Bo luat To tung dan su (Sau day viét tat BLTTDS), Hoi
dong xét xu cong nhan sy thoa thuén nay va stra Ban an dan sy so tham. Nhung
Toa 4n cap so tham can rut kinh nghiém trong viéc sira chita, bo sung Ban an
phai dung quy dinh tai Piéu 268 BLTTDS.

[2.2] Tu nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan y
kién cua Pai dién Vién kiém sat; quan diém cua Luat su bén bi don.

[2.3] V& chi phi t6 tung: Giit nguy@n nhu an so tham.

[3] Vé an phi: Theo khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi. Do cac bén thoa thuin duoc
tai phién toa phuc tham nén bi don khang cao phai chiu 300.000 ddng an phi
phuc tham, nhung duoc khiu trir vao sb tién tam tng an phi phtc tham da nop. An
phi dan su so tham duoc tinh lai theo thoa thuén: Bi don phai chiu 2.500.000 dong
nhung duoc khau trir s6 tién tam Gng di ndp 5.550.000 dong theo Bién lai thu sb
AG/2014/0009242 ngay 13/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh an Quan 4 ; bi don dugc
hoan tra lai tién tam Gmg an phi chénh léch. Nguyén don dugc hoan tra lai toan bo
tién tam tmg an phi so tham d4 nop tong cong 1a: 8.958.884 dong, theo bién lai
thu s6 AG/2014/008695 (2.239.000 dong) ngay 08/3/2018; Bién lai thu s6 AG/
2014/008696 (1.726.000 dong) ngay 08/3/2018 va bién lai thu s6 0034241
(4.993.284 d6ng) ngay 03/4/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan su Quan 4.

Céc quyét dinh khéc ctia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
co hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET DINH
Can cir cac Diéu 147, 148, 296; cac Dieu 300, khoan 2 Diéu 308 ciia Bo
luat té tung dén su;

Cin clr vao cac Diéu 385, 468; cac Diéu 513, 519 cua B¢ luat dan sy 2015;
Luat Xay dung nam 2014;

Ap dung Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
iy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (Stra d6i bo sung nim 2014).

Stra ban an dan su so tham sb: 179/2024/DS-ST ngay 31/7/2024, cua Toa
&4n nhan dan Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

1. Bi don ba Nguyén Nhy Phuong U dong y tra cho nguyén don ong Phan
Minh D s6 tién 50.000.000 dong; s tién nay da dugc bi don ba U chuyén ngay
vao tai khoan s6 79966686 Ngan hang Quéan Doi ciia ba Lé Pang Thuy V 14 dai
dién theo uy quyén (La vo 6ng D) nhan thay. Ba Vy di c6 bién ban ngiy
28/11/2024 x4c nhan di nhan dugce s tién 50.000.000 dong ba U di chuyén vao
tai khodn néu trén; ba Vy xac nhan 6ng D da duogc ba Vy thong bio thda thudn
nay hoan toan déng ¥.

2. Nguyén don 6ng Phan Minh D va bi don ba Nguyén Nhy Phuong U
thong nhét hai bén khong phai thanh toan cho nhau bat cir khoan tién nao khac
lién quan dén viéc thi cong xdy dung cin nha S6 A Pudng H, Phuong B, Quan
C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thi cong xay dung ngay 30/6/2017
d3 ky va hop ddng dich vu di thoa thuan gitra nguyén don 6ng Phan Minh D va
ba Nguyén Nhy Phuong U.

3. Nguyén don ong Phan Minh D phai c6 nghia vu hoan thanh bién ban
ban giao cong trinh thi cong nha s0 S6 A Buong H, Phuong B, Quén C cho ba U
trong ngay 29/11/2024. (Giao bién ban nay cho bi don hodc Luat su Tuan cta bi
don).

4. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don va bi don mdi bén phai cing chiu % chi
phi kiém dinh. Do nguyén don d3 ndp tam tng chi phi kiém dinh nén bi don co
nghia vu thanh toan lai cho nguyén don ' sb tién chi phi kiém dinh la:
6.500.000 (S4u triéu ndm tram nghin) dong.

5. Vé an phi:

An phi phiic tham: Bi don ba Nguyen Nhy Phuong U phai chiu 300.000
dong an phi phuc tham, nhung dugc khau trir vao s tién 300.000 dong tam tmg an
phi phiic tham d3 ndp theo Bién lai s6 : 0006593 ngay 19/8/2024 cua Chi Cuc Thi
hanh &n dan sy Quan 4.

An phi dén su so tham: Bi don phai chiu 2.500.000 déng nhung dugc khiu trir
sO tién tam Gmg da nop 5.550.000 dong theo Bién lai thu s6 AG/2014/0009242
ngdy 13/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n Quén 4 ; bi don dugc hoan tra lai tién tam
g an phi chénh 1éch. Nguyén don duoc hoan tra lai toan b tién tam tng an phi
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so thim di ndp tong cong la: 8.958.884 dong, theo bién lai thu s
AG/2014/008695 (2.239.000 dong) ngay 08/3/2018; Bién lai thu sé6 AG/
2014/008696 (1.726.000 dong) ngay 08/3/2018 va bién lai thu s6 0034241
(4.993.284 d6ng) ngay 03/4/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan s Quan 4.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an c¢6 tham quyén.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi duoc
thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan sy nim 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC, VKSNDCC, TP.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 4;

- Chi cuc THADS Quan 4;

- Cac duong sy,

- Luu hd so vu &n, VP.

Po6 Thi Hoa
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