TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO DPONG NAI NAM
Ban én s6: 322/2026/DS-PT Doc lap - Ty do - Hanh phuc
Ngay 05-5-2026

V/v yéu ciu tuyén bd giao dich
dan sy v6 hiéu va huy chinh ly
trang 4 glay chung nhéan quyén
sir dung dat, hop dong vay tai
san, kién doi nha dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chu toa phien toa: Ong Lé Vin Thang
Cac Tham phan: Ong Pham Thanh Duong
Ong Vi Hong Luyén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Dong Nai.

- Pqi dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Dang Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2026, tai tru sé’f Tda 4n nhan dan thanh phb Pong Nai
xet xur phiic tham cong khai vu an thu ly s6 145/2026/TLPT-DS ngay 10 thang 3
niam 2026, vé viéc “Tranh chép yéu cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiu va huy
chinh Iy trang 4 gidy ching nhan quyen su dung dat, hop dong vay tai san, kién
doi nha dat”, do ban 4n dan su so tham s 78/2025/DS-ST ngay 09 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vue 2 — Pong Nai bi khang cio, theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 270/2026/QDXX-PT ngay 24 thang 3 nam 2026,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong T6 Van N, sinh nam 1965.

2. Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nam 1973.

Cung dia chi: Ap V, x4 L, huyén N (nay 1a phuong N), thanh pho D.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T: Ong T6 Vin N.

Nguoi bao vé q}lyén va loi ich hop phép cua 6ng N: Luat su Vi Pac H,
Poan luat su thanh pho H.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Anh T1, sinh ndm 1986.

Dia chi: 4p T, xa V, huyén N (nay la xa P), thanh pho D.

Nguoi dai dién theo tiy quyén cia ba T1: Ba Nguyén Thi M, sinh nim
1960. Dia chi: 1 khu phd F, phuong T, thanh ph6 B (nay 1a phuong T) thanh pho
b.



- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Ngoc T2, sinh nam 1978.
Dia chi: Ap B, xi P, huyén N (nay la xa D) thanh phd D.

2. Ong Duong Thanh P, sinh ndm 1975.
Dia chi: Ap B, x4 P, huyén N (nay la xa D) thanh phd D.

3. Ba Mai Thi T3, sinh nam 1975. ’
Dia chi: Ap C, xa P, huyén N (nay 1a phuong N), thanh pho D.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba T3: Ong Nguyen Giang D, sinh nam
1980. Pja chi: Ap T, xa V, huyén N (nay 14 x3 P), thanh phd D.

4. Ong Duong Ngoc T4, sinh nam 1983. ,
Dia chi: ap B, xa@ P, huyén N (nay la xa D), thanh pho D.

5. Ba Nguyén Thi Phuong H1, sinh nam 1981.

6. Anh T6 Ngoc H2, sinh nam 1996.

7. Chi T6 Thi Ngoc T35, sinh ndm 1999.

8. Anh To6 Ngoc T6, sinh nam 1997.

9. Chau T6 Ngoc Q, sinh ndm 2012.

Nguoi dai dién hgp phép cua chau Q 1a 6ng T6 Van N.
10. Ong Nguyén Vin N1, sinh ndm 1961.

11. Ba Nguyén Thi Phwong T7, sinh nim 1964.
12. Chi Nguyén Hiru Phuong T8, sinh nim 2000.
13. Anh Nguyén Thién T9, sinh nim 1988.

14. Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1990.

15. Chau Nguyén Thién A, sinh nim 2017.

16. Chau Nguyén Thi Yén N2, sinh nam 2012.

Ngudi dai dién hop phap ctia chau N2, chdu A: Anh Nguyén Thién T9, chi
Nguyén Thi Y.

Cung dia chi: Ap V, xa L, huyén N (nay 1a phuong N), thanh phé D.

17. Uy ban nhan dan H3. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta Uy
ban nhan dan huyén H3: Chu tich uy ban nhan dan phuong H3, thanh phd D.

Dia chi: Phuong N, thanh phé b.
(Ong N, ba M, ba T2, 6ng D, Luat su H c6 mit)
NOI DUNG VU AN

Theo dn so thim, nguyén don — éng Té Vin N va ba Tran Thi Ngoc T,
trinh bay:



Qua gidi thiéu cua ba Huynh Ngoc T2, ngay 17/5/2012 ong N vay cua ba
Nguyen Thi Anh T1 s6 tién 80.000.000 dong trong thoi han 02 thang. Hai bén 1ap
gidy cam ket noi dung thé hién 6ng N vay cua ba T1 s tién 80.000.000 dong va
thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BI 339496 do UBND huyén H3
cap ngay 09/03/2012.

Thuc hién viéc thé chép, theo yéu cau cua ba TI, trong cung ngay
17/5/2012, 6ng N va vo la Tran Thi Ngoc T ky hop dong uy quyén cho ba T1
dugc toan quyén doi vai thira dat 69, to ban do 52, xa L, huyén N.

Trong khi ong N chua tra hét ng, ba T1 13y tu cach dai dién cho vo chéng
ong N ky hop dong chuyen nhuong thira dat cho ba T2. Sau d6, ba T2 lai tiép tuc
chuyén nhuong thira dat cho ba Mai Thi T3.

Ong N va vo la ba Tran Thi Ngoc T khoi kién, yéu cau Toa an: Tuyén vo
hiéu hop ddong uy quyén ky gitra ong N, ba T voi ba T1 dugc Van phong C ngay
17/5/2012, tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ky gitra ba
T1 dai dién cho ong N, ba T v6i bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Ngoc T2
dugc Van phong C cong ching ngay 13/8/2013, tuyén v6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ky gitra ba T2 v6i bén nhan chuyén nhuong ba Mai
Thi T3 d6i véi thira dat sé 69, to ban do dia chinh sb 52, x3 L (nay la to 142 xa
N) dugce Van phong C cong chimg sé 01868/2018 ngay 12/3/2018.

Péi voi yéu cau huy két qua chinh 1y trang 4 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BI 339496 duoc Vin phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh N4
cap nhat dang ky bién dong trang 4 gidy ching nhan quyén str dung dat tén ba
Huynh Ngoc T2 ngay 07/02/2014 va yéu cau huy két qua chinh 1y trang 4 gidy
chting nhan quyén st dung dat s BI 339496 dugc Vin phong dang ky dat dai
tinh D - Chi nhanh N4 cép nhat dang ky bién dong trang 4 gidy ching nhan quyén
str dung dat tén ba Mai Thi T3 ngay 22/3/2018, 6ng N xin rat yéu cau khai kién.

Bi don - ba Nguyén Thi Anh T1, trinh bay:

Ong N vay ctia ba Anh T1 s6 tién 80.000.000 dong, co thé chap gidy chimg
nhan quyén su dung dat s6 BI 339496 do UBND huyén H3 cap ngay 09/03/2012
doi véi thira dat s6 69, to ban do6 s6 52, xa L, huyén N, tinh Dong Nai.

Do khong c6 tién tra hét no, ong N qua gip ba T1 muon lai gidy chimg
nhan quyén str dung dat dé thé chap cho ong T4 vay tién tra ba T1. Do co ba T2
dig ra bao 1anh cho 6ng N nén ba T1 dong y.

Sau khi thé chép gidy chimg nhan quyén s dung dat cho 6ng T4, 6ng N
vay duoc 50.000.000 ddng nhung khong tra no cho ba T1 va ciing khong tra tién
cho ong T4, tién 13i cling khong dong. Ba T2 phai thay 6ng N tra 14i cho 6ng T4
tir khi vay dén thang 8 nam 2015. Do 14i 6ng T4 13y cao nén ba T2 phai vay cua
ba T1 50.000.000 dong ding ra tra cho dng T4 dé chudc so vé.

Theo thoa thuan, hét thoi han vay 02 thang ong N khong tra ng vay thi ba
T1 dugce toan quyén d01 v6i quyén sir dung dat d3 nhan thé chap. Do d6, ba T1 da

dung hop ddng uy quyén cua 6ng N dé ky hop dong chuyén nhuong dat thira dat
s0 69, to 52, xd L cho ba T2. Ba di dugc ba T2 thanh toan tién nén ba khong yéu
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cau tranh chép gi.
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - ba Hupnh Ngoc T2, trinh bay:

Ong N vay tién cia ba Tl s tién 80.000.000 ddng c6 thé chap giéy chung
nhan quyén st dung dat s BI 339496 do Uy ban nhan dan huyén H3 cap ngay
09/3/2012. Sau khi vay, 6ng N qua gdp ba T1 muon lai gidy ching nhan quyén
str dung dat dé thé chap cho ong T4 vay tlen tra ba T1. Ba T2 ding ra bao lanh
cho 6ng N nén ba T1 cho 6ng N muon lai gidy. Sau khi thé chip cho 6ng T4, ong
N vay dugc 50.000.000 dong nhung khong tra no cho ba T1, ciing khong tra tién
cho ong T4, va khong dong 1ai.

Ba T2 phai thay ong N tra 1di cho ong T4 tir khi vay dén thang 8 nam 2015.
Do ong T4 léy 1ai cao nén ba T2 phai bo ra 50.000.000 dong dung ra tra cho 6ng
T4 & chudc s6 vé. Theo thoa thudn gitra ong N va ba T1, hét thoi han vay 02
thang 6ng N khong tra hét no vay nén ba T1 di dung hop dong iy quyén clia 6ng
N ky chuyén nhuong thira dat nhan thé chap cho ba T2.

Sau khi ba Thu N3 chuyén nhuong, ba H1 1a nguoi séng nhu vo chong véi
ong N noi dang phai nu6i con nho nén xin thué lai nha dat. Vi vay, hai bén ky giay
tay n01 dung ba T2 cho vg chong 6ng N, ba H1 thué nha.

Pén ngay 12/3/2018, ba T2 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat cho ba Mai Thi T3, duoc vin phong C cong chimng. Ba T2 di nhéan du
tién tir ba T3, ba T3 da dang bo sang tén. Ba T2 khong dong ¥ d6i v6i yéu cau
khoi kién cua ong N. Truong hop Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu ba
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cdu doc ldp - ba Mai Thi
T3, trinh bay:

Ba T3 nhan chuyén nhuong nha dét thira 69, to ban d6 s 52, xa L tir ba T2
v6i gia 1.000.000.000 ddng. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong dugc Vin
phong C. Ba T3 di giao tién dy du, ba T2 da ban giao nha dét cho ba T3 va bao
cho ba T3 biét vo chong 6ng N dang thué nha trén dat bang hop dong thué nha.

Sau khi ky hop dong va giao tién, ba T3 dén yéu cau gia dinh ong N di doi
nha nhung ong N khong thuc hién.

Ba T3 c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an budc ong N, ba H1, chi T6 Thi
Ngoc T5, anh Té Ngoc Q, 6ng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi Phuong T7, anh
Nguyén Thién T9, chi Nguyén Thi Y, chdu Nguyén Thién A, Nguyén Thi Yén N2
phai di doi don ra khoi nha dat cia ba T3.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - ong Nguyén Thién T9 (dong
thoi la ngwoi dai di¢n hop phdp ciia chdu Nguyén Thién A, Nguyén Thi Yén
N2), trinh bay:

Nam 2016, ong T9 nhan chuyén nhuong cua ong N dién tich 58m? 1a mdt
phan cia thira dat s6 69, to ban df) s0 52, x4 L, huyén N, tinh Pdong Nai voi gia
34.000.000 dong Ong d3 giao tién ddy du cho 6ng N. Sau khi giao tién 6ng da
xay dung nha 6n dinh cho dén nay.



Pén ngay 14/04/2017, éng N viét cho 6 ong T9 hop dong mua ban dat néu rd
ndi dung mua ban va xay dung nha nhu trén. Ong T9 khong yéu cau tranh chap
gi. Trudng hop ban an tuyén anh hudng quyén loi ong, 6ng s& khai kién ong N
bang vu an khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi Phwong HI,
trinh bay:

Ba H1 va ong N séng chung véi nhau nhung khong ding ky két hon, co
con chung, khong phai 12 vo chong. Nam 2014, ba ¢ trong cin nha hién nay ong
N dang tranh chip v&i ba T1. Thoi diém d6 ong N vé S, ba & nha mot minh thi ba
T2 dén néi rang 6ng N dang cAm nha dat cho ba, ba mudn cam cho ngudi khac.
Né tinh di chau nén ba ky vao hop dong thué nha do ba T2 tu viét dé ngay
25/4/2014. Khi ky ba khong bao cho 6ng N biét.

Nha dit thira 69, to ban d6 s6 52, xd L 1a cua 6ng N khong phai tai san
chung ctia ba va 6ng N. Ba khong yéu cau tranh chap gi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng Dwong Thanh P, trinh bay:

Trudc day 6ng P va ba T2 chung séng nhu vo chdng nén khi ba T2 sang lai
cho ba Mai Thi T3 thtra dat s6 69, to ban d6 s6 52, xa L thi 6ng cung ba T2 ky tén
bén chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong da thyc hién xong. Viéc giao dich tién
bac gitta ong N, ba T, ba T2, ba T1 nhu thé nao ong khdong lién quan va khong
biét gi.

Ong P d¢ nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng N, ba T.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Duwong Ngoc T4, trinh bay:

Nam 2012, thong qua ba T2 gioi thiu, ong T4 cho ong N vay s6 tién
50.000.000 dong. Ong N c6 thé chap 01 gidy ching nhan quyén str dung dit mang
tén 6ng N. Sau khi vay 6ng N dong 13i dugce 01 dén 02 thang thi khong dong nira,
ba T2 1a nguoi da tryc tiép tra tién cho 6ng T4, khi ba T2 tra tién c6 ong N di
cung.

Ong T4 da tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T2, éng N.
Ong khong con lién quan va khong tranh chap gi trong vu 4n nay.

Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan anh Té Ngoc H2, anh Té Ngoc
T6, chi To Thi Ngoc T5, ong Nguyén Van N1, chi Nguyén Hitu Phwong T8, ba
Nguyén Thi Phuwong T7, Chi Nguyén Thi Y trinh bay:

Cac ong, ba, anh, chi la ngudi than cua ong N, dang sinh song tam trii trén
thira dat 69, t& 52, x4 L nhung khong lién quan, khong yéu cau tranh chép gi.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - Uy ban nhin dan huyén H3 do
Chu tich uy ban nhdn dan phwong H3 ké thira quyén va nghia vu to tung, trinh
bay:

Do ban cong tac, dai dién cta Chu tich khong thé tham gia phién toa. Dé
nghi Toa an xét xir vang mat.

Két qua gidi quyét ciia Toa dn cdp so thiam:
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Tai ban 4n so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 09/9/2025, Toa 4n nhan dan
khu vyc 2 — Bong Nai tuyén xu:

Pinh chi yéu cau khai kién ciia ong T6 Van N, ba Tran Thi Ngoc T vé viéc
hay chinh Iy trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BI 339496 duoc Vin
phong diang ky dat dai tinh D - Chi nhanh N4 cap nhat ding ky bién dong tén ba
Huynh Ngoc T2 ngay 07/02/2014 va cap nhat ding ky bién dong tén ba Mai Thi
T3 ngay 22/3/2018.

Chép yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T6 Van N, ba Tran Thi Ngoc
T.

Tuyén vo hiéu hop dong U uy quyén ky gitra 6ng T6 Van N, ba Tran Thi Ngoc
T v6i ba Nguyén Thi Anh T1 d6i véi quyén sir dung thira dat s6 69, to ban do s6
52, xa L, dugc Van phong C cong chung s6 2183/2012 ngay 17/5/2012.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ong T6
Van N, ba Trﬁr} Thi Ngoc T do’bé Nguyén Thi Anh T1 dai dién v61 ba Huynh
Ngoc T2 d61 doi vai thira dat so6 69, to ban do s6 52, xa L, dugc Van phong C
cong ching ngay 13/8/2013.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dit ky gitra ba

Huynh Ngoc T2 v6i ba Mai Thi T3 d6i voi thira dat s6 69, to ban do sb 52, xa L,
dugc Vin phong C cong chimg sd 01868/2018 ngay 12/3/2018.

Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng T6 Van N vé viée ddng v tra cho ba Huynh
Ngoc T2 s0 tien vay 90.000.000 (chin muoi tri¢u) dong.

Budc 6ng T6 Vian N bdi thuong thiét hai cho ba Huynh Ngoc T2 sd tién
502.659.000 dong.

Ngoai ra, an con tuyén vé é}n phi, chi phi td tung, trach nhiém do cham thuc
hién nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo theo luat dinh.

Viéc khdng cdo doi véi bin dn so thim:

Ngay 22/9/2025, 6ng To Van N, ba Tran Thi Ngoc T ¢6 don khang céo, de
nghi stra ban an so tham theo hudng:

- Tuyén hay chinh 1y bién dong trén trang 4 gidy chirg nhan quyén sir dung
dat sang tén ba T2 (ngay 07/02/2014) va sang tén ba T3 (ngay 22/3/2018). Toa
tuyén khoi phuc quyén su dung dat cho ong N thoe gidy chimg nhin quyén sir
dung dt s6 BI 339496 do UBND huyén H3 cip ngay 09/3/2012.

-Ong N, ba T khong phai boi thuong thiét hai cho ba T2 s6 tién 502.659.000
dong vi khong c6 101.

- Tuyén 6ng N, ba T ¢6 trach nhiém tra cho ba T1 s tién vay 40.000.000
dong va tra cho 6ng ba T2 s6 tién 50.000.000 dong (ngudn goc vay cua ong T4)
cung lai phat sinh.

Tai phién toa phuc thim, Ludt sw bdao vé quyén va lgi ich hop phap cua
ong N tranh lugn, trinh bay:



Ong N ky hop dong uy quyén thira dat cho ba T1 thuc chat 1a thé chap bao
dam ng¢ vay. Viéc ba T1 chuyén nhuong thira dat cho ba T2, ong N khong biét
nén khong c6 101, khong phai boi thuong.

Pbi véi viée huy ghi nhan bién dong tai trang 4 gidy ching nhan quyén sir

dung dat, do khong hiéu biét phap luat nén ¢ phién toa so tham 6ng N da rat yéu
cau. Piéu nay anh huong quyén va loi ich hop phap cia ong.

Pé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham theo hudng chap nhan khang cdo
cua ong N.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa phdt
biéu y kién:

Vé viéc chip hanh phap luat té tung, tir khi thy Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi ddng xét xur thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Puong su tham gia phién toa dam bao dung tha tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Viée giai quyét vu an ctia Toa an cdp so tham 1a
c6 can cir. Ong N, ba T khang cdo nhung khong dwa ra duoc tinh tiét gi méi lam
thay d6i ndi dung ctia vu an nén khong cé co sé chap nhan. D& nghi Hoi dong xét
XU giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac chung ctr, tai liéu trong ho so vu
an va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Dbi véi ndi dung khang cao dé nghi tuyén huy chinh 1y bién dong trang
4 gidy chirng nhan quyén st dung dat

Do tai phién toa so tham, ong N rat yéu cau huy chinh Iy bién dong trang 4
glay ching nhan quyén sir dung c’Iat Tda an cip so tham dinh chi giai quyet yéu
cau nay la ¢ can ctr. Do Toa 4n cip so tham dinh chi, khong giai quyét, khang
cao cua ong N, ba T dé nghi hiy chinh 1y bién dong trang 4 gidy chting nhan
quyén sir dung dat 1a khong c6 co sé chap nhan.

[2] Pi voi khang cdo vé van dé bdi thudng thiét hai do hop ddng vo hiéu

Pé tao long tin vay tién ctiia ba T1, ong N, ba T thé chap cho ba T1 quyén
str dung dién tich dat 403m thira 69, tO ban d6 s6 52, xa L. Tuy nhién, 6ng N, ba
T da ky hop dong uy quyén toan quyen d6i v6i thira dat cho ba T1 14 viéc lam gia
cach. Chinh vi vy, Toa an cp so tham tuyén hity hop dong nay cung hop dong
chuyén nhuong phat sinh giita ba T1 v&i ba T2 va giita ba T2 véi ba T3.

Trong viéc ky hop dong gia cach uy quyén thtra dat cho ba T1, 6ng N ¢co
16i 50%, day la tién dé dan dén cac hop dong chuyén nhuong phat smh sau do bi
vO hi¢u. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh trong toan bo h¢ luy va hau qua cua
su viéc, ong N ¢6 18i 30%, ba T1 ¢6 16i 30%, ba T2 c6 16i 40% va phai chiu ty 18
thiét hai twong tmg 13 pht hop. Toa 4n cap so tham budc dong N, ba T bdi thuong
cho ba T2 sb tién 502.659.000 dong, twong duwong 30% thiét hai 1a c6 can ci.
Khang céo cta ong N, ba T khong c¢é co s& chdp nhan.
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[3] Dbi voi khang cdo vé trach nhiém tra tién no vay ba T1

Pbi véi s6 tién 40.000.000 déng ong N con no ba T1, ba M 1a ngudi dai
dién cta ba T1 x4c nhan ba T2 da thay 6ng N tra cho ba T1. Ba T1 khong yéu cau
gi d6i v6i 6ng N va dé nghi ong N tra khoan tién niy cho ba T2. Tai phién toa so
tham, 6ng T4 cling xac nhan ba T2 da thay 6ng tra khoan no 50.000.000 dong cho
ong T4, 6ng N dong v tra lai cho ba T2 90.000.000 dong. Toa an cip so tham ghi
nhan su ty nguyén cua 6ng N 1a c6 can ctr. Khang cdo cua 6ng N, ba T khong co
co s& chap nhan.

[4] V& cach tuyén trong ban 4n so thim

Do hop dong uy quyen d6i véi thira dat ong N, ba T ky voi ba T1 1a gia
cach nén Toa an cép so tham tuyén huy hop dong nay cung hop dong chuyén
nhuong phat sinh gitra ba T1 vdi ba T2 va gitta ba T2 voi ba T3, cac bén phai tra
lai cho nhau nhitng gi da nhan.

Vi vay, Toa éan cép so thim 1<h6ng chép nhan yéu cau doc l1ap cua ba T3 vé
vigc doi ong T6 Van N, ba Nguyén Thi Phuong H1 va nhiing nguoi dang sinh
song trén dat phai di doi ra khéi nha dat tranh chap dé giao dat cho ba T3 1a c6
can cu.

Tuy nhién, trong phan quyét dinh cua ban an, Toa an cap so theflm da tuyén
thi®u ndi dung nay la c6 so sot. Hoi dong xet xur s€ sira ban an so' tham, bo sung
ndi dung nay trong phan quyét dinh cua ban an, dé nghi cap so thdm rut kinh
nghiém.

[5] V& an phi phuc tham: Do sira an so tham, nguoi khang cao khong phai
chiu an phi phuc tham, dugc hoan tra tam ing an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Biéu 308, Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su,

Khong ch?}p nhan khang cdo ctia ong Té Van N va ba Tran Thi Ngoc T.
Stra ban an so tham s6 78/2025/DS-ST ngay 09/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 2 —DPong Nai vé cach tuyén.

Ap dung céc diéu 129, 137, 581 B§ luat dan sy ndm 2005; céc diéu 123,
131, 500 Bo luat dan sy nam 2015; Luat dat dai 2Q03, Luat dat dai 2013; Nghi
quyét 326/2013/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi,

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong T6 Van N, ba Tran Thi Ngoc T vé
viéc yéu cau hay chinh ly trang 4 gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BI 339496
dugc Van phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh N4 cap nhat ding ky bién
dong sang tén ba Huynh Ngoc T2 ngay 07/02/2014 va cap nhat dang ky bién dong
sang tén ba Mai Thi T3 ngay 22/3/2018.

2. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua ba Mai Thi T3.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong T6 Vian N, ba Tran Thi Ngoc T.
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3.1. Tuyén bd cac hop dong dan sy sau day vo hiéu:

- Hop dong uy quyen ky gitra ong T6 Van N, ba Tran Thi Ngoc T ddi voi
ba Nguyen Thi Anh T1 d6i véi quyén sur dung dién tich 403m? dat thira 69, to ban
d6 56 52, x4 L (nay 1a to ban d6 sé 142, phuong N, thanh phd D), duoc Vin phong
C cong chung s6 2183/2012 ngay 17/5/2012.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét ky giita 6ng T6 Vian N, ba
Tran Thi Ngoc T (do ba Nguyén Thi Anh T1 dai dién) véi ba Huynh Ngoc T2 ddi
v6i dién tich 403m? dat, thira 69, to ban dd s6 52, xa L (nay 1a to ban d6 s6 142,
phuong N, thanh phé D), duoc Vian phong C cong ching sb 4473/2013 ngay
13/8/2013.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky gitra ba Huynh Ngoc T2
vO1 ba Mai Thi T3 db6i dién tich 403m? dat, thira 69, to ban dd sb 52, xa L (nay 1a
td ban d6 sd 142, phuong N, thanh phd P), duoc Van phong C cong chimg sb
01868/2018 ngay 12/3/2018.

3.2. Ong T6 Van N, ba Tran Thi Ngoc T duoc quyén lién hé co quan nha
nude c¢6 thaim quyén diang ky xin cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ba Mai Thi T3 ¢ nghia vu giao nop lai ban chinh gidy chirng nhan quyén
sir dung dét sb BI 339496 da chinh ly bién dong trang 4 mang tén ba Mai Thi T3
dé co quan nha nudc co tham quyén thu hoi cap lai gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ong N, ba T. Truong hop ba T3 khong giao nop gidy ching nhan
quyén st dung dat co quan nha nudc co tham quyén co trach nhiém thu hoi g1ay
chtng nhan quyén str dung dat s6 BI 339496 va cap lai gidy ching nhin quyén st
dung dét cho 6ng N, ba T theo quy dinh phap luat.

‘ 4. Budc 6ng To6 Van N, ba Trén Tni Ngoc T boi thuong thiét hai do hop
dong vo hiéu cho ba Huynh Ngoc T2 s6 tién 502.659.000 dong (nam tram linh hai
trieu squ tram nam muoi chin nghin dong).

‘ 5. Ghi nhan sy ty nguyén cﬁgl 6ng T6 Van N, b§1 Tran Thi Ngoc T vé viéc
dong y tra cho ba Huynh Ngoc T2 so6 tién 90.000.000 dong (chin muoi tri¢u dong).

6. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, tham dinh gia:

Ong T6 Van N,rbfl Tran Thi Ngoc T phai chiu 8.154.500 déng (tdm triéu
mot tram ndm muoi bon nghin ndm trdm dong), ong N, ba T da ndp xong.

Ba Nguyén Thi Anh T1 phai chiu 8.154.500 dong (tam triéu mot trim nim
muoi bon nghin ndm trdm dong), so tién nay ba Nguyén Thi Anh T1 phai tra lai
cho 6ng T6 Van N.

T V& an phi: Ong T6 Vian N dugc mién an phi dan su so thAm va phuc
tham. Hoan tra 6ng T6 Van N s6 tién 1.600.000 dong (mot triéu sau tram nghin
dong) tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu s6 003754 ngay 28/5/2018 va so
001957 ngay 25/10/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Ba Nguyén Thi Anh T1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n
phi dan su so tham.



Ba Mai Thi T3 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su
so tham. Trir 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam ng an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0008551 ngay 30/3/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon
Trach, ba T3 da ndp du an phi.

Ba Tran Thi Ngoc T phai chju 300.000 dong (ba trim nghin déng) 4an phi
dan su phuc thim. Trir 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0008291 ngay 17/11/2025 cta Thi hanh 4n déan su tinh Pong
Nai, ba T da nop du an phi.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién
cham tra, theo murc 13i sut quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nim
2015 twong tng vai s tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV2-DBong Nai;

- Thi hanh 4n dan sy TP.Dong Nai;

- Phong THADS KV2-Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Van Thang
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