TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 19/2026/DS-PT
Ngay 22 - 01 - 2026
V/v tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Van.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh Thanh va ba Trinh Thi Thu Lan.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Quding Ngii tham gia phién toa:
Ba Luu Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
m¢& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 107/2025/TLPT-DS

ngay 10 thang 11 nam 2025, vé viéc: “Tranh chdp tuyén bo hop dong chuyén
nhirong quyén svr dung ddt voé hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham sé 39/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 7 - Quang Ngai, bi khang cao. Theo Quy¢t dinh
dua vu an ra xét xtr phic tham so 193/2025/QDXXPT-DS ngay 10 thang 12
nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Minh S, sinh nam 1978; dia chi: Thf)n T, xa
I, tinh Quang Ngai; Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyen Vi€t C, sinh
nam: 1983; dia chi: T6 dan phd D, phuong N, tinh Lam Pong; c6 mat.

2. Bi don: Chi Van Thanh T, sinh nam 1993; dia chi: Sd nha} C duong H,
phuong K, tinh Quang Ngai, ¢ mat. Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Pham
Thi Q, sinh nam: 1989; dia chi: Thén D, xa b, tinh Quang Ngai; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1988; dia chi: Thon K, x4 B, tinh
Quang Ngai; c6 don xin x€t XU vang mat;

3.2 Phong Céng chimg sb 2 tinh Q; Pia chi van phong: S6 F dudng P,
phuong D, tinh Quang Ngai; c6 don xin xét xtr vang mat;

4. Ngwoi khang cdo: Bi don chi Van Thanh T.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, ban tw khai, trong qud trinh
giai quyét vy an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don

trinh bay:

Vao khoang thang 10/2023 chi Tran Thi Minh S cho chi Nguyén Thi
Thanh H vay s6 tién 760.000.000 dong, thoi han 02 ngay, muc dich chi H vay
dé cho chi Van Thanh T vay lai cho khach. Do chi H khong tra dugc ng nén
ngay 02/6/2024, c6 trao d6i ndi dung: Chi T khong c6 tién tra cho H nén H
khéng tra dugc cho S, T muén chuyén nhuong 02 thira dat cho S dé can trir sd
tién no gitra H va S dé dua cho chi T vay lai. Chi H ¢6 giri hinh anh vi tri thira
dat cho chi S xem 02 16 dit tri gia 600.000.000 dong va dan di xem thuc té 16
dat nén cac bén thong nhit dong ¥ can trir no, thay vi chi T tra sd tién
600.000.000 déng cho chi H dé chi H tra tién cho chi S. Sau d6, chi H hen chi S
dén Phong C, tinh Kon tum dé ky Hop dong chuyén nhuong (HDCN), con chi T
lac nay khong dén.

DPén ngay 04/6/2024 do chi S ban nén chi T dén Phong C tinh Quang
Ngii, lap va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i Thira sb
882, dién tich dat 160m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD), quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb phat hanh:
DH 989557 cap ngay 12/9/2022 va thua 883 dién tich dat 400 ,7m? theo
GCNQSDBD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh:
DD 937824 do UBND thanh phd K cp ngay 14/02/2022; cung to ban d sb 16;
dang ky thay d6i cung ngay 10/11/2023, ngay 31/5/2024 mang tén Vin Thanh
T; thira dat cung dia chi tai Tinh 16 671, xa D, thanh phé K. Con chi S ngay hém
sau moi dén phong cong chimg ky H(_)’p ddng chuyén nhuong dat.

Sau khi ky HDPCN, chi S yéu cau chi H noi chi T din chi S ban giao dét
ngoai thuc dia va cam mdc thé hién ranh gio1 tir can nhung chi T hen nhiéu 1an
ma van khong thyc hién. Sau d6, chi S din nguoi khac di xem dat dé ban thi
m&i phat hién thira dat chi H chi khong dng vi tri theo GCNQSDP ma thira dat
ctia ngudi khac. Thira dat theo GCNQSDD cap cho chi T ¢6 gia tri thap hon so
v6i vi tri thita dat ma chi H chi, do dat déc kho lam nha, sau khi ky hop dong
chuyén nhugng xong chi T khong dan chi S di ban giao dat.

Vi vdy, nguyén don yéu cau Toa éan tuyén b HDCNQSDD ngay
04/6/2024 gitra chi S va chi T v6 hi¢u do bi ltra d6i va giai quy€t hdu qua phap
ly cua Hop dong vo hiéu budc chi T phai tra lai cho chi S 600.000.000 dong.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don chi Van Thanh
T, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Vao ngay 01/11/2023, chi T vay caa chi H sd tién 760.000.000 dong, sau
do muon thém 200.000.000 déng, muc dich vay la cho ba Ta Thi L vay dé rat
bia do trong ngan hang ra ban dat. Do ba L khong tra tién cho chi T va c6 dau
hi€u Itra ddo, nén chi T da gu’l don dén Coéng an tinh K (nay la Cong an tinh Q).
Trong qué trinh Cong an giai quyét, ba L da can trir dat mang tén ong Nguyén
Truong S1 cho chi T. Trudc d6, ba L di ngang qua chi 02 thira dt nhung khong
chi cu thé.



Théng nhat 15i khai cta nguyén don Vé viéc chuyén nhugng 02 thira dt
trén dé cén trir ng. Tai Phong Cong chtng s6 2 tinh K (nay la tinh Quang Ngéi)
vao ngay 04/6/2024, chi T da doc lai hop ddng va thong nhat ky tén chuyen
nhuong thira dat sb 882 va thira s6 883 cho chi S. Tuy nhién Iic nay khéng co
chi S va ciing chua ting din chi S di xem dit. May ngay sau chi H c6 néi chi T
gui vi tri hinh anh dat, chi T noi khong biét chinh xé4c vi tri dat. Khoang hon 1
tudn sau, chi H dién thoai noi vi tri dat sai roi, thi chj T bao dit thé nao trude
day thi chi H ciing biét rdi. Viéc xac nhan ng va can trir no giita chi T va chi H
1a sy that chinh chi S 13 nguoi da ky truc tiép vao Hop dong chuyén nhuong thé
hién ¥ chi ctia chi S dong y va biét rd vé thira dat.

Nay, chi S khoi kién yéu cau tuyén bd HDCNQSDD vé hiéu, chi T khdng
ddng ¥, vi cac bén di thoa thuan xong viéc cin trir ng va chi T khong no gi chi
S.

*Trong qua trinh giai quyét vu an, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyen Thi Thanh H trinh bay:

~ ChiH théng nhat yc’ri bi don Yé khoang ng 969.090.000 dong va théng

nhat véi cac duong sy vé viéc chuyén nhuong dat dé can tror ng 600.000.000
déng; viéc ky HPCN tai phong cong chung. Trude do, chi T da gui hinh anh vi
tri thira dat, thay dat dep nén dong y can tror ng. Trudce khi chuyen nhuong dat
thi chi T d& dan chi H di va chi dat cho chi H. Sau d6, chi H dan chi S di xem
dat, co n()i’chi T di cung, nhung do ban khong di dl;l’(_)’C. Chi S tién hanh xac dinh
lai vi tri dat theo GCNQSDD thi phat hién thira dat ma chi T gui hinh anh g(éc
dinh ngoai :[huc dia khong dung voi vi tri dat theo Giay chirng nhan. Chi H dong
v vo1 yéu cau khoi kién cua chi S.

*Qud trinh gidi quyé’t, vu an, Nguoi co qyyén loi nghia vu lién quan la
Phong C tinh Quang Ngdi vang mat khong co kien trinh bay.

* Bdn dn ddn sw so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 30 thdng 9 ndm 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 7 — Quang Ngai da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién caa ba Tran Thi Minh S.

L.1. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong qqyén sit dung dat s6 1241,
quyén s6 06/2024 TP/CC-SCC/HDGD dugce ky két ngay 04/6/2024 gitra chi
Tran Thi Minh S va chi Van Thanh T tai Phong Cong chung s6 2 tinh K (nay la
tinh Quang Ngai) bi vo hi¢u do ¢ doi twong khong thé thuc hién dugc.

1.2. V& giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu:
- Bugc chi Van Thanh T phai hoan tré s tién 600.000.000 dong (Sau
tram triéu dong) cho chi Tran Thi Minh S.

Chi Tran Thi Minh S phai tra lai cho chi Van Thanh T ban goc Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 phat hanh: DH 989557 do UBND thanh phd K cap ngay 12/9/2022, ding
ky thay doi ngay 10/11/2023, ngay 31/5/2024 mang tén Van Thanh T va Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi



dét s6 phat hanh: DD 937824 do UBND thanh phd K cip ngay 14/02/2022, dang
ky thay doi ngay 10/11/2023, ngay 31/5/2024 mang tén Van Thanh T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 03/10/2025, bi don chi Van Thanh T khang cao yéu cau Toa an cip
phuc tham stra Ban an so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Ql‘lémg Ngai; khong chap nhan toan bd ndi
dung khoi kién cia nguyén don chi Tran Thi Minh S.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Quang Ngai:

V& t0 tyng: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thy ly
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an déu thyc hién dung theo
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Can ci vao tai liéu chimg ctr ¢6 tai ho so, dién bién cong khai
tai phién tbg, dé nghi Ho1 dong xét xir can cur khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung
dép su. Chap nhan khang cdo cua bi don Van Thanh T, stra Ban &n dan su so
tham s6 39/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 - Quang Ngai theo hudng:

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1241, quyen sO
06/2024 TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két ngay 04/6/2024 gitra chi Tran Thi
Minh S va chi Van Thanh T tai Phong Cong ching s6 2 tinh K (nay la tinh
Quang Ngai) bi vo hi¢u.

V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Chi Tran Thi Minh S phai tra lai cho chi Van Thanh T ban gdc Gidy
chfmg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va t’éi san khac gan lién voi
dat s0 phat hanh: DH 989557 do UBND thanh pho K cap ngay 12/9/2022, dang
ky thay d6i ngay 10/11/2023, ngay 31/5/2024 mang tén Van Thanh T va Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat sb phat hanh: DD 937824 do UBND thanh phd K cap ngay 14/02/2022, dang
ky thay do6i ngay 10/11/2023, ngay 31/5/2024 mang tén Van Thanh T. Céc
dl‘IO’ng su chi Tran Thi Minh S Vé‘l‘Chi Nguyén Thi Thanh H c6 quyén khoi kién
bang vu kién dan sy khac dé€ yéu cau tra ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr da tham tra, két qua tranh tung tai phién
t(‘)a}, ¥ kién ctuia Kiém sat vién va cac duong su, Ho1 dong xét xir phuic tham nhan
thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xét théy, bi don khémg‘ cao trong thoi han luat dir}h, dam bao hinh
thure, no1 dung theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su nén
hop I¢.



[1.2] Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan chi Nguyén Thi
Thanh H va Phong C tinh Quang Ngii c6 don dé nghi xét xtr ving mat. Can ctr
Diéu 296 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015, HO1 dong xét x1r tién hanh xét
XU ving mit.

[2] V& ndi dung va xét khang cdo ciia bi don:

[2.1.1] Theo 161 khai ctia cac duong su: Xuit phat tir viéc chi S cho chi H
vay 760.000.000 dong; H cho T vay lai; T cho L vay. Do hét han trd ng nhung L
khong ¢ tién tra nén cin trir dat cho T va T can trir no cho H. Do H khong c6
tién tra nén H goi dién cho S théng nhét can trir dat cho S. Pé thuan tién cho
viée 1ap HDCN nén H thoa thuén v6i T 1ap HPCN tir T cho S. Con gitta S —H —
T khong truc tiép gap nhau dé thoa thuan chuyen nhuong dat dé trir no. ‘Tuy
nhién, qué trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan chuyén nhuong dat dé
trr no.

[2.1.2] Ngay 04/6/2024, chi T va chi S 1ap HDCNQSDD s6 1241, quyén
s6 06/2024 TP/CC-SCC/HPGD, hop dong dugc cong chimg tai Van phong C1,
tinh Kon Tum (nay la tinh Quang Ngai). Theo d6, chi T chuyén nhuong cho chi
S 02 thura dét (thira 883 va thira 882 cung td ban d6 sd 16, xa D, thanh phd K),
gia 150.000.000 dong (BL 13). V& hinh thic cia HDCNQSDPD duogc ky két
ngay 04/6/2024 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 119 Bo luat dan sy nam 2015
va khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu khai va thira nhan vi tri 02
thira dat 882, 883 trén thuc dia theo su chi dan cta chi H tai Bién ban xem xét
tham dinh tai chd, mot phan thira 769 + 770, to ban d6 16 da cip Gidy ching
nhan cho ba Nguyén Thi Ngoc T1 va phén dién tich con lai thudc thira 823, to
ban d6 s 16 thudc Gidy chung nhan cip cho 6ng Nguyén Van Q1 va B4 Tt O
(but luc 90, 92) 1a khong dung vé6i vi tri 02 thira dat s6 883 va thira 882 clng to
ban d6 s6 16 theo GCNQSDb cap cho chi Vin Thanh T. Mat khac, khi tién
hanh thuc hién hop dong, bi don chi T khong truc tlep giao dat trén thuc dia cho
nguyén don chi S. Vi vay, HDCNQSDD vé hiéu, cip so tham tuyén vo hiéu 13
cd can cu.

Tuy nhién, cap so tham cho raing HDCNQSDD vo6 hiéu do d6i tuong
khéng thé thuc hién dugc theo quy dinh tai Diéu 408 B lut dan sy nim 2015 13
khong dang ban chat ma vo hiéu do giao dat khong dung vi tri thira dat, déu nay
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtic thim cac duong sy déu thira
nhan va pht hop véi Bién ban xem xét tham dinh tai chd va GCNQSD dit cap
chochi T.

[2.1.3] Xét vé giai quyét hau qua phap 1y ctia Hop dong vo hiéu:

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh: “I. Giao dich ddn s vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, chdm dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp,; cdac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdan”.



Cép so thAm budc nguyén don chi S trd lai cho bi don chi T 02 ban géc
GCNQSDD cua hai thira 882, 883 néu trén la co6 can cu.

Tuy nhién, d6i véi s tién cip so thim budc bi don chi T tra 600.000.000
ddng cho chi S, thdy rang: Tai phién toa phtic thim bi don va nguyén don déu
khai va thtra nhan chua bao gi¢ gitra chi S va chi T gép mét ngay ca khi ky
HDCNQSDD ma thong qua chi H. Chi S va chi T chi thira nhan co6 viéc chuyen
nhuong dé can trir no nhung thuc té gitra chi S va chi T khong c6 viée giao s6
tién 600.000.000 dong, cac duwong su déu thira nhan nén khong can phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung déan su.

Nhu vay, cac bén chua gap mat va khong cung cap dugc viée chuyén giao
quyén va nghia vy theo quy dinh tai Diéu 365, 370 B6 luat dan sy. Vige vay
muon tién gitra cac bén chi S—chiH —chi T, ¢6 quyén khéi kién bang vu kién
dan su khac dé doi no.

‘ [3] Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng x¢et X ¢o gén cu chép nhan mot
phan khang cdo ctua bi don Van Thanh T, stra ban an so tham.

[4] V& 4n phi:

- Khang cdo cua bi don dugc ghép nhan mot phan nén khong phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Chi Van Thanh T phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham nhung dugc trir vao so tién 300.000 dong an phi dan
su phtc tham. Chi T da nop du.

- Hoan tra lai cho chi Tran Thi Minh 8 6 tién 300.000 dong tam tmg 4n
phi dan sy so tham.

[5] Y kién cia dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Quang Ngdi phu hop
v61 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén duge chap nhan.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 92, khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat T6
tung dan su nam 2015 (stra d6i, bo sung nam 2025); cac Picu 117, 118, 119, 131,
385 va Diéu 407 cia Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don Vin Thanh T.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 39/2025/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2025 ctuia Toa &n nhan dan khu vuc 7 - Quang Ngai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Thi Minh S ddi véi
bi don Vin Thanh T, vé viéc yéu cau Toa an giai quyét:



Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1241, quyen sO
06/2024 TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két ngay 04/6/2024 gitra chi Tran Thi
Minh S va chi Van Thanh T tai Phong Céng chung s6 2 tinh K (nay 1a tinh
Quang Ngai) b1 vo hi¢u.

Vé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

Chi Tran Thi Minh S phai tra lai cho chi Van Thanh T ban goc Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat sb phat hanh: DH 989557 do UBND thanh phé K cap ngay 12/9/2022, dang
ky thay doi ngay 10/11/2023, ngay 31/5/2024 mang tén Van Thanh T va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 phat hanh: DD 937824 do UBND thanh phé K cép ngay 14/02/2022, dang
ky thay doi ngay 10/11/2023, ngay 31/5/2024 mang tén Van Thanh T.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Tran Thi Minh S
vé viéc yéu cau Toa an giai quyét: Budc chi Van Thanh T phai hoan tra so tién
600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong) cho chi Tran Thi Minh S.

3. Cac duong su chi Tran Thi Minh S va chi Nguyén Thi Thanh H c6
quyen khoi kién bang vu kién dan sy khéac dé yeu cau tra no.

4. An phi dan su:

- Chi Van Thanh T phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong an phi dan sy
so tham nhung duoc trir vao s tién 300.000 dong an phi dan sy phuc tham theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0001416 ngay 13/10/2025 ctia Thi hanh 4n déan sy
tinh Quang Ngai. Chi T da ndp du.

- Hoan tra lai cho chi Tran Thi Minh S s6 tién 300.000 (Ba trdm nghin)
dong tam ung an phi dan sy so thim theo bién lai thu s6 0000050 ngay
15/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Kon Tum (Nay 1a Phong
Thi hanh &n dan sy khu vuc 7- Quang Ngai).

5. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7, (da ky)

- Phong THADS khu vuc 7;

- Thi hanh an DS tinh Quang Ngai;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, Toa Dan su.

Dwong Thi Van






