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Ban an s6: 69/2020/TCDS-ST
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V/v: “Yéu ciu cong nhan Hop dong
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong BJ Viét Hung;

Ong Pham Hing Kién.

- Thw ky phién toa:Ba Pham Thi Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Hdi Hau, tinh Nam Pinh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hai Hau xet
Xt so tham cong khai vy an thy Iy s6: 10/2020/TLST-TCDS ngay 21-01-2020 vé
viéc: “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 87/2020/QDXXST-TCDS ngay 04-8-2020 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi C, sinh nim 1980; dia chi: X6m 6, xd HC,
huyén HH, tinh Nam Binh.

- Bi don: Chi Vi1 Thi L, sinh ndm 1978; dia chi: T6 dan phé s 4B, thi tran
C, huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc thi hanh an Dan su huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh; Pai dién theo
phap luat: Ong Lé Gia Luat — Chi cuc trudng.

2. Vin phong Cong ching s6 1 huyén Hai Hau; Pai dién theo phép luat: Ba
Lé Thi Soi — Truong Van phong cong chung.



3. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1970; dja chi: xdm Mai Quyén, x& Hai Phu,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

4. Vg chong 6ng Pham Vian D , sinh ndm 1963 va ba Pham Thi Can; dia
chi: X6m Bic Son, xd Xuan Ninh, huyén Xuan Trudng, Nam Dinh.

5. Ong Vil Van T, sinh ndm 1951; dia chi: Xom 24, x& Hai Puong, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh.

6. Anh Bui Ngoc B1,sinh nam 1977; dia chi: Xom 3, xa Hai Cuong, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh.

7. Ong Nguyén Vin N2, sinh nim 1957; dia chi: X6m Xuan Hoa Tay, x4
Hai Hoa, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

8. Ba Vi1 Thi B3, sinh nam 1960; dia chi: X6m Xuan Hoa Tay, xa Hai Hoa,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

9. Ba Boan Thi N3, sinh nim 1960; dia chi: X6m Céng P4, xa Xuéin Ninh,
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh.

10. Anh Tran Vian A, sinh nim 1980; dia chi: X6m 5, x& hai Phd, huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh.

11. Chi Vi Thi V, sinh nam 1971; dia chi: X0m 4, x& Hai Chinh, huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh.

12. Chi Nguyén Vii Thi D, sinh nim 1980; dia chi: X6m 1, xa Hai Cuong,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

13. Chi Pham Thi Huyén T1, sinh nam 1978; dia chi: TDP s6 4B, thj tran C,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

14. Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1982; dia chi: X6m 17, x4 Hai Hung,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

15. Chi Vi Thi T4, sinh nam 1980; dia chi: Xom 6, xa Hai Cuong, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh.

16. Chi Nguyén Thi T5, sinh nim 1971; dia chi: Xm 17, x4 Hai Hung,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

17. Chi Hoang Thi A2, sinh nim 1978; dia chi: X6m 6,x4 Hai Cuong,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

18. Chi Vii Thi C, sinh nam 1974, dia chi: Xédm 6, xa Hai Cuong, huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh.

19. Anh Pham Céng T6, sinh nim 1983; dia chi: TDP s6 1, thi trin Yén
binh, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.



20. Anh Vi Vin D2, sinh nam 1981; dia chi: Xédm 8, xa Hai Cuong, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh.

22. Vo chong anh Nguyén Vin Q va chi Nguyén Thi L ; dia chi: X6m 9A,
xa Hai Phong, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

22. Anh Tran Vian V2, sinh nam 1972; dia chi: X6m Xuan Phong, xa Hai
Hoa, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

23. Ba Binh Thi O ; dia chi: X0m 9, xa Hai Tay, huyén Hai Hau, tinh Nam
binh.

24. Chi Cao Thj H1, sinh nam 1972; dia chi: TDP s6 4B,thij tran C, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh.

25. Anh Phan Québc H2, sinh nam 1982; dia chi: S6 nha 16 Nghia Loc, t6
dan phé Song Khé, thi tran C6 L&, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

26. Ba bang Thi Huong - Céng churng vién thudc Van phong Cong ching
s6 1 huyén Hai Hau.

27. Vo chong anh Phan Van Ch, chi Nguyén Thi L1; dia chi: X6m 12, xa
Hai Quang, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Nguroi lam chung:

1. Ong L& Tan Thanh - Doi truong doi diéu tra tong hop Cong an huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh.

2. Ong Nguyén Van Hoa - Truéng Cong an x& Hai Van, huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh.

3. Anh Nguyén Ngoc N1 (trc Nguyén Vin L3), sinh nim 1974; dia chi:
Xoém 14, xa Hai Anh, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

(Tai phién tda c6 mit nguyén don, bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan;vang mit van phong cong chung sé 1, ba Huong, chi L1,chi
L, anh Q 1 nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va nhilng nguoi 1am
chung co ly do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 17 thang 12 nam 2019, nguyén don chi Nguyén
Thi C trinh bay:

Xuat phat tir moi quan hé ban bé than thiét gitip d& nhau lam in. Trong nam
2018 chi c6 cho chi Vii Thi L vay tién 04 lan vai tong s tién 1a 3.850.000.000d,
do chi L khéng c6 tién dé tra no cho chi C nén chi C da lam don t6 gic chi L toi
“Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” tai Co quan cong an huyén Hai Hau
cing mot s6 nguoi khac. Sang ngay 26-7-2019 .Chi C da moi ba Pang Thi
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Huong 1a Cong chiing vién thudc Vin phong Cong ching s6 1 Hai Hau, tinh
Nam Pinh chiing kién chi C va chi Vii Thi L ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo théng tin ma chi C cung cip cho ba Huong 1ap san. Chi
va chi L di ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dét trén tai co quan
Cong an huyén Hai Hau (Hop dong 1ap thanh 5 ban), sau ¢6 Cong an huyén da
thu gitr 04 ban do mot sé ngudi cing cho chi L vay no nhu chi C khéng nhat tri
vai viéc chi L ban tai san Ia thira dat s6 64, to ban d6 sb 10, dién tich 136m’
(ONT), dung tén Vi Thi L cho chi C. Lac d6 thi ba bang Thi Huong la Cong
chang vién cam 01 ban vé Vin phong dién ngay thang va lam tha tuc céng
chung cho chi va chi L theo quy dinh phap luat. Khi chi C di lam thu tuc dang ky
chuyén quyén sir dung dat theo ban Hop ddng dd duoc cong ching thi nhan
dugc Cong van tam dung viéc giai quyét hd so xin chuyén nhuong quyén sir
dung dat caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hai Hau do trude do
Chi nhanh Vin phong d3 nhan duoc Céng vin sd 132/CV-CQDPT ngay 29-7-
2019 tam ding 1am tha tuc lién quan dén viéc sang nhuong, chuyén quyén s
dung thtra dat trén caa Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Hai Hau va
Cong van s6 06/CV-THA ngay 07-10-2019 cta Chi cuc Thi hanh &an Dan su
huyén Hai Hau vé viéc tam dung dang ky, chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung
va thay doi hién trang ddi vai tai san trén.

Do ban than no nhiéu ngudi nén ngay trong ngay 26-7-2019 chi C di lam
Gidy viét tay chuyén quyén sir dung dat thira dat vira nhan cta chi Linh cho vo
chdng anh Phan Quéc Hoan, dong thoi khi ban thi chi cling giao ca ban goc Hop
d6ng trén cho anh Hodn nén Toa an yéu cau nhung chi C khdng c6 ban goc Hop
déng dé giao ndp cho Tda 4n.

Khi lam don khei kién do chi khong hiéu néu c6 don yéu cau Toa an giai
quyét Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi va chi
Vii Thi L, dén nay chi C xin rdt yéu cau giai quyét tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén ma chi C chi dé nghi Toa &n giai quyét Cong
nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi va chi Vi Thi L néu
trén 1a hop phap, dong thoi yéu cau chi Vi Thi L phai c6 nghia vu ban giao nha
dat cho chi C theo Hop ddng da ky. Trong truong hop Hop dong bi tuyén vo
hiéu, chi C @& nghi Toa &n budc chi Vi Thi L phai tra cho chi C sé tién con vay
no la 3.850.000.0004 da vay cua chi C.

* Bj don chi Vi Thi L trong xudt qua trinh té tung va tgi phién toa
trinh bay :

Tir trude dén nay chi C ¢6 nhiéu lan cho chi L vay tién, tinh dén ngay xét xu
vu &n nay chi L con no chi C 3.850.000.000 dong (ba ty tam tram triéu dong) ,
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nguyén nhan do 1am 4n thua 156 nén chi L chua c6 tién dé tra cho chi C, chi C da
lam don té giac chi L toi “Lam dyng tin nhiém chiém doat tai san” tai Co quan
cong an huyén Hai Hau 1a dang. Khi budi 1am viéc ngay 26-7-2019 tai Co quan
cong an gan két thic, chi C ép chi L ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho Nguyén Thi C va ding I&n nhan véi nhitng nguoi chi L con vay no
1a ddng y d@é chi L ky chuyén nhuong quyén sir dung dat thd dat con lai cua chi L
cho chi C thi chi C s& c6 trach nhiém thanh toén tién cho céc chu no khac theo ty
1& phan tram khoan vay cho nhiing nguoi c6 don tai Céng an, luc dau mot sd
ngudi dong y bao chi L ky nén chi L da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma van phong cong ching s6 1 da 1ap sin trude theo y chi C, nhung
sau d6 mot s6 ngudi 12 6ng Toan va ba Nhuan 1a ngudi chi L ¢on vay ng khong
d6ng Y véi su thoa thoa thuan nay nén tat ca nhitg nguoi chi L vay no c6 mit
tai budi 1am viéc ¢ cong an va chi L di d& nghi 6ng Thanh Cong an huyén Hai
Hau va 6ng Hoa Cong an huyén Hai Hau thu gitr lai toan bd Hop dong chua ghi
ngay thang vira dugc ky két va khéng chap nhan sy thoa thuan nay. Sau khi lam
viéc tai Cong an, thi chi Linh 18n xe chi Thanh vé nha ludn.

Nay chi C dé nghi Toa 4n Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 néu trén cho chi C 1a hop phép chi L khdng nhat tri vi ly do chi L da
khéng dong y véi ban Hop ddng nay ngay sau khi ky hop dong va da yéu cau
Cong an huyén Hai Hau thu lai ban gdc,chi L khéng dén vin phong dé cong
chting va khong lam bat cir mot thi tuc nao tiép theo lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chi C dén thoi diém nay, nén chi L khéng cong
nhan hop dong nay 1a hop phép , nén khong dong ¥ ban giao nha dat cho chi C
nhu chi C yéu cau.

Chi C c6 y kién trong truong hop Hop dong bi tuyén vo hiéu, chi C dé nghi
Toa an budc chi Vii Thi L phai tra chi s6 tién gc con ng 3.850.000.000d da vay
cta chi C, chi L c6ng nhan cd vay no chi C sd tién trén va nhan trach nhiém tra
no cho chi C s tién nay va dong thoi chi L dé nghi Toa an budc chi Cac phai
giao tra lai ban goc Gidy chirg nhan quyén str dung dat s6 CK 635042 do so Tai
nguyén mdi truong tinh Nam Binh cap ngay 12/12/2017 thira déat s6 64, to ban
d6 s6 10, dién tich 136m? (ONT), ding tén Vii Thi L cho chi L dé chi L giao cho
chi cuc thi Hanh &n dé thyc hién nghia vy tra ng thi hanh an véi moi ngudi ma
chi con no.

* Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan dén vu an:

- Ong Lé Gia Ludt Chi cuc truong dai dién theo phap ludt cia Chi cuc
thi hanh an trinh bay: Chi cuc Thi hanh an d3 Quyét dinh ban hanh cudng ché
ké bién tai san sé 02/QD-CCTHADS vé viéc ké bién, xir Iy tai san can nha 3
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tang va quyén st dung dung dién tich 136m2 dat tai thia s6 64, to ban do sé 10,
khu 4B, Thi tran C , huyén Hai Hau cua chi Vil Thi L bao dam cac nghia vu ma
chi L phai thi hanh véi tong sé tién 1a 28.035.357.000 dong.

Diéu 692 Bo Luat dan sy nim 2005 quy dinh “Viéc chuyén quyén si dung
dat c6 higu luc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung ddt theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai”. Va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 46 Luat dat dai nam
2003 thi viéc dang ky quyén sir dung dat dai duoc thyuc hién tai Van phong ding
ky quyén sir dung dat dai ddi véi truong hop ngudi st dung dat thuc hién quyén
chuyén d6i, chuyén nhuong theo quy dinh ctia Luat dat dai, dong thoi viéc xéac
dinh ¢6 hiéu luc cta Hop ddng 1a thoi diém van phong dang ky dat dai tiép nhan
hd so hop 1é dé thuc hién dang ky bién dong va vao sb dia chinh theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh s6: 18/2004/NB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh
pht quy dinh huéng dan thi hanh luat dat dai va tai khoan 7 Diéu 95 Luat dat dai
nam 2013 quy dinh “Viéc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat 6 hiéu luc ké
tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”,

Cho dén thoi diém nay, thira dat hién trén so d6 dia chinh van mang tén chi
L. Nhu vay hop dong quyén su dung dat nay khéng cé gia tri phap ly. Quan
diém cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hai Hau: Pay van Ia tai san caa chi
L nén s& bi ké bién, xir Iy theo quy dinh ciia phap luat. Bé nghi Toa an bac don
yéu cau cua chi C vé viéc “yéu cau cdng nhan hop ddéng chuyén nhuong dat”,
tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi L va chi C vo
hiéu dé bao dam quyén loi hop phap cua cac duong su. Va budc chi C phai nop
lai gidy chiing nhan Quyén str dung dat cho Co quan thi hanh an dé tiép tyuc giai
quyét vu viéc theo quy dinh. Do diéu kién cong viéc ban, 6ng Luat c6 don xin
duoc vang mit tai phién toa.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong céng ching Sé 1 Hai
Hdu ngay 21-8-2020 va ba Pang Thi Huwong céng chieng vién vin phong cong
chizng sé 1 trinh bay: Vian phong cong chimg da thuc hién viéc cong ching theo
dung quy dinh caa phap luat, nhu tiép nhan hd so, soan thao hop dong, hai bén
ky truéc mat Cong ching vién.Vé dia diém ky két Hop dong, theo khoan 2 Diéu
44 Luat Cong chimg nam 2014 thi “Viéc cong ching c6 thé duoc thyc hién
ngoai tru s¢ cua té chic hanh nghé cong chitng trong truong hop nguroi gia yéu
khong thé di lai dieoc, ngwoi dang bi tam Qi tam giam, dang thi hanh dn hodc
c6 Iy do chinh déing khdc khong thé dén tru sé cua té chic hanh nghé cong
ching”. Nhu vay viéc lay chit ky ngoai tru s& Vin phong duoc phap luat cho
phép. Ba Huong 1ap san va cho cac duong su Ky Hop déng, noi dung la chuyén
nhuong thira dat s6 64, to ban dd s6 10, dién tich 136m* (ONT), dimg tén Vi
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Thi L, tai thi trAn C (khdng chuyén nhwong nha) bi Co quan cong an thu giit 04
ban, cam 01 ban vé Van phong cong ching vao Hop dong. Sau d6 mot thoi gian
thi chi C d&én Vin phong muon ban gbc Hop ddng ndy nén vin phong hién
khong con luu giir ban gdc ndo. Viéc cac bén cé giao tién cho nhau hay khdng
thi Cong ching vién khong duoc ching kién.

Nay chi C c6 don khai kién nhu trén, Van phong Cong chung dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phéap luét va xin ving mit tai phién toa.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Phan Quéc H2 trinh bay:

Ngay 27-7-2019 tai nha chi C, ngoai anh H2 va chi C con ¢d su chiing kién
cua anh Dién chong chi C, chi C viét tay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, bén nhan chuyén nhuong 14 Phan Qudc H2, bén chuyén nhuong Ia
Nguyén Thi C, anh B 12 ngudi 1am ching, dong thoi khi 1ap Hop dong chi Cuic
cling giao ca ban goc Hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thia s6 64, to ban do sé 10, dién tich
136m* (ONT), dung tén Vil Thi L tai thi tran C gitta chi Cuc va chi L cho anh
H2. Hom d6, vg anh H2 la chi Nguyén Thi H4 ¢d mit hay khong thi anh H2
khong nhé. Viéc mua ban nay ciing khong lién quan dén vo anh do chi C chuyén
nhuong dat cho mot minh anh, nguén tién tra chi C 14 tai san riéng cua anh H2.
Ngay sau khi viét Hop dong xong anh H2 d giao cho chi C nhan du sé tién
chuyén nhuong nha va tai san trén dat 1a 3.500.000.000 dong (Ba ty nim trim
triéu dong). Tuy nhién, sau d6 c6 tranh chap xay ra, chi C khong ban giao duoc
dat cho anh H2 theo thoa thuan va cé xin thoi gian doi Toa an giai quyét tranh
chap gitra chi C va L nén anh Hoan ciing chua doi lai tién chi C. Nay anh H2
khong c6 yéu cau doc 1ap gi yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dang tranh chap & trén, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Khong c6 yéu cau doc lap dbi vai chi C.

- Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan - Anh Phan Vin Ch , chi
Nguyén Thi L2khai nhdn: Vo chong anh chi thué Nha nghi Linh Linh 12 tai san
xdy trén dat cua theo Hop dong trén caa Vil Thi L dé kinh doanh. Sau khi thué
nha, duoc sy ddng y cua chi L vo chéng anh ¢é 1am thém phan dai ton lanh sau
nha dé str dung. Nay cac bén cd tranh chap xay ra, anh Ch , chi L2 @& nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat, anh va chi L tu giai quyét cac van
dé co lién quan vai nhau, anh chi khdng yéu cau Toa an giai quyét.

- Nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan con lgi ¥y kién théng
nhdt: Ong ba 1a nhitng ngudi cho Vii Thi L vay tién va da duoc ra Quyét dinh
thi hanh an, c6 y kién dé nghi Toa an hiy Hop ddng chuyén nhuong gitra chi C
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va chi L d thi hanh an cho khoan no cua ho. Khéng c6 viéc tu nguyén thoa
thuan mua ban dat giira chi C va chi L, chi C ép chi L ky Hop ddng 1a dé trir no.
Do cdng viéc ban mdi ngudi Mot viéc nén xin vang mat tai cac budi lam viéc va
phién xét xir cua Toa an.

Ngoai ra, ba N, ba N3, 6ng T, chi T2, chi T5, 6ng N2, anh V la nhitng nguoi
c6 mit tai budi 1am viéc tai Cong an ngay 26/7/2019, chang kién toan bo su viéc
ky két Hop dong gitra chi C va chi L khai nhan thém:

Tai budi 1am viéc, moi ngudi néi véi chi L 1a ky Hop ddng chuyén nhuong
nha dat cua minh cho chi C va chi C ¢ nghia vu thanh toan tién mua nha dét cua
chi L cho tat ca moi ngudi theo ty 1¢& phan trim cua khoan vay chi L ng moi
ngudi nhung sau Ky hop dong thi chi C khdng c6 y dinh tra tién cho moi nguoi
nhu d3 htra ma c6 ¥ dinh trir hét s6 no chi L vay chi C nén moi nguoi da khong
ddng y, chi L @& nghi 6ng Thanh, 6ng Hoa 14 can bo Cong an huyén Hai Hau thu
giit toan bo cac ban Hop dong da ky két tai cong an gitra chi C va chi L lai dé
chi L dtmg ra ban nha dat tra ng cho moi nguoi. Sau d6, cong an da thu lai cac
ban Hop dong géc chi L va chi C ky theo yéu cau chi C va chi L da duoc chi
Thanh va chi Tuat cho vé nha ludén khong di dau khac nén moi nguoi khang dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc van phong cong ching s6 1
huyén Hai Hau céng ching 1a khoéng hop phéap va dé nghi Toa an khéng cong
nhan giao dich dan su nay vi né da duoc mot bén dé nghi thu lai va huy bé giao
dich da ky két nay.

- Ngwoi lam chang: Ong L3 T4n Thanh, 6ng Nguyén Van Hoa cong nhan
trinh ty, ndi dung budi 1am viéc tai Cong an huyén Hai Hau ngay 26/7/2019 nhu
cac duong sy khai nhan trén 1a dung. Sau khi budi 1am viéc tai Cong an huyén
két thuc, cac duong sy di tu thoa thuan dan sy, ky két 04 ban Hop dong. Do thay
rang cac duong su thoa thuan khong dung trinh tu thu tuc, va chi L c6 yéu cau
thu lai Hop dong da ky két dé dam bao quyén lgi cho moi ngudi chi L con vay
no nén cong an da thu giir todn bd vin ban trén. Nay dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat.

Anh Nguyén Ngoc N1 (tirc L3) khai nhan: Sau khi lam viéc tai Cong an anh
Nghia vé ludn, khdng ching kién viéc chi C giao tién cho chi L, ciing khong chd
C va L dén Van phong Cong chimg dé cong chiing Hop dong néu trén.

Tai phién tod: Cac duong sy c6 mat 1a nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén
lgi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa giit nguyén y kién trinh bay & trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Hau phét biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an: Can ct Diéu 21; Piéu 262
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Bo luat t6 tung dan sy, théng qua viéc kiém sat tuan theo phap luat trong qué
trinh giai quyét vy an va tai phién toa hdm nay, Tham phan da tién hanh thu thap
chung ctr, md phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ct,
khong tién hanh hoa giai, tong dat cac quyét dinh té tung theo quy dinh tai cac
Piéu 98, 170, 171, 175, 177, 220 BLTTDS. Tt khi thu Iy vu an, nguyén don, bi
don, ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyuc hién dung cac quy dinh tai
Piéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS nhu cung cap ching ci, tham gia phién toa.

V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich cac tai liéu, ching cir ¢é trong hd so
vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi ap dung Diéu 124, 131, 466, 500, 501, 502
Bo luat Dan sy; khoan 7 Diéu 95; khoan 3 Diéu 188 Luat Dét dai; khoan 2 Diéu
244 Bo luat T tung dan su; Bé nghi Hoi ddng xét xir tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Nguyén Thi C, Vii Thi L la vo hiéu
va budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan, dé nghi budc chi
Nguyén Thi Cuc phai giao ndp ban goc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CK 635042 do S¢ tai nguyén méi trudng tinh Nam Dinh cap ngay 12/12/2017
vao sb cap giay ching nhan s6 CS01014 dtng tén chi Vi Thi L cho Chi Cuc
Thi hanh an dan su huyén Hai Hau dé thi hanh nghia vu tra ng cua chi L, budc
chi Vii Thi L phai tra s6 tién ng goc 3.850.000.000d cho chi Nguyén Thi C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an dugc thAm
tra tai phién toa va cin c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Ong Lé Gia Luat dai dién cho Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Hai Hau vang mat van phong cong chang sb 1, ba Huong, chi L2,
chi L1, anh Q 14 nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 y kién xin xét
X0 vang mit tai phién tda, nhimg nguoi 1am chang vang mat c6 1y do nhung ho
da c6 10i khai, su vang mat khong anh hudng dén noi dung, qua trinh xét xt vu
4n. Can ct khoan 1 Diéu 228, Diéu 229 Bo luat T4 tung dan sy, Toa &n tién
hanh xét xir vang mit ho 1a pht hop.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Chi Nguyén Thi C c6 don khai kién
“Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo khoan 3 Diéu
26 B luat T4 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an.

[3] Vé noi dung vu an: Chi Nguyén Thi C nho van phong coéng chiing s6 1
lap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dién tich dét dién tich 136m? (ONT
) tai thira s6 64, to ban d6 s6 10 dung tén Vit Thi L tai thi tran C . Hai bén chi
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Nguyén Thi C va chi Vii Thi L d3 ky két Hop dong nay tai Cong an huyén Hai
Hau c6 su ching kién caa ba Bang Thi Huong cong chiing vién thudc vin phong
cdng ching sé 1, sau khi ky Hop déng chi L da nho cdng an huyén Hai Hau thu
lai cac ban Hop ddng gdc vi chi L khéng dong y nira va vé nha, ba Bing Thi
Huong c6ng chang vién thudc vin phong cong ching s6 1 do tin tuéng chi L va
chi C da thoa thuan thong nhat cing ky Hop ddng trén di mang mot bo Hop
d6ng vé vin phong Cong ching s6 1 Hai Hau cong chung dién s6 va vao sé vao
ngay 26-7-2019, nhung cac bén chua lam thu tuc sang tén, chua dang ky quyén
sir dung dit theo quy dinh cua phap luat. Do chi L dang phai thuc hién nghia vu
tra no theo quyét dinh, ban an cua Toa an nén Chi cuc thi hanh &n ké bén nha va
quyén sir dung thd dat nay. Nhung theo Diéu 75 Luat thi hanh an dan su, truong
hop tai san ctiia ngudi phai thi hanh &n bi cudng ché dé thi hanh an ma c6 nguoi
khac tranh chap thi ho dugc khai kién tai Toa &n, vi chi C cho rang tho dat trén
dd nhan chuyén nhuong hop phép caa chi L nén chi C dé nghi Toa an Cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi va chi Vil Thi L néu trén
la hop phap, d6ng thoi yéu cau chi Vil Thi L phai c6 nghia vu ban giao nha dat
cho chi C theo Hop dong da ky. Trong trudng hop Hop dong bi tuyén vo hiéu,
chi C d& nghi Toa an budc chi Vil Thi L phai tra cho chi C sé tién con vay no la
3.850.000.0004d da vay cua chi C.

[4] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Nguyén Thi
C va chi Vii Thi L thi thay:

- V& dbi tugng chuyén nhuong quyén st dung dat: Thd dat 136m?, thira 64,
toy ban do s6 10 tai vi tri té dan phé s6 4b, thj trin C duoc s& Tai nguyén moi
truong tinh Nam Binh cap sd sé ri CK 635042 cép ngay 12/12/2017 chu su
dung 14 V@i Thi L, nguén gdc do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

V& hiéu lyc ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit,
quyén st dung nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat duoc Nguyén Thi C va Vi
Thi L ky két ngay 26-7-2019 tai Céng an huyén Hai Hau, d6i tuong 1a thira s6
64, to ban d6 sb 10, dién tich 136m® (ONT), dtng tén Vii Thi L tai thi tran C,
dugc Vin phong Cong chung s6 1 huyén Hai Hau cong ching s6 2044, quyén s6
01 TP/CC-SCC/HDPGD. Tuy nhién, dén nay cic bén chua lam thu tuc sang tén
nha dat theo quy dinh ctia phap luat. Cin ctr vao Piéu 503 Bo luat Dan su 2015,
khoan 7 Piéu 95; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi thdi diém c6 hiéu
luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai ding ky tai co quan
dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky vao so dia chinh. Nhu
vay, theo cac quy dinh trén thi Hop dong trén giita chi Nguyén Thi C va Vii Thi
L Ia chua c6 hiéu luc phap luat.
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[5] Qua xem xét cac tai liéu chimg ctr va 1oi khai cua cac bén duong su,
ngudi 1am chimg thi thdy céc tai liéu ching ctr do dwong sy xuét trinh con nhiéu
mau thuan bai cac 1y do sau:

Chi Nguyén Thi C khdi kién tranh chap hop dong khong xuét trinh dugc
ban Hop ddng gdc cho Toa &n. Qua trinh giai quyét tai Toa 4n nguyén don, bi
don , nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu khai nhan chi C va chi L d ky
két ban Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay tai Cong an huyén Hai
Hau, chi L khong dong y thuc hién tiép viéc ky két Hop dong da dé nghi Cong
an huyén Hai Hau thu giir lai cic ban gbc cua Hop dong thé hién Hop dong nay
chi L da thay ddi y chi ty nguyén, bad Pang Thi Huong c6 cong nhan do tin
tuong cac duong sy nén da ty dem vé Van phong dé Cong chimg sb 1 huyén Hai
Hau dé cong chimg mot ban va sau d6 thi duge Nguyén Thi C dén muon lai nén
khong con ban gbc luu tai Van phong.

Chi C khai nhan ngay 26-7-2019 da chuyén nhuong thira dt trén cho vo
chong anh H2. Tuy nhién theo anh H2 khai nhan va cac Gidy viét tay anh H2
giao ndp cho Toa an thi ngudi nhan chuyén nhugng chi c6 anh Hoén, vo anh la
chi Nguyén Thi H3 khéng lién quan gi, thoi diém chuyén nhuong 1a ngay 27-7-
2019; ddng thoi khi chuyén nhuong ciing di giao ban gdc Hop ddng trén cho
anh H2, nhung anh H2 khong giao ndop cho Toa an. Theo ba Pang Thi Huong
khi cong an dén Vin phong Cong ching lam viéc vao ngay 01-8-2019 thi ban
gbc Hop ddng nay van con, sau d6 vai ngay thi chi C méi dén muon. Nhu vay,
ngay 27-7-2019 chi C khai nhan da chuyén ban gdc Hop ddng cho anh Hodn 1a
diéu vo 1y, 101 khai ctia chi C 12 mau thuln.

[6] V& sb tién chuyén nhuong quyén str dung dét, theo cac duong su trinh
bay trong don khai kién chi C khai nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat co gia 4.500.000.000d va chi C da tra cho chi L, sau dé chi C c¢o6 101
khai thay doi trong qua trinh to tung 1a 1y do ky két Hop dong nay 1a do chi C
cho chi L vay tién dén nay chi L khdng c6 tra duoc nén da théng nhat ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 136m” tai to ban do sb 64 thira sb
10 tai thi tran C dtng tén chi Vi Thi L cho chi C dé trir no, chi L khong nhan
tién mat tir chi C giao nhu chi C khai ban dau.

Nhu vdy, ban chét cia viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nay giita cac duong su 1a tranh chap Hop dong vay tién cht khong phai
1a tranh chip Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc Ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac duong su ¢6 nhiéu vi pham vé
trinh tu ,thu tuc cong chimg nhu da phén tich & trén, rd rang hop dong nay 1a gia
tao nham che dau hop dong dan su khac. Do vy, cin cir vao diéu Piéu 124 Bo
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luat dan sy nim 2015 c6 du cin ctr khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat dugc van phong cong ching sé 1 huyén Hai Hau cong ching sb
2044, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD gitra chi C va chi L v6 hiéu do vi pham
tht tuc cong chung va cac bén duong su ,bén mua chua thyc hién nghia vu tai
chinh véi bén ban. Hai bén dén thoi diém nay khong dong thuén ¥ chi trong Hop
dong.

Theo quy dinh tai diéu 131 B6 lut dan sy Hop dong vo hiéu cac bén phai
tra cho nhau nhiing gi di nhan do d6 chi Nguyén Thi C phai tra lai ban gbc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CK 635042 do S¢ tai nguyén méi truong tinh
Nam Dinh cdp ngay 12/12/2017 vao s6 cap gidy chimg nhan sé6 CS01014 ding
tén chi Vi Thi L cho chi Vi Thi L nhén lai va vi Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Hai Hau dang thi hanh khdi tai san tranh chap va chi L d& nghi Toa an
budc chi C phai ban giao lai ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay cho
chi cuc Thi Hanh an huyén Hai Hau dé thi hanh cac khoan ng cta chi L do d6
can chap nhan.

Do chi Nguyén Thi C dé nghi giai quyét hau qua cta hop dong dan su vo
hiéu va dé nghi chi L phai tra cho chi C sb tién da vay 3.850.000.000d khong
yéu cau tinh 14i. Chi L cong nhan c6 vay ng cta chi C sé tién trén va nhan trach
nhiém tra ng cho chi C nén can budc chi Linh phai ¢6 trach nhiém tra cho chi C
tong sd tién gc di vay 1a 3.850.000.000 ddng 14 phu hop.

[9] Vé an phi : Nguyén don yéu cau dé nghi Toa an Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngy 26/07/2019 do Vin phong cong chimg
s6 1 huyén Hai Hau cong ching giita chi C va chi L va yéu cau chi L ban giao
nha dat khong duoc chip nhan nén phai chiu an phi va chi phi theo quy dinh cta
phap luat.

- V& an phi kién doi lai tai san: Chi Vii Thi L phai ndp theo quy dinh phap
luat.

Chi phi t6 tung khac nguyén don di ndp du va khong yéu cau Toa an giai
quyét nén khong hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 124, 131,500, 502, 688 B¢ luat Dan su; khoan 7 Diéu 95;
khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 13, khoan 1, diém a khoan 3 Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi C.
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2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cong ching sb
2044, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD, thira dat thira dat s6 64, to ban do so 10,
dién tich 136m* (ONT), dung tén Vi Thi L tai thi trin C, huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh tai van phong cong ching sé 1 Hai Hau giita chi Nguyén Thi Cuic va
Vi Thi Linh 1a v6 hiéu.

3. Buoc chi Vil Thi L phdi c6 trach nhiém tra cho Nguyén Thi C sb tién
3.850.000.000 ddng tién gdc.

4. Budc chi Nguyén Thi C giao ndp ban gbc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé6 CK 635042 do S¢ tai nguyén méi trudng tinh Nam Dinh cdp ngay
12/12/2017 vao s6 cap gidy chimg nhan sé CS01014 diémg tén chi Vil Thi L cho
Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau dé thi hanh nghia vu tra ng cua chi
L.( Néu chi C cb tinh khong giao ndp gidy td nay theo quy dinh phéap luét thi Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Hai Hau c6 quyén lam céc thu tuc khéc lién quan
dén gidy tir ndy d¢ dam bdo thi hanh 4n nghia vu tra ng cta chi L),

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co
quan thi hanh &n cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (di vai cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015, trir trwong hop phap luat cé quy dinh khéc.

5. An phi dan su so tham:

Budc chi Nguyén Thi C phai ndp 300.000d (ba trim nghin dong) an phi
dan sy so tham do yéu cau Cong nhan hop dong khong duoc chip nhan.Nhung
duoc trir vao s tién tam tmg an phi dan sy so tham da ndp 1a 60.000.000d tai
bién lai thu s AA/2017/0001960 ngdy 21/01/2020 cta Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Hai Hau, chi C dugc nhan lai 59.700.000 dong.

- Chi Vii Thi L phai ndp 109.000.000d nhung chi L c6 don xin mién giam
tién 4n phi vi hoan canh kinh té kho khan, hién nay dang phai thi hanh an s tién
con ng nhiéu ngudi 16n da duge chinh quyén dia phuong xac nhan nén mién
50% &n phi dan su so thim cho chi L. Sé tién an phi dan sy so tham chi L phai
ndp 54.500.000d tién an phi.

7. Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Chi Nguyén Thi Ctic nhan nop
5.000.0004 (chi C da nop xong).

8. Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong sy vang mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an

13



ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy nguyén don, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan, ngudi phai thi hanh an dan su bi don ¢6 quyén thoa thuin thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh: 01 ban; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
VKSND huyén + Tinh: 2 ban;
Chi cuc THA dan su huyén Hai Hau: 1 ban;
UBND thj tran C: 01 ban;
Puong su: 01 ban;
Ho so vu &n: 02 ban;
- Luu van phong:

Nguyén Thij Hing
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