TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sd: 64/2022/DS-ST
Ngay: 28 - 7 - 2022
V/v tranh chap hop dong thué
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH:&N DAN THANH PHO DI AN
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién t0a: Ong Tran Hai Nam

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Hoa;
2. Ba Pham Tu Nhi;

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 7 nam 27022, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh ph6 DT An, tinh Binh Duong xet xur so tham cong khai vy an dan sy thy ly
s6: 319/2020/TLST- DS ngay 08 thang 10 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip hop
dong thué quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:

72/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa
s0: 90/2022/QDST-DS ngay 29 thang 6 ndm 2022, giira cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong Truong Minh T, sinh nam 1954 va ba Cao Thi V,
sinh nam 1955; Cung dia chi: khu phoé 4, phuong T, thanh phé B, tinh D;

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Cao Quang T, sinh nam
1986; qia chi: khu pho B, phuong B, thanh pho "1:, tinh B (La dai dién theo Giay
uy quyen ngay 03/3/2021). (Cé mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an).

2. Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién H (sau ddy viét tit la Cong ty
H); dia chi tru so: khu pho H, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién theo phép ludt ciia bi don: Ong Hoang Gia T - Churc vu:
Chu tich cdng ty kiém gidm doc (C6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an).

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Hitu T, sinh nim
1983; Dia chi: khu pho H, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong - van ban
uy quyén ngay 22/11/2021 (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Cong ty TNHH M0t thanh vién Thuong mai Dich vu N (sau day Vié,t tat
la Cong ty N); dia chi tru s¢: Puong 30/4, khu pho H, phuong B, thanh pho D,
tinh B;

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Ngoc D — Chu tich cbng ty
kiém giam doc (Co mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an).

- Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1971; dia chi: Buong 30/4, khu phé
H, phuong B, thanh pho D, tinh B (Cé mat khi xét xur, vang mat khi tuyén an);

4. Nguoi lam chung:

- Ong Ho B, sinh nam 1958; Dia chi lién hé: khu phd H, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong (C6 mat).

- Ong,Nguyén Hiru T, sinh nam 1983; Dja chi lién hé: khu phd H, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong (C6 mat);

- Ba Lam Huong N, sinh nam 1983; dia chi: khu phé 4, phuong L, thanh
phé T, Thanh phd H (viang mit ¢ don yéu cau xét xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n ngp ngay 31 thang 8 nam 2020, qua trinh tham
gia to tung va tai phién toa dai dién nguyén don 6ng T trinh bay:

Thong qua ngudi moi gidi 1a ba Nguyén Thi Ngoc D — Giam dbc Cong ty
N thi nguyén don 6ng T, ba V biét Cong ty H ¢6 nhu cau thué dét kinh doanh
nén ngay 01/12/2011, ba V va ba D c6 ky hop dong cho thué quyen sir dung dat
v6i Cong ty H do dng Hoang Gia T 1am giam dbc dbi véi 2 quyén sir dung dat
cu thé:

+ Quyén str dung dat co dién tich 8.513,2m? thudc thira dat s6 1115, to
ban d6 9BT.1 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CH 00767 do UBND
huyén Di An (nay la thanh phé Di An) cdp ngay 24/3/2009 cho 6ng Truong
Minh T va ba Cao Thi V, ding ky bién dong ngay 25/3/2009 va 20/9/2010, dat
toa lac khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

+ Quyén st dung dét dién tich 2.053m? thudc thira dat s6 239, 240, 249 td
ban d6 sé 9 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé 389QSDB/CQ 1997 do
UBND huyén Di An (nay 13 thanh phd Di An) cap ngay 24/01/1997 cho ba Cao
Thi V, dét toa lac khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Sau khi chuyén muc dich st “dung dat thi nguoi sir dung dat ong Truong
Minh T va ba Cao Thi V da dugc cap Gidy chung nhén quyén su dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat thay thé, cu thé:

+ Dién tich 8.460.6m? thudc thira dat s6 1144, to ban d6 9BT.1 toa lac tai
khu pho T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Giay ching nhén
quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 BQ 104683 s6 vao sb cap
GCN: CH 02204 ngay 09/10/2013 do UBND thij x4 Di An (nay 1a thanh phd Di
An) cap cho ong Truong Minh T va ba Cao Thi V
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+ Dién tich 2.053 m? thudc thira dat s6 1143, to ban d6 9BT.1 toa lac tai
khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat va tai san khac gan lién v6i dat sé BG 984772 s vao sd cip
GCN: CH 01190 ngay 23/02/2012 do UBND thij x4 Di An (nay 1a thanh phd Di
An) cép cho ba Cao Thi V.

Thoi han thué dat 1a 20 nam, Muc dich thué 1a dé lam mat bang kinh
doanh, bai dau xe, kho chtra hang, xudng sira chita...theo nganh nghé ding ky
kinh doanh cua Céng ty H; gia thué 13 68.250.000 déng/thang trong 05 nim dau.
Tt nam thir 6 trd di hai bén s& thoa thuan diéu chinh viée ting giam gia. Khi ky
két hop dong thi thoa thuin nim the nhat bén thué s& giao 03 thang tién coc;
nam thr hai bén thué s& giao tiép 03 thang tién coc. Tong cong 1 06 thang tién
coc voi sb tién 360.000.000 dong.

S tién coc va tién thué hang thang tinh dén thang 11/2019 do ba D nhén
tr COng ty H va sau d6 da giao du cho nguyén don. Tir khoang thang 12/2019
thi Cong ty H truc tlep thanh toan tién thué cho nguyén don. Ly do viéc thay doi
nay la do 03 bén gébm nguyén don, Cong ty N, Cong ty H da thoa thuan va thong
nhat viéc COng ty H truc tiép thanh toan tién thué cho nguyén don.

Cong ty H thanh toan tién cho nguyén don théng Cong ty N 1a do Cong ty
N thuc hién dich vu méi gidi; dong thoi ong Truong Minh T va ba Cao Thi V
quen biét voi ba D c¢6 nho Cong ty N do ba Nguyén Thi Ngoc D lam giam déc
hd tro trong viéc cho thué dat. Theo hop dong gia thué 1a 68. 250.000
dong/thang, ba D nhan sd tién nay va chuyen lai cho nguyén don sd tién
60.000.000 dong/thang va huong phan tién chénh 1énh. Nguyén don xac dinh
khéng c6 ¥ kién gi vé viéc sd tién chénh 1éch.

Tir thang 01/2017 dén 12/2017, 6ng T ba V thoa thuén voi cong ty H vé
viée tang gia theo do gia thué mdi thang 13 75.000.000 dong/thang Thoi dlem
nay ba D van nhan tién tir Cong ty H va giao lai cho nguyén don tién thué mdi
thang 13 75.000.000 dong. Con thyc té ba D van nhén s6 tién bao nhiéu tir Cong
ty H thi nguyén don khong biét. Tir thang 01/2018 dén hét thang 12/2021 éng T
ba V thoa thuan véi Cong ty H vé viée ting gia theo d6 gia thué mdi thang 1a
80.000.000 dong/thang. Tir thang 01/2022 sé& thoa thuan lai theo gia thi trudng
(thoa thuan viét tay tai trang cudi cia hop dong véi Cong ty N).

Viéc ¢6 02 hop dong thué ciing ngay 01/12/2011 gom hop dong thué ngay
01/12/2011, giita ba V va 6ng T va Cong ty N va hop dong thué cing ngiy
01/12/2011, gitta ba D, ba V véi Cong ty H theo nguyén don la: Hop dong thué
ngay 01/12/2011, gitta ba V va ong T va Cong ty N muyc dich la dé Cong ty N
dugc quyén méi gidi va nhan Gy quyén thu tién thué hang thang tir phia bi don.
Tuy nhién, do ong T, ba V khong am hiéu phép luat nén trong hop dong khong
thé hién dang tinh than d3 thoa thuan. Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay
01/12/2011 giita bén cho thué 1a ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Cao Thi V véi bén
thué Cong ty H 1a do ba Nguyén Thi Ngoc D soan thao.
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Vé mit ¥ chi thi nguyén don c6 mong mudn 1a cho thué 02 phan dét dién
tich khoang 10.000m?, gia thué mong muén 1a 60.000.000 dong/thang trong 05
nam dau. Tir ndm tht 6 tré di thi thay ddi theo gia thi truong. Cho thué dat thi
bén thué coc 06 thang trong 02 nam nam thu nhét bén thué s& giao 03 thang tién
coc; nam thir hai bén thué sé& giao tiép 03 thang tién coc. V& mat gidy to thi phia
ba D - Céng ty N chiu trach nhiém. Do da giao trach nhiém Ve mit gidy to cho
phia ba D - Cong ty N chiu trach nhiém nén ba D kéu ky gidy to gi thi nguyén
don ky thoi theo tinh than cho thué néu trén.

Khi nguyén don cho thué dat 13 cho thué theo hién trang 1a dit nong
nghiép. Tuy nhién dé phu hop v6i muc dich san xut kinh doanh thi Cong ty H
dé nghi chuyén muyc dich str dung dat viéc nay thé hién trong hop dong thué dat
va Cong ty H chap nhan chiu moi chi phi lién quan dén viéc nay.

Thuc hién thoa thuan thi 6ng Truong Minh T va ba Cao Thi V da uy
quyén cho ca nhan ba Nguyén Thi Ngoc D di lam tha tuc chuyén muc dich st
dung dat. Theo d6, 6ng Truong Minh T va ba Cao Thi V da chuyén muc dich st
dung dat sang dat co s san xuat, kinh doanh (SKC) véi dién tich 500m? thudc
thira dat s6 1144, to ban dd 9BT.1 va 500 m? thudc thira dat sb 1143, t& ban dd
9BT.1 toa lac tai khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ba D da
lam xong thu tuc chuyén muc dich str dung dat, d3 ndp phi trudc ba theo quy
dinh con tién thué chuyén muc dich su dung dat thi ghi no theo quy dinh cua
phap luét (05 ndm). Chi phi uy quyén cho ba D di lam thi tuc chuyén muyc dich
sir dung dat, tién ndp phi trudc ba do Cong ty H chiu.

Tir khi cho thué va cho dén hién tai chi c6 Cong ty H 1a truc tiép sir dung
phan dat thué ctia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don khai kién yéu cau Cong ty H thanh
toan tlen chuyén muc dich sir dung dat cho 6ng Truong Minh T va ba Cao Thi V
s6 tién 1a 1.616.104.600 ddng (mot ty sau trim muodi sau triéu mot trim 1é bon
ngan sau traim doéng) dé nguyén don thuc hién nghia vu ndp thué cho nha nudc
theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh khéi kién yéu cau Cong ty H thuc
hién nghia vu ndp tién str dung dat (tién chuyén muyc dich sir dung dat) déi véi
dién tich 500m? thudc thira dat s6 1144, to ban d6 9BT.1 toa lac tai khu phd T,
phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat va tai san khic gin lién voi dat s6 BQ 104683 sd vao so cap GCN: CH
02204 ngay 09/10/2013 do UBND thi xd Di An (nay la thanh phé Di An) cip
cho 6ng Truong Minh T va ba Cao Thi V va dién tich 500 m? thuoc thira dat so
1143, to ban d6 9BT.1 toa lac tai khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dt va tai san khac gin lién voi dat
s6 BG 984772 s6 vao s6 cip GCN: CH 01190 ngay 23/02/2012 do UBND thj xa
Di An (nay la thanh phd Di An) cip cho ba Cao Thi V cho co quan thué c6 tham
quyén theo thoa thuan tai Hop dong thué ngay 01/12/2011, giita ba D, ba V véi
Cong ty H.
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Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.
* Bj don CONng ty H do éng Nguyén Hiru Thing dai dién trinh bay:

Do nhu ciu hoat dong san xuat kinh doanh thi Céng ty H c6 tim dat dé
lam mat bang kinh doanh, bai dau xe, xuong stra chita...theo nganh nghé diang
ky kinh doanh ctia Cong ty H. Vi ¢ quen biét v6i Cong ty N do ba Nguyén Thi
Ngoc D lam giam ddc va duoc ba D gi6i thiéu ba D c¢6 02 quyén sir dung dét
cho thué: dién tich 8.513,2m? thudc thira dat s6 1115, to ban d6 9BT.1 theo Gidy
chang nhan quyén su dung dat s6 CH 00767 do UBND huyén Di An (nay 1a
thanh pho Di An) cap ngay 24/3/2009 cho ong Truong Minh T va ba Cao Thi V
va Quyen sur dung dat dién tich 2. 053m thudc thura dat s0 239, 240, 249 to ban
d6 s6 9 theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 389QSDB/CQ 1997 do
UBND huyén Di An (nay 14 thanh phd Di An) cip ngay 24/01/1997 cho ba Cao
Thi V.

Sau khi xem xét, danh gia Cong ty H thiy phu hop v6i nhu cau cua minh
nén di dén ky hop dong. Ngay 01/12/2011, Cong ty H c6 ky hop dong thué
quyén st dung dat véi ba Nguyén Thi Ngoc D. Trén hop dong c6 tén ba Cao Thi
V nhung thoi diém Cong ty H va Cong ty N ky thi khong c6 mat ba V, ma ba V
ky sau. Khi hoan tat hop dong giao cho Cong ty H thi co6 chir ky cua ba V nhung
Cong ty H khdng c6 y kién gi vé viéc nay vi Cong ty H cling mubn chu dat biét
viéc thué nay. Vé quyén cho thué dat ba D khong dua ra gidy to gi vé quyén cho
thué dat nhung ba D khang dinh c¢6 quyén cho thué dat. Bong thoi, khi ky hop
dong ba D — Giam doc Cong ty N co dua ra ban chinh 02 gidy chang nhan
quyén str dung dat ciia ba V, 6ng T, hon nita trén hop dong c6 tén ba V nén bi
don ddng v ky hop dong.

Cong ty H xac dinh giao két va thyuc hién hop dong thué 2 quyén sir dung
dat néu trén voi Cong ty N do ba D 1a giam ddc. Khong truc tiép thoa thuin bat
ctr ndi dung nao védi 6ng T ba V.

Theo thoa thuan thué véi Cong ty N do ba D la giam déc thi thi Cong ty H
thué dién tich dat néu trén v6i thoi han thué dat 1a 20 nam, gia thué la
68.250.000 ddng/thang trong 05 nam dau. Tir ndm the 6 tré di hai bén s& thoa
thuan diéu chinh gia theo gia thi truong. Muc dich thué 1 dé 1am mat bang kinh
doanh, bii dau xe, xudng sira chira...theo nganh nghé dang ky kinh doanh cua bi
don;

Khi ky két hop dong thi théa thuan nam thir nhat bén thué s& giao 03
thang tién coc cho Cong ty N, bi don da thyc hi¢n dung hop df)ng giao s tién
coc 204.750.000 dong cho Cong ty N. Nam thir hai bén thué giao t1ep 03 thang
tién coc cho Cong ty N, bi don di thuc hién dang hop dong giao sb tién coc
204.750.000 dong cho Cong ty N.

Tién thué thi thanh toan theo timg thang, tir khi ky hop ddng thué thi bi
don thanh toan déy du tién thué cho COng ty N hét thang 11/2019. Tur thang
12/2019, sau khi c6 tranh chap thi Cong ty N c6 thong bao bang vin ban cho bi
don 13 thanh toan tién truc tiép cho nguyén don. Do d6, bi don thanh toan truc
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tiép cho 6ng T, ba V theo hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua chi L€ Thi
Van P (chau cua ba V). Tu khi bi don thanh toan tién cho nguyén don thi
nguyén don cting khong co6 y kién phan doi gi cho dén nay.

Viéc ¢6 02 hop dong thué cing ngay 01/12/2011 thi y kién bi don nhu
sau: Hop dong thué ngay 01/12/2011, gitta ba V va éng T va Cong ty N nhu thé
nao bi don hoadn toan khong biét. Bi don chi biét hop ddng thué dé ngay
01/12/2011, gitta bén cho thué 1a ba D, ba V vdi bén thué 1a Cong ty H.

Khi nguyén don cho thué dét 1a cho thué theo hién trang, tuy nhién dé phu
hop v6i muc dich san xuét kinh doanh caa Cong ty H thi phai chuyén d6i muc
dich str dung dat. Do d6, Cong ty H va Cong ty N c6 thoa thuan theo Bién nhan
bién ban lam viéc ngdy 11/01/2013, theo thoa thuan thi Cong ty H chap nhan
chiu trach nhi€ém moi chi phi lién quan dén viéc chuyén ddi muc dich sir dung
dat tai thoi diém ky hop dong thué quyén sir dung dat va theo 02 thong bao nop
tién str dung dat sb 3662/TB-CCT ngay 21/6/2012 va théng bao ndp tién sir
dung dat s6 3627/TB-CCT ngay 04/7/2012 cuia Chi cuc thué thi xa Di An (nay 13
thanh phd Di An) va bi don chi chju trach nhiém trong pham vi néu trén.

Theo 02 théng béo trén thi téng so tién chuyén muc dich sir dung dét 1a
595.000.000 dong. Tuy nhién, Cong ty N do ba D dai dién va Cong ty H thoa
thuan 1a Cong ty H hd tro t1en chuyén muc dich st dung dat 588.000.000 dong,
va tra dan trong 10 nim mdi nam Ia 58.800.000 dong tién nay bi don giao cho
Cong ty N va phia Cong ty N chiu trach nhiém d6ng cho nha nudc sd tién nay.

S tién chuyén muc dich str dung dat 1a 595.000.000 dong nhung Coéng ty
N va Cong ty H thoa thudn 1a Cong ty H hd tro tién chuyén muc dich st dung
dat 12 588.000.000 ddng nhu vay sé tién chénh Iénh con lai 7.000.000 dong
Cong ty N tu chiu trach nhiém.

Phia Cong ty H da thuc hién dang thda thuan da giao dugc 7 nam (2013 —
2019) voi sb tién 411.600.000 dong. Dén cudi nim 2019 dau nam 2020 thi do
phat sinh tranh chép giira ba V va ba D nén Cong ty N thong béo tam dirmng dong
nén ching tdi chua s tién con lai theo thoa thuén ban dau.

T khi cho thué va cho dén hién tai Cong ty H 1a tryc tiép st dung phan
dat thué ctia nguyén don.

Bi don xac dinh chi thoa thuan thué dat va da thuc day du thoa thuan véi
Cong ty N do do viéc nguyén don khoi kién la khong phu hop. Bi don khéng
chap nhan yéu cau ciia nguyén don. Bi don dong y tiép tuc thanh toan 03 dot
tién hd trg chuyén muc dich sir dung dat (twong duong voi s6 tién 176.400.000
dong) cho Cong ty N theo dung thoa thuan dé Cong ty N thyc hién viéc x6a no
tién chuyén muc dich sir dung dat cho nguyén don.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty N do ba Nguyén Thi
Ngoc D dai dién trinh bay:
~ Ngay 01/12/2011, ba V va dng T c6 cho Cong ty N thué 02 quyén sir dung
dat, cu thé:
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+ Quyén sir dung dat co dién tich 8.513,2m? thudc thira dat s6 1115, to
ban d6 9BT.1 theo Gidy chitng nhan quyén stir dung dat s6 CH 00767 do UBND
huyén Di An (nay la thanh phd Di An) cap ngay 24/3/2009 cho 6ng Truong
Minh T va ba Cao Thi V, ding ky bién dong ngay 25/3/2009 va 20/9/2010, dat
toa lac khu phd T, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

+ Quyén sir dung dat dién tich 2.053m2 thudc thira dat sb 239, 240, 249 to
ban dd sb 9 theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé 389QSDB/CQ 1997 do
UBND huyén Di An (nay 1a thanh phd Di An) cap ngay 24/01/1997 cho ba Cao
Thi V, dat toa lac khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Theo hop dong thi Cong ty N thué dét cia vo chong ong T, ba V thi thoi
han thué dat 12 20 nam, dién tich dat thué 1a khoang hon 10.000m2 d6i voi 02
quyén st dung dat néu trén. Tai budi ky két hop d6ng c6 mdt éng T, ba V tham
gia va dong ¥y v6i céc thoa thuén nhung chi ¢ ba V ky tén vao hop d6éng. Muc
dich thué 1a dé 1am mit bang kinh doanh, bai dau xe, kho chtra hang, xuéng sira
chita...theo nganh nghé dang ky kinh doanh ctia bén Cong ty N. Khi ky két hop
d6ng thi thoa thuan nam thtr nhat bén thué s& giao 03 thang tién coc; nam thir hai
bén thué s& giao tiép 03 thang tién coc. Tong cong 1a 06 thang tién coc véi sb
tién 360.000.000 dong. SO tién coc nay do Cong ty N giao va di giao du cho
nguyén don.

T khi giao két hop dong thué cho dén thang 12/2016, gia thué la
60.000.000 dong/thang Cong ty N 1a nguoi thanh toan cho nguyén don (c6 lic
thi chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng T, ¢6 Ilc thi tra tién mat 6ng T, ba V ky
nhan vao s6). Pén thang 01/2017, thi hai bén thoa thuan ting gia theo do gia
thué mdi thang 1a 75.000.000 dong/thang (tir thang 01/2017 dén hét thang
12/2017). Tir thang 01/2018 dén thang 12/2018 gia thué mdi thang 1 80.000.000
d6ng/thang. Tir thang 01/2019 cho dén nay thi 2 bén thda thuan lai gia thué la
75.000.000 dong/thang va gia nay Van duy tri cho dén nay (ké ca sau khi Cong
ty Gia Tuan thanh toan tién truc tlep cho nguyén don). Tién thué thi thanh toan
theo tirng thang, Tir khi ky hop déng Cong ty N thanh toan day du tién thué cho
nguyén don. Phia COng ty N thanh toan tién thué cho nguyén don hét thang
11/2019. T thang 12/2019, thi Cong ty N ay quyén bang vin ban cho Cong ty
H truc tiép thanh toan tién thué cho nguyén don.

Khi thué dat thi gitra Cong ty N véi ba V, dng T khong théa thudn gi vé
viéc chuyén muc dich st dung dat.

Do ¢6 mdi quan hé quen biét véi 6ng Hoang Gia T dai dién theo phap luat
cia COng ty H; dong thoi quen biét v4i vo chong ong Truong Minh T, ba Cao
Thi V. Khi biét Céng ty H c6 nhu ciu thué dat thi Cong ty N c6 cho thué lai 02
quyén st dung dat néu trén. Mot vai ngay sau, Cong ty H va Cong ty N c6 1ap
01 Hop dong thué quyén str dung dat nhung van dé ngay 01/12/2011 giita bén
cho thué 1a Nguyén Thi Ngoc D, ba Cao Thi V véi bén thué Cong ty H, thoi
diém ky hop dong ndy thi khong co6 mit ba V, ma Cong ty N dwa ba V ky sau
v6i muc dich 1a dé nham rang budc trach nhiém cua Cong ty H trong viéc tra
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tién thué cling nhu trach nhiém tra tién chuyén muc dich sir dung dat. Bong thoi,
Cong ty H ciing mong mudn c6 chu dat biet viéc thué d¢ dam bao trong qua
trinh thué dat.

Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 01/12/2011 giita bén cho thué la
Nguyén Thi Ngoc D, Cao Thi V véi bén thué Cong ty H c6 noi dung: Toi
(Nguyén Thi Ngoc D) va ba Cao Thi V cho Cong ty H thué 02 quyén st dung
dat, cu thé:

+ Quyén st dung dat co dién tich 8.513,2m? thudc thira dat sb 1115, to
ban d6 9BT.1 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit sé CH 00767 do UBND
huyén Di An (nay la thanh phé Di An) cap ngay 24/3/2009 cho 6ng Truong
Minh T va ba Cao Thi V, ding ky bién dong ngay 25/3/2009 va 20/9/2010, dat
toa lac khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

+ Quyén st dung dét dién tich 2.053m? thudc thira dat s 239, 240, 249 to
ban d6 s6 9 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sé 389QSDD/CQ 1997 do
UBND huyén Di An (nay 14 thanh phd Di An) cap ngay 24/01/1997 cho ba Cao
Thi V, dét toa lac khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Theo thoa thuén thué véi Cong ty N thi Cong ty H thué dién tich dat néu
trén voi thoi han thué dat 1a 20 niam, gia thué 1a 68.250.000 dong/thang trong 05
nim dau. TU nim thir 6 trd di hai bén s& thoa thuan diéu chinh gia theo gid thi
trudng. Muc dich thué 1a dé 1am mat bﬁng kinh doanh, bai dau xe, xudng stra
chita...theo nganh nghé dang ky kinh doanh ctia bi don;

Khi ky két hop dong thi thoa thuan nim tht nhat bén thué s& giao 03
thang tién coc cho Cong ty N, bi don da thuc hién dang hop dong glao s6 tién
coc 204.750.000 d6ng cho Cong ty N. Nam thtr hai bén thué giao tlep 03 thang
tién coc cho Cong ty N, bj don di thuc hién dang hop dong giao sd tién coc
204.750.000 dong cho Cong ty N. Tién thué thi thanh toan theo timg thang, Tur
khi ky hop dong thué thi bi don thanh toan diy du tién thué cho Cong ty N hét
thang 11/2019. Tu thang 12/2019, sau khi nguyén don khai kién thi Cong ty N
iy quyén bang van ban cho Cong ty H tryc tiép thanh toan tién thué cho nguyén
don.

Niam 2012, khi Cong ty N thué dat cta 6ng T, ba V va cho Cong ty H thué
lai thi dét 14 loai dat trong cay 1au ndam, dat LUA, PM do nhu ciu xay nha xudng
dé stra chita xe can phai chuyén muc dich sir dung dat sang dat san xuat kinh
doanh. Céng ty H (6ng Tuén) va Cong ty N (do ba D dai dién) c6 gip ba Cao
Thi V dé nghi phia ba V 1a bén cho thué chuyén muc dich str dung dat nhung ba
V chi dong ¥y chuyén muc dich st dung dat nhung khéng dong y bo tién ra
chuyén muc dich sir dung dat.

Sau do, Cong ty H (do 6ng Tuén) va Cong ty N (do ba D dai dién) c6 ban
bac tu bo tién ra di chuyen muc dich sir dung dat Luc nay thi ba V déng y dua
02 gidy chtrng nhan quyén str dung dit va iy quyén cho ca nhan ba D di lam tha
tuc chuyén muc dich str dung dat.
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Ba D da hoan thanh viéc chuyén muc dich sir dung dat va giao lai 02 gidy
chung nhén quyen sir dung dat moi cho ba V. Péi véi thué trude ba thi ba D da
dung ra déng. Tién chuyen muc dich sir dung dt thi ghi ng theo thong bao nop
tién sir _dung dat s 3662/TB-CCT ngay 21/6/2012 va thong bao ndp tién sir
dung dat s6 3627/TB-CCT ngay 04/7/2012 ciia Chi cuc thué thi xd Di An tong
s6 tién chuyén muc dich sir dung dét 1a 595. 000.000 dong Tuy nhién, do so sét
nén Cong ty N c6 thong bao cho Cong ty H tong s6 tién chuyén muc dich 1a
588.000.000 ddng. Ddi véi sb tién con lai 7.000.000 ddng do sai sot nén Cong ty
N chap nhan chiu s tién nay.

Theo Bién nhan bién ban lam viéc ngay 11/01/2013 chung t61 théa thuan
Cong ty H c6 trach nhiém déng tién chuyén muc dich sir dung dat 588.000.000
ddng, va tra dan trong 10 nam (tir 2013 dén nam 2023), hang nam s& dong sb
tién 58.800.000 dong cho Céng ty N, dong vao ngay 05/01 hang nam. Cong ty N
c6 trach nhiém pho to gidy dong tién giao cho Cong ty H trong vong 40 ngay ké
tir ngay nhan tién. Nhu vdy, theo thoa thuan thi dén hét ngay 05/01/2023 Céng
ty H s& dong hét tién chuyén muc dich st dung dat 588.000.000 dong cho Cong
ty N. Sau khi Cong ty H thanh toan hét sb tién trén thi Cong ty N co trach nhiém
x6a no thué doi voi 02 quyén st dung dat thué néu trén theo thong bao ndp tién
sir dung dat s6 3662/TB-CCT ngay 21/6/2012 va thong bao ndp tién sir dung dat
s6 3627/TB-CCT ngay 04/7/2012 cua Chi cuc thué thi xa Di An.

Phia Cong ty H thuc hién ding thoa thuin da giao duoc 7 lan véi s6 tién
411.600.000 dong. Pén nam 2020 thi do phat sinh tranh chap, nén Cong ty N
thdng bao cho Cong ty H tam dung déng nén Cong ty H chua s6 tién con lai
theo thoa thuan ban dau. Ddi véi sb tién 411.600.000 dong da nhan cua Cong ty
H thi Cong ty N d& d6ng dé x6a ng thué nhung do so sudt nén hién nay khong
cung cap dugc chimg tir cho Toa an. Tuy nhién, chung 61 Ve~1n s€ tuan thu thoa
thuan v4i Céng ty H la sau khi Cong ty H thanh toan hét s6 tién trén thi Cong ty
N co trach nhiém xo6a ng thué d01 v6i 02 quyén sir dung dat thué néu trén theo
thong bao np tién str dung dat s6 3662/TB-CCT ngay 21/6/2012 va thdng bao
ndp tién sir dung dat s6 3627/TB-CCT ngay 04/7/2012 cia Chi cyc thué thi xa
Di An.

Viéc thoa thuan ndp tién chuyén muc dich sir dung dat 13 thoa thuan riéng
Cong ty N vai Cong ty H. Con gitra Cong ty N véi ong Truong Minh T va ba
Cao Thi V; gilta Cong ty H véi ong Truong Minh T va ba Cao Thi V hoan toan
khong c6 thoa thuan gi viéc ndp tién chuyén muc dich sir dung dat.

Viéc xin no tién chuyén muc dich s dung dat trong thoi gian 10 nam va
viéc Cong ty N c6 trach nhiém xoa ng tién chuyén muc dich ddi v6i 02 quyén sir
dung dét thué thi Cong ty N c6 thdng bao cho nguyén don biét va nguyén don
ddng y thong qua viéc nguyén don c6 don xin no thué ghi ngay 10/12/2013 c6
xé&c nhan cua chinh quyén dia phuong.

_ Tu khi cho thué va cho dén hién tai chi c6 Cong ty H 1a truc tiép sir dung
phan dat thué cua nguyén don.
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Do hién nay chua hét thoi gian thoa thuan ndp tién véi Cong ty H
(05/01/2023). Pdng thoi, do nam 2020 thi do phat sinh tranh chip, nén Céng ty
N théng b&o cho Cong ty H tam dimg d6ng nén Cong ty H chua dong sb tién
con lai theo thoa thuan. Vi vay, Cong ty N dé nghi Toa an khéng dong y ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Qua trinh tham gia 16 tung Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Ngoc D trinh bay:

T6i c6 ky Hop dong thué quyén st dung dit ciing dé ngay 01/12/2011
gitra bén cho thué 1a toi N guyén Thi Ngoc D, ba Cao Thi V véi bén thué Cong
ty H; co ky mot s6 gidy nhan tién tir Cong ty H va mot s6 gidy to lién quan dén
viéc thué dit véi tu cach ca nhan Nguyén Thi Ngoc D. Tuy nhién, tdi xac dinh
cac hoat dong d6 la phuc vu cho hoat dong cua Cong ty N chir khong phai ca
nhan ti. Pong thoi, viéc ky hop dong Hop dong thué quyén str dung dat ngay
01/12/2011 giita bén cho thué 1a t6i Nguyén Thi Ngoc D, ba Cao Thi V véi bén
thué Cong ty H 1a khong dung phap luat vé chu thé nén khong co gi tri phap 1y
ma cha yéu dé xac dinh va rang budc trach nhiém cua Cong ty H va dam bao
viéc chu dat biét viéc thué dat cua Cong ty H.

Vi tu cach cd nhan, ba D khong ¢6 y kién, yéu cau hay trinh bay gi khac.
Ba D thong nhat véi toan bo trinh bay cia Cong ty N.

* Ngwoi lam chirng 6ng Nguyén Hivu T va 6ng Hé B théng nhdt trinh
bay:

Ong T va 6ng B khong c6 méi quan hé gi v6i 6ng Truong Minh T, ba Cao
Thi V; Ong T la Truéng phong Hanh chinh con 6ng H6 B 1a Phd Giam déc cua
ciia Cong ty H; con Cong ty N thi ¢ biét do thong qua viéc thué dat dang co
tranh chap.

Dudi su chi dao ctia 6ng Hoang Gia T gidm dc Cong ty H thi 6ng T va
ong H6 B Ph6 Giam ddc (dai dién cho Cong ty H) ¢ thoa thuan voi Cong ty N
theo Bién nhan bién ban lam viéc ngay 11/01/2013. Bién ban nay duoc lap tai
tru s& ctia Cong ty N do ba LAm Huong N dai dién ghi c6 su chung kién truc
tiép cta ba D giam d6c Cong ty N.

Theo théa thuan thi Céng ty H chap nhan chiu moi chi phi lién quan dén
viéc chuyen d6i muc dich st dung dat ctia ba V. Ong T, 6ng B dugc biét Cong
ty N c6 giao 02 thong bao ndp tién sur dung dat sb 3662/TB-CCT ngay
21/6/2012 va thong bao ndp tién sir dung dat sé 3627/TB-CCT ngay 04/7/2012
ctia Chi cuc thué thi x4 Di An (nay 1a thanh phé Di An) cho Giam déc 1a dng
Hoang Gia T.

Viéc thoa thudn giira 2 1anh dao cong ty thé nao thi 6ng T, 6ng B khdng
biét nhung tai budi lam viéc ngay 11/01/2013 thi Cong ty N théng bao cho Céng
ty H dong chuyén muc dich str dung dat 588.000.000 dong, va tra dan trong 10
nim mdi nam 1a 58.800.000 dong. Tién nay Cong ty H glao cho Céng ty N va
phia Cong ty N chiu trach nhiém dong cho nha nudc sd tién nay. Va hai bén lap
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thoa thuan nay c6 lap gidy tay ngay 11/01/2013. Phia Cong ty H di thuc hién
dung thoa thuén da giao dugc 7 nam (2013 — 2019) voi sO tién 411.600.000
dong Pén cudi nam 2019 dau nim 2020 thi do phat sinh tranh chap gilta ba V
va ba D nén Cong ty N thong bao tam dimg dong nén Cong ty H chua s tién
con lai theo thoa thuén ban dau.

Ong T, dng B x4c dinh Cong ty H giao két va thuc hién hop dong thué dat
véi Cong ty N do ba D la gidm doc. Khong truc ti€p thdéa thuan bat ctr ndi dung
nao voi éng T ba V.

Ngoai ra dng T, 6ng B khong biét thong tin gi khac.

* Ngwoi lam chirng ba Lam Huwong N trinh bay:

Trudc day ba N lam viéc tai Cong ty N (Iam khoang nam 2008 dén nim
2015 thi nghi), ba N c6 biét ong Truong Minh T, ba Cao Thi V chtr khong c6 ba
con ho hang gi; ba N c6 dai dién cho Cong ty N lam viéc vai Cong ty H mét vai
14n nén c6 biét ho.

Ba N c6 tham gia 1ap “Bién nhén bién ban lam viéc ngay 11/01/2013”, ndi
dung chir viét 12 do ba N viét trén co so théng nhat y kién ctia 02 Cong ty H va
Cong ty N. Bién ban nay lap tai tru s& Cong ty H hay tai tru so Cong ty N thi da
lau nén t6i khong nho ro. Ngay 11/01/2013, ba N ¢o dai dién cho Cong ty N lam
viéc v6i 6ng H6 B va ong Nguyén Hiru T dai dién Cong ty H. Hai bén c6 thoa
thuan Cong ty H chip nhan chiu moi chi phi lién quan dén viéc chuyén d6i muc
dich sir dung dat thué cta 6ng T, ba V.

Ba D Giam dbc Cong ty N thong bao cho ba N s tién dong chuyén muc
dich sir dung dat 588.000.000 dong va noi ba N thoa thuan vai Cong ty H va cho
ho dong thanh 10 nim, mdi nam la 58.800.000 dbng, dbéng vao ngay 05/01 hang
nam; tién nay Cong ty H giao cho Cong ty N va phia Coéng ty N chiu trach
nhiém déng cho nha nude sb tién nay. Sau khi Cong ty H d6ng du 10 nam thi
Cong ty N s& lam thu tuc x6a ng thué cho 6ng T, ba V. Va hai bén lap thoa
thuan 1ap gidy tay ngay 11/01/2013.

Tai ban pho to gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc mi hiéu ma hiéu
BDU1510/14, sb 4513579 ngay 15/12/2014 do ba D Cong ty N cung cip thé
hién c6 chir ky cua ba N khi déng tién tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién
néng thon thanh phdé Di An ba N xac dinh dung chir ky cua minh, con nodi dung
thi khong nh¢ vi ba N 1a nhan vién cong ty 1am rat nhiéu viéc khong thé nhd hét.
Ban chinh ba N déu luu vé cong ty chtr ca nhan khong giir

Ngoai ra ba N khong biét thong tin gi khac va yéu cau duoc ving mat
trong suot qué trinh giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cia Kiém sdt vién:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét
XU, trong qua trinh thu 1y, gidi quyét vu an da thuc hién ding trinh tyu, thu tuc
dugc phap luat quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da chap hanh
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dung phap luat t6 tung, da thuc hién cac quyen va nghia vy theo quy dinh.
Khong kién nghi khic phuc, bo sung vé thu tuc to tung.

- 'Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan hé phap luét caa vu an la: “Tranh
chap hop dong thué quyén st dung dat”. Can cir vao céc tai liéu, chu‘ng ctr duoc
Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh tung tai phién tda cho thiy cd du co s
xé4c dinh Cong ty N thué ciia nguyén don 02 quyén sir dung dat sau do cho Cong
ty H thué lai. Qua trinh cho thué thi nguyén don biét va dong ¥ vé viéc xin no
tién chuyén muc dich str dung dat trong thoi gian 10 nam va viéc Cong ty N cé
trach nhiém x6a ng tién chuyén muc dich d6i véi 02 quyen st dung dat thué cua
nguyén don nhung lai khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don Cong ty
H thuc hién nghia vu ndp tién sir dung dat (tién chuyén muc dich sir dung dat) 1a
khong phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai liéu chimg ctr da thu thap c6 trong hd so vu an da duoc tham
tra cong khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Truong Minh T va ba Cao Thi V khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc Cong ty H thuc hién nghia vu ndp tién sir dung dat (tién
chuyén muc dich sir dung dat) d6i voi dién tich 500m? thudc thira dat s6 1144, to
ban d6 9BT.1 va dién tich 500 m? thudc thira dat s6 1143, to ban d6 9BT.1 cling
toa lac tai khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Dwong ma hién nay
Cong ty H dang thué dét cho co quan thué c6 tham quyen theo thoa thuan tai
Hop dong thué ngay 01/12/2011, giita ba D, ba V véi Cong ty H. Do do, quan
h¢ phap luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh 12 “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat”. Bi don COng ty H; dia chi tru so: khu phd T, phuong B,
thanh phd D, tinh Binh Duong; déng th(‘yi quyén sir dung dat cac duong su Cé
tranh chap hop dong thué toa lac tai phuong B, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong nén vy an thudc thdm quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh
phé Di An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac biéu 26, 35, 39 cua B luat
Té tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so tham Vang mdt Nguoi lam chimg Lam Huong N
nhung ba N da c6 don yéu cau xét xir vang mat. Can ctr Piéu 229 B luat T6
tung dan sy Toa an tiép tuc tién hanh xét xr.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don khdi kién yéu cau Cong ty H
thanh toan tién chuyen muc dich sir dung dat (101 v6i dién tich SOOm thuQc thura
dat sb 1144, to ban d6 9BT.1 va dién tich 500 m? thudc thira dat sd 1143, to ban
d6 9BT.1 cling toa lac tai khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong
cho dng Truong Minh T va ba Cao Thi V sé tién 13 1.616.104.600 dong (mét ty
sau trim mudi sau triéu mot trim 1¢ bon ngan sau trim dong) dé nguyén don
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thuc hién nghia vu ndp tién chuyén muc dich st dung dat cho nha nude theo quy
dinh.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién theo d6 nguyén don
yéu cau Cong ty H thuc hién nghia vu ndp tién sir dung dat (tién chuyén muc
dich st dung dat) dbi v6i 02 phan dat néu trén cho co quan thué c6 tham quyén.
Can ctr khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su thi viéc thay do6i yéu cau khai
kién cua nguyén don 1a khdng vuot qué yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[2] V& noi dung:
[2.1] Vé viéc giao két va thue hién hop dong thué quyén st dung dat:

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su cung cap 02 hop dong thué
quyén st dung dat cung ghi ngay 01/12/2011, gom: Hop dong thué ngay
01/12/2011 gitra bén cho thué la ba V, 6ng T vai bén thué 1a Cong ty N va Hop
dong thué ngay 01/12/2011, gitta bén cho thué 1a ba D, ba V véi bén thué 1a
Cong ty H.

Nguyén don trinh bay vé mit ¥ chi thi nguyén don c6 mong mudn 1a cho
thué 02 phan dat dién tich khoang 10.000m? néu trén, gia thué mong mudn 13
60.000.000 dong/thang trong 05 nim dau. Tir nam th 6 tré di thi thay doi theo
gia thi truong. Cho thué dét thi bén thué coc 06 thang trong 02 nim nim thir
nhat bén thué sé giao 03 thang tién coc; nam tha hai bén thué s& giao tiép 03
thang tién coc. V& mit gidy to thi phia Cong ty N chiu trach nhiém. Do d3 giao
trach nhiém vé mit gidy to cho phia ba D - Cong ty N chiu trach nhiém nén ba
D kéu ky gidy to gi thi nguyén don ky theo tinh than cho thué néu trén. Nguyén
don x4c dinh cho Cong ty H thué dat, con Céng ty N 1a méi gigi huang chénh
léch. Viéc cho thué thi dng T khéng ky vao hop dong nhung biét rd viéc cho
thué va dong y véi viéc cho thué cua ba V.

Bi don trinh bay, ngay 01/12/2011 Cong ty H c6 ky hop dong thué quyén
str dung dat véi ba Nguyen Thi Ngoc D (Cong ty N). Trén hop ddng c6 tén ba
Cao Thi V nhung thoi dlem ky hop dong thi khong co6 mit ba V, ma ba V ky
sau. Khi Cong ty N hoan tat hop dong giao cho COng ty H thi c6 chir ky cua ba
V nhung Cong ty H khong c6 y kién gi vé viéc nay vi Cong ty H cling muén chi
dat blet viéc thué nay. Cong ty H xac dinh giao két va thuc hién hop dong thué 2
quyén sir dung dat néu trén véi Cong ty N do ba D la giam ddc. Khong truc tlep
thoa thuan bat cir noi dung nao véi 6ng T ba V. Pbi véi, Hop dong thué quyén
str dung dat ngay 01/12/2011, giita ba V va 6ng T va Cong ty N nhu thé nao bi
don hoan toan khong biét.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty N trinh bay Cong ty N ¢c6
thué cia ba V va ong T 02 quyén sir dung dat dién tich 8.513,2m? thudc thira dat
s0 1115, to ban d6 9BT.1 va dién tich 2.053m? thudc thira dat sb 239, 240, 249
to ban d6 s6 9 dét toa lac khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.
Hai bén c6 1ap Hop dong thué ngay 01/12/2011, gitta ba V va 6ng T va Cong ty
N. Mot vai ngay sau, khi biét Cong ty H c6 nhu cau thué dét thi Cong ty N ¢6
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cho thué lai 02 quyén str dung dat néu trén. Cac bén co lap 01 Hop dong thué
quyén st dung dat van dé ngay 01/12/2011 giira bén cho thué 1a Nguyén Thi
Ngoc D, ba Cao Thi V véi bén thué Cong ty H véi muc dich 1a dé nham rang
budc trach nhiém cta Cong ty H trong viéc tra tién thué cling nhu trach nhi¢m
tra tién chuyén muc dich sir dung dat va Cong ty H ciing mong mudn c6 chu dat
biét viéc thué dé dam bao trong qua trinh thué dat. Thoi diém ky hop dong nay
thi khong c6 mat ba V, ma Cong ty N dua ba V ky sau.

Hoi ddng xét xir nhan thay, nguyen don xac dinh giao két hop dong véi bi
don, tuy nhién qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguyén don ciing thura
nhén qua trinh cho thué dit thi s tién dit coc va tién thué hang thang tinh tir khi
cho thué dat 01/12/2011 dén thang 11/2019 do nguyén don nhan tir Cong ty N
theo dung thoa thuan tai Hop dong thué ngay 01/12/2011 gilta bén cho thué Ia
ba V, 6ng T voi bén thué la Cong ty N. Dén khoang thang 12/2019 thi Cong ty
H méi truc tiép thanh toan tién thué cho nguyén don, viéc thay dbi nay ciing la
do Cong ty N yéu cau Cong ty H. Qué trinh cho thué viéc thoa thuan thay doi
gia thué gitra nguyén don v4i Cong ty N ciing duoc ghi nhan (viét tay) trén Hop
ddng thué ngay 01/12/2011, giira ba V va éng T va Cong ty N va duoc thuc hién
gitra ba VV va ba D (Cong ty N).

Qua trinh giai quyét vy an bi don khdng thira nhan giao két hop dong véi
nguyén don ma x4c dinh giao két va thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat
véi Cong ty N viéc nguyén don ba V c6 dung tén trong hop dong thué dat 1a do
Cong ty H ciing mong mudn c¢6 chu dat biét viéc thué dé dam bao trong qua
trinh thué dat.

Bi don COng ty H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty N
trinh bay thdng nhat khi ky két hop dong thi bi don da thuc hién viéc dit coc cho
Cong ty N. Tién thué thi bi don thanh toan theo ting thang, Tir khi ky hop dong
thué thi bi don thanh toan day du tién thué cho Cong ty N hét thang 11/2019. T
thang 12/2019, sau khi c6 tranh chap thi Cong ty N thdng bao bang vian ban cho
Cong ty H tryc tiép thanh toan tién thué cho nguyén don.

Nguyén don khdng cung cip duoc ban chinh cia hop dong giita nguyén
don véi bi don; Ban chinh Hop dong thué ngay 01/12/2011, gitta bén cho thué
la ba D, ba V véi bén thué 1a Cong ty H hién do bi don giir. Hai hop dong thué
quyén sir dung dat cing ghi ngay 01/12/2011 déu duoc thé hién lap tai dudng
30/4, khu phd H, phuong B, thi xa (nay |a thanh phd) D, tinh Binh Duong 1a dja
chi tru s& ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty N.

Nhu vay, can cu su trinh bay ctua cac duong su, céc tai liéu chung co dé
thu thap duoc ¢ du can cir xac dinh nguyén don c6 giao két, c6 nhan tién dat
coc, nhan tién thué dét, thoa thuan thay d6i gid ca voi Cong ty N tir ngay
01/12/2011 dén hét thang 11/2019. Cong ty N c6 giao két, c6 nhan tién dat coc,
nhan tién thué dat véi Cong ty H tir ngay 01/12/2011 dén hét thang 11/2019. T
do, cho thay trinh bay cua Cong ty N vé viéc: Cong ty N thué cuaba vV vaong T
02 quyén st dung dat dién tich 8.513,2m? thudc thira dat sé 1115, to ban dd
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9BT.1 va dién tich 2.053m? thudc thira dét s6 239, 240, 249 t& ban d6 s0 9 dat
toa lac khu pho T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong sau do cho Cong ty
H thué lai 02 quyen sir dung dat néu trén la co can cu.

[2.2] V& thoa thuan ndp tién chuyén muc dich sir dung dit.

Tai Hop dong thué ngay 01/12/2011 giita bén cho thué la ba V, éng T véi
bén thué la Cong ty N khdng the hi¢n n6i dung thoa thuan nop tien chuyen muc
dich sur dung dat.

Tai Diéu 6 Hop ddng thué ngay 01/12/2011, giita bén cho thué 1a ba D, ba
V véi bén thué la Céng ty H ¢6 noi dung: ““...Bén B (Cong ty H) chiu cdc chi
phi, dich vu lién quan dén viéc chuyén muc dich sw dung dat, thué trude ba, tién
sir dung dat, gidy phép xdy dwng nha xwong, bdan vé xin phép xdy dung; co sé ha
tang...”. Tuy nhién, nhu d4 phan tich ¢ trén thi day I thoa thuan gitta Cong ty
H va Cong ty N khong phai la thoa thuan gitra nguyén don vaéi Cong ty H.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don Cong ty H va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty N thdng nhat xac dinh khi nguyén don
cho thué dat 1a cho thué theo hién trang, tuy nhién dé phu hop véi muc dich san
xuat kinh doanh ctia Cong ty H thi phai chuyén d6i muc dich st dung dat. Do
do, Cong ty H va Cong ty N co thda thuan theo Bién nhan bién ban lam viéc
ngay 11/01/2013, theo d6 thi Cong ty H chap nhéan chiu trach nhiém moi chi phi
lién quan dén viéc chuyén d6i muc dich str dung dét tai thoi diém ky hop dong
thué quyén str dung dat va theo 02 thong bao ndp tién sir dung dat s6 3662/TB-
CCT ngay 21/6/2012 va thong bao ndp tién sir dung dat s6 3627/TB-CCT ngay
04/7/2012 cua Chi cyc thué thi xi Di An (nay la thanh phé Di An). Theo 02
thong béo trén thi téng sd tién chuyén muc dich sir dung dat 1a 595. 000.000
dong, lac nay Cong ty N va Cong ty H thoa thuan la Cong ty H chiu sb tlen
chuyén muyc dich sir dung dat 588.000.000 ddng, va tra dan trong 10 nim moi
nam la 58.800.000 dong tién ndy bi don giao cho Cong ty N va sau khi thanh
toan hét sé tlen 588.000.000 dong phia Cong ty N chiu trach nhiém dong cho
nha nudc s tién nay dé xda ng tién chuyén muc dich sir dung dat thué. So tién
chuyén muc dich s dung dat theo 02 thong bao trén ciia Chi cuc thué thi xi Di
An (nay 1a thanh phé Di An) la 595. 000.000 dong nhung Cong ty N va Cong ty
H thoa thuan la Cong ty H chiu s6 tien chuyén muc dich st dung dat la
588.000.000 dong nén sb tién con lai 7.000.000 déng Coéng ty N nhan trach
nhiém chiu. Phia Cong ty H da thuc hién dting thdéa thuan da giao duoc 7 nam
(2013 — 2019) véi s6 tién 411.600.000 dong. Pén cudi nam 2019 dau nam 2020
thi do phat sinh tranh chap giira ba V va ba D nén Cong ty N thong bao tam
dirng d6ng nén bi don chua déng s tién con lai theo thoa thuan ban dau.

Nhu vy, gitta Cong ty H va Cong ty N cd thoa thuan vé viéc Cong ty H
dong cho Cong ty N sb tién 588.000.000 ddng trong 10 nam (tr 2013 dén nam
2023), sau d6 Cong ty N c6 trach nhiém xda ng tién chuyén muc dich sir dung
dat dbi voi 02 quyén str dung dat thué caa nguyén don.
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Tai phién toa, Cong ty N xuat trinh Bién ban lam viéc ngay 11/10/2019
gitra bén cho thué Truong Minh T, Cao Thi V; bén cho thué lai Nguyén Thi
Ngoc D; bén thué Cong ty H néi dung thé hién ba Nguyen Thi Ngoc D (Cong ty
N) c6 trach nhiém xéa no tién chuyén muc dich st dung dét doi v6i 02 quyeén sur
dung dit thué ctia nguyén don; Cong ty H c6 trach nhiém dong tién chuyén muc
dich cho ba Nguyén Thi Ngoc D (Céng ty N) theo thoa thuan (trong vong 10
nam tir nam 2013). Pai dién nguyén don x&c dinh chir ky chir viét cua nguyén
don ba Cao Thi V trong bién ban ndy nhung khéng rd bdi canh thoa thuan. Bi
don xac nhan noi dung Bién ban lam viéc ngay 11/10/2019 va trinh bay noi
dung 1am viéc nay cing gidng nhu Bién nhin bién ban lam viéc ngay
11/01/2013, tuy nhién do tranh chap nén Céng ty N thong bao tam ding dong
nén bi don chua dong sb tién con lai theo thoa thuan. Cong ty N trinh bay céc
bén da thoa thuan theo Bién ban lam viéc ngay 11/10/2019 nhung phia nguyén
don khong giao cac gidy to lién quan nén Cong ty N khdng thuc hién duoc theo
thoa thuan.

Ho6i dong xét xir nhan thay, mic du cac duong su Xac nhan khéng thuc
hién dtng theo thoa thuan tai Bién ban lam viéc ngay 11/10/2019 nhung trén co
s bién ban lam viéc nay cho thdy nguyén don ciing biét rd va dong y trach
nhiém dong tién chuyén muc dich sir dung dat cho co quan nha nudc ¢ tham
quyén doi véi 02 quyén sir dung dat thué cia nguyén don thudc vé Cong ty N.

[2.3] V& thoi han np tién chuyén muc dich sir dung dat.

Khoan 1 Diéu 278 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Thoi han thuc hi¢n
nghia vu do cdc bén thoa thudn, theo quy dinh cua phap ludt hoac theo quyét

b

dinh cua co quan co tham quyén”.

Tai Piém a, khoan 1, Diéu 2 Nghi dinh 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019
ctia Chinh Phu sira d6i Diéu 16 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh Phu quy dinh vé thu tién str dung dat c6 hiéu luc tir ngay
10/12/2019 quy dinh:

“]. Hj gia dinh, cd nhdn da dwoc ghi no tién siv dung dat trén Gidy
chirng nhdn theo quy dinh ciia phdp ludt tirmg thoi ky ma dén trude ngay Nghi
dinh nay co hiéu lyc thi hanh ma chua thanh todn hét no tién sir dung dat thi
thue hién nhw sau:

a) Péi véi ho gia dinh, ca nhdn da dwoc ghi no tien sir dung dat trude
ngay 01 thang 3 nam 2016 thi tiép tuc thanh todn tién sir dung ddt con ng theo
chinh sdach va gid dat tai thoi diém cap Gidy chimg nhan (hodc theo sé tién ghi
trén Gidy chimg nhdn dd dwoc xdc dinh theo diing quy dinh cua phdp ludt) dén
hét ngay 28 thang 02 nam 2021. Quy dinh nay khong ap dung doi véi s6 tién sir
dung ddt thanh todn no ma hé gia dinh, cd nhdn da ndp vao ngdn sdch nha
nuoc.

Ké tir ngay 01 thang 3 nam 2021 tré vé sau thi hé gia dinh, cd nhan phdi
thanh toan so tién sw dung ddt con no theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
tra no”.



17

Nhu vay, viéc Cong ty H va Cong ty N thoa thuan Cong ty H dong cho
Cong ty N sé tién 588.000.000 ddng trong 10 nam (tir 2013 dén nam 2023), sau
d6 Cong ty N ¢6 trach nhiém xo6a ng thué dbi véi 02 quyén sir dung dat thué 1a
khong tréi véi cac quy dinh cua phap luat néu trén. Bong thoi, viéc xin ng tién
chuyén muc dich sir dung dat trong thoi gian 10 nim nguyén don biét rd thé hién
qua viéc chinh nguyén don cd don xin no thué ghi ngay 10/12/2013 c6 xé4c nhan
cua chinh quyén dja phuong (BL 117).

[3] Tur nhiing phén tich trén cho thidy Cong ty N thué cua nguyén don 02
quyen str dung dét dién tich 8.513 2m thudc thira dat s6 1115, to ban dd 9BT.1
va dién tich 2.053m? thudc thira dat s6 239, 240, 249 t& ban d6 s6 9 (nay 14 thira
dat s6 1144, to ban do 9BT.1 va thira dat $6 1 143, t ban d6 9BT.1) cung toa lac
tai khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong sau d6 cho Cong ty H
thué lai 02 quyén str dung dat néu trén. Qua trinh cho thué thi Céng ty H va
Cong ty N thoa thuan Cong ty H déng cho Cong ty N sé tién 588.000.000 dong
trong 10 nam (tir 2013 dén nam 2023), sau khi Céng ty H dong du s6 tién
588.000.000 ddng thi Cong ty N c6 trach nhiém xoa ng thué ddi voi 02 quyén
st dung dat thué. Nguyén don Ong Truong Minh T va ba Cao Thi V biét 1 va
dong y vé viéc xin no tién chuyén muc dich sir dung dat trong thoi gian 10 nam
va viéc Cong ty N co trach nhiém xda ng tién chuyén muc dich dbi voi 02
quyen str dung dét thué ciia nguyén don nhung lai khai kién yéu cau Toa an giai
quyet bugc bi don Cong ty H thuc hién nghia vu ndp tién st dung dat (tién
chuyén muc dich str dung dat) dbi voi dién tich 500m? thudc thira dat sd 1144,
to ban do 9BT.1 va dién tich 500 m? thuc thira dat s6 1143, to ban d6 9BT.1
cung toa lac tai khu phd T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong 1a khéng
phil hop bén Hoi dong xét xtr khong chap nhén.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé ndi dung vu 4n, cac thu tuc tb
tung, qua trinh tién hanh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa la phu hgp quy
dinh cua phap luat.

[5] Chi phi té tung: Do yéu ciu caa nguyén don khong dugc chép nhéan
nén nguyén don phai chiu chi phi sao luc ho so 75.000 dong, dugc khau trir hét
vao chi phi da tam ung nén nguyén don da ndp xong.

[6] An phi dan sy so thim: Y&u cau ciia nguyén don khong duoc Toa 4n
chap nhan nén phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Tuy nhién, ong
Truong Minh T, sinh ndm 1954 va ba Cao Thi V, sinh nam 1955 1a nguoi cao
tudi va co don xin mién an phi nén can ctr quy dinh tai diém d, Khoan 1, Diéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi Khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an mién ndp an phi cho nguyén don.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
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- Cén clr vao céc Diéu 26, 35, 39, 147, 229, 235, khoan 1 Diéu 244, 266,
271, 273 B0 luat To tung dan su;

- Khoan 1 biéu 278 Bo luat Dan su 2015;

- Piém a, khoan 1, Piéu 2 Nghi dinh 79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019
cuia Chinh Phu

- biém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong thué
quyén str dung dat” ctia nguyén don dng Truong Minh T, ba Cao Thi V dbi véi
bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién H vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Mot
thanh vién H thuc hién nghia vu ndp tién sir dung dét (tién chuyén muc dich sir
dung dét) ddi vai dién tich 500m? thudc thira dat sd 1144, to ban d6 9BT.1 va
dién tich 500 m? thudc thira dat sd 1143, to ban d6 9BT.1 clng toa lac tai khu
phé T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong cho co quan thué cé tham
quyén.

2. Chi phi t6 tung: Ong Trwong Minh T, ba Cao Thi V phai chiu 75.000
dong chi phi sao luc hé so, duoc khau trir hét vao chi phi da tam tng nén nguyén
don da ndp xong.

3. An phi dan su so tham: Ong Truong Minh T, ba Cao Thi V dugc mién
ndp an phi.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Truong Minh T va ba Cao Thi V so tien
25.100.000 dong (hai muoi lam triéu mot tram ngan dong), tién tam Gng an phi
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu sb 0048646 ngay 08 thang 10 nim
2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang co: Bi don C(A)nqg ty H c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

DPai dién nguyén don; Nguoi cod quyén lo1, nghia vu lién quan Cong ty N;
ba Nguyén Thi Ngoc D ¢6 mit khi xét xu, Vang mat khi tuyén an nhung khong
cé ly do nén nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An;

- CCTHADS thanh phd Di An;

- Cac duqng su;
- Luu: Ho so vu an, VT.

Tran Hai Nam
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