TOA ANNHANDAN  CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CUA LO Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban 4n sd: 22/2021/DSST
Ngay: 29/07/2021
VIV yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CUA LO — TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Khanh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Hoang Vin Hop — Pang uy phuong Nghi Huong
2. Ba Nguyén Thi Viét N — Gi4o vién Truong tiéu hoc Nghi Thu
- Thir ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu Hién — Thu ky Toa an nhan dén thi xa
Cua Lo, tinh Ngh¢ An
- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thi xid Cira Lo tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Van Anh — Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thi xd Cira L9, tinh
Nghé An
Ngay 29 thang 07 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Ctra Lo, tinh
Nghé An, Toa an nhan dan thi xa Ctra Lo xét xir so tham cong khai theo thu tuc
thong thudng vu 4n dan sy thu 1y sé 31/2020/TLST - DS ngay 05 thang 11 nam
2020 vé tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 16/2021/QBXXST-DS ngay 12 thang 07 nam 2021
gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1956
Noi cu tra: S6 nha 21, duong N, thi trin B, huyén D, tinh Ha Nam.
Dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Chi Pang Thi Tuyét N, sinh nim
1977. Viang mit (C6 don xin xét xir vang mat)
Noi cu tra: S6 nha 41, ngd 79, t6 23, phuong N, quan C, thanh phd Ha Noi.
(Theo Van ban iy quyén ngay 06/11/2020)
- Bi don: Ong Hoang Xuan H, sinh nim 1951. C6 mit
Noi cu tri: Xom 3 (Nay la khéi V), phuong N, thi xa C, tinh Nghé An.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Chi Hoang Thi N, sinh nam 1988. Véng mat
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Noi cu tri: Xom 10, xa H, huyén N, tinh Nghé An

+ Chi Hoang Thi N, sinh nam 1985. Vang mat

Trt tai: Khéi V, phuong N, thi xa C, tinh Nghé An

+ Chi Hoang Thi L, sinh nim 1992. Ving mat

Noi 1am viée: Cong ty Co phan Golf bién X, tinh Ha Tinh.

+ Chau Hoang Ngo Ngoc T, sinh naim 2007. Ving mat

Nguoi gidm h ctua chau T: Chi Ng6 Thi P, sinh nam 1982. Véng mat.

Noi cu trii: Khéi T, phuong N, thi xa C, tinh Nghé An.

- Nguoi 1am chimg: Ong Pang Xuan B. Vang mat (Co don dé nghi xét xtr vang
mat)

Tra tai: Khoi T, phuong N, thi xa C, tinh Nghé An

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/10/2020, tai ban ty khai, qua trinh giai quyét
vu 4n, dai dién theo uy quyén cta nguyén don - chi Pang Thi Tuyét N trinh bay:

Ngay 23/7/2007, qua modi gidi cua 6ng Pang Xuan B, ba Bui Thi L cé
nhan chuyén nhuong thira dat 16 s6 184, to ban d6: khu QH tir UBND x& Nghi
Huong di x6m 9, dién tich 200m? tai xa Nghi Huong, thi xa Ctra L0, tinh Nghé
An cta 6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi véi gia tién 170.000.000d (Mot
tram bay muoi triéu dong). Ba Bui Thi L c6 nho ong B lap “Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat 6™ ngay 23/7/2007. Ong Hoang Xuan H, ba Nguyén
Thi T truc tiép ky tén trudc mat ong B. Sau d6, ba L cing éng B ra UBND x&
Nghi Huong, thi xa Ctra Lo xdc nhan vao van ban chuyén nhuong. Viéc mua
ban thtra dat 16 s6 184 néu trén giita ba Bui Thi L va 6ng Hoang Xuéan H, ba
Nguyén Thi T la hoan toan ngay tinh, tu nguyén, cong khai. Phia 6ng Hoang
Xuan H, ba Nguyén Thi T d4 nhan tién day du va ciing da tién hanh ban giao dat
cho ba L. Tir nam 2007 cho dén nay, vé miat phap 1y, ba Bui Thi L 13 nguoi quan
1y, sr dung va thuc hién cac nghia vu tai chinh dbi vé6i thia dat 16 s6 184 néu
trén.

Nam 2008, ba T bj bénh chét nén viéc hoan thién thi tuc chuyén nhuong
gip nhiéu kho khin. Pén nay, da hon 10 nim nhung gia dinh ong H van khong
phéi hop dé tién hanh hoan thién thu tuc chuyén nhuong dat cho ba L.

Pé bao vé quyén, loi ich hop phap ciia minh, ba Bui Thi L khoi kién, yéu
cdu toa an nhan dan thi xd Ctra Lo cong nhan “Gidy chuyén nhuong quyén st
dung dat ¢” duoc 1ap ngay 23/7/2007 gitta ba L va 6ng Hoang Xuan H, ba
Nguyén Thi T la hop phép, tir d6 cong nhan quyén sir dung hop phap cta ba L
d6i voi thira dat 16 s6 184, to ban do: khu QH tir UBND xa Nghi Huong di x6m
9, dién tich 200m? tai xa Nghi Huong, thi xa Cura Lo, tinh Nghé An.



Tai bién bdn ldy 1oi khai va tai phién toa, bi don 6ng Hoang Xuan H
trinh bay: Vo chong 6ng Hoang Xudn H, ba Bui Thi T (da chét) khong ban dat
cho ba Bui Thi L va ciing khong biét ba Bui Thi L 1a ai. Ba Bui Thi L khong c6
mit tai phién toa dé giai quyét vu viéc 6ng khong dong y.

V& ban chat su viéc, vo chong 6ng H ¢ ban dat cho ong Ping Xuan B
thira dat 16 s6 184, to ban d6 khu quy hoach tir UBND xi Nghi Huong di x6m 9,
dién tich 200m? tai xa Nghi Huong, thi xd Ctra L0, tinh Nghé An véi gia
100.000.000d (Mot tram triéu dong). Ngudn gbe dat 1a do vo chong 6ng H duoc
quyén mua nhung do khéng c6 tién nén vo chong dng mai ban lai cho 6ng Piang
Xuan B. Viéc mua ban c6 sy thong nhat ciia hai bén nhung khong 1ap gidy to gi.
Thira dat 16 s6 184 nay 1a tai san riéng cta vo chong ong Hoang Xuan H, ba
Nguyén Thi T, khéng lién quan dén bét ky ca nhan nao, ké ca cac con ctia 6ng
ba, do d6 viéc Toa an xac dinh cac con cia ong la nguoi co quyén lg1, nghia vu
lién quan va triéu tap dén Toa an tham gia cac phién H giai, phién toa 1a khong
dung. S6 tién co duogc sau khi ban dat, ong H ba T dung dé chi tiéu chung cho tat
ca thanh vién trong gia dinh. Khi vo chong 6ng H ba T ban dat, cac con déu con
nho, dang an hoc, dudi 18 tudi.

Ké tir thoi diém ban déat cho 6ng Pang Xuan B (nim 2007) cho dén nay,
vo chdng 6ng H khong c6 bét cit quyén loi ciing nhu nghia vu gi véi thira dat
néu trén. Thyc té, tir ndm 2007 cho dén nay, gia dinh 6ng H khong quén 1y thira
dat ciing khong thuc hién nghia vu tai chinh gi (thué dat va cac khoan khac theo
quy dinh). Boi vi trén thuc té ciing nhu vé mit phép 1y, vo chdng 6ng H ba T da
ban thira dat 16 s6 184 trén (dién tich 200m?) va ciing da giao dat cho nguoi mua
(dién tich dat 1a 200m?).

V& Gidy chuyén nhuong quyén st dung dit & dé ngay 23 thang 07 nim
2007: Gidy nay do 6ng Piang Xuan B mang dén nho vo chong 6ng H ba T ky.
Do vo chong 6ng H di ban thira dat trén cho ong B va nhan du sd tién ban 1a
100.000.000d(Mét tram triéu dong) nén vo chong 6ng H da théng nhit ky vao
Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay 23/07/2007. Viéc ky vao vin
ban cua vo chong 6ng H, ba T 12 hoan toan tu nguyén, cong khai. Chit ky dé tén
ngudi chuyén nhugng trong Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat & néu trén
dung 1a chir ky cia 6ng Hoang Xuan H va vo 1a ba Nguyén Thi T. Khi ky Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat & dé ngay 23 thang 07 ndam 2007, 6ng H ba T
khong kiém tra lai ndi dung vi vo chong 6ng 13 nguoi that, viée that nén ky theo
yéu cau ctia ngudi mua. Viée ky vao Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat &
dé ngay 23 thang 07 nam 2007 do 6ng Piang Xuan B mang dén 1a trach nhiém
ctia vg chong 6ng H.

Tir ngay 23/07/2007 cho dén nay, vo chong éng H ciing nhu cac con cai,
ngudi than ctia 6ng H khong ai ¢6 ¥ kién, thic méc hay khiéu nai gi dén ban can
su khéi 3 cii (nay 1a khdi Vinh Tan) ciing nhu UBND phuong Nghi Huong va
cac co quan c6 thAm quyén khac vi thira dt 16 sb 184 nay vo chong 6ng H da
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ban duat cho ho va nhan dﬁy du tién ban dat, giao dét trén thuc té cho nguodi mua
va str dung so tién ban dat vao muc dich chung cia gia dinh.

Sau khi vo chéng ong H ban dat cho 6ng Pang Xuan B va nhan du tién
ban dat, 6ng B 1a ngudi truc tiép mang Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
& dé ngay 23 thang 07 nam 2007 1én UBND xa Nghi Huong xdc nhan. Vo
chong ong H khong c6 ¥ kién gi vé viéc xac nhan cia UBND xi Nghi Huong vi
viéc ban dat ctia vo chong ong H 1a su that. Thoi diém chuyén nhuong thira dat
trén khong co tranh chép.

V& quan diém giai quyét vu an, thira dat 16 s6 184, to ban d6: khu QH tur
UBND x4 Nghi Huong di x6m 9, dién tich 200m? tai xa Nghi Huong, thi xa Cura
Lo, tinh Nghé An 14 tai san riéng cua vo chong 6ng H, ba T. Vo chong ong H ba
T da ban dut cho 6ng Pang Xuan B. Vo chong ong H, ba T cing gia dinh khong
c6 bat ky quyén loi, nghia vu gi lién quan dén thira dat nay. Thuc té, sau nay,
ong Pang Xuan B béan thira dat nay cho ai, ké ca ba Bui Thi L thi d6 1a viéc cia
6ng B. Ong B ban cho ai thi thira dat 16 sb 184 néu trén thudc quyén st dung cua
nguoi do, ké ca ba Bui Thi L.

Ong Hoang Xuan H dé nghi Toa an tryc tiép lam viéc véi ong Pang Xuan
B ciing nhu véi ba Bui Thi L dé giai quyét hop tinh hop 1y quyén loi cta ba L.
Ban than 6ng Hoang Xuan H do d3 ban thira dat 16 sé 184 néu trén nén é6ng H
khong dén Toa an lam viéc va 6ng H khdng con quyén loi, nghia vu gi dbi véi
thira dat néu trén. Ong H cho rang, vo chdng ong ban dat véi gia 100.000.000
d6ng nhung trong gidy chuyén nhuong lai ghi 170.000.000d 14 anh hudng dén
uy tin cta 6ng. Theo 6ng, ba L phai dua thém cho 6ng 70.000.000 ddng, tuy
nhién 6ng khong cé gidy to, tai liéu gi chimg minh.

Tai ban cam két ban dat ¢ dé ngay 19 thang 10 nam 2020 c6 xac nhan cta
UBND phuong Nghi Huong, thi x Cira Lo, 6ng H khang dinh vo chong 6ng co
16 dat s6 184, to ban d6 khu quy hoach tir UBND x& Nghi Huong di xom 9, dién
tich 200m? tai phuong Nghi Huong, thi xa Cira Lo, tinh Nghé An. Do khéng c6
nhu cau st dung nén vo chong 6ng H di théng nhat chuyén nhuong lai cho ba
Bui Thi L véi gia 170.000.000 dong, vo chong éng di nhan du sb tién chuyén
nhuong dé st dung vao muc dich sinh hoat chung cua gia dinh. Ong Hoang
Xuan H dé nghi Toa an can ctr vao hd so, giai quyét vu an theo dung quy dinh
ctia phap luat, hop 1y, hop tinh, bao vé quyén, loi ich hop phap cta ngudi mua
dat.

Tai bién bén ldy 16i khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - chi
Hoang Thi N trinh bay: Chi Hoang Thi N 1a con gai cua 6ng Hoang Xuan H va
ba Nguyén Thi T. Nam 2007, bd me chi (6ng H, ba T) c¢6 ban cho ong Ding
Xuan B thira dat 16 s6 184, to ban dd khu quy hoach tir UBND xa Nghi Huong
di x6m 9, dién tich 200m? tai phudng Nghi Huong, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé
An. Bb chi N (tic 6ng Hoang Xuan H) thira nhan chit ky trong Gidy chuyén



nhuong quyén st dung dat & dé ngay 23 thang 07 nam 2007 dung 1a chit ky cua
bd me chi N (6ng H, ba T). Khi 6ng H, ba T thuc hién viéc ban thira dit 16 sb
184, chi em chi N con nho, khong biét gi. Thira dat 16 s6 184 nay 1a tai san cua
b me chi N (6ng H, ba T), bé me chi toan quyén dinh doat. Viéc ong H ba T
ban dut thira dat cho ong Pang Xuan B la su that, dung nhu 161 khai cua bd chi
d3 khai. Nay chi Hoang Thi N va cdc chi em, gia dinh khong c6 quyén loi, nghia
vu gi lién quan dén thira dat 16 s6 184 néu trén. DE nghi Toa an khong triéu tap
chi dén lam viéc, dé nghi gidi quyét, xét XU Véng mat chi N.

Vé quan diém giai quyét vu an, dé nghi Toa an cin cit vao hd so, giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luét, hop tinh, hop ky, bao vé quyén,
loi ich hop phap clia ngudi mua dat (Ba Bui Thi L).

Tai bién ban ldy 10i khai, don yéu ciu Toa dn khéng tién hanh H gidi,
don dé nghi gidi quyét, xét xir ving mdt, Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan— chdau Hoang Ngo Ngoc T va nguwoi giam ho cua chau Hoang Ngo Ngoc
T - chi Ngé Thi P trinh bay: Chi Ngo Thi P ¢6 chong trudc 1a anh Hoang Vin
Hoan (con trai 6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi T). Anh Hoan d4 mat nim
2014 vi b1 dot tu. Chi P va anh Hoan ¢6 01 con chung 1a chdu Hoang Ngbé Ngoc
T, sinh nam 2007.

Niam 2007, bé me chong chi (6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi T) c6
ban thira dat 16 s6 184, to ban d6 khu quy hoach tir UBND x3a Nghi Huong di
x6m 9, dién tich 200m? tai phuong Nghi Huong, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An
cho ong Pang Xuan B. Viéc mua ban nay vo chdong chi co biét. Thira dat 16 sd
184 néu trén 13 tai san riéng ctua bd me chong chi (dng Hoang Xuan H va ba
Nguyén Thi T), 6ng ba toan quyén dinh doat. Vo chong chi khong lién quan,
cling khong co y kién gi.

Hién tai anh Hoan d3 mat. Chi 1a nguoi giam hd cta chau Hoang Ngb
Ngoc T. Viéc mua ban thira dat 16 s6 184, to ban d6 khu quy hoach tir UBND xa
Nghi Huong di x6m 9, dién tich 200m? tai phuong Nghi Huong, thi xa Cta Lo,
tinh Nghé An khong lién quan gi dén anh Hoang Van Hoan. Chi Ngo Thi P va
chau Hoang Ngé Ngoc T ciing khong cé quyén loi hay nghia vu gi. Bé nghi Toa
an khong triéu tap chi P dén lam viéc, dé nghi giai quyét, xet xur Véng chi P va
chau T.

V& quan diém giai quyét vu an, chi P d& nghi Toa an cin ct vao Gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat & dé ngay 23 thang 07 nim 2007 va cac tai
liéu lién quan cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung hop phép cho
ngudi mua dat. Chi P va chau T cam két khong co bat cir khiéu nai, thac méc gi
vé két qua giai quyét cua Toa an.



- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi L, Hoang Thi N
khong c6 ban tu khai, khong dén Toa 4n 1am viéc mic du di duoc Toa an téng
dat vin ban td tung hop I¢.

Tai bién bdn ldy 16 khai, ngwoi lam chirng éng Pdng Xudn B trinh bay:
Ong Ping Xuan B 1a ngudi moi gidi thira dat 16 s6 184, to ban d6 khu quy
hoach tir UBND xa Nghi Huong di x6m 9, dién tich 200m? tai phuong Nghi
Huong, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An ctia ong Hoang Xuan H, ba Nguyén Thi T
cho ba Bui Thi L.

Sau khi tim hiéu ngudn gdc dat 13 hop phép, 6ng B da két ndi ngudi mua va
ngudi ban véi nhau dé huong tién hoa hdng tir ngudi mua. Tai thoi diém thuc
hién viéc chuyén nhuong thira dat 16 s6 184 néu trén, do tinh chat lich st khi do,
con s6t dat con s6i dong nén dng B thyc hién viéec moi gidi dat. Ba Bui Thi L da
mua thtra dat trén véi gia 170.000.000d (M6t trim bay muoi triéu dong).

Viéc mua ban giira ba Bui Thi L va 6ng Hoang Xuan H, ba Nguyén Thi T
hoan toan 1 ty nguyén, cong khai, Ny tinh. Do ong Pang Xuan B c6 hiéu biét
vé viéc mua ban dat nén ong B di 1ap Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat &
dé ngay 23 thang 07 nam 2007 c¢6 ky nhan cta 6ng H, ba T. Ong H, ba T ¢6 doc
ki cac ndi dung (thira dat, dia chi nguoi mua, nguoi ban, gia ca...) va ky truc tiép
trudc mat ong B. Sau do, 6ng B cung ba Bui Thi L ra UBND xa Nghi Huong
xac nhan.

Vé quan diém giai quyét vu an, thira dat 16 s 184 néu trén 6ng Hoang
Xuén H, ba Nguyén Thi T di ban dt cho ba Bui Thi L. Hai bén di giao nhan
tién va dat. Thua dat 16 s6 184 thudc quyén sir dung ctia ba Bui Thi L, ong Pang
Xu&n B khong phai 12 nguoi mua, chi 1a ngudi moi gidi dé hai bén giao dich.
Piéu nay duogc thé hién rd & vin ban Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat &
dé ngay 23 thang 07 nim 2007, c6 xac nhan cia UBND xi Nghi Huong.

Tir nam 2007 cho dén nay, vé mit phap 1y, ba Bui Thi L 1a nguoi quan 1y,
st dung va thyc hién cac nghia vu tai chinh ddi vé6i thira dat 16 sd 184 néu trén.
Do & xa nén ba Bui Thi L c6 nho 6ng Pang Xuan B thinh thodng trong nom,
xem xét thira dat.

Dé nghi Toa an can cir Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét & lap ngay
23 thang 07 nam 2007 va céc tai liéu lién quan dé cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat hop phap cho ngudi mua (ba Bui Thi L), giai quyét
vu 4an mot cach hop tinh, hop 1y. Vi 1y do stc khoe (bi tai bién), ong B dé nghi
Toa an khong triéu tap 6ng B dén cac phién H giai, phién toa. Pé nghi Toa an
giai quyét, xét xir vang mat ong.

Tai don dé nghi, 6ng Nguyén Duy T — chong ba Bui Thj L trinh bay: Ong
Nguyén Duy T 1a chong ctia ba Bui Thi L. Ong Nguyén Duy T di nhan duoc
thong bao thu Iy vu an, thong bao vé phién hop cong khai ching ctr va H giai do
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Toa an giao. Tuy nhién, 6ng T cho ring viéc xac dinh c4 nhan ong T véi tu cach
1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an va thong bao cho éng T
tham gia phién hop cong khai chiing cir va H giai 1a khong chinh xac vi nhiing
ly do sau: Ngay 23/7/2007, ba Bui Thi L — vg cia ong T ¢6 nhan chuyén nhuong
thira dat 16 s6 184, td ban d6 khu quy hoach tir UBND xi Nghi Huong di x6m 9,
dién tich 200m? tai phuong Nghi Huong, thi xa Cua Lo, tinh Nghé An cia vo
chdéng 6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi T véi gid tién 170.000.000 dong.
Nguon tién dé ba Bui Thi L mua thira dt néu trén khong phai tién chung cta vo
chéng ma 14 cta ca nhan ba L. Khi ba L mua dit 6ng H, ba T ¢6 noi cho dng
Nguyén Duy T biét nhung éng T khong c6 ¥ kién gi. Viéc ba L nhan chuyén
nhuong thira dat 16 s6 184 néu trén 1a viéc riéng ciia ca nhan ba L, khong lién
quan dén quyén va loi ich hop phép ctia 6ng Nguyén Duy T.

Do khong c6 quyén loi va nghia vu gi lién quan dén viéc giai quyét vu an
nén 6ng Nguyén Duy T dé nghi Toa an khong dwa 6ng T vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va khong triéu tap ong T
tham gia cac budi lam viéc, H giai, phién toa do Toa an to chirc. Ong Nguyén
Duy T cam két khong c6 khiéu nai, tranh chap hay thiac mac gi khi Toa an giai
quyét quyén va loi ich hop phap cho ba Bui Thi L. Viéc dé nghi Toa an khong
dua 6ng Nguyén Duy T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va khong triéu tap ong T tham gia cac budi lam viéc, H giai,
phién toa do Toa an td chtic cia 6ng T 13 hoan toan tu nguyén, khong bj ai ép
budc, de doa. Ong Nguyén Duy T cam doan xin chju trach nhiém truéc phap
luat vé dé nghi ctia minh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ctra Lo phat biéu ¥
kién theo quy dinh tai Diéu 262 Bo luat tb tung dan sy nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phén d3 tuan tha cac quy dinh ctua Bo luat té tung dan
sy trong vi¢c thu 1y vu an, thong bao thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ tranh chép,
xéac minh va thu thap ching ct, to chirc H giai cling nhu thoi han xét xu.

Hoi dong xét xir tudn thi dung quy dinh vé thanh phan, nguyén tic xét xir,
trinh tu t6 tung tai phién toa.

Thu ky Toa an thuc hién ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khong chap hanh quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n va cac tai liéu,
ching cir c6 tai hd so, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
cac Piéu 26, biéu 35, Piéu 39, Khoan 1 Diéu 147 Bo luat to tung dan su 2015;

Diéu 117; Diéu 119 Bo luat dan sy ndm 2015;

Piém a tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao
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Diéu 166, Dicu 167, Diéu 170 Luat dat dai nim 2013;

Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an dé nghi Hoi dong xét xur:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
23/07/2007 gitra 6ng Hoang Xuan H, ba Nguyén Thi T vé6i ba Bui Thi L ¢6 hiéu Iyc phap luét.

Ba Bui Thi L duoc hudng diy di quyén va nghia vu cua ngudi sir dung
dat doi véi thira dat 16 s6 184, to ban dd khu quy hoach tir UBND x& Nghi
Huong di x6m 9, dién tich 200m? tai phudng Nghi Huong, thi xa Cua Lo, tinh
Nghé An c6 tor can: Phia Dong giap muong quy hoach; Phia Tay gidp duong
nhua; Phia Nam giap thira 185; Phia Bac giap thtra 183.

Ba Bui Thi L truc tiép tai co quan nha nudc co tham quyén dé 1am cac
thu tuc duoc hudng cac quyén va thyuc hién cac nghia vu clia ngudi sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Mién 4n phi dan su so thim cho 6ng Hoang Xuan H; Cac duong sy co
quyén khang c4o ban an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu trong ho so vu an da

dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:
[1]. Vé tb tung:

Nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 23/7/2007 — Thira dat 16 s6 184, to ban d6: khu QH tir UBND xa Nghi
Huong di xom 9 (Nay 1 thira 441, to ban do sé 18), dién tich 200m? tai x3 Nghi
Huong, thi xd Ctra Lo, tinh Nghé An ddi véi bi don 1a 6ng Hoang Xuéan H, cu
tra: Xom 3 (Nay 1a khdi Vinh Tén), phuong Nghi Huong, thi xd Ctra Lo, tinh
Nghé An nén Tda an nhan dan thi xa Ctra Lo thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh
tai diém a khoan 1 DPiéu 39, diém g khoan 2 Diéu 40 Bo luat tb tung dan su.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Toa an x4c dinh 6ng Nguyén Duy T (Chong ba
Bui Thi L) 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, sau khi nhan
dugc Thong bao thu 1y vu an, Ong T ¢6 van ban trinh bay 6ng khong lién quan
dén vu an, tién chuyén nhuong dét 1a tién cua ca nhan ba L, dé nghi Toa an
khong dua 6ng tham gia td tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, khong triéu tap ong. Do d6, Toa an khong dwa ong T vio tham gia t tung
la c6 can ctr.

Viéc 6ng H cho rang, toa an xac dinh va triéu tip cic con ciia 6ng tham gia
td tung la khong ding; can cur vao Piéu 71 B luat tb tung dan sy, toa an xac



dinh chi Hoang Thi N, chi Hoang Thi N, chi Hoang Thi L va chdu Hoang Ngé
Ngoc T cung ngudi giam ho tham gia té tung 1a dung quy dinh.

V& su vang mit ciia ngudi tham gia t6 tung: Toa an di téng dat quyét dinh
dua vu an ra xét xu, giéy triéu tap hop 1€ cho nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan tham gia phién toa 1an mot, 1an hai nhung ho déu ving mit khong c6 1y do
chinh dang. Pai dién uy quyén ctia nguyén don, ngudi lam ching co don dé
nghi xét xu Véng mat. Vi vay, Ho1 déng x6t x{r tién hanh xét xir Véng mat dai
dién y quyén ctia nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan su.

[2]. V& ndi dung khéi kién:

[2. 1]. Vé nguén goc 16 dit sé 184, to ban do: khu QH tir UBND xi Nghi
Huwong di xom 9 (Nay la thira 441, to ban do so 18), dién tich 200m? tai xd
Nghi Huong, thi xa Cwa Lo, tinh Nghé An

Ngay 30 thang 12 nim 2005, 6ng Hoang Xuan H va ba Nguyén Thi T
dugc UBND thi x4 Cira Lo cap quyén sir dung thira dat 16 s6 184, to ban d6 khu
quy hoach tir UBND x4 Nghi Huong di xém 9, dién tich 200m? tai phudng Nghi
Huong, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An theo gidy chting nhan quyén sur dung dat s6
AD287296. Nhu vay, ong H, ba T 1a ngudi c6 quyén sir dung hop phép thira dat
s6 184, to ban d6 khu quy hoach tir UBND xi Nghi Huong di xom 9 (Nay la
thira 441, to ban d6 sé 18), dién tich 200m? tai phuong Nghi Huong, thi x4 Cira
Lo, tinh Nghé An va c6 day du quyén va nghia vu cua nguoi sit dung dét, trong
d6 co quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 167 luat
dat dai.

[2. 2]. Vé yéu cau khdi ki¢n ciia nguyén don

Cian clr vao gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat & gitta ong Hoang
Xuén H, ba Nguyén Thi T véi ba Nguyén Thi L 1ap ngay 23/07/2007 cb xéc
nhan cia UBND xa Nghi Huong (Nay la phuong Nghi Huong); 161 khai cua céac
duong su trong qua trinh t6 tung du co so dé xac dinh: Ngay 23/07/2007, éng
Hoang Xuén H, ba Nguyén Thi T ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L thira
dat 16 s6 184, to ban d6 khu quy hoach tir UBND xi Nghi Huong di x6m 9, dién
tich 200m? tai phudng Nghi Huong, thi xd Cira Lo, tinh Nghé An. Viéc chuyén
nhuong quyén str dung thira dat néu trén giita cac bén 13 hoan toan tu nguyén,
cong khai, Ny tinh c6 ghi rd ddi twong chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén
nhuong, gia tién chuyén nhuong, co chit ky cia bén chuyén nhuong, xac nhan
cia UBND x4. Ban than ong Hoang Xuan H khang dinh chit ky nguoi chuyén
nhuong phia dudi vin ban “Hoang Xuan H”, “Nguyén Thi T” dtng 1a chit ky
ctia 6ng H va vo - Nguyén Thi T; 16 dat 184 Ia tai san riéng ctia vo chong dng H,
ba T, khong lién quan dén bét ky ca nhan nao, ké ca cac con cuia 6ng ba. Ké tir
nam 2007 cho dén nay, ong H thira nhan gia dinh 6ng khong c6 bat clir quyén
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loi ciing nhu nghia vu gi véi thira dat, khong quan 1y thira dat ciing khong thuc
hién nghia vu tai chinh gi; vo chong 6ng H ciing nhu cic con cai, ngudi than cua
6ng H khong ai c6 v kién, thic mac hay khiéu nai gi dén ban can sy khéi 3 cii
(nay 1a khdi Vinh T4n) ciing nhu UBND phuong Nghi Huong va cac co quan c6
tham quyén khéc vi thira dét 16 s6 184 nay vo chong 6ng H di ban dut cho nguoi
mua va nhan day du tién ban dat, giao dat trén thuc té cho ngudi mua va sir dung
s6 tién ban dat vao muc dich chung cua gia dinh. Ban than chi Hoang Thi N
(Con gai 6ng H, ba T) va chi Ng6 Thi P (Nguoi giam hd cua chau Hoang Ngo
Ngoc T) ciing déu khang dinh 16 dat 184 néu trén 1a tai san riéng cua vo chong
6ng H, ba T, ong ba c6 toan quyén dinh doat.

Qua trinh t6 tung, 6ng H c6 10i khai khang dinh vg chong ong ban dat cho
ong Pang Xuan B, khong ban cho ba Bui Thi L, nhung 6ng khong c¢o tai liéu,
chtng cr dé chimg minh. Ong Pang Xuan B khai nai chi 1a ngudi méi gidi viée
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong H, ba T véi ba L va lap vin ban cho
cac bén ky xac nhan. Cin c&t vao Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 23/07/2007, dic biét 1a ban cam két ban dat & ngay 19/10/2020 cua 6ng H
c¢6 xac nhan cia UBND phuong Nghi Huong, thi x4 Cira Lo, 6ng H khang dinh
vo chong ong H di théng nhat chuyén nhuong lai cho ba Bui Thi L véi gi
170.000.000 déng, dd nhan du sb tién chuyén nhuong dé sir dung vao muc dich
sinh hoat chung cua gia dinh. Do do, 161 khai nai cua 6ng H vé viée khong biét
ba L 1a ai, khong ban dat cho ba L khong ¢ co sé dé chip nhan. Loi khai cta
ong Pang Xuan B 12 ¢6 can ctr. Tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cac bén déu c6 day du ning luc phap luat dan sy, hoan toan
tu nguyén, muc dich va noi dung giao dich khong vi pham diéu cam cua phap
luat, khong trai dao dtrc x4 hoi. Dién tich dat chuyén nhuong di duogc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat; Bén chuyén nhuong quyén st dung dat co du
diéu kién chuyén nhuogng va bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét ¢ du
diéu kién vé nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luat. Can ctr vao diém
a tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi1 déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Diéu 117, 119 cua Bo luat dan su
2015 thi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
23/07/2007 dbi voi thia dat 16 s6 184, to ban do khu quy hoach tir UBND xa
Nghi Huong di xom 9 (Nay 1a thtra 441, to ban d6 sé 18), dién tich 200m? tai
phuong Nghi Huong, thi xa Cira Lo, tinh Nghé An gitra ba Bui Thi L — dng
Hoang Xuan H, ba Nguyén Thi T c¢6 di can cir phap 1y dé cong nhan hop dong
va phu hop véi 18 cong bang, dao dirc xa hoi.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 16 thang 03 nam 2021 16 sd
184, t& ban d6 khu quy hoach tir UBND x& Nghi Huong di xom 9 (Nay 1a thira
441, to ban do s 18) thudc khdéi My Thing, phuong Nghi Huong, thi xa Cira
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Lo, tinh Nghé An c6 dién tich 200m? c6 tir can: Phia Dong gidp muong quy
hoach; phia Tay giap dudng nhya; Phia Nam giap thtra 185, Phia Bic giap thua
183. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/07/2007 dbi véi thia
dat 16 s6 184, to ban d6 khu quy hoach tir UBND xi Nghi Huong di x6m 9, dién
tich 200m? tai phuong Nghi Huong, thi xa Cira Lo, tinh Nghé An gitta ba Bui
Thi L — 6ng Hoang Vian H, ba Nguyén Thi T c¢6 hiéu luc phép luat. Do d6, BUi
Thi L dugc hudng ddy du quyén va nghia vu cia nguoi st dung dét theo quy
dinh.

[3] Vé quan diém ciia Vién kiém sat: Quan diém cua dai dién Vién kiém
sat 1a phui hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4]. V& chi phi t6 tung.

Theo quy dinh, yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan, bi don
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh cta Bo luét t6 tung
dan sy. Tuy nhién, nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem
xét, giai quyét.

[5]. V& 4n phi: Bi don 12 nguoi cao tudi thudc truong hgp mién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi

[6]. V& quyén khang céo: Cac duong su ¢d quyén khang céo theo quy dinh

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Khoan 1 Piéu 147 B luat td tung dan
su 2015;
Diéu 117; Diéu 119 B lut dan sy nam 2015;
Piém a tiéu muc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao.

Diéu 166, Diéu 167, Diéu 170 Luat dat dai nim 2013;

Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

[1]. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 16 s 184, to
ban d6 khu quy hoach tir UBND x& Nghi Huong di xom 9 (Nay 1a thira 441, to
ban do s6 18), dién tich 200m? tai phuong Nghi Huong, thi xa Ctra Lo, tinh
Nghé An lap ngay 23/07/2007 giita 6ng Hoang Xuin H, ba Nguyén Thi T véi ba
Bui Thi L ¢6 hi¢u Iyc phap luat.

Ba Bui Thi L dugc hudng day du quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dét
d6i voi thira dat 16 s6 184, to ban d6 khu quy hoach tir UBND xa Nghi Huong di
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x6m 9 (Nay 1a thira 441, t& ban dd sd 18), dién tich 200m? tai phudng Nghi
Huong, thi xa Ctra Lo, tinh Ngh¢ An c6 tir can: Phia Pong gidp muong quy
hoach; Phia Tay giap duong nhwa; Phia Nam giap thtra 185; Phia Béic giap thira
183.

Ba Bui Thi L truc tiép tai co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am cac thu
tuc duoc hudng cac quyén va thuc hién cac nghia vu ctia ngudi st dung  dat
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

[2]. V& chi phi t6 tung: Mién xét

[3]. V& an phi: Mién 4n phi dan su so thim cho bi don - dng Hoang Xuan
H.

[4]. Vé quyén khang cdo: Bi don c¢6 mit c¢6 quyén khang cdo 1én Toa an
nhan dan tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Nguyén don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén
khang c4o 1én Toa an nhan déan tinh Nghé An trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND Thi xa Cira Lo;

- Chi cuc THADS thi x& Ctra Lo;

- TAND tinh Ngh¢ An;

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Vin Khanh
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