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Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG H XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN THỊ XÃ CỬA LÒ – TỈNH NGHỆ AN 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Trần Văn Khánh 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ông Hoàng Văn Hợp – Đảng ủy phường Nghi Hương 

2. Bà Nguyễn Thị Việt N – Giáo viên Trường tiểu học Nghi Thu 

- Thư ký phiên tòa: Bà Đinh Thị Thu Hiền – Thư ký Tòa án nhân dân thị xã 

Cửa Lò, tỉnh Nghệ An 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thị xã Cửa Lò tham gia phiên tòa: Bà 

Phan Thị Vân Anh – Kiểm sát viên Viện kiểm sát nhân dân thị xã Cửa Lò, tỉnh 

Nghệ An 

Ngày 29 tháng 07 năm 2021 tại trụ sở Tòa án nhân dân thị xã Cửa Lò, tỉnh 

Nghệ An, Tòa án nhân dân thị xã Cửa Lò xét xử sơ thẩm công khai theo thủ tục 

thông thường vụ án dân sự thụ lý số 31/2020/TLST - DS ngày 05 tháng 11 năm 

2020 về tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo Quyết 

định đưa vụ án ra xét xử số 16/2021/QĐXXST-DS ngày 12 tháng 07 năm 2021  

giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Bà Bùi Thị L, sinh năm 1956 

 Nơi cư trú: Số nhà 21, đường N, thị trấn Đ, huyện D, tỉnh Hà Nam. 

Đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn: Chị Đặng Thị Tuyết N, sinh năm 

1977.  Vắng mặt (Có đơn xin xét xử vắng mặt) 

Nơi cư trú: Số nhà 41, ngõ 79, tổ 23, phường N, quận C, thành phố Hà Nội. 

(Theo Văn bản ủy quyền ngày 06/11/2020) 

- Bị đơn: Ông Hoàng Xuân H, sinh năm 1951. Có mặt 

Nơi cư trú: Xóm 3 (Nay là khối V), phường N, thị xã C, tỉnh Nghệ An. 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

+ Chị Hoàng Thị N, sinh năm 1988. Vắng mặt  
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Nơi cư trú: Xóm 10, xã H, huyện N, tỉnh Nghệ An 

+ Chị Hoàng Thị N, sinh năm 1985. Vắng mặt 

Trú tại: Khối V, phường N, thị xã C, tỉnh Nghệ An 

+ Chị Hoàng Thị L, sinh năm 1992. Vắng mặt 

Nơi làm việc: Công ty Cổ phần Golf biển X, tỉnh Hà Tĩnh. 

+ Cháu Hoàng Ngô Ngọc T, sinh năm 2007. Vắng mặt  

Người giám hộ của cháu T: Chị Ngô Thị P, sinh năm 1982. Vắng mặt. 

Nơi cư trú: Khối T, phường N, thị xã C, tỉnh Nghệ An. 

- Người làm chứng: Ông Đặng Xuân B. Vắng mặt (Có đơn đề nghị xét xử vắng 

mặt) 

Trú tại: Khối T, phường N, thị xã C, tỉnh Nghệ An 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Trong đơn khởi kiện ngày 24/10/2020, tại bản tự khai, quá trình giải quyết 

vụ án, đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn - chị Đặng Thị Tuyết N trình bày: 

Ngày 23/7/2007, qua môi giới của ông Đặng Xuân B, bà Bùi Thị L có 

nhận chuyển nhượng thửa đất lô số 184, tờ bản đồ: khu QH từ UBND xã Nghi 

Hương đi xóm 9, diện tích 200m2 tại xã Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ 

An của ông Hoàng Xuân H và bà Nguyễn Thị   với giá tiền 170.000.000đ (Một 

trăm bảy mươi triệu đồng). Bà Bùi Thị L có nhờ ông B lập “Giấy chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ở” ngày 23/7/2007. Ông Hoàng Xuân H, bà Nguyễn 

Thị T trực tiếp ký tên trước mặt ông B. Sau đó, bà L cùng ông B ra UBND xã 

Nghi Hương, thị xã Cửa Lò xác nhận vào văn bản chuyển nhượng. Việc mua 

bán thửa đất lô số 184 nêu trên giữa bà Bùi Thị L và ông Hoàng Xuân H, bà 

Nguyễn Thị T là hoàn toàn ngay tình, tự nguyện, công khai. Phía ông Hoàng 

Xuân H, bà Nguyễn Thị T đã nhận tiền đầy đủ và cũng đã tiến hành bàn giao đất 

cho bà L. Từ năm 2007 cho đến nay, về mặt pháp lý, bà Bùi Thị L là người quản 

lý, sử dụng và thực hiện các nghĩa vụ tài chính đối với thửa đất lô số 184 nêu 

trên. 

Năm 2008, bà T bị bệnh chết nên việc hoàn thiện thủ tục chuyển nhượng 

gặp nhiều khó khăn. Đến nay, đã hơn 10 năm nhưng gia đình ông H vẫn không 

phối hợp để tiến hành hoàn thiện thủ tục chuyển nhượng đất cho bà L.  

Để bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của mình, bà Bùi Thị L khởi kiện, yêu 

cầu tòa án nhân dân thị xã Cửa Lò công nhận “Giấy chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất ở” được lập ngày 23/7/2007 giữa bà L và ông Hoàng Xuân H, bà 

Nguyễn Thị T là hợp pháp, từ đó công nhận quyền sử dụng hợp pháp của bà L 

đối với thửa đất lô số 184, tờ bản đồ: khu QH từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 

9, diện tích 200m2 tại xã Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An.  
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Tại biên bản lấy lời khai và tại phiên tòa, bị đơn ông Hoàng Xuân H 

trình bày: Vợ chồng ông Hoàng Xuân H, bà Bùi Thị T (đã chết) không bán đất 

cho bà Bùi Thị L và cũng không biết bà Bùi Thị L là ai. Bà Bùi Thị L không có 

mặt tại phiên tòa để giải quyết vụ việc ông không đồng ý. 

Về bản chất sự việc, vợ chồng ông H có bán đất cho ông Đặng Xuân B 

thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9, 

diện tích 200m2 tại xã Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An với giá 

100.000.000đ (Một trăm triệu đồng). Nguồn gốc đất là do vợ chồng ông H được 

quyền mua nhưng do không có tiền nên vợ chồng ông mới bán lại cho ông Đặng 

Xuân B. Việc mua bán có sự thống nhất của hai bên nhưng không lập giấy tờ gì. 

Thửa đất lô số 184 này là tài sản riêng của vợ chồng ông Hoàng Xuân H, bà 

Nguyễn Thị T, không liên quan đến bất kỳ cá nhân nào, kể cả các con của ông 

bà, do đó việc Tòa án xác định các con của ông là người có quyền lợi, nghĩa vụ 

liên quan và triệu tập đến Tòa án tham gia các phiên H giải, phiên tòa là không 

đúng. Số tiền có được sau khi bán đất, ông H bà T dùng để chi tiêu chung cho tất 

cả thành viên trong gia đình. Khi vợ chồng ông H bà T bán đất, các con đều còn 

nhỏ, đang ăn học, dưới 18 tuổi. 

Kể từ thời điểm bán đất cho ông Đặng Xuân B (năm 2007) cho đến nay, 

vợ chồng ông H không có bất cứ quyền lợi cũng như nghĩa vụ gì với thửa đất 

nêu trên. Thực tế, từ năm 2007 cho đến nay, gia đình ông H không quản lý thửa 

đất cũng không thực hiện nghĩa vụ tài chính gì (thuế đất và các khoản khác theo 

quy định). Bởi vì trên thực tế cũng như về mặt pháp lý, vợ chồng ông H bà T đã 

bán thửa đất lô số 184 trên (diện tích 200m2) và cũng đã giao đất cho người mua 

(diện tích đất là 200m2). 

Về Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở đề ngày 23 tháng 07 năm 

2007: Giấy này do ông Đặng Xuân B mang đến nhờ vợ chồng ông H bà T ký. 

Do vợ chồng ông H đã bán thửa đất trên cho ông B và nhận đủ số tiền bán là 

100.000.000đ(Một trăm triệu đồng)  nên vợ chồng ông H đã thống nhất ký vào 

Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở ngày 23/07/2007. Việc ký vào văn 

bản của vợ chồng ông H, bà T là hoàn toàn tự nguyện, công khai. Chữ ký đề tên 

người chuyển nhượng trong Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở nêu trên 

đúng là chữ ký của ông Hoàng Xuân H và vợ là bà Nguyễn Thị T. Khi ký Giấy 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở đề ngày 23 tháng 07 năm 2007, ông H bà T 

không kiểm tra lại nội dung vì vợ chồng ông là người thật, việc thật nên ký theo 

yêu cầu của người mua. Việc ký vào Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở 

đề ngày 23 tháng 07 năm 2007 do ông Đặng Xuân B mang đến là trách nhiệm 

của vợ chồng ông H. 

Từ ngày 23/07/2007 cho đến nay, vợ chồng ông H cũng như các con cái, 

người thân của ông H không ai có ý kiến, thắc mắc hay khiếu nại gì đến ban cán 

sự khối 3 cũ (nay là khối Vĩnh Tân) cũng như UBND phường Nghi Hương và 

các cơ quan có thẩm quyền khác vì thửa đất lô số 184 này vợ chồng ông H đã 



4 

bán đứt cho họ và nhận đầy đủ tiền bán đất, giao đất trên thực tế cho người mua 

và sử dụng số tiền bán đất vào mục đích chung của gia đình. 

Sau khi vợ chồng ông H bán đất cho ông Đặng Xuân B và nhận đủ tiền 

bán đất, ông B là người trực tiếp mang Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

ở đề ngày 23 tháng 07 năm 2007 lên UBND xã Nghi Hương xác nhận. Vợ 

chồng ông H không có ý kiến gì về việc xác nhận của UBND xã Nghi Hương vì 

việc bán đất của vợ chồng ông H là sự thật. Thời điểm chuyển nhượng thửa đất 

trên không có tranh chấp. 

Về quan điểm giải quyết vụ án, thửa đất lô số 184, tờ bản đồ: khu QH từ 

UBND xã Nghi Hương đi xóm 9, diện tích 200m2 tại xã Nghi Hương, thị xã Cửa 

Lò, tỉnh Nghệ An là tài sản riêng của vợ chồng ông H, bà T. Vợ chồng ông H bà 

T đã bán đứt cho ông Đặng Xuân B. Vợ chồng ông H, bà T cùng gia đình không 

có bất kỳ quyền lợi, nghĩa vụ gì liên quan đến thửa đất này. Thực tế, sau này, 

ông Đặng Xuân B bán thửa đất này cho ai, kể cả bà Bùi Thị  L thì đó là việc của 

ông B. Ông B bán cho ai thì thửa đất lô số 184 nêu trên thuộc quyền sử dụng của 

người đó, kể cả bà Bùi Thị L. 

Ông Hoàng Xuân H đề nghị Tòa án trực tiếp làm việc với ông Đặng Xuân 

B cũng như với bà Bùi Thị L để giải quyết hợp tình hợp lý quyền lợi của bà L. 

Bản thân ông Hoàng Xuân H do đã bán thửa đất lô số 184 nêu trên nên ông H 

không đến Tòa án làm việc và ông H không còn quyền lợi, nghĩa vụ gì đối với 

thửa đất nêu trên. Ông H cho rằng, vợ chồng ông bán đất với giá 100.000.000 

đồng nhưng trong giấy chuyển nhượng lại ghi 170.000.000đ là ảnh hưởng đến 

uy tín của ông. Theo ông, bà L phải đưa thêm cho ông 70.000.000 đồng, tuy 

nhiên ông không có giấy tờ, tài liệu gì chứng minh. 

Tại bản cam kết bán đất ở đề ngày 19 tháng 10 năm 2020 có xác nhận của 

UBND phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, ông H khẳng định vợ chồng ông có 

lô đất số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9, diện 

tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An. Do không có 

nhu cầu sử dụng nên vợ chồng ông H đã thống nhất chuyển nhượng lại cho bà 

Bùi Thị L với giá 170.000.000 đồng, vợ chồng ông đã nhận đủ số tiền chuyển 

nhượng để sử dụng vào mục đích sinh hoạt chung của gia đình. Ông Hoàng 

Xuân H đề nghị Tòa án căn cứ vào hồ sơ, giải quyết vụ án  theo đúng quy định 

của pháp luật, hợp lý, hợp tình, bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của người mua 

đất.  

Tại biên bản lấy lời khai, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan - chị 

Hoàng Thị N trình bày: Chị Hoàng Thị N là con gái của ông Hoàng Xuân H và 

bà Nguyễn Thị T. Năm 2007, bố mẹ chị (ông H, bà T) có bán cho ông Đặng 

Xuân  B thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương 

đi xóm 9, diện tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ 

An. Bố chị N (tức ông Hoàng Xuân H) thừa nhận chữ ký trong Giấy chuyển 
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nhượng quyền sử dụng đất ở đề ngày 23 tháng 07 năm 2007 đúng là chữ ký của 

bố mẹ chị N (ông H, bà T). Khi ông H, bà T thực hiện việc bán thửa đất lô số 

184, chị em chị N còn nhỏ, không biết gì. Thửa đất lô số 184 này là tài sản của 

bố mẹ chị N (ông H, bà T), bố mẹ chị toàn quyền định đoạt. Việc ông H bà T 

bán đứt thửa đất cho ông Đặng Xuân B là sự thật, đúng như lời khai của bố chị  

đã khai. Nay chị Hoàng Thị N và các chị em, gia đình không có quyền lợi, nghĩa 

vụ gì liên quan đến thửa đất lô số 184 nêu trên. Đề nghị Tòa án không triệu tập 

chị đến làm việc, đề nghị giải quyết, xét xử vắng mặt chị N.  

Về quan điểm giải quyết vụ án, đề nghị Tòa án căn cứ vào hồ sơ, giải 

quyết vụ án theo đúng quy định của pháp luật, hợp tình, hợp ký, bảo vệ quyền, 

lợi ích hợp pháp của người mua đất (Bà Bùi Thị L). 

Tại biên bản lấy lời khai, đơn yêu cầu Tòa án không tiến hành H giải, 

đơn đề nghị giải quyết, xét xử vắng mặt, Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan– cháu Hoàng Ngô Ngọc T và người giám hộ của cháu Hoàng Ngô Ngọc 

T - chị Ngô Thị P trình bày: Chị Ngô Thị P có chồng trước là anh Hoàng Văn 

Hoan (con trai ông Hoàng Xuân H và bà Nguyễn Thị T). Anh Hoan đã mất năm 

2014 vì bị đột tử. Chị P và anh Hoan có 01 con chung là cháu Hoàng Ngô Ngọc 

T, sinh năm 2007. 

Năm 2007, bố mẹ chồng chị (ông Hoàng Xuân H và bà Nguyễn Thị T) có 

bán thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi 

xóm 9, diện tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An 

cho ông Đặng Xuân B. Việc mua bán này vợ chồng chị có biết. Thửa đất lô số 

184 nêu trên là tài sản riêng của bố mẹ chồng chị (ông Hoàng Xuân H và bà 

Nguyễn Thị T), ông bà toàn quyền định đoạt. Vợ chồng chị không liên quan, 

cũng không có ý kiến gì. 

Hiện tại anh Hoan đã mất. Chị là người giám hộ của cháu Hoàng Ngô 

Ngọc T. Việc mua bán thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã 

Nghi Hương đi xóm 9, diện tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, 

tỉnh Nghệ An không liên quan gì đến anh Hoàng Văn Hoan. Chị Ngô Thị P và 

cháu Hoàng Ngô Ngọc T cũng không có quyền lợi hay nghĩa vụ gì. Đề nghị Tòa 

án không triệu tập chị P đến làm việc, đề nghị giải quyết, xét xử vắng chị P và 

cháu T. 

Về quan điểm giải quyết vụ án, chị P đề nghị Tòa án căn cứ vào Giấy 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở đề ngày 23 tháng 07 năm 2007 và các tài 

liệu liên quan công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng hợp pháp cho 

người mua đất. Chị P và cháu T cam kết không có bất cứ khiếu nại, thắc mắc gì 

về kết quả giải quyết của Tòa án. 
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- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan chị Hoàng Thị L, Hoàng Thị N 

không có bản tự khai, không đến Tòa án làm việc mặc dù đã được Tòa án tống 

đạt văn bản tố tụng hợp lệ.  

Tại biên bản lấy lời khai, người làm chứng ông Đặng Xuân B trình bày: 

Ông Đặng Xuân B là người môi giới thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy 

hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9, diện tích 200m2 tại phường Nghi 

Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An của ông Hoàng Xuân H, bà Nguyễn Thị T 

cho bà Bùi Thị L.  

Sau khi tìm hiểu nguồn gốc đất là hợp pháp, ông B đã kết nối người mua và 

người bán với nhau để hưởng tiền hoa hồng từ người mua. Tại thời điểm thực 

hiện việc chuyển nhượng thửa đất lô số 184 nêu trên, do tính chất lịch sử khi đó, 

cơn sốt đất còn sôi động nên ông B thực hiện việc môi giới đất. Bà Bùi Thị L đã 

mua thửa đất trên với giá 170.000.000đ (Một trăm bảy mươi triệu đồng).  

Việc mua bán giữa bà Bùi Thị L và ông Hoàng Xuân H, bà Nguyễn Thị T 

hoàn toàn là tự nguyện, công khai, Ny tình. Do ông Đặng Xuân B có hiểu biết 

về việc mua bán đất nên ông B đã lập Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở 

đề ngày 23 tháng 07 năm 2007 có ký nhận của ông H, bà T. Ông H, bà T có đọc 

kĩ các nội dung (thửa đất, địa chỉ người mua, người bán, giá cả...) và ký trực tiếp 

trước mặt ông B. Sau đó, ông B cùng bà Bùi Thị L ra UBND xã Nghi Hương 

xác nhận. 

Về quan điểm giải quyết vụ án, thửa đất lô số 184 nêu trên ông Hoàng 

Xuân H, bà Nguyễn Thị T đã bán đứt cho bà Bùi Thị L. Hai bên đã giao nhận 

tiền và đất. Thửa đất lô số 184 thuộc quyền sử dụng của bà Bùi Thị L, ông Đặng 

Xuân B không phải là người mua, chỉ là người môi giới để hai bên giao dịch. 

Điều này được thể hiện rõ ở văn bản Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở 

đề ngày 23 tháng 07 năm 2007, có xác nhận của UBND xã Nghi Hương. 

Từ năm 2007  cho đến nay, về mặt pháp lý, bà Bùi Thị L là người quản lý, 

sử dụng và thực hiện các nghĩa vụ tài chính đối với thửa đất lô số 184 nêu trên. 

Do ở xa nên bà Bùi Thị L có nhờ ông Đặng Xuân B thỉnh thoảng trông nom, 

xem xét thửa đất. 

Đề nghị Tòa án căn cứ Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở lập ngày 

23 tháng 07 năm 2007 và các tài liệu liên quan để công nhận hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất hợp pháp cho người mua (bà Bùi Thị L), giải quyết 

vụ án một cách hợp tình, hợp lý. Vì lý do sức khỏe (bị tai biến), ông B đề nghị 

Tòa án không triệu tập ông B đến các phiên H giải, phiên tòa. Đề nghị Tòa án 

giải quyết, xét xử vắng mặt ông.  

Tại đơn đề nghị, ông Nguyễn Duy T – chồng bà Bùi Thị L trình bày: Ông 

Nguyễn Duy T là chồng của bà Bùi Thị L. Ông Nguyễn Duy T đã nhận được 

thông báo thụ lý vụ án, thông báo về phiên họp công khai chứng cứ và H giải do 
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Tòa án giao. Tuy nhiên, ông T cho rằng việc xác định cá nhân ông T với tư cách 

là người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan trong vụ án và thông báo cho ông T 

tham gia phiên họp công khai chứng cứ và H giải là không chính xác vì những 

lý do sau: Ngày 23/7/2007, bà Bùi Thị L – vợ của ông T có nhận chuyển nhượng 

thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9, 

diện tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An của vợ 

chồng ông Hoàng Xuân H và bà Nguyễn Thị T với giá tiền 170.000.000 đồng. 

Nguồn tiền để bà Bùi Thị L mua thửa đất nêu trên không phải tiền chung của vợ 

chồng mà là của cá nhân bà L. Khi bà L mua đất ông H, bà T có nói cho ông 

Nguyễn Duy T biết nhưng ông T không có ý kiến gì. Việc bà L nhận chuyển 

nhượng thửa đất lô số 184 nêu trên là việc riêng của cá nhân bà L, không liên 

quan đến quyền và lợi ích hợp pháp của ông Nguyễn Duy T. 

Do không có quyền lợi và nghĩa vụ gì liên quan đến việc giải quyết vụ án 

nên ông Nguyễn Duy T đề nghị Tòa án không đưa ông T vào tham gia tố tụng 

với tư cách là người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan và không triệu tập ông T 

tham gia các buổi làm việc, H giải, phiên tòa do Tòa án tổ chức. Ông Nguyễn 

Duy T cam kết không có khiếu nại, tranh chấp hay thắc mắc gì khi Tòa án giải 

quyết quyền và lợi ích hợp pháp cho bà Bùi Thị L. Việc đề nghị Tòa án không 

đưa ông Nguyễn Duy T tham gia tố tụng với tư cách là người có quyền lợi, 

nghĩa vụ liên quan và không triệu tập ông T tham gia các buổi làm việc, H giải, 

phiên tòa do Tòa án tổ chức của ông T là hoàn toàn tự nguyện, không bị ai ép 

buộc, đe dọa. Ông Nguyễn Duy T cam đoan xin chịu trách nhiệm trước pháp 

luật về đề nghị của mình. 

Tại phiên tòa, đại diện Viện kiểm sát nhân dân thị xã Cửa Lò phát biểu ý 

kiến theo quy định tại Điều 262 Bộ luật tố tụng dân sự như sau:  

- Về tố tụng: Thẩm phán đã tuân thủ các quy định của Bộ luật tố tụng dân 

sự trong việc thụ lý vụ án, thông báo thụ lý vụ án, xác định quan hệ tranh chấp, 

xác minh và thu thập chứng cứ, tổ chức H giải cũng như thời hạn xét xử. 

Hội đồng xét xử tuân thủ đúng quy định về thành phần, nguyên tắc xét xử, 

trình tự tố tụng tại phiên tòa. 

Thư ký Tòa án thực hiện đúng quy định của Bộ luật tố tụng dân sự. 

Bị đơn, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan không chấp hành quy định 

của Bộ luật tố tụng dân sự. 

- Về nội dung: Sau khi phân tích các tình tiết của vụ án và các tài liệu, 

chứng cứ có tại hồ sơ, đại diện Viện kiểm sát đề nghị Hội đồng xét xử áp dụng 

các Điều 26, Điều 35, Điều 39, Khoản 1 Điều 147 Bộ luật tố tụng dân sự 2015; 

Điều 117; Điều 119 Bộ luật dân sự năm 2015; 

Điểm a tiểu mục 2.3 phần II Nghị quyết số 02/2004/NQ-HĐTP ngày 

10/8/2004 của Hội đồng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao 
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        Điều 166, Điều 167, Điều 170 Luật đất đai năm 2013; 

        Điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án đề nghị Hội đồng xét xử: 

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn.  

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất lập ngày 

23/07/2007 giữa ông Hoàng Xuân H, bà Nguyễn Thị T với bà Bùi Thị L có hiệu lực pháp luật. 

Bà Bùi Thị L được hưởng đầy đủ quyền và nghĩa vụ của người sử dụng 

đất đối với thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi 

Hương đi xóm 9, diện tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh 

Nghệ An có tứ cận: Phía Đông giáp mương quy hoạch;  Phía Tây giáp đường 

nhựa;  Phía Nam giáp thửa 185; Phía Bắc giáp thửa 183. 

    Bà Bùi Thị L trực tiếp tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền để làm các 

thủ tục được hưởng các quyền và thực hiện các nghĩa vụ của người sử dụng  đất 

theo quy định của pháp luật. 

Miễn án phí dân sự sơ thẩm cho ông Hoàng Xuân H; Các đương sự có 

quyền kháng cáo bản án theo quy định. 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Trên cơ sở nội dung vụ án, căn cứ vào các tài liệu trong hồ sơ vụ án đã 

được tranh tụng tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định như sau: 

[1].  Về tố tụng: 

Nguyên đơn yêu cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất ngày 23/7/2007 – Thửa đất lô số 184, tờ bản đồ: khu QH từ UBND xã Nghi 

Hương đi xóm 9 (Nay là thửa 441, tờ bản đồ số 18), diện tích 200m2 tại xã Nghi 

Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An đối với bị đơn là ông Hoàng Xuân H, cư 

trú: Xóm 3 (Nay là khối Vĩnh Tân), phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh 

Nghệ An nên Tòa án nhân dân thị xã Cửa Lò thụ lý giải quyết là đúng quy định 

tại điểm a khoản 1 Điều 39, điểm g khoản 2 Điều 40 Bộ luật tố tụng dân sự. 

Về người tham gia tố tụng: Tòa án xác định ông Nguyễn Duy T (Chồng bà 

Bùi Thị L) là người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan. Tuy nhiên, sau khi nhận 

được Thông báo thụ lý vụ án, ông T có văn bản trình bày ông không liên quan 

đến vụ án, tiền chuyển nhượng đất là tiền của cá nhân bà L, đề nghị Tòa án 

không đưa ông tham gia tố tụng với tư cách người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan, không triệu tập ông. Do đó, Tòa án không đưa ông T vào tham gia tố tụng 

là có căn cứ.  

Việc ông H cho rằng, tòa án xác định và triệu tập các con của ông tham gia 

tố tụng là không đúng; căn cứ vào Điều 71 Bộ luật tố tụng dân sự, tòa án xác 
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định chị Hoàng Thị N, chị Hoàng Thị N, chị Hoàng Thị L và cháu Hoàng Ngô 

Ngọc T cùng người giám hộ tham gia tố tụng là đúng quy định. 

Về sự vắng mặt của người tham gia tố tụng: Tòa án đã tống đạt quyết định 

đưa vụ án ra xét xử, giấy triệu tập hợp lệ cho người có quyền lợi, nghĩa vụ liên 

quan tham gia phiên tòa lần một, lần hai nhưng họ đều vắng mặt không có lý do 

chính đáng. Đại diện ủy quyền của nguyên đơn, người làm chứng có đơn đề 

nghị xét xử vắng mặt. Vì vậy, Hội đồng xét xử  tiến hành xét xử vắng mặt đại 

diện ủy quyền của nguyên đơn, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan theo quy 

định tại Điều 227, Điều 228 Bộ luật tố tụng dân sự. 

[2]. Về nội dung khởi kiện:  

[2. 1]. Về nguồn gốc lô đất số 184, tờ bản đồ: khu QH từ UBND xã Nghi 

Hương đi xóm 9 (Nay là thửa 441, tờ bản đồ số 18), diện tích 200m2 tại xã 

Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An 

Ngày 30 tháng 12 năm 2005, ông Hoàng Xuân H và bà Nguyễn Thị T 

được UBND thị xã Cửa Lò cấp quyền sử dụng thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu 

quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9, diện tích 200m2 tại phường Nghi 

Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

AD287296. Như vậy, ông H, bà T là người có quyền sử dụng hợp pháp thửa đất 

số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9 (Nay là 

thửa 441, tờ bản đồ số 18), diện tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa 

Lò, tỉnh Nghệ An và có đầy đủ quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất, trong 

đó có quyền chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo quy định tại Điều 167 luật 

đất đai. 

[2. 2]. Về yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn 

Căn cứ vào giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ở giữa ông Hoàng 

Xuân H, bà Nguyễn Thị T với bà Nguyễn Thị L lập ngày 23/07/2007 có xác 

nhận của UBND xã Nghi Hương (Nay là phường Nghi Hương); lời khai của các 

đương sự trong quá trình tố tụng đủ cơ sở để xác định: Ngày 23/07/2007, ông 

Hoàng Xuân H, bà Nguyễn Thị T có chuyển nhượng cho bà Nguyễn Thị L thửa 

đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9, diện 

tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An. Việc chuyển 

nhượng quyền sử dụng thửa đất nêu trên giữa các bên là hoàn toàn tự nguyện, 

công khai, Ny tình có ghi rõ đối tượng chuyển nhượng, người nhận chuyển 

nhượng, giá tiền chuyển nhượng, có chữ ký của bên chuyển nhượng, xác nhận 

của UBND xã. Bản thân ông Hoàng Xuân H khẳng định chữ  ký người chuyển 

nhượng phía dưới văn bản “Hoàng Xuân H”, “Nguyễn Thị T” đúng là chữ ký 

của ông H và vợ - Nguyễn Thị T; lô đất 184 là tài sản riêng của vợ chồng ông H, 

bà T, không liên quan đến bất kỳ cá nhân nào, kể cả các con của ông bà. Kể từ 

năm 2007 cho đến nay, ông H thừa nhận gia đình ông  không có bất cứ quyền 
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lợi cũng như nghĩa vụ gì với thửa đất, không quản lý thửa đất cũng không thực 

hiện nghĩa vụ tài chính gì; vợ chồng ông H cũng như các con cái, người thân của 

ông H không ai có ý kiến, thắc mắc hay khiếu nại gì đến ban cán sự khối 3 cũ 

(nay là khối Vĩnh Tân) cũng như UBND phường Nghi Hương và các cơ quan có 

thẩm quyền khác vì thửa đất lô số 184 này vợ chồng ông H đã bán đứt cho người 

mua và nhận đầy đủ tiền bán đất, giao đất trên thực tế cho người mua và sử dụng 

số tiền bán đất vào mục đích chung của gia đình. Bản thân chị Hoàng Thị N 

(Con gái ông H, bà T) và chị Ngô Thị P (Người giám hộ của cháu Hoàng Ngô 

Ngọc T) cũng đều khẳng định lô đất 184 nêu trên là tài sản riêng của vợ chồng 

ông H, bà T, ông bà có toàn quyền định đoạt.  

Quá trình tố tụng, ông H có lời khai khẳng định vợ chồng ông bán đất cho 

ông Đặng Xuân B, không bán cho bà Bùi Thị L, nhưng ông không có tài liệu, 

chứng cứ để chứng minh. Ông Đặng Xuân B khai nại chỉ là người môi giới việc 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông H, bà T với bà L và lập văn bản cho 

các bên ký xác nhận. Căn cứ vào Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất lập 

ngày 23/07/2007, đặc biệt là bản cam kết bán đất ở ngày 19/10/2020 của ông H 

có xác nhận của UBND phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, ông H khẳng định 

vợ chồng ông H đã thống nhất chuyển nhượng lại cho bà Bùi Thị L với giá 

170.000.000 đồng, đã nhận đủ số tiền chuyển nhượng để sử dụng vào mục đích 

sinh hoạt chung của gia đình. Do đó, lời khai nại của ông H về việc không biết 

bà L là ai, không bán đất cho bà L không có cơ sở để chấp nhận. Lời khai của 

ông Đặng Xuân B là có căn cứ. Tại thời điểm xác lập hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất các bên đều có đầy đủ năng lực pháp luật dân sự, hoàn toàn 

tự nguyện, mục đích và nội dung giao dịch không vi phạm điều cấm của pháp 

luật, không trái đạo đức xã hội. Diện tích đất chuyển nhượng đã được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất; Bên chuyển nhượng quyền sử dụng đất có đủ 

điều kiện chuyển nhượng và bên nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất có đủ 

điều kiện về nhận chuyển nhượng theo quy định của pháp luật. Căn cứ vào điểm 

a tiểu mục 2.3 phần II Nghị quyết số 02/2004/NQ-HĐTP ngày 10/8/2004 của 

Hội đồng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao; Điều 117, 119 của Bộ luật dân sự 

2015 thì yêu cầu công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 

23/07/2007 đối với thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã 

Nghi Hương đi xóm 9 (Nay là thửa 441, tờ bản đồ số 18), diện tích 200m2 tại 

phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An giữa bà Bùi Thị L – ông 

Hoàng Xuân H, bà Nguyễn Thị T có đủ căn cứ pháp lý để công nhận hợp đồng 

và phù hợp với lẽ công bằng, đạo đức xã hội. 

Theo kết quả xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 16 tháng 03 năm 2021 lô số 

184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9 (Nay là thửa 

441, tờ bản đồ số 18) thuộc khối Mỹ Thắng, phường Nghi Hương, thị xã Cửa 
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Lò, tỉnh Nghệ An có diện tích 200m2 có tứ cận: Phía Đông giáp mương quy 

hoạch; phía Tây giáp đường nhựa; Phía Nam giáp thửa 185, Phía Bắc giáp thửa 

183. Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 23/07/2007 đối với thửa 

đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9, diện 

tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An giữa bà Bùi 

Thị L – ông Hoàng Văn H, bà Nguyễn Thị T có hiệu lực pháp luật. Do đó, Bùi 

Thị L được hưởng đầy đủ quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất theo quy 

định. 

[3] Về quan điểm của Viện kiểm sát: Quan điểm của đại diện Viện kiểm 

sát là phù hợp với nhận định của Hội đồng xét xử nên chấp nhận. 

[4]. Về chi phí tố tụng. 

Theo quy định, yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn được chấp nhận,  bị đơn 

phải chịu chi phí xem xét thẩm định tại chỗ theo quy định của Bộ luật tố tụng 

dân sự. Tuy nhiên, nguyên đơn không yêu cầu nên Hội đồng xét xử không xem 

xét, giải quyết.  

[5]. Về án phí: Bị đơn là người cao tuổi thuộc trường hợp miễn án phí theo 

quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc Hội 

[6]. Về quyền kháng cáo: Các đương sự có quyền kháng cáo theo quy định 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn cứ  Điều 26, Điều 35, Điều 39, Khoản 1 Điều 147 Bộ luật tố tụng dân 

sự 2015; 

Điều 117; Điều 119 Bộ luật dân sự năm 2015; 

Điểm a tiểu mục 2.3 phần II Nghị quyết số 02/2004/NQ-HĐTP ngày 

10/8/2004 của Hội đồng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao. 

        Điều 166, Điều 167, Điều 170 Luật đất đai năm 2013; 

        Điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc Hội quy định về mức thu, miễn, giảm, 

thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án. 

Xử:  

[1]. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn.  

Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất lô số 184, tờ 

bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi xóm 9 (Nay là thửa 441, tờ 

bản đồ số 18), diện tích 200m2 tại phường Nghi Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh 

Nghệ An lập ngày 23/07/2007 giữa ông Hoàng Xuân H, bà Nguyễn Thị T với bà 

Bùi Thị L có hiệu lực pháp luật. 

Bà Bùi Thị L được hưởng đầy đủ quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất 

đối với thửa đất lô số 184, tờ bản đồ khu quy hoạch từ UBND xã Nghi Hương đi 
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xóm 9 (Nay là thửa 441, tờ bản đồ số 18), diện tích 200m2 tại phường Nghi 

Hương, thị xã Cửa Lò, tỉnh Nghệ An có tứ cận: Phía Đông giáp mương quy 

hoạch; Phía Tây giáp đường nhựa;  Phía Nam giáp thửa 185; Phía Bắc giáp thửa 

183. 

Bà Bùi Thị L trực tiếp tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền để làm các thủ 

tục được hưởng các quyền và thực hiện các nghĩa vụ của người sử dụng  đất 

theo quy định của pháp luật. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân 

sự có quyền thoả thuận thi hành, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật thi hành 

án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật 

thi hành án dân sự. 

[2]. Về chi phí tố tụng: Miễn xét 

[3]. Về án phí: Miễn án phí dân sự sơ thẩm cho bị đơn -  ông Hoàng Xuân 

H. 

[4]. Về quyền kháng cáo: Bị đơn có mặt có quyền kháng cáo lên Toà án 

nhân dân tỉnh Nghệ An trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án sơ thẩm. 

Nguyên đơn, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan vắng mặt có quyền 

kháng cáo lên Toà án nhân dân tỉnh Nghệ An trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận 

được bản án hoặc ngày bản án được niêm yết theo quy định./. 

 
Nơi nhận: 

- Các đương sự; 

- VKSND Thị xã Cửa Lò; 

- Chi cục THADS thị xã Cửa Lò;   

- TAND tỉnh Nghệ An; 

- Lưu: VT, hồ sơ vụ án. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Trần Văn Khánh 

 

 

 

 

 


