TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S&: 467/2023/DS-PT

Ngay: 19/9/2023
VIV: “ Tranh chdp hop dong
tang cho”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: : Ong Truong Chi Anh

: Ong Phi Thanh Chung

- Thu ky phién tda: Ba Hoang Thi Thu Hién, Tham tra vién chinh Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ha Néi: Ong Lé Ptric Phuong - Kiém sat
vién tham gia phién toa. ,
Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét xir phuic
tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 107/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nim
2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong ting cho”.
Do ban 4n dan sy so tham sd 04/2023/DS-ST, ngay 09/01/2023 cua Toa an nhan dan
quan Ha Pong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phtic tham s6 289/2023/QP-PT ngay 23 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Pham Thi Gao, sinh ngay 10/12/1947 (cé mdt tai phién toa).
HKTT : S6 97, Phung Hung, phudng Phic La, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi;
Noi ¢ hién nay: Phong 18, tang 11, sanh B, tda nha ECODREAM, ngd 300 dudng
Nguyén Xién, xd Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van Trong, sinh nim 1980; dia chi:
Phong 1620, toa nha VPS5, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha NGi (theo Giéy
Uy quyén lap ngiy 16/3/2023, cong ching tai Van phong cong ching Nguyén Tu;
ong Trong CO mdt tai phién toa).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Gao la éng Pang Vian Son va ba



béang Thi Van Thinh, déu 1a Luat su Van phong Luat su Pang Son va cong su thudc
Doan Luat su thanh phd Ha Noi (6ng Son, ba Thinh déu cé mdt tai phién toa).

Bi don: Chi Vil Thi Ha Phuong, sinh ngay 19/12/1970 (vang mdt tai phién toa).
HKTT : S6 97, Phung Hung, phudng Phtc La, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi;
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vi1 Céng Binh, sinh ngay 30/01/1972 (c6 mat tai phién toa).

HKTT : S6 97, Phung Hung, phudng Phic La, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi;
Noi & hién nay: Phong 18, tang 11, sanh B, tda nha ECDDREAM, ngd 300 dudng
Nguyén Xién, x4 Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phé) Ha Noi.

2. Anh Vi Xuan Giang, sinh ngay 16/12/1975 (cé mdt tai phién toa).

HKTT : C5, T6 26 Cum 5, phuong Ha Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phé) Ha Noi;
Noi ¢ hién nay: Phong 18, tﬁng 11, sanh B, tda nha ECDDREAM, ngo6 300 duong
Nguyén Xién, xd Tan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Binh va anh Giang 14 6ng Nguyén Vin Trong,
sinh nam 1980; dia chi: P 1620, toa nha VPS5, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai,
Ha Noi (theo Gidy uy quyén l1ap ngay 16/3/2023, cong chung tai Van phong cong
chimg Nguyén Tu. Ong Trong ¢6 mdt tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Binh, anh Giang 13 6ng Ping Vin
Son va ba Pang Thi Van Thinh, déu 1a Luat su Van phong Luat su Pang Son va cong
su thuoc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (6ng Son, ba Thinh cé mdt tai phién toa).

3. Van phong Cong chimg Bui Hitu Diing (Tén goi cii la Van phong Cong ching
Thanh Do).

bia chi: L1, khu Trung tam hanh chinh, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Hiru Diing (C6 Pon xin xét xir ving mdt).

4. UBND quén Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Pia chi: Khu Trung tim hanh chinh, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén B4 Quan - Pho Trudng phong Tai
nguyén - Moéi trudng UBND quan Ha Péng (Theo Gidy ty quyén sé 06/UBND-GUQ
ngay 14/4/2023 ctia Cha tich UBND quan Ha Bong).

5. Ong B6 Vian Binh; Dia chi: S6 97 Phung Hung, phuong Phuc La, Quan Ha Péng,

Ha Noi (viang mdt tai phién toa).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - ba Pham Thi Gao va ngwoi dai dign theo iy quyén trinh bay:

Vo chong ba 1a Pham Thi Gao va 6ng Vi Xuan Cong (chét nim 2005) c6 3
nguoi con la Vii Thi Ha Phuong, Vi Cong Binh va Vii Xuan Giang.

Nam 1982, vo chéng ba mua 01 thira dat, dién tich 89,9m? trén c6 01 nha cép
4 tai s6 02 Nguyén Chanh, Phuc La, Ha Dong (sau nay thudc 63, duong Phung Hung
va hién tai 1a s6 97 Phung Hung, t6 dan phd s6 1, phuong Phiic La, quan Ha Pong,
thanh ph Ha Noi), ca gia dinh sinh séng tai ddy dén nam 1994-1995 gia dinh ba mua
01 nha cép 4, dién tich 30m? tai Khu tap thé Song Pa, phuong Thanh Xuan Nam,
quan Thanh Xuéan, Ha Noi va ca gia dinh chuyén ra d6 sinh séng; nha dat & Ha Pong
ong ba cho con gai Vii Thi Ha Phuong ¢ va day hoc.

Khoang nam 2008- 2010, sau khi chj Phuong ly hon vé6i chong, do thuong con
gai vat va nén ba di ban nha dat Thanh Xuan, cho tién dé chj Phuong mua chung cu,
con trai ca Vii Cong Binh di 1y vo va phai thué nha dé &, con trai Vii Xuan Giang di
& ré tai nha vo va ba dén & nho vo chong con trai ut.

Con nha dat & Ha Pong, sau khi 6ng Cong mat khong dé lai di chic, nam 2010
gia dinh ba gdm ba va ba con hop gia dinh thong nhét ba dugc toan quyén quan 1y, st
dung toan b thira dat. Ngay 05/11/2010, ba di duoc UBND quan Ha Pong cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BC 167803 dung tén Pham Thi Gao d6i véi thira
dat tai s6 63 Phung Hung, Phuc La, Ha Pong, Ha Ni.

Cubi nam 2010, do dugc can bd dja chinh phuong Phac La luc d6 1a chi Pham
Thi Ngoc Hiéu thong bao c6 quy hoach thira dat, nén ba di nghe theo va 1am tha tuc
ting cho con gai 1a chi Vii Thi Ha Phuong ' thira dat, muc dich 1a dé chi Phuong
dtng tén ho va sau nay thu hdi s& duge 02 tiéu chuan tai dinh cu.

Moi thu tuc tang cho dugc thuc hién tai Van phong cong chirng Thanh D6 (nay
la Van phong cong chimg Bui Hiru Diing); Ngay 18/01/2011, chi Phuong da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 688628 dbi véi 45m?2.

Tuy nhién, sau nay ba théy chi Phuong khong tt, séng thiéu trach nhiém, bat
hiéu, ba da yéu cau chi Phuong 1am lai thi tuc sang tén cho ba song chi Phuong khong
dong y. Do vay, ba khai kién tai Toa an yéu cau: Chia thira ké tai san 1a % nha dat tai
Nguyén Chanh, Ha Poéng; Tuyén bd Hop dong ting cho quyén s dung dat sb
4763/2010/HDGD do Van phong cong chimg Thanh D06 1ap ngay 31/12/2010 (nay la



Vin phong cong chimg Bui Hitu Diing) v6 hiéu; Haty Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé BD 688628 do UBND quén Ha
Pong cip cho Vit Thi Ha Phuong ngay 18/01/2011, vao S6 cap GCNQSDPD sé CH-
00343 ddi voi thira déat s6 241A, to ban do sd 9, dién tich 45,0m2, muc dich sir dung 1a
dat & tai d6 thi (ODT), thoi han sir dung 1au dai, dia chi thira dét tai s6 63, duong Phung
Hung, T6 dan phd sb 1, phudng Phuc La, quan Ha Dong, thanh phd Ha Nbi.

Véi 1y do day 1a hop ddng ting cho gia cach chi dé dugc dén bu dat tai dinh cu
va 1oi chimg ctia Van phong cong chung tai Hop dong ting cho 1a khong dung. Tir
thoi diém ting cho Phuong dén nay ba vén giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
ba truc tiép cho 6ng DS Vin Binh thué nha va thu tién thué nha tir nim 2008 dén nay.
Ba xac dinh nha dat cua ba, ba cho thué 1ay tién chi tiéu thuéc men, khong tranh chip
vé hop dong thué nha.

Ngay 20.12.2022, ba Pham Thi Gao c6 don rit yéu cau chia thira ké; ba yéu
cau hity hop dong ting cho, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Vi Thi
Ha Phuong. Ba Gao khong dong y v&i yéu cau phan t6 ctia chi Vi Thi Ha Phuong.

Bi don - chi Vi Thi Ha Phwong trinh bay:

B me chi 14 ong Vii Xuan Cong (dd mat) va ba Pham Thi Gao c6 3 ngudi con
1a: chi Phuong, anh Vi Cong Binh va anh Vi Xuan Giang.

BS me chi c6 01 thira dat s6 hiéu 241, to ban do s6 9 dién tich khoang 89,9m?
tai s6 02 Nguyén Chanh (sau d6 1a 63 Phung Hung, nay 1a 97 Phung Hung, Phuc La,
Ha Do6ng).

Khoang 10 nam sau, gia dinh chi chuyén ra & Thanh Xuan Nam; nha dat &
Nguyén Chanh bd me giao cho chi ¢ va day hoc tai day.

Sau khi bd chi mat, gia dinh g(‘A)m 4 me¢ con chi hop ban me chi dugc toan
quyén quan 1y, st dung, sau d6 me chi di duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat ding tén Pham Thi Gao.

Do em trai chi 12 Vii Cong Binh choi boi 1éu 16ng, pha tan tai san gia dinh, nhiéu
lan chu ng dén doi no, siét no, quéy phé gia dinh, nam 2009, me chi da phai ban nha
d4t & Thanh Xuan dé tra no cho Binh; nam 2010, do lo s¢ khong tranh khoi su quéy
pha cta cac chu ng nén me chi nho chi lo cho em. Vi thuong me nén nam 2010, chi da
rit ra 4.785.000.000d0ng dé tra ng cho anh Vit Cong Binh; véi sb tién trong thoi gian
d6 du dé mua ca thira dat 90m? tuy nhién vi thuong me tudi gia, ciing khong con nha &
nén chi dong ¥ nhén ting cho % thira dat. Ngay 10/9/2010, me con chi d viét cam két



vé viéc ba Gao nho chi dimg ra tra va sau nay ba Gao s€ sang tén thira d4t cho chi, giéy
nay chi gitt dén khi 1am Hop ddng ting cho va sang tén cho chi % thira dat thi chi da
dua tra me, chi gilr lai ban chup va in ndp lai cho Toa an. Con Y thira déat van ding tén
me chi, chi van dé me chi cho thué dé 14y tién chi tiéu sinh hoat tudi gia.

Vé 1y do ba Gao trinh bay 1a hop dong ting cho chi 14 gia cach chi khong dong
y Vi me chi 14 can bd Nha nuéc, 1a mot giam dinh vién hiéu biét, c6 kién thtc do vay
viéc 1éy 1y do bi can bd dia chinh xui 1a khong c6 can clr; mat khac tai sao lam tang
cho gia cach khong bat chi viét gidy, hodc ting cho con trai Vii Xuan Giang ma lai
tang cho chi, do vady vi¢c ba Gao léy 1y do dé trinh bay viéc tang cho la gia cach la
khong c6 co so, khong phu hop véi su that khach quan, viée ting cho va cip gidy
chig nhan quyén su dung dat duoc thue hién ding theo quy dinh. Ban than chi cling
da phai mét rat nhiéu tién dua cho ba Gao dé lo viéc tra ng cho em trai, chi khong
thtra nhan viéc ba Gao trinh bay tién ban nha Thanh Xuan di cho chi mua nha. Ba
Gao ¢6 02 con trai, chua co6 chd 6, nguoi thi phai & nha v, nguoi thi phai thué nha,
lay d4u ra tién ma cho con gai mua chung cu. Ban than ba Gao ciing khong c6 chd &
phai ¢ nho con dau, con trai thi viéc ba Gao trinh bay 1a khong c6 co so.

Qua trinh giai quyét vu an chi Vi Thi Ha Phuong c6 yéu cau phan t6, dé nghi
cong nhin quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira s6 241A, t& ban do s6 9 tai
63 Phung Hung, Phic La, Ha BPong, Ha N§1 1a cua chi Phuong; yéu cau ba Gao ban
giao nha dat va Giay chung nhan quyén s dung dat cho ch Phuong. Ngoai ra chi
Phuong khong c6 yéu cau gi khac, khong tranh chap tién thué va hop dong thué nha
gitta ba Gao va éng P4 Vin Binh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Vi1 Xuan Giang va Vi Cong Binh trinh bay:

Nhét tri 10i trinh bay va dong ¥ yéu cau khdi kién cua ba Gao, khong dong y
v6i yéu cau phan to ciia chi Phuong. Anh Vii Xuan Giang, Vii Cong Binh xac nhan
vé ngudn gbc tai san cua bdé me, sau khi bd chét khong dé lai di chuc nén gia dinh
gdém 4 me con hop ban va thdng nhat dé ba Gao duogc toan quyén quan 1y st dung;
cac anh khong tranh chép vé thira ké tai san. Viéc ba Gao tang cho chi Phuong Y2
thira dat cac anh sau ndy méi biét nhung khong c6 y kién vi ba Gao néi la day 1a hop
dong gia cach vi ban than chi Phuong da duoc me cho tién ban nha ¢ Thanh Xuén
Nam.



2. Ong B4 Vian Binh trinh bay, 6ng 1a nguoi truc tiép thué nha va tra tién thué
cho ba Gao trén toan bd dién tich 89,9m?2 tai sd 63 Phung Hung, phuong Phuc La, Ha
Pong, Ha Noi. Do cong viéc ban nén ong Binh xin vang mit trong qué trinh giai
quyét vu an.

3. Van phong cong chimg Bui Hiru Diing trinh bay:

Ngay 31.12.2010, Van phong cong chirng Thanh B6 (nay 1a Van phong cong
chting Bui Hitu Diing) nhin yéu ciu cong chimg Hop dong ting cho giita ba Pham
Thi Gao va chi Vi Thi Ha Phuong.

Vi¢e tang cho dugc thyc hién dung theo quy dinh ctia phap luat,ding v chi
nguyén vong cac bén, vin ban di duoc doc, ky ting trang. Phan 101 chtng do so xuit
16i d4nh may nén sai tén ba Gao va chi Phuong, tuy nhién sai xot nay khong anh
hudéng dén tinh ding dan va hiéu luc ciia hop dong.

4. Uy ban nhan dan quan Ha Pong c6 Cong van sb 558 ngay 08.8.2022 thé
hién: Di véi yéu cau khai kién ctia nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

5. Vin phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Ha Pong da c6 Cong
van s6 347 ngay 29.8.2022 c6 ndi dung: Quy trinh cip Gidy ching nhan sé6 BDD do
UBND quén Ha Pong cap ngay 18.01.2011 cho ba Vii Thi Ha Phuong da thyc hién
ding theo quy dinh.

Tai ban an dan su so thdm s6 04/2023/DS - ST, ngay 09/01/2023, Toa an nhan
dan quan Ha bong da xét xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi Gao vé viéc yéu cau
huy hop dong ting cho quyén st dung dat sd 4763/2010/HDGD do Vin phong cong
chirng Thanh D06 (nay la Van phong cong chirng Bui Hiru Diing) 1ap ngay 31.12.2010
va yéu ciu hiy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BD 688628 do UBND quan Ha Pong cap ngay 18/01/2011 cho ba
Vi Thi Ha Phuong.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua chi Vii Thi Ha Phuong.

Cong nhan quyén st dung dat va tai san trén dat trén tai thira dat s6 241A, to
ban dd sb 9, dién tich 45m2 tai sb 63 Phung Hung, phuong Phuc La, Ha Pong, Ha
Noi. (Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lién v&i dat s6 BD 688628 do UBND quan Ha Pong cap ngay 18/01/2011 cho ba Vil
Thi Ha Phuong) 1a tai san hop phéap cua chi Vi Thi Ha Phuong.



Budc ba Pham Thi Gao tra chi Vii Thi Ha Phuong quyén st dung dét va tai san
trén dat tai thira dat s 241, to ban dd sd 9 tai sb 63 Phung Hung, phuong Phuc La,
Ha Pong, Ha Noi va tai san trén dat (Theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BD
688628 do UBND quén Ha Pong cap ngay 18/01/2011 cho ba Vii Thi Ha Phuong) va
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BP 688628 do UBND quan Ha Péng cap
ngay 18/01/2011 cho ba Vii Thi Ha Phuong.

3. Pinh chi yéu cau chia thira ké % thtra dat s6 241, to ban d6 sd 9, phudng
Phuc La, quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi ctia ba Pham Thi Gao.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vy thi hanh an
cua cac bén duong su.

Khong doéng ¥ v6i ban 4n so tham, ngay 10/1/2023 ba Pham Thi Gao, anh Vi
Cong Binh va anh Vil Xuan Giang c6 Pon khang céo toan bd ban an so tham véi 1y
do, Ban 4n so tham giai quyét thiéu khach quan, anh huong dén quyén, loi ich hop
phap cua ba Gao va cac con cua ba la anh Giang, anh Binh.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don va ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan 13 ba Gao va anh Giang, anh Binh giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang
c40. Pé nghi Toa an cip phiic thAm xem xét chap nhan yéu cau khang cao ciia ba Gao
va anh Giang, anh Binh.

Bi don - Chi Phuong ving mit tai phién toa

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tudn tha dung cac quy
dinh ctia B luat té tung dan su, cac duong sy d3 thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia qué trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat phat biéu:

- Hop dong tang cho giita ba Pham Thi Gao va chi Vii Thi Ha Phuong 1ap ngay
31/12/2010, trong phan 10i ching cua Coéng ching vién c6 sw nham lan giira tén
ngudi cho va ngudi ting, cu thé bén ting cho 12 ba Pinh Thi Sop va chong 13 Pinh
Vian An. Bén nhan tang cho 1a 6ng Pinh Van Béng va vo la ba Vi Thi Loi. Ngoai 101
chung trén thi khong c6 vin ban dinh chinh nao khac. Pé nghi Toa 4n lay 16i khai cua
cong ching vién Vii Thi Lan dé 1am rd sai sot nay 1a do dau? C6 chung kién viéc ting

cho quyén sir dung dat hay khong?



- B6 sung quan hé phap luét “Chia thira ké va yéu cau cong nhan quyén st dung
dat” vao nodi dung quan hé tranh chip.

Pé nghi Hoi dong xét xtr tam nging phién toa dé xac minh bd sung nhing noi
dung nhu da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién toa
va cin ¢l vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan dinh:

1. V@ tb tung: Nguyén don - ba Pham Thi Gao va nguoi co6 quyén loi, nghia vy
lién quan la anh Vi Xuan Giang, anh Vit Cong Binh c6 don khang cao trong thoi han
luat dinh. Ba Gao 1a ngudi cao tudi nén thudc trudng hop khong phai ndp tién tam
mg an phi. Anh Giang, anh Binh d3 ndp tién tam tmg an phi phuc tham nén xac dinh
khang cao 1a hop I¢.

Bi don va mot sb nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop
1¢ nhung Véng mat khong c6 1y do, can ctr Diéu 296 Bo luit to tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang mat theo quy dinh ctia phap luat.

Ddi véi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi tam ngung
phién toa dé xac minh ndi dung lién quan dén 10i ching cua Coéng chimg vién, do c6
su nham 14n giira tén ngudi cho va nguoi ting trong Hop dong ting cho giira ba Gao
va chi Phuong 1ap ngay 31/12/2010 tai Van phong cong chting Thanh D6. Xét thay,
trong ho so vu an c6 tai liéu thé hién, Vian phong cong chimg Thanh D6 nay 1a Vian
phong coéng chung Bui Hitu Diing ¢6 vin ban ngay 7/12/2020 dinh kém Hop dong
tang cho, dinh chinh tén trong phan 1oi chimg cia Cong chimg vién dung tén Bén cho
la ba Pham Thi Gao va Bén nhan tang cho la chi V@i Thi Ha Phuong. Qua trinh giai
quyét vu an, Vin phong cong chirng Bui Hitu Diing ¢6 van ban xac nhan trong phan
161 chtmg cua Cong ching vién co su sai sot do 16i danh may sai tén cua ba Gao va
chi Phuong, nhung sai sot nay khong anh huéng dén tinh dung dan va hiéu luc cua
Hop dong. Nhu vay sy nham 1an giita tén nguoi cho va ngudi ting trong Hop dong
tang cho néu trén da dugc Van phong cong ching c6 van ban dinh chinh dinh kém
Hop ddng, do vay dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi vé
viéc tam nglmg phién toa dé xac minh thém vé ndi dung nay 1a khong can thiét, nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan viéc tam ngimg phién toa.

2. Vé ndi dung: Xét khang céo cta nguyén don va ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la anh Giang va anh Binh:



2.1 Xem xét tinh hop phdp ciia Hop dong tang cho

Can ctr vao trinh bay cua cac duong su, tai liu, chung cr do duong su giao
nop va Toa an thu thap duoc thé hién, ngdy 31/12/2010 ba Gao lap Hop dong ting
cho chi Phuong quyén st dung thtra dat s6 241A, to ban dd s6 9, ¢6 dién tich 45,0m2
tai dja chi sb 63, dudong Phung Hung, T dan phd sb 1, phuong Phuc La, quin Ha
Pong, thanh phé Ha Noi. Hop ddng ting cho duoc cong ching tai Van phong cong
ching Thanh D6 (nay 13 Vin phong coéng chimg Bui Hiru Ding) sb
4763/2010/HBGD.

Theo ba Gao trinh bay, ly do ba ting cho chi Phuong thoi diém d6 do ba khdng
hiéu biét, cong voi sy tu van cua can bo dia chinh nén ba cling cac gia dinh hang xém
mit duong Nguyén Chanh thuc hién viéc chia tach thira dat cua gia dinh 1am 2 hodc 3
thira &€ nham muc dich k& khai khi Nha nuéc thu hoi dat thuc hién du 4n thi s& dugce
dén bu hai suat dat, vi vy ba méi nhd chi Phuong con géi ba ding tén ho cht ba
khong cho chi Phuong thira dat nay, chinh vi vay nén ba van giit Gidy chtng nhan
quyén st dung dat va truc tiép cho 6ng B3 Vian Binh thué nha va thu tién thué nha tir
nam 2008 cho dén nay.

D6i véi chi Vil Thi Ha Phuong trinh bay, viéc ba Gao 1ap Hop dong ting cho
chi thira dat 241A 13 tu nguyén, Iy do ba Gao cho chi thira dat nay 1a do em trai chi 1a
anh Vii Cong Binh choi boi 1éu 16ng, pha tan tai san gia dinh. Nam 2010, do lo so su
quiy phé ctia cic chi no nén me chi di nho chi tra ng cho anh Vi Cong Binh sb tién
4.785.000.000 déng. Thuong me tudi gia khong con nha & nén chi dong ¥ nhén ting
cho Y thira dat. Ngoai 10 trinh bay, chi Phuong ndp cho Toa an ban vin ban cam két
(ban pho to) vé viéc ba Gao nhé chi dig ra tra tién ho, sau nay ba Gao s€ sang tén %>
thira dat cho chi.

Loi khai caa anh Binh va anh Giang thé hién, sau khi bd cac anh mat, gia dinh
anh gdm me anh 13 ba Gao, chi Phuong va hai anh Giang, anh Binh d& hop thong nhat
dé me anh 12 ba Gao dung tén trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Thoi diém ba
Gao lap Hop dong ting cho chi Phuong quyén sir dung dét thi cac anh khong biét.
Khoang nim 2019 - 2020 cac anh méi biét do ba Phuong néi chi 1am hop dong gia dé
nho chi Phuong dung tén ho, néu co bi giai toéa thi sé duge 2 xuat dén bu tai dinh cu
nén cac anh khong cé y kién gi. Ba Phuong, anh Binh va anh Giang phu nhan 10i khai
cua chi Phuong vé viéc ba Gao nhd chi Phuong tra no thay cho anh Binh sb tién
4.785.000.000 dong.



Can ct tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an do cac duong su giao ndp va
Toa an thu thap duogc thé hién.

V& ngudn gdc thira dat: Cac duong sy déu xac nhan Thira dat 241, to ban d6 s6
9 tai dia chi s6 63 dudng Phung Hung, T6 dan phé 1 phuong Phic La, Ha Pong, Ha
Noi la tai san chung ctia 6ng Vi Xuan Cong va ba Pham Thi Gao (bé me chi Phuong,
anh Giang va anh Vii Céng Binh). Nam 2005, dng Cong chét khong dé lai di chuc.

Trong hd so cip Gidy chimg nhan quyén str dung déat co Bién ban hop gia dinh
ngay 15/3/2009, véi su c6 mat cuia ba Gao, chi Phuong, anh Giang va anh Binh,
thong nhat dé ba Gao dimg tén trong s6 do va toan quyén quan 1y, st dung ddi véi
thira dat 241, to ban do sb 9 tai 63 duong Phung Hung, T6 dan phd 1 phuong Phic
La, Ha Bong, Ha Noi, vi vay ba Gao mdi lam thu tuc va dugc UBND quan Ha Dong
cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 BC 167803. S6 vao so cap GCN: CH-
00280 ngay 05/11/2010, di¢n tich 89,9m2 dung tén ba Pham Thi Gao. Nhu vdy noi
dung Bién ban hop gia dinh thé hién ¥ chi ctia chi Phuong, anh Binh va anh Giang
théng nhat dé ba Gao dugc quyén quan 1y, st dung chtr khong duoc quyén dinh doat
dbi voi tai san néu trén. Thira dat s6 241, to ban d6 s6 9 tai 63 duong Phung Hung,
T6 dan phd 1 phuong Phic La, Ha Dong, Ha Noi duoc cac duong sy Xac nhan 13 tai
san chung cta vo chong ba Gao va dng Cong. Do vay khi ong Cong chét thi % thia
dat duge xé4c dinh 1a di san cua ong Cong dé lai cho hang thira ké thir nhit 1a ba Gao,
chi Phuong, anh Giang va anh Binh. Viéc ba Gao 1ap Hop dong ting cho chi Phuong
Y thira dat khi chua dugc phan chia cy thé nén mic du ba Phuong cho ting % thira
dat, khong vuot qua ky phan cua ba, nhung khi lap Hop dong ting cho anh Binh, anh
Giang déu khong biét nén viéc ba Phuong mot minh dinh doat khong co su théng
nhit ctia cac dong thira ké van 1a trai quy dinh ctia phap luat.

Péi voi viée chi Phuong trinh bay, chi phai bo sb tién 4.785.000.000 dong dé
tra ng cho anh Binh, day chinh 13 1y do ba Gao lap Hop ddng ting cho chi ' quyén sir
dung thira dat, nhung chi Phuong khong dua ra duoc tai liéu chimg clr ching minh
viéc chi Phuong dua tién cho ba Gao ciing nhu chimg ¢t chttng minh viéc chi phai
tra ng thay cho anh Binh. Déi v6i Vin ban ghi nhé giita ba Gao va chi Phuong lap
ngay 10/9/2010 do chi Phuong ndp cho Tda an ¢6 ndi dung thé hién, chi Phuong dua
cho ba Gao sd tién 4.785.000.000d0ng dé ba Gao tra no cho anh Binh, sau nay ba
Gao sé& sang tén ' ngodi nha tai phd Nguyén Chanh, Ha Pong cho chi Phuong, tuy

nhién vin ban nay chi 1a ban pho t6 do chi Phuong xuat trinh, khong phai 1 ban gdc,

10



phan chit ky (pho t6) ctia ba Pham Thi Gao khong rd nét (tdy x6a) nén vin ban nay
khong duoc xac dinh 12 ngudn chtng ¢t hop phap.

Can ctr vao so dd do dac thira dat do Cong ty TNHH Tai nguyén va Méi truong
Ha Noi do dac tai thoi diém Toa 4n nhan dan quan Ha Péng tién hanh tham dinh
ngay 30/6/2022 thé hién, thira dat 241 dtng tén ba Gao co dién tich 34m?; Thira 241A
dig tén chi Phuong c6 dién tich 52,7m?. Cac duong su trong vu 4n déu xac dinh tur
khi 1ap Hop ddng ting cho dén nay khong c6 bién dong. Hién trang thira dit khong co
gi thay dbi so vé6i thoi diém 1ap Hop dong ting cho. Nhu vy phan dién tich ting cho
chi Phuong 45m? theo Hop ddng ting cho khong phu hop véi thyuc té do dac. Phan
dién tich dat 44,9m? con lai ghi trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén
ba Gao ciing khong phu hop véi thuc té do dac (34m?).

Tai Bién ban tham dinh ngay 30/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Ha Pong da
ghi: Thia dat 241A dung nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba
Phuong c6 dién tich 45m2. C6 tir can dong nam giap ba Gao...Thira dat 241 dung nhu
Giéy chirng nhan dimg tén ba Gao c6 dién tich 44,9m? c6 tir can Tay bac gidp nha chi
Phuong, nhu vdy ndi dung nay 1a khong phu hop voi ho so do dac thira dat (Dién tich
tham dinh v&i dién tich theo so dd do vé thyc té khong phu hop nhau)

Ban mo ta trong Bién ban tham dinh vé tai san trén dat thé hién, Thira dat sd
241A (dtng tén chi Phuong) va thira dat 241 (dung tén ba Gao) c6 chung 01 nha cip
4 xay tuong 220, xay trudc nam 1985 khong cd cong trinh phu va chung tuong
(khéng c6 mbc gioi).

Nhu vdy c6 thé thay, viéc cho ting chua dugc cic bén ban giao mdc gidi trén
thuc té. Phan mdc gidi dién tich dat tang, cho trong hd so cap Gidy chung nhan khong
phu hop véi thuc té.

Tur khi 1ap Hop dong ting cho dén nay thi ba Gao van dang quan 1y, sir dung,
theo ba Gao trinh bay, ba Gao da cho ong P Vin Binh thué nha va nhan tién thué
nha cta 6ng Binh tir nhiéu ndm nay. Loi khai ctia ba Gao phu hop voi 10i khai cua
6ng Binh vé viéc ong Binh thué nha tryc tiép ctia ba Gao va tra tién thué nha cho ba
Gao. Phu hop véi thuc té cho dén nay ba Gao van giit Gidy chting nhan quyén st
dung dat ma khong chuyén giao quyén st dung, s¢ hitu tai san cho chi Phuong. Chi
Phuong ciling khong c6 ¥ kién gi vé doi quyén sé hitu, sir dung cho dén khi ba Gao c6

yéu cau khdi kién, qua trinh gidi quyét vu an chi Phuong maéi c6 yéu cau phan to.
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Do vay, mac du ba Gao khong dua ra dugc can cir xac dinh 1y do ba 1ap Hop
ddng ting cho chi Phuong nha dat dé tach thira nhim muc dich khi Nha nuée thu hoi
dat thi s& dugc dén bu béng 2 suit dat, nhung can ctr vao viéc ba Gao dén nay van
dang quan ly, sir dung nha dat va cac Gidy to vé nha dat, c6 can ctr xac dinh viéc ba
Gao lap Hop dong ting cho chi Phuong thira dat 241A 1a gia tao, khong dung véi y
chi cua ba. Viéc ba Gao 1ap Hop déng tang cho chi 1a hinh thirc, thuc té khong co
viéc cho tang.

Cac sb do trong hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho chi Phuong
(ndm 2011) khong phu hop véi thuc té do dac tai thoi diém xem xét thim dinh, diéu
d6 ciing thé hién viéc lap hop dong ting cho 1a thiéu khach quan, khong dung thyc té.

Do viy can x4c dinh Hop dong ting cho quyén sir dung thira dat s6 241A, to
ban dd sb 9, c6 dién tich 45,0m2 tai dia chi s6 63, duong Phung Hung, T6 dan phé) )
1, phuong Phiic La, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi giita ba Gao va chi Phuong lap
ngay 31/12/2010 tai Van phong cong ching Thanh D6 (nay la Van phong cong
chting Bui Hitu Diing) s6 cong chiung 4763/2010/HPGD la gia tao, do khong ding ¥
chi cia ba Gao la nguoi ¢o tai san.

2.2. Pbi voi yéu cau doc 1ap cia chi Phuong vé cong nhan quyén sir dung dat
va tai san trén dat tai thira dat s6 241A, t ban d6 s6 9, dién tich 45m? tai s6 63 Phung
Hung, phuong Phuc La, Ha Pong, Ha Nbi (theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BP 688628 do UBND quan Ha
Pong cip ngay 18/01/2011 cho ba Vil Thi Ha Phuong) 14 tai san hop phap cua chi va
budc ba Gao phai tra cho chi quyén sir dung dat va tai san trén dat va Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat trén cho chi Phuong.

Nhu da phan tich & nd1 dung trén, Hop déng tang cho bi xac dinh la vo hi¢u
nén khong cé co s¢ dé chap nhan yéu cau doc lap cia chi Phuong vé viéc cong nhan
quyén str dung dat va tai san trén dat tai thora dat s6 241A, to ban dd s6 9, dién tich
45m2 tai s6 63 Phung Hung, phuong Phuac La, Ha Bong, Ha Noi 1a cua chi Phuong
cling nhu yéu cau cua chi Phuong budc ba Gao phai ban giao cho chi Phuong nha dit
va Gidy ching nhan quyén sir dung dit va tai san trén dat da cap dtng tén chi Phuong
dbi voi thira dat néu trén.

Tuy nhién cin ctr vao So dd nha dat do Cong ty TNHH Tai nguyén va Moi
truong Ha Noi do dac thi thira dat 241 co6 dién tich 34m?. Thira dat 241A c6 dién tich
52,7m?. Nhu vay, 2 thira ndy cong lai ¢ dién tich 86,7m? (so vdi Giéy chirng nhan
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BC 167803. Sb vao s6 cap GCN: CH-00280 do UBND quéan Ha Pong da cip ngay
05/11/2010 cho ba Pham Thi Gao c6 dién tich 89,9m? thi dién tich do thuc té hién nay
bi giam 3,2m?). Ba Gao c6 quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé giao ndp
lai Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s BP 688628. S6 vao s6 cap GCN: CH-00343 do UBND quan Ha Péng cap
ngdy 18/01/2011 cho ba Vii Thi Ha Phuong va lam thu tuc diéu chinh lai Gidy chimg
nhan BC 167803. S6 vao s6 cadp GCN: CH-00280 do UBND quan Ha Pong di cép
ngay 05/11/2010 cho ba Pham Thi Gao (cé ban sao So do nha dit kém theo ban dn).

Tt nhiing phan tich trén xac dinh, khang cdo cua nguyén don va nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan - anh Binh, anh Giang 14 c¢6 co s& nén dugc chip nhan.
Stra ban an so tham, xac dinh Hop dong ting cho bi vo hiéu do gia tao. Huy Hop
ddng ting cho va huy Gidy ching nhan quyén st dung dat di cap dung tén Vil Thi Ha
Phuong dbi voi thira dat sd 241A, to ban dd sb 9, dién tich 45m2 tai s6 63 Phung
Hung, phuong Phuc La, quan Ha BDong, Ha Noi.

Khong chap nhan yéu cau phan té ciia chi Phuong ddi véi ba Gao.

Do ba Gao van quan ly, st dung tai san 1a nha dat néu trén ma chua co su
chuyén giao quyén nghia vu cho chi Phuong trén thuc té, nén xac dinh khéng c6 thiét
hai say ra khi xac dinh Hop ddng ting cho bi tuyén 1a v6 hiéu.

3. Vé an phi:

Do chap nhan yéu cau khaoi kién, yéu cau khang céo cua ba Gao va anh Giang,
anh Binh nén ba Gao, anh Giang va anh Binh khdng phai chiu &n phi dan sy so tham
va &n phi dan su phdc tham.

Bi don - chi Phuong phai chiu an phi dan su so tham va an phi déi véi yéu cau
doc 1ap khong duge chap nhan theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can c khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sw ndm 2015.

Can ctr cac Didu 117, 124 B6 luat Dan sy nam 2015.

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra Ban 4n dén su so tham s6 04/2023/DSST ngay 09/01/2023 cua Toa an nhan
dan quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.
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Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don - ba Pham Thi Gao ddi véi bi
don - chi Vi Thi Ha Phuong

2. Tuyén Huy Hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong chang
4763/2010/HPGD lap ngay 31.12.2010 tai Van phong cong ching Thanh D6 (nay 1a
Van phong cong chung Bui Hiru Dling), gitra bén cho la ba Pham Thi Gao va bén
nhan tang cho la chi Vi Thi Ha Phuong.

3. Huy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan
lien v6i dat s BP 688628. S6 vao s6 cap GCN: CH-00343 do UBND quan Ha Pong
cap ngay 18/01/2011 cho ba Vii Thi Ha Phuong.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta chi Vii Thi Ha Phuong vé viéc cong
nhan quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat sb 241A, to ban db sb 9, dién
tich 45m? tai s6 63 Phung Hung, phudong Phic La, Ha Pong, Ha Noi (theo Giay
chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 BD
688628. S6 vao s6 cip GCN: CH-00343 do UBND quan Ha DPong cip ngay
18/01/2011 cho ba Vi Thi Ha Phuong) la tai san hop phédp cua chi Vi Thi Ha
Phuong; khdng chap nhan yéu cau caa chi Vi Thi Ha Phuong budc ba Pham Thi Gao
phai ban giao tra nha dat va Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat néu trén cho chi Vi Thi Ha Phuong.

5. Pinh chi yéu cau chia thira ké ' thira dat s6 241, t& ban do sé 9, phuong
Phuc La, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi ctia ba Pham Thi Gao.

6. Ba Pham Thi Gao duoc quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé giao
ndp lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat s6 BD 688628. S6 vao so cip GCN: CH-00343 do UBND quan Ha Pong cap
ngay 18/01/2011 cho ba Vii Thi Ha Phuong, d6i vai thira dat sb 241A, to ban d6 s6 9,
dién tich 45m? tai s6 63 Phung Hung, phudng Phuc La, quan Ha Pong, Ha Noi va
lam tha tuc diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san gan lién véi dat s6 BC 167803. S6 vao s cdp GCN: CH-00280 do UBND
quan Ha Pong da cap ngay 05/11/2010 dimg tén ba Pham Thi Gao.

7. Vé an phi

Ba Pham Thj Gao khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va an phi dan su phiic thim.

Anh Vit Xuan Giang va anh Vi Cong Binh khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, hoan tra anh Giang, anh Binh mdi ngudi 300.000 déng tam mg 4n phi da nop
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theo Bién lai s6 0011014 va 0011015 ngay 16/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi

Chi Phuong phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so thim va 300.000 dong an
phi dbi v6i yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan, tong cong 1a 600.000 déng, duoc
trir vao sb tién 21.000.000 ddng chi Phwong dd ndp tam Gng 4n phi theo Bién lai sb
0010871 ngay 07/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ha DPong, thanh phd
Ha Noi. Hoan trd lai cho chi Phuong s6 tién 20.400.000 déng.

8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 ctia Luat thi hanh an
dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: e . . . A \
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa &n nhan dan quan Ha Pong;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha DPong;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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