TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sd: 770/2024/DS-ST
Ngay: 27-8-2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mong Tuyén.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Hong Phuong.

2. Ba Tran Thi Mai Lan.

- Thur ky phién toa: Ong BUi Thanh Luén - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Go
Vap, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din quin Go Vip tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2024 tai Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 388/2024/TLST-DS ngay
17 thang 4 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 476/2024/QDBXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2024, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q cua céc t6 chure tin dung Viét Nam,
dig chi tru s& chinh: S6 C Pho T, phu’é:ng H, quan b, Thanh phé Ha Néi (dia chi cii:
S0 B H, Phuong L, quan H, Thanh pho Ha No6i).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Ha Bao T, sinh nam:
1980; bia chi: S6 C duong L, phuong T, quén T, Thanh pho H6 Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Theo Van ban uy quyén so: 05/GUQ-SGB ngay 25/01/2024).
(Co6 mat).

2. Bi don: Ong Lam Uy M, sinh nam 1976, dia chi: S6 A duong H, Phuong E,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hién bi don Lam Uy M dang thu an tai Trai giam M1. (C6 don xin Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 07/3/2024, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don Cong ty TNHH MTV Q ciia cdc té chirc tin dung
Viet Nam co ong Nguyén Ha Bao T dai dién trinh bay:



Ngay 27/01/2022, 6ng Lam Uy M va Ngén hang TMCP S (sau dy goi tat 1a
Ngan hang) co ky két Hop dong tin dung s6: 0012013/2022/HPTDTL-CN, cu the
nhu sau: S6 tlen cho vay: 12.000.000. 000 (Muoi hai ty) ddng; Muc dich sir dung vén
vay: Hoan tién nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat; Thoi han vay: 12 thang; LAi
suat: 10,5%/mam, 1ai suat cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan cho tirng
Gidy nhan no tuong tmg cua Hop dong tin dung ké tur ngay bit dau thoi han vay cua
timg Gidy nhan no, da duoc giai ngan theo Gidy nhan no s: 01/GNN-0012013/2022
ngay 27/01/2022.

Pé dam bao cho hop dong tin dung nay, 6ng L&m Uy M d3 ky Hop dong thé
chép tai san s6: 013/HDBD-2022 ngay 27/01/2022 da dugce Van phong C chimg nhan
thé chap cho Ngan hang ngay 27/01/2022, 50 cong chung: 1728 va da dugc Chi
nhanh Van phong Déang ky dat dai huyén D - tinh Pong Nai chimg nhan dang ky thé
chap ngay 27/01/2022 dé thé chap tai san sau:

+ Quyén su dung dat toa lac tai dia chi: Xa T, huyén D, tinh Dong Nai theo
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, s6 phat hanh GCN: DD 922148, s6 vao s6 cap GCN: CS 04596 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cp ngay 21/12/2021, cap nhat thay ddi ngay 27/12/2021
chuyén nhuong cho ong LAm Uy M;

+ Quyén st dung dét toa lac tai dia chi: Xa T, huyén D, tinh Déng Nai theo
Gidy chtg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat, s6 phat hanh GCN: DA 258853, 6 vao sd cap GCN: CS 01317 do Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngay 04/3/2021, cap nhat thay d6i ngay 14/10/2021 chuyén
nhuong cho 6ng LAm Uy M.

Ké tir thang 10/2022 cho dén nay ong Lam Uy M da khong thanh toan no 13i
phat sinh hang thang va no gbc dén han cho Ngan hang. Mic du Ngan hang da nhleu
1an goi dién thoai, giri théng bao ng qua han, moi Ién Ngan hang lam viéc... yéu cau
6ng M thyc hién nghia vy tra ng vay nhung 6ng M van khong c6 thién chi va bat hop
tac trong vi¢c trd ng vay cho Ngan hang, 6ng M da vi pham nghia vu trd no vay cho
Ngan hang theo cac thoa thuan ciia Hop dong tin dung va Gidy nhan ng néu trén.

Ngay 31/10/2023, Ngan hang TMCP S ky két Hop dong mua ban no sb:
798/2023/MBN.VAMC-SGB véi Cong ty TNHH MTV Q cua cac to chire tin dung
Viét Nam. Theo thoa thuan, Ngan hang TMCP S da chuyén nhuong cho Cong ty
TNHH MTV Q cua cac tb chirc tin dung Vi¢t Nam khoan ng theo Hop déng tin dung
s6: 0012013/2022/HDTDTL-CN ngay 27/01/2022.

Sau khi nhan giai ngan so tién vay cho dén ngay Ngan hang TMCP S ky két
Hop ddng mua ban no néu trén, dng LAm Uy M da thanh toan cho Ngan hang tong
s tién 14 1a: 830.226.823 (Tam trdm ba muoi triéu hai trdim hai muoi sdu ngan tam
tram hai muoi ba) déng.

Do 6ng M vi pham nghia vu thanh toan nén Cong ty TNHH MTV Q cua cac
t6 chtre tin dung Viét Nam khai kién yéu cau: Ong Lam Uy M phii tra cho Cong ty
TNHH MTV Q cia cac t6 chirc tin dung ViétNam sO tién tam tinh toi ngay 27/8/2024

tong sortlen 1a: 15.243.647.655 dong (Mudi lam ty hai tram bén muoi ba triéu sau
tram bon muoi bdy ngan sau tram ndm muoi lam dong), trong d6: No goc la:
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12.000.000.000 (Muoi hai ty) dong, no 1di trong han chua thanh toan: 397.093.725
(Ba tram chin muoi bay tri¢u khong tram chin muoi ba ngan bay tram hai muoi lam)
ddng (Tam tinh tir ngdy 27/9/2022 dén ngay 30/01/2023), 14i cham tra d6i voi no 1ai:
67.649.820 (Sau muoi bay triéu sau trim bdn muoi chin ngan tim trim hai muoi)
dong (Tam tinh tir ngay 26/10/2022 dén ngay 27/08/2024), 14i cham tra d6i v6i ng
gbc qua han: 2.778.904.110 (Hai ty bay traim bay muoi tim triéu chin trim 1& bon
ngan mot tram muoi) ddng (Tam tinh tir ngay 31/01/2023 dén ngay 27/8/2024). Yéu
cau tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat. Ngoai ra, nguyén don yéu
cau ong LAm Uy M phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo murc 13i sut thoa thuin tai Hop
ddng tin dung va Gidy nhan no di ky tir ngay 28/8/2024 cho dén khi 6ng Lam Uy M
thanh toan hét ng vay cho nguyén don.

Truong hop ong Lam Uy M khong tra dugc no hodc tra ng khong day du,
nguyén don yéu cau phat mai cac tai san thé chap néu trén dé tra ng cho nguyén don.
Truong hop sau khi phat méi cac tai san thé chap néu trén van khong da thanh toan
ng goc, ng lai trong han va 1ai cham tra, chi phi phat mai tai san, thi ong Lam Uy M
phai tiép tuc thanh toan sb tién con thiéu cho nguyén don theo cac diéu khoan quy
dinh tai Hop dong tin dung va Glay nhén ng cho dén khi tra hét no vay cho nguyén
don.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, nguyén don yéu cau bi don 1a 6ng Lam Uy
M hoan tra.

Tai Ban tu khai ngay 15/8/2024, bi don 6ng Lam Uy M trinh bay: Ong co ky
Hop dong tin dung voi Ngan hang va co thé chap tai san tai huyén D, tinh Pong Nai.
Déi voi yéu cau tra ng 6ng hoan tra trong thoi gian 01 ndm dén thang 8/2025. Néu
khong tra thi Ngan hang va Toa an thyc hién theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa, nguyén don trinh bay khong dong ¥ yéu cau vé thoi gian tra ng
ctia bi don va van giir yéu cau khoi kién ddi véi s6 tién no theo Hop dong tin dung
va Gidy nhan no, y€u cau Toa an buc bi don 6ng Lam Uy M tra cho nguyén don s6
tién con no tinh dén ngay 27/8/2024 1a: 15.243.647.655 dong (Mudi lam ty hai tram
bon muoi ba tridu sdu trim bén muoi bay ngan sau trim nim muoi lam dong). Yéu
cau tra mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat. Ngoai ra, ong M con phai
tiép tuc chiu tién 13i qua han theo thoa thudn tai Hop dong tin dung da ky két tir ngay
28/8/2024 cho dén khi thanh todn xong khoan no trén cho nguyén don. Trudng hop
ong M khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi
Cong ty TNHH MTV Q cua céac t6 chire tin dung Viét Nam co quyen yéu cau co
quan c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san bao dam thé chap dé thu hdi no.

Truong hop tai sdn bdo dam khong du thuc hién nghia vu tra ng theo Hop
dong tin dung va Gidy nhan no néu trén thi 6 ong Lam Uy M c6 nghia vy thanh toén
sd no con lai cho nguyén don cho dén khi hét no.

Toda an da tién hanh triéu tp hop 1¢ bi don ong LAm Uy M tham gia phién toa
nhung 6ng M hién dang thu an tai Trai giam M1 va c¢6 don xin ving mat. Tai Ban tu
khai ngay 15/8/2024, bi don 6ng Lam Uy M trinh bay: Ong c6 ky Hop dong tin dung
v6i Ngan hang va c6 thé chap tai san tai huyén D, tinh Pong Nai. Doi véi yéu cau
tra ng trong thoi gian 01 nam dén thang 8/2025. Néu khong tra thi Ngan hang va Toa
an thuc hién theo quy dinh phép luét.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan GO Vép phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Thém
phan, Hoi dong xét xu, nguyén don, bi don dé chap hanh theo quy dinh tai cac bieu
70, 71 va 72 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vu an: Cén cr vao céc tai lidu, ching cir do duong su xudt
trinh va do Tda an thu thap duoc dé nghi Hoi dong xét Xur: Chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don Cong ty TNHH MTV Q cua céc t chirc tin dung Viét Nam vé
viéc yéu cau bi don 6ng LAm Uy M phai thanh toan no gdc va 1ai phat sinh theo Hop
dong tin dung s6: 0012013/2022/HDTDTL-CN ngay 27/01/2022 va Gidy nhan ng
s6: 01/GNN-0012013/2022 ngay 27/01/2022 s6 tién con ng tinh dén ngay 27/8/2024
1a: 15.243.647.655 dong (Muoi lam ty hai trdm bon muoi ba triéu sau trim bon muoi
bay nghin sau trim nim muoi ldm) déng. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an
¢6 hiéu lyc phép luat. Ké tir ngay 28/8/2024, ong M tiép tuc chiu Idi phat sinh theo
141 sudt quy dinh tai Hop dong tin dung di ky néu trén cho dén khi tra dut no.

Truong hop 6ng M khong tra hodc tra khong day du sb tién con no thi nguyeén
don y€u cau co quan c6 thAm quyén phat méi tai san bao dam da thé chap dé thu hoi
ng theo Hop ddng thé chap tai san sb: 013/HDBD-2022 ngay 27/01/2022 tai Vin
phong C - tinh Dong Nai thé chip cac tai san toa lac tai dia chi: Xa T, huyén D, tinh
Pong Nai. Trudng hop s tién ban tai san thé chap khong di dé tra ng thi 6ng M ¢6
trach nhiém tra tiép sd tién con lai cho nguyén don.

Cong ty TNHH MTV Q ciia céc to chirc tin dung Viét Nam c6 nghia vy hoan
tra ban chinh cac Giéy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitru nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat ngay khi 6 ong Lam Uy M da thyc hién day di cac nghia vu phat
sinh tir Hop déng tin dung va Gidy nhan ng néu trén.

V& an phi so tham thyc hién theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HOo1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam khai
kién bi don 6ng Lam Uy M vé viéc yéu cau bi don phai tra tién ng gbc va no 13i phat
sinh con thiéu cho nguyén don. Pay 14 vy an dan sy vé “Tranh chap hop dong tin
dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TH tung dan su. Bi don c6 dia
chi cu tru tai quan G, Thanh phé HO Chi Minh nén cin ctr diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy xac dinh vu an thudc tham quyén
gidi quyét ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phdé HO Chi Minh.

[2]. Vé nguoi tham gia t6 tung: Bi don 6ng LAm Uy M vang mat va c¢6 don
xin vang mat. Can cu vao khoan 1 Bi€u 227, khoan 1 Diéu 228 cua B luat To6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mat bi don 6ng Lam Uy M.

[3]. Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:



Cian ct can cir Hop ddng tin dung sb: 0012013/2022/HDTDTL-CN ngay
27/01/2022 va Gidy nhan ng s6: 01/GNN-0012013/2022 ngay 27/01/2022 da di co
so xac dinh ong Lam Uy M duge Ngan hang TMCP S cip tin dung véi sb tién vay
1a: 12.000.000.000 (Muoi hai ty) ddng; Muc dich str dung von vay: Hoan tién nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat; Thoi han vay: 12 thang; L&i suat: 10,5%/nam, I
suit cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan cho tirng Gidy nhan ng tuong
{mg ctia Hop dong tin dung ké tir ngay bét dau thoi han vay cia timg Gidy nhan no.

Pé dam bao cho khoan vay trén, bi don da ky Hop dong thé chap tai san so:
013/HPBD-2022 ngay 27/01/2022 tai Vin phong C - tinh Pong Nai thé chap tai san
sau.

+ Quyén st dung dat toa lac tai dia chi: Xa T, huyén D, tinh Dong Nai theo
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat, sb phat hanh GCN: DD 922148, s6 vao so cap GCN: CS 04596 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cp ngay 21/12/2021, cap nhat thay dbi ngay 27/12/2021
chuyén nhuong cho ong LAm Uy M;

+ Quyén su dung dét toa lac tai dia chi: Xa T, huyén D, tinh Béng Nai theo
Gidy chtg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat, s6 phat hanh GCN: DA 258853, s6 vao s6 cip GCN: CS 01317 do S& Tai nguyén
va Méi trudng tinh B cdp ngay 04/3/2021, cip nhat thay doi ngay 14/10/2021 chuyén
nhuong cho 6ng LAm Uy M.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Lam Uy M day dua sb
tién theo Hop ddng tin dung da ky kem theo Gidy nhan no thé hién trong ho so. Ong
M di thanh toan cho Ngan hang tong sb tién 1ai theo khoan vay ctia Hop dong tin
dung néu trén la: 830.226.823 (Tam tram ba muoi tri€u hai trdm hai muoi sdu ngan
tam tram hai muoi ba) dong. Tir thang 10/2022 dén nay, 6ng LA&m Uy M da khong
thanh toan no 13i phat sinh hang thang va ng gdc dén han cho Ngan hang. Mic du
Ngan hang da nhiéu lan nhac nho, gii Thong bao nhic ng qua han nhiéu 1an va tao
diéu kién dé ong M tra ng nhung dén nay ong M van chua thanh toan khoan ng vay
qua han. Do 6ng M dé vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang da chuyén toan
bd s6 no vay con thiéu sang ng qua han.

Ngay 31/10/2023, Ngan hang TMCP S ky két Hop dong mua ban no sb:
798/2023/MBN.VAMC-SGB végi Cong ty TNHH MTV Q cua cac to chire tin dung
Viét Nam (Tén viét tat: Cong ty Q (VAMC)). Theo thoa thuan, Ngan hang TMCP S
da chuyén nhuong cho Cong ty Q khoan ng theo Hop dong tin dung sb:
0012013/2022/HDTDTL-CN ngay 27/01/2022. Sau khi hgp déng mua ban ng duoc
ky két, Cong ty Q c6 toan quyén thu hoi khoan ng theo Hop dong mua ban ng da ky
két va theo quy dinh ctaa phap luat.

Do 6ng M vi pham nghia vu thanh toan nén Cong ty Q khai kién yéu cau: Ong
Lam Uy M phai tra cho Cong ty Q sb tién tam tinh t6i ngay 27/8/2024 Ia:
15.243.647.655 dong (Muoi 1dm ty hai trim bon muoi ba triéu sau trim bén muoi
bay ngan sau trim nam muoi 1am dong). Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ké tir ngdy 28/8/2024 ong M con phai tiép tuc tra 13i phat sinh cta



khoan vay néu trén cho nguyén don dén khi tra dut no.

Truong hop 6ng M khong tra dugc no cho nguyén don thi nguyén don yéu cau
co quan c6 thdm quyén phat mai cac tai san da theé chap tai Hop dong thé chap tai
san s0: 013/HDBD-2022 ngay 27/01/2022.

Yéu cau dng M phai chiu tat ca cac khoan phi lién quan dén vu an. Néu tai san
bdo dam khong du dé thuc hién nghia vu trd no cho nguyén don thi nguyén don yéu
cau 6ng M phai c6 nghia vu ti€p tuc tra hét so tién con lai.

Xét thay, tai ban tir khai ngay 15/8/2024 bi don xac nhan c6 ky Hop dong tin
dung voi Ngan hang va ¢ thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay. Tuy nhién, do
hoan canh hién tai cua bi don nén bi don yéu cau duoc tra ng trong thoi gian 01 nim
dén thang 8/2025. Néu khong tra thi bi don dong y dé Ngén hang va Toa an thuc hién
theo quy dinh phap luat. Mat khéc, can ctr theo Hop dong tin dung va Gidy nhén no
cac bén thoa thuan vay dudi hinh thirc cho vay tung 14n theo tirng Gidy nhan ng. Cin
ctr Gidy nhan no s6: 01/GNN-0012013/2022 ngay 27/01/2022 thi thoi han cho vay
1a 12 thang (T ngay 28/01/2022 dén ngdy 28/01/2023). Nay khoén n¢ goc da dén
han nhung 6ng M van chua thanh toan. DPong thoi, ong M thuong xuyén chdm thanh
toan tién 14i vay hang thang, mac du nguyén don nhiéu lan nhic nho nhung 6ng M
van khong tra no vay cho nguyén don. Viéc 6ng L&m Uy M vi pham nghia vu thanh
toan lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Do d6, nguyén
don khéi kién yéu cau 6ng Lam Uy M phai tra s tién trén 1a ¢6 can cu.

Vé l4i suat: Xét thay, viéc tinh 14i theo chi tiét thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6: 0012013/2022/HDTDTL-CN ngay 27/01/2022 va Gidy nhan ng sd: 01/GNN-
0012013/2022 ngay 27/01/2022 do nguyén don cung cip 1a ding voi thoa thuan ma
hai bén di ky va phu hop véi quy dinh cta phéap luat nén yéu ciu ciia nguyén don
budc bi don phai tra no 13i tam tinh dén ngay 27/8/2024 1a: 3.243.647.655 (Ba ty hai
traim bon muoi ba triéu sau trim bon muoi bay ngan sau trim nim muoi lam) dong,
cu thé nhu sau: No i trong han chua thanh toan: 397.093.725 (Ba trdam chin muoi
bay triéu khong trim chin muoi ba ngan bay tram hai muoi lim) dong (Tam tinh tir
ngay 27/9/2022 dén ngay 30/01/2023), 1ai cham tra d6i véi no 1ai: 67.649.820 (Sau
muoi by triéu sau trim bon muoi chin ngan tim tram hai muoi) dong (Tam tinh tur
ngdy 26/10/2022 dén ngay 27/08/2024), 1di cham tra ddi v6i no gdc qua han:
2.778.904.110 (Hai ty bay trim bay muoi tim triéu chin tram 1é bon ngan mot tram
muoi) dong (Tam tinh tir ngay 31/01/2023 dén ngay 27/8/2024) va ké tir ngay
28/8/2024, 6ng M phai tiép tuc thanh toén toan bo 1ai phat sinh theo Hop dong tin
dung va Gidy nhan no da ky dén khi thanh toan xong toan bo khoan vay 14 c¢6 co s
dé chap nhan.

V& yéu cau xt 1y tai san bao dam:

Cian ct Piéu 3 cua Hop dong thé chap tai san sb: 013/HPBD-2022 ngay
27/01/2022, bng M thé chép cAc tai san sau dé bao dam cho toan bd nghia vu duogc
quy dinh tai Piéu 1 caa Hop ddng thé chip néu trén:

- Quyén sir dung dat toa lac tai dia chi: Xa T, huyén D, tinh Déng Nai, thtra
dat sd 344, to ban d6 s0 19, dién tich 1.642, 9m theo Glay ching nhan quyén st dung

dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, s6 phat hanh GCN: DD
922148, s6 vao so6 cidp GCN: CS 04596 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cip
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ngay 21/12/2021, cap nhat thay d6i ngay 27/12/2021 chuyén nhugng cho 6ng Lam
Uy M;

- Quyén str dung dat voi tong di¢n tich la: 15. 260m? toa lac tai dia chi: XaT,
huyén D, tinh Dong Nai to ban d6 s6 19, gdm céc thira: thira dat sO 3 voi dién tich 1a
1136, 3m2 thira dat sd 18 vai dién tich 1a 1371,1m?2, thira dat sb 328 véi dién tich 1a
2309,5m? va thtra dat s6 329 véi dién tich 13 10443,1m2 theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, sé phat hanh GCN:
DA 258853, 86 vao sd cAp GCN: CS 01317 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap ngay 04/3/2021, cap nhat thay d6i ngay 14/10/2021 chuyén nhuong cho 6ng Lam
Uy M.

Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19/6/2024 ddi véi cac tai san
xem xét tham dinh tai chd néu trén, Hoi dong ghi nhan hién trang tai san thé chip
nhu sau: Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd, phén dat trén 1a dat tréng, khong
c6 cong trinh x&y dung.

Xét viéc ky két Hop dong tin dung kém theo Gidy nhan no, Hop dong thé chap
va dang ky giao dich bao dam déu duoc ngudi c6 thAm quyén cua cac bén ky trén co
sO tu nguyén, c6 muc dich va ndi dung khong trai phap luat, khong trai dao duc xa
héi, thuc hién dung theo quy dinh cta phéap luit nén Hop dong thé chép trén va cac
tai lidu, ching cir kém theo 14 hop phap. Do d6, cac thoa thuan trong hop ddng phat
sinh hi€u luc va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién.

Nhu vay, truong hop bi don ong La&m Uy M khong thanh toan hodc thanh toan
khong dung, khong day da no cho nguyén don, nguyén don yéu ciu phat mai cac tai
san thé chap néu trén de thu hoi ng 14 ¢6 can cw, phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 95 cua Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 va Diéu 323 cua B0 luat Dan su
nam 2015 nén duoc chép nhan.

Néu tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don
thi 6ng M ti€p tuc phai c6 nghia vu tra hét so tién con lai.

~Truong hop ong Lam Uy M thanh todn xong toan b s6 no gbc, no 13i va chi
phi t6 tung khac cho nguyén don, nguyén don c6 trach nhiém hoan tra cho bi don
ban chinh cac Glay chtmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat néu trén.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap vé€ viéc giai
quyét vu an la ¢6 co s& va phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4]. Vé chi phi t6 tung khéc: Chi chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng Lam
Uy M ¢6 trach nhiém hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chtc tin dung
Viét Nam s tién 15.000.000 (Mudi 1im triéu) dong.

[5]. V& an phi:

Can ctr quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015, khodan 2 Piéu
26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa 4n. Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chdp nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 123.243.648 (Mot trim hai muoi ba triéu hai
tram bén muoi ba ngan sau trim bén muoi tam) déng.
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H lai cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chirc tin dung \fiét Nam s tién
tam ng an phi dan sy so tham da nop la: 61 .154.836 (Sau muoi mot triéu mot tram
nam muoi bon ngan tdm tram ba muoi sdu) dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu khoép 1 Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, giiém a khoan 1 Dié}l 35, diém a
khoan 1‘ biéu 39, Diéu 147, biéu 150, khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu
271, biéu 273, Diéu 280 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cian ctr vao cac Diéu 280, 298, 317, 322, 323, 401 va 466 ctua Bo luat Dan
su nam 2015;

- Can ctr vao khgén 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 va diém a khoan 3
bicu 98 cua Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Can cu vao Luat phi va I¢ phi;
- Can ctr Luat Thi hanh an dén sy (sira ddi bo sung nim 2014).

- Cén ctr Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan T6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ctr khodn 2 Piéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6
chuc tin dung Viét Nam:

Budc 6ng Lam Uy M c¢6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac
t6 chuc tin dung Viét Nam s6 tién tinh dén ngay 27/8/2024 1a: 15.243.647.655 dong
(Mudi 1am ty hai trim bon muoi ba triéu sau trim bén muoi bay ngan sau trim nam
muoi lam dong), trong d6: No gbc 1a: 12.000.000.000 (Muoi hai ty) dong, no 1ai
trong han chua thanh toan: 397.093.725 (Ba tram chin muoi bay tri¢u khong tram
chin muoi ba ngan bay trim hai muoi lam) dong (Tam tinh tir ngay 27/9/2022 dén
ngay 30/01/2023), 14i cham tra d6i voi ng 13i: 67.649.820 (Sau muoi bay triéu sau
trim bén muoi chin ngan tdm tram hai muoi) ddng (Tam tinh tir ngay 26/10/2022
dén ngay 27/08/2024), 1di cham tra ddi voi ng goc qua han: 2.778.904.110 (Hai ty
bay trim bay muoi tam triéu chin trim 1é bon ngan mot trim mudi) déng (Tam tinh
tir ngdy 31/01/2023 dén ngay 27/8/2024). Tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Truong hop ong Ladm Uy M khong thuc hién hodc thuc hién khong dung,
khong day du nghia vu tra ng thi Cong ty TNHH MTV Q cua céc to chuc tin dung

Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai cac
tai san thé chap dé thu hoi no la:

- Quyén sur d}_mg dét toa lac tai dja chi: X3 T, hyyén b, tinh D(‘Sng‘ Nai, thira
dat so 344, to ban do s6 19, dién tich 1.642,9m? theo Giay chirng nhin quyén st dung
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dat, quyéq s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, s6 phat hanh GCN: DD
922148, s0 vao s6 cap GCN: CS 04596 do S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh D cap
ngay 21/12/2021, cap nhat thay doi ngay 27/12/2021 chuyén nhugng cho 6ng Lam
Uy M;

- Quyén su dung dat vai téng dién tich 1a: 15.260m? toa lac tai dia chi: Xa T,
huyén B, tinh Pong Nai to ban do s6 19, gdm cac thira: thira dat s6 3 véi dién tich 1a
1136,3m?, thira dét s6 18 voi dién tich 1a 1371,1m?, thira dat s6 328 véi dién tich la
2309,5m? va thtra dét s6 329 véi dién tich 13 10443,1m? theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat, s6 phat hanh GCN:
DA 258853, 86 vao sd cip GCN: CS 01317 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B
cap ngay 04/3/2021, cap nhat thay d6i ngay 14/10/2021 chuyén nhuwong cho 6ng LAm
Uy M.

Truong hop tai san bao dam khong du thuc hién nghia vu trd no theo Hop
d6ng tin dung va Gidy nhan no néu trén thi 6ng Lam Uy M c6 nghia vy thanh toén
s6 no con lai cho Céng ty TNHH MTV Q cua cac t6 chire tin dung Viét Nam cho
dén khi hét no.

Ké tir ngay 28/8/2024 cho dén ngay thanh toan hét no cho Céng ty TNHH
MTV Q ctia cac to chtrc tin dung Viét Nam, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt cac bén thoa thuan theo
Hop ddng tin dung sb: 0012013/2022/HDTDTL-CN ngay 27/01/2022 va Gidy nhan
ng s6: 01/GNN-0012013/2022 ngay 27/01/2022.

Cong ty TNHH MTV Q cuia céc to chirc tin dung Viét Nam c6 nghia vy hoan
tra ban chinh: Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat, sb phat hanh GCN: DD 922148, s6 vao s6 cap GCN: CS 04596
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cAp ngay 21/12/2021, cap nhat thay doi ngay
27/12/2021 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat, sb phat hanh GCN: DA 258853, s6 vao s6 cap GCN: CS 01317
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/3/2021, cap nhat thay doi ngay
14/10/2021 ngay khi 6ng Lam Uy M da thyc hién day du cac nghia vy phat sinh tir
Hop dong tin dung va Gidy nhan no néu trén.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén.

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, ong LAm Uy M ¢6 trach nhiém hoan
tra cho Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chire tin dung Viét Nam s6 tién 15.000.000
(Muoi 1am tri¢u) dong.
3. Vé an phi:
’ - An phi dén sy so thén} la: 123.243.648 (Mot tram hai muoi ba tri¢u hai tram
bon muoi ba ngan sau tram bon muoi tam) dong do bi don 6ng LA&m Uy M chiu.

- H lai cho Cong ty TNHH MTV Q ciia céc to chirc tin dung Viét Nam s tién
tam Ung an phi dan sy so tham d3 nop 1a: 61.154.836 (Sau muoi mot triéu mot traim
nam muoi bbn ngan tam traim ba muoi sau) dong theo Bién lai thu tam ng an phi
s6: 0013419 ngay 17/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vap, Thanh
phb H6 Chi Minh.



Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ¢6 thAm quyén.

4. V& quyén khang cao: Cong ty TNHH MTV Q cuia céc to chuc tin dung Viét
Nam dugc quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Lam
Uy M duge quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic ké tir ngay ban an duoc téng dat hodc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phap
luat.

5. V& nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy sta doi, bo sung nam 2014 thi nguoi
duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra ddi, bd sung
nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su stra d6i, bd sung nim 2014,

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Go Vap;

- Chi cuc THADS quan Go Vap;
- Cac duong su;
- Luu: Van thu, hd so vu an.

Phan Thi M¢ng Tuyén
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