TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 451/2025/DS-ST
Nogay: 30-9-2025 ‘ ’
Vv “Tranh chdp hop dong nguyén tac”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Thi Nguyét.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Tran Hitu Hau.
2. Ong Pinh Cong Hiép.
- Thuw ky phién t0a: Ba Hoang Thi Diéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Pong Nai.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan khu veec 1 - Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Phiing Mai Thay - Kiém sét vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1 - Pong Nai
Xet XU s0 tham cong khai vu an thy 1y s6: 140/2025/TLST-DS ngay 06 thang 02 ndm
2025, vé viéc “Tranh chap hop dong nguyén tic” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU sé: 351/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 naim 2025, Quyét dinh hodn phién
toa 80 945/2025/QDST-DS ngay 12/9/2025 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong L& Ngoc H, sinh nam 1984; bia chi: 2, t6 E, khu phé D,
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai (nay 1 phuong T, tinh Bong Nai);

Pai dién theo iy quyén (Theo hop dong ay quyén ngay 18/12/2024): Ba Bach
N Phuong N, sinh nim 1999; Pia chi lién hé: Buong N, t6 B, khu phé D, phuong
Q, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai).

- Bi don: Cdng ty Cé phan T1; Dia chi tru s¢: T N, khu phé C, phuong Q,
thanh phé B, tinh Dong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai); dia chi hién tai: Chung
cu A, khu phd D, phuong Q, thanh phé B, tinh Bong Nai (nay 1a phuong T, tinh Dong
Nai).

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Trong V — Tong giam doc.

(Ba N1, dng V ving mit).
NOI DUNG VU AN:
* Can cir don khoi kién, ban ti khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don ba Bach Nit Phirong N trinh bay:



Ngay 16 thang 10 ndm 2023, tai Van phong Cong ty ¢6 phan T1 6ng L& Ngoc
H va nguoi dai dién Cong ty co phan T1 da 1ap Hop dong nguyén tic theo sb
015/2023/HDNT- CKML/LK19-5. Noi dung hop déng, bén A (Cong ty ¢ phan T1)
ddng ¥ xac nhan tu van, hop tac cho bén B (6ng H) Ia san pham hinh thanh trong
tuong lai, dic diém cu thé nhu sau: “L6: LK19, O:5, Dién tich: 80m2, Puwong: N11,
tai x& T, huyén V, tinh Pong Nai ( nay 1a N11, xa T, tinh Pong Nai).” Hién 16 trén
van dwoc thugc qudn Iy cia Cong ty cé phan T1. Gia tri hop ddng: 840.000.000 dong
(T tram bdén muoi triéu ddng chan). Theo hop déng nguyén tic néu trén bén B tam
ung cho bén A theo 05 dot:

Dot 1: Ngay sau khi ky hop déng: 50% HDNT (sé tién 420.000.000 dong)

Pot 2: 09 thang ké tir ngay dén han tng trudc cia Dot 1: 15% HDNT (s6 tién
126.000.000 ddng)

Pot 3: Trong vong 30 ngay ké tir ngay dén han tng trudc cua dot 2: 15% HDNT
(s tién 126.000.000 d¢6ng)

Dot 4: Trong vong 60 ngay ké tir ngay dén han tng trudc cua dot 2: 15% HDNT
(s tién 126.000.000 dong)

Pot cudi: Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay cha dau tu thong bao vé viéc
thanh toan va nhan ban giao giay chang nhan: 05% HDNT ( s6 tién 42.000.000 dong).

Do d6, ngay sau khi ky hop dong nguyén tac néu trén 6ng H da thanh toan cho
Cong ty c6 phan T1 theo dot 1: phiéu thu thr nhat ngay 16/10/2023 véi so tién
370.000.000 ddng (Ba tram bay muoi triéu déng chin), gidy béo c6 ngay 16/10/2023
Vvéi 6 tién 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong chan), tong sé tién 420.000.000
d6ng (Bon trdm hai muoi triéu déng chin).

Tong phiéu thu va gidy bao c6 trén duogc ké toan Cong ty co phan T1 ky tén va
dong dau va cd moc caa Cong ty c6 phan T1. Ong H da thanh toan theo dot 1 nhu
hop dong nguyén tic néu trén cho Cong ty c6 phan T1.

Bén canh d6 theo hop d6ng nguyén tic theo muc 5.1.2 néu rd quyén va nghia
ciabén B: “Sau 9 thang ké tir thoi diém iing dit 50% theo tién dé img trueéc tai Khodn
3.3 cuiia Hop dong nay, trong vong 15 ngay, Bén B phdi thong bao cho Bén A vé viéc
tiép tuc thuc hién Hop dong hay cham dit Hop déong. Trong triong hop Bén B khong
con nhu cdu va dé nghj thanh Iy hop dong nay thi Bén B dwoc nhdn lai toan bg khoan
tien ma Bén B dd g trudéc cho Bén A va mét khoan tién loi nhudn twong dirong mirc
13 sudtr 20%/nam trén sé tien Bén B itng truéc ( tinh trén sé tién va sé ngay ma Bén
B itng truede cho dén ngay Bén A chi trd).
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Qua thoi han 15 ngay néu trén, ma Bén A chwa nhdn dwoc thong béo cua Bén
B thi mdc nhién xem la Bén B lya chon tiép tuc thuc hién hop dong. Khi dé, quyén
duoc lya chon néu trén tei Khodn 5.1.2 nay sé khéng con hiéu luc. ”

Sau 9 thang Bén B da ung du 50%, trong vong 15 ngay, ong H co lién hé vai
bén A vé viéc khdng muén tiép tuc thuc hién Hop dong, vi 6ng H khdng con nhu cau
va dé nghi thanh 1y hop ddng.

Trudéc khi 6ng H dé nghi thanh 1y hop ddng dng H di lién hé trao d6i thoa thuan
qua dién thoai voi Cong ty c6 phan T1, sau d6 ong H duoc Cong ty ¢6 phan T1 Ién
lam viéc ddi vai viéc thanh Iy hop dong, bén Cong ty c6 phan T1 dua cho 6ng H don
dé nghi vé viéc cham duat hop dong s6: 015/2023/HDNT- CKML/LK19-5 va dng H
ky vao vai noi dung thanh ly hop dong, hién don dé nghi bén Cong ty c6 phan T1,
ong H chi c6 ban photo.

Tur ngay hai bén thong nhat dong y thanh Iy hop dong cho dén nay Cong ty co
phan T1 chua thanh toan cho éng H s6 tién theo nhu khoan 5.1.2 Biéu 5 (Quyén va
nghia vu cia bén B).

Ngay 25/10/2024 dai dién Cong ty ¢ phan T1 6ng Nguyén Trong V (12 Tong
giam ddc) da ky tén va dong moc cong van giri cho dng H vai cong vin phuc dép 1y
do “thi trwong Bat déng san nhitng ndm vira qua da va dang chiu dnh hieong rat lén
tir nhitng bién déng, thay doi cua viéc suy thodi kinh té todn cau van dang tiép dién,
gay thiét hai nghiém trong doi véi cac doanh nghiép... ” Sau khi nhan dugc cong van
trén dng H cho thoi gian cho cong ty chuan bi xoay s¢ vé kinh té tai chinh trong
khoang thoi gian dai nhung dén nay van chua thién chi 1am viéc véi 6ng H.

Can cit theo hop dong nguyén tic theo Biéu 5 khoan 5.1.2 6ng H khdng con
nhu cau va 6ng H mudn thanh ly hop dong nay thi 6ng H duoc nhan lai toan bo khoan
tién ma 6ng H da ung trudc cho bén Cong ty ¢6 phan T1 va mot khoan tién loi nhuan
tuong duong muc |3i suat 20%/nam trén sb tién ma dng H cho tng trude (tinh trén sb
tién va s6 ngay ma bén B tmg trudc cho dén ngay bén A chi tra).

Tir nhitng diéu khoan muc trén hop déng néu trén nén dng H tam tinh tién i
20%/nam trén sd tién ma 6ng H da cho bén A tng trude 1a 420.000.000 ddng (Bn
tram hai muoi triéu ddng chin). Nhitng viéc lam cua Cong ty c6 phan T1 da 1am anh
huong dén quyén va loi ich cua phép cua dng H trong vu viéc nay.

Vi vay 6ng H d 1am don Kinh dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 1- Bong Nai giai
quyét yéu cau tuyén budc Cong ty co phan T1:



Tra s tién ma dng H da cho tng trudce 1a 420.000.000 dong (Bén tram hai
muoi triéu déng chan).

S6 tién 14 tam tinh theo nhu Hop dong nguyén tic trén 20%/niam. Tién 14i tam
tinh tir ngay 16/10/2023 dén ngay 30/9/2025 14 23 thang 14 ngay: 1,6% x 420.000.000
d6ng (bén trim hai muoi triéu ddng chan) x 23 thang 14 ngay = 157.696.000d (mot
trim nim muoi bay triéu sau trim chin mwoi sau nghin dong).

Tong sb tién Cong ty Co6 phan T1 phai tra cho 6ng H 1a: 420.000.000 ddng +
157.696.000 dong = 577.696.000d6ng (ndm traim bay muoi bay triéu sau trim chin
muoi sau nghin dong).

* Bj don Cong ty Cé phdn T1: Trong qua trinh giai quyét vu an toa an da triéu tap
nguoi dai dién thoe phap luat cua bi don Cong ty T1 1én Toa lam viéc bi don khong
Ién toa lam viéc nén khong co loi khai.
* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan khu vuee 1 - B(;ng Nai:

Vé viéc chap hanh phép luat to tung cua Tham phén, Hoi dong xét xw, thu ky phién
toa, trong qua trinh giai quyet vy an ke tir khi thy Iy cho dén trugce thoi diém Hoi dong
Xét Xtr nghi an, da thuc hién ding cac quy dinh caa phéap luat to tung dan su. ,

Ve viég chap hanh phap luat to tung cua cac dwong su: Nguyén don chap hanh
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat To tung dan sy; bi don da dugc

Toa an triéu tap hop 1€ nhung van khdng vang mat khdng ¢ 1y do.
V& noi dung glal quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu, ching ct ¢d trong ho so

vy an xét thay yéu cau khai kién ctua nguyén don c6 co s chap nhan. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L& Ngoc H déi véi
bi don Cong ty C6 phan T1 :

Buoc Cong ty Co phan T1 c6 nghia vu tra cho dng H sé tién goc 1a 420.000.000
d6ng (Bon tram hai muoi triéu déng chan).

Budc Cong ty Co phan T1 c6 nghia vy tra cho 6ng H s6 tien lai tam tinh tir
thang 16/10/2023 dén ngay 30/9/2025 1a 157.696.000 dong. Tong so tien phai tra cho
ong H 1a 577.696.000 dong.

V& &n phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau‘khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an duogc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:
[1] V& tha tuc td tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Bach Nir
Phuong N ¢6 don xin xét xir ving mat, bi don Cong ty C6 phan T1 di duoc Tda an
tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung van vang mat khong co Iy do. Cén cir vao khoan

1 Biéu 227; Piéu 228 cua B luat TO tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu 4n Vang
mat cac duong su.



[2] Vé tham quyen giai quyét vu an: Bi don Cong ty Co phan T1 ¢6 tru s& chinh tai
phuong T, tinh Dong Nai nén vu an thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Dong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dén su.

[3] VVé quan hé phép luat tranh g:hap: Nguyén don 6ng Lé Ngoc H khai kién yéu cau
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Bong Nai bugc Cong ty Co phan T1 phai tra cho 6ng H
so tien goc va lai theo hop dong nguyén tac hai bén da ky. Do vay, Hoi dong xet xu
xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap hgp dong nguyén tac” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua B luat t6 tung dan su.

[4] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Theo cac tai liéu, chtng ctr trong hd so vu an thé hién, Ngay 16/10/2023, dng
Lé Ngoc H va Cong ty C6 phan T1 da ky Hop dong nguyén tac sé 015/2023/HDNT-
CKML/LK19-5. Néi dung hop dong thé hién, bén A (Céng ty C6 phan T1) déng y
x&c nhan tu van, hop tac cho bén B (6ng H) 1a san pham hinh thanh trong tuong lai,
dic diém cu thé nhu sau: “L6: LK19, O:5, Dién tich: 80m2, Pwong: N11, tai xa T,
huyén V, tinh Bong Nai”. Gia tri hop dong: 840.000.000 dong (T trim bén muoi
triéu dong chan). Viéc ky két hop dong trén Ia sy tw nguyén cua cac bén va phi hop
véi quy dinh cua phap luat nén xac dinh hop dong trén co hiéu luc phap luat.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng H da thanh toan cho Cong ty C6 phan T1
theo dot 1: phiéu thu tha nhat ngay 16/10/2023 véi sb tién 370.000.000 dong (Ba
trim bay muoi triéu dong chin), gidy bao c6 ngay 16/10/2023 véi sé tién 50.000.000
d6ng (Nam muoi triéu dong chan), tong sé tién éng H da giao cho Coéng ty 1a
420.000.000 dong (Bon traim hai muoi triéu dong chin). Tuy nhién, dén ngay
19/7/2024, 6ng H da giri don dé nghi cham dat hop déng nguyén tic néu trén cho
Cong ty T1. Ngay 25/10/2024, Cong ty T1 gui thu ngé cho 6ng H xin gia han thoi
gian thanh Iy cac san pham thuoc du an KDT thuong mai Esfella City . Ngay
03/12/2024 Coéng ty c6 phan T1 tiép tuc gui céng van phuc dap vé viéc giai quyét
tranh chap hop dong nguyén tic cho 6ng H véi noi dung thé hién tinh hinh kho khan
cua Cong ty T1 va xin 16i vé viéc Cong ty C thuc hién thanh Iy hop dong sé
015/2023/HDNT-CKML/LK19-5.

Can clr vao muc 5.1.2 cia hop dong hai bén c6 thoa thuan: “Sau 9 thang ké tir
thoi diém ieng dii 50% theo tién do ieng truoc tai khodn 3.3 cia Hop dong nay, trong
vong 15 ngay, Bén B phdi thdng bao cho Bén A vé viéc tiép tuc thyc hién Hop dong
hay cham dit Hop dong. Trong truong hop Bén B khong con nhu cau va dé nghi
thanh ly hop dong nay thi Bén B dwoc nhdn lgi todn bg khodn tién ma Bén B da img
trieéc cho Bén A va mét khodn tién loi nhudn tirong dwong mirc 18i sudt 20%/nim
trén sé tién Bén B umg truéc (tinh trén s tien va sé ngay ma Bén B iéng trwedc cho
deén ngay Bén A chi trd). Qua thoi han 15 ngay néu trén, ma Bén A chia nhdn dwot
théng b&o cua Bén B thi m¢c nhién xem 1a Bén B lia chon tiép tuc thuc hién hop
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dong. Khi dé, quyén dwoc lya chon néu trén tgi Khodn 5.1.2 nay sé khdng con hiéu
liec” nén dng L& Ngoc H yéu cau Cong ty C6 phan T1 phai thanh toan tra so tién ma
6ng H da cho tng trude 1a 420.000.000 dong (Bén trim hai muoi triéu dong chan) va
tién 14i theo I4i suit 20%/nam dugc thoa thuan trong hop dong, cu thé: Tién 14i tinh
tir ngay 16/10/2023 dén ngay 30/9/2025 la 23 thang 14 ngay: 420.000.000 ddng x 23
thang 14 ngay x 1,6% = 157.696.000 ddng 1a c6 co s¢ chap nhan.

[5] DPdi voi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Béng Nai phat
biéu tai phién toa xét thay phu hop voi cac chung cir trong hd so vu an va phu hop
vo1 nhan dinh cia Ho1 dong xét xr, nén dugce chap nhan.

[6] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhén, nén bi don
Cong ty CO phan T1 chiu toan bd an phi dan sy so tham co gia ngach theo quy dinh
cua phap luat.
Hoan tré tién tam Gng an phi cho 6ng Lé Ngoc H.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can cur khpén 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; djém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 228; Di¢u 266, 271, 273, 280 cua Bo luat To tung
dan su;
- Cin cir Diéu Diéu 280, 357, Diéu 468 ctia B luat Dan su nam 2015;

- Cian ctt Diéu 147 cta Bo luat T4 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r: Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Ngoc H dbi véi bi don
6ng Cong ty Co phan T1 vé viéc “Tranh chip Hop dong nguyén tic”.

1. Budc Cong ty CO phan T1 phai tra cho ong Lé Ngoc H tong sb tién no la
577.696.000d6ng (nim trim nim muoi bay triéu sau trim chin muoi sau nghin ddng),
trong d6: Tién ng gbc 420.000.000d (Bon tram hai muoi triéu doéng) va tién I3
157.696.000 ddng (Mot traim nam muoi bay tridu sau trim chin muoi sau nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an tuong ng véi thoi gian cham tra theo mirc
13i suat thoa thuén cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; néu khong c6 thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua BO luat Dan sy nam 2015.

2.Vé an phi dan su so tham:

Cong ty C6 phan T1 chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 27.107.840d6ng (hai
muoi bay triéu mdt trdm linh bay nghin tdm tradm bon muoi dong).



Hoan tra cho ong Lé Ngoc H sd tién tam tmg an phi da nop 1a 12.416.000d (muoi hai
triéu bon traim muoi sau nghin dong) theo bién lai thu s6 0005610 ngay 17/01/2025
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phong thi
hanh an dan su khu vuc 1 — Ddng Nai).

3. Cac duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy.

Noi nhan: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bong Nai (01); A A ” iA A
) VKSND“;(hu \‘/’UC - Péng Nai (02); Tham phan- chi toa phién toa
- THADS tinh Bdng Nai(01);
- C4c duong su (4);
- Luu HS-VP(03).

Lé Thi Nguyét



Thanh vién hdi dong xét xir Tham phéan — Chii toa phién toa



