TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MAI SON Poc lap - Tu do - Hanh phac
TINH SON LA

Ban an so: 09/2024/DS-ST
Ngay 12 ngay 9 nam 2024
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI SON, TINH SON LA

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Cam Ngoc Thuong
Céac Héi tham nhan dan: Ong Cam Vin Son
Ong BUi Nguyén Hong
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Mai Son, tinh Son La
- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan huyén Mai Son tham gia phién tod: Ba
Nguyén Nhu Quynh - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh
Son La xét xur so' tham cong Ighai vu ér] dan su s0 tham thu ly S0: 35/2024/TL§T-DS
ngay 13/5/2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 30/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam
2024 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1986. Pia chi: Ban T, xa H, huyén
Mai Son, tinh Son La. Cé mat.

Bi don: Ong Pinh Vian C, sinh nim 1965 va ba Lo Thi H. Pia chi: Ban T,
x& H, huyén Mai Son, tinh Son La. Ving mit.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau dgc lap: Ong Hoang X
H2, sinh nam 1979. Dia chi: Ban T, xa H, huyén Mai Son, tinh Son La. C6 mat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ngan hang N. Pia chi: S6 A duong L, pH T, quan Ba Dinh, thanh phd
Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V — Tong giam déc.

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Quang T — Giam déc. Pia chi:
Ngan hang N, chi nhanh huyén Mai Son, tinh Son La. Dia chi: Tiéu khuA, thi tran



H, huyén Mai Son, tinh Son La. C6 mat.

- Anh DPinh Van N, sinh nam 1991; chi Dinh Thi H, sinh nam 1986; chi Pinh
Thi X, sinh nam 1989 va chi Dinh Thi H, sinh nam 1984. Pia chi: Ban T, xa H,
huyén Mai Son, tinh Son La. Ving mit.

- Ba bang Thuay H, sinh nam 1983. bia chi: Ban T, xa H, huyén Mai Son,
tinh Son La. Vang mit, ¢ yéu cau xét Xt vang mat.

- Ba Lo Thi M. Dia chi: Ban T, x4 H, huyén Mai Son, tinh Son La. Vang
mat, c6 yéu cau xét xir vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don ong Pham Van L trinh bay nhu
Sau:

Ngay 13/7/2007, éng L c¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Pinh Vian C va ba
Lo Thi H dién tich dat c6 chiéu rong 1a 9m, chiéu dai 1a 30m, vi tri 16 dat di cH
tram x& x& H, giap duong lién x&. Viéc chuyén nhuong c6 lap bién ban, c6 nguoi
lam chirng, ¢6 xac nhan cua dia chinh xa H va xac nhan cua Chu tich UBND xa H.
Pén ngay 20/02/2008, do khong co6 dudng vao thira dat phia trong, 6ng L c6 nhan
chuyén nhuong hét phan dat phia trong cia 6ng Pinh Vin C va vo 1a Lo Thi H
tong dién tich dat 1a 1.210m? dat vuon tai ban T, x4 H, huyén Mai Son. Hai bén ¢6
lam gidy to viét tay, c6 do dac xac dinh méc gidi vi tri dat chuyén nhuong va ban
giao cho 6ng. Gidy chuyén nhuong cd chir ky cua ngudi 1am chang va xac nhan
ctia truong ban, xac nhan cua can bo dia chinh va chu tich UBND xa H. Vi tri dat &
dbi dién tram x& x& H. Khi 1am van ban, hai bén c6 thoa thuan thém: Do vi tri dat
chuyén nhuong 1a dat ndng nghiép nén ong Pinh Vin C c6 trach nhiém chuyén doi
muc dich cho 6ng 120m? dat tho cu trong tong s dién tich dat chuyén nhuong.

Sau khi thanh toan du tién cho éng C, dng di lam hang rao va xay dung 01
nha cip bon va kho dé & 1am kho, sir dung tir nim 2009 dén nim 2018 thi chuyén
nhuong cho 6ng Hoang X H2.

Khi 1am thi tuc chuyén nhuong, 6ng C dang hoan tH thi tuc cép gidy ching
nhan quyen su dung dat, dén thang 11/2008 thi 6ng Dinh Van C va ba Lo Thi H
duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Quyet dinh s6 1677/Qb-UBND
ngay 24/11/2008. Tuy nhién, dng C da mang di thé chap vay vén ngan hang nhiéu lan.
Ong da nhiéu lan yéu cau 6ng C lam thua tuc sang tén theo dung quy dinh nhung 6ng
C hua hen va khong thuc H. Biéu nay 1am anh huéng Ion dén quyen loi cua ong va
6ng Hoang X H2. Khi dng chuyén nhuong cho 6ng H2 da khong thé 1am thi tuc sang
tén cho 6ng H2.

Tai phién toa, ong van giir hguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyen nhuong tai gidy chuyén nhuong dat ngay 13/7/2007 va
ngay 20/02/2008 c6 hiéu luc; dé nghi 0ng binh Van C, ba Lo Thi H thuc H hop
d6ng chuyén nhwong quyén su dung dat ddi véi dién tich dat 1.259m? thudc to ban
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d6 s6 74 tai ban T, X H, huyén Mai Son (dét da duoc cap gidy ching nhan giay
ching nhan quyen su dung dat cho ho 6ng Pinh Véan C va ba Lo Thi H) cho 6ng
Pham Vin L theo quy dinh cua Luat dat dai. Bong thoi, N tri véi yéu cau doc lap
cua 6ng Hoang X H2.

Viéc chuyén nhugng cua 6ng va dng H2 khong c6 tranh chap gi, khi 6ng C
hoan tH tha tuc chuyén nhuong cho 6ng, 6ng s& hoan thanh tha tuc chuyén
nhuong cho 6ng H2 theo dung quy dinh cua luat dat dai nén khong dé nghi Toa
an xem xét giai quyet.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ch; Lo Thi M trinh bay:

~ Baxac nhan chong ba Pham Van L ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat (vi trj o doi dién tram y té xa H)’cﬁa ong Pinh Van C va b,a Lo Thi H truéc
khi ba ket hon vei ong L. Sau khi két hon, dng ba da chung song trén dién tich
dat do dén ndm 2018 thi vo chong ba chuyén nhugng cho dng Pham Vén H2.
Do d6, ba N tri véi yéu cau khai kién caa 6ng L va yéu cau doc lap cua 6ng H2.

Trong qué trinh gidi quyét vi an, bi don 6ng Pinh Van C trinh bay:

Nim 2008, 6ng c6 chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Nga (&
khu vuc Truong trung hoc pho thong Mai Son, tinh Son La, thudc Tiéu khu 14, thi
tran H), c6 1am gidy to viét tay, da ban giao dat cho ba Nga va ba Nga di thanh toan
du tién. Dién tich dat chuyén nhuong cho ba Nga 1a chiéu rong mat duong vao xa H 1a
9,2m; chiéu sau 1a 30m. Pat di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén Pinh Van C. Viéc chuyén nhuong cia 6ng cho ba Nga da xong. H tai 6ng khong
gitr gidy to gi vé viéc chuyén nhugng dt cho ba Nga.

Sau d6, ba Nga chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin L. Do 6ng chua lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cho ba Nga, gidy chiang nhan quyén sir dung dat van
mang tén 6ng nén nho dng ¢6 1am hop ddng chuyén nhuong tir vo chéng 6ng sang
cho 6ng Pham Vin L. Dién tich chuyén nhuong bang véi dién tich dat éng chuyén
nhuong cho ba Nga, thé H tai gidy chuyén nhuong dat ngay 20/02/2008 (dung gidy
chuyén nhuong do 6ng L cung cap tai Toa &n). Do thoi gian da qua lau, 6ng khong
nhé ai 1a nguoi Viét gidy, ai 1a nguoi di xin xac nhan va hom d6 cé nhiing ai tham gia.

Sau khi chuyén nhuong, 6ng L 1am nha ¢ trén dat nhung khong c6 duong vao
nén c6 nhan chuyén nhugng thém thira dat cia gia dinh. Tong dién tich khoang
1.100m?. Gia dinh 6ng d4 ban giao dat tir nim 2008 cho 6ng L st dung. Ong xac dinh
viéc chuyén nhuong dat da xong, gia dinh dng da nhan du tién va khdng cé y kién gi
vé viéc chuyén nhuong dat. Gia dinh 6ng c6 ban giao giay ching nhan quyén sir dung
dat cho dng L d@é lam tha tuc tach gidy nhung khong dugc. H tai, 6ng dang thé chap
gidy chiang nhan quyén sir dung dat tai ngan hang nén khong thé ban giao giay cho
6ng L 1am tha tyuc tach gidy duoc.

Péi véi viéc khai kien cia ong L, ng khang dinh c6 viéc chuyén nhuong cho
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6ng Pham Vin L va N tri véi viéc chuyén nhuong. Tuy nhién, ng chwa thé ban giao
gidy chting nhan cho 6ng L dé tach bia do dang thé chip. Do d6, sau khi giai chap tai
ngan hang, 6ng s& ban giao bia cho dng L. Ong s& ban bac thém véi gia dinh tim cach
|lay bia ra dé 1am thi tuc tach bia cho 6ng L.

Trong qua trinh gidi quyet vu &n va tai phién toa so tham, nguoi ¢ quyen loi,
nghia vy lién quan co yéu cau doc lap — dng Hoang X H2 trinh bay nhu sau:

Ngay 28/9/2018, 6ng va vo 1a Bang Thay H ¢ nhan chuyén nhuong thira dat
c6 chiéu dai mit duong rong 09, chiéu sau 136m, phia sau rong 10m dat vuon tai
ban T, xd H, huyén Mai Son ctua dng Pham Vian L va ba Lo Thi M. bit da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo Quyét dinh s6 1677/QD-UBND ngay
24/11/2008 mang tén 6ng Pinh Van C va ba L6 Thi H. Ngudn géc thira dét 1a do dng
L nhan chuyén nhuong caa 6ng Pinh Vin C tir nam 2008,

Khi nhan chuyén nhuong dat caa 6ng L, trén dat da co 01 ngdi nha cap bon va
kho cuing hé thdng chudng trai da xubng cap, dat da c6 khuon vién rd rang. Vo chdng
6ng nhan chuyén nhuong ca nha va dat, da st dung on dinh tir nam 2018 dén nay.
Tuy nhién, 0ng L chua lam thu tuc sang tén cho 6ng dugc do ong C chua lam thu tuc
sang tén cho 6ng L.

Qua tim hiéu dugc biét, 6ng C cd tinh gay kho khin khong sang tén cho ong L,
H dang thé chap quyén sir sir dung dat tai Ngan hang N, chi nhanh huyén Mai Son,
tinh Son La. Vi vay, 6ng c6 yéu cau doc lap, dé nghi xem xét tuyén bd vo hiéu
mot phan giao dich thé chap quyén str dung dat cua Pinh Vian C cho Ngan hang N,
chi nhanh huyén Mai Son. Do thoi diém thé chap quyén st dung dat, ong C da
chuyén nhuong dat cho 6ng L va 6ng dang 1a ngudi sir dung dat trén thuc té.

“Trong qua trinh gidi quyet vu dn, nguoi dai dién theo dy quyen cia nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan — Ngan hang N, Chi nhanh Mai Son trinh bay nhuw sau:

Ngan hang xac nhan 6ng Pinh Véan C dang vay von tai Ngan hang nhung
khong thuc H bang bién phap the chép, khong déang ky giao dich bdo dam tai co
quan c6 tham quyén. H tai, ong C c6 vay cua Ngan hang so tien goc la
200.000.000VND, vay tin chap cho khach hang phat tri€n nong nghi¢p. Vi so tien
vay trén, ong C va gia dinh da cam ket thyc H bién phap bao dam bang tai san nén
ngan hang gitr 02 giay chung nhan quyen sur dung dat, trong do c6 01 giay chung
nhan quyéen su dung dat dang c6 dién tich dat tranh chap. Khi nguoi dan thuc H
viéc cam bao dam bang tai san, khong cung cap thong tin ve viéc chuyén nhuong
dat. Qua kiém tra mat bon giay chiing nhan quyén st dung dat khong c6 dang ky
bién dong vé viéc chuyen nhugng dat. Do khong phai la bién phap theé chap nén
ngan hang khdng kiém tra H trang thura dat khi git giay ching nhan quyén su dung
dat. Do do, Ngan hang s€ thuc H theo quyét dinh cia Toa an theo quy dinh cua
phap luat.

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém SEE\t nhan dan hqyén Mai Son, tinh Son La phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
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ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung ke tir khi thu 1y vu én cho dén trudc
thoi dieém Hoi dong xét xtr nghi an. Nhitng nguoi tien hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia to tung déu chap hanh dtng quy dinh cua Bo luat To tung Déan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xur 4p dung cac Biéu
105, 106; 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 95, 99, 166, Piéu 203 Luat dat dai nim
2013; cac Diéu 107, 121, 124, 401, 402, 689, 691, 697, 689, 699, 700, 701, 702
Bo luat dan su nam 2005; Diéu 129, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Biéu 266 B luat Té tung dan sy nim 2015; khoan
2, 6 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH
vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu nop, quan ly va si dung an
phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xir theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don
ong Pham Van L.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh caa phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu c6 trong ho so vu dn duoc tham tra tgi phién
toa va can cir vao [(e‘t qua tranh L tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiem séat, Hoi
dong xét xur xét thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat:

Nguyén don 6ng Pham Van L khai kién vé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat v6i 6ng Pinh Vin C va ba Lo Thi H. Déi tuong cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1 1.259m? thudc to ban do sé 74 tai
ban T (truée day 1a ban Na Tién), x& H, huyén Mai Son, tinh Son La. D4t da dugc cap
gidy ching nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho éng Pinh Van C va ba
Lo Thi H do UBND huyén Mai Son cap theo Quyét dinh s6 1677/QB-UBND ngay
24/11/2008. Can cr quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 B luat
T tung Dan sy 2015, Biéu 203 Luat dat dai ndm 2013 thi Toa an thu Iy vu 4n va xac
dinh quan hé phap luat la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
co can cu dung vdi quy dinh caa phap luat.

[1.2] V& tu cach tham gia t6 tung va su c6 mit cua cac duong sy trong qué
trinh giai quyét vy an:

Can ¢ VAo ngudn goc quyén st dung thira dat co tranh chap va yéu cau
khai kién cua nguyén don dbi véi bi don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién
quan cd yéu cau doc 1ap, Toa an cd xac dinh Ngan hang N, anh Pinh Vin N, chi
Pinh Thi H; Dinh Thi X va Dinh Thi H, Lo Thi M va Pang Thi H 1a ngu:c‘yi co
quyén loi va nghia vu lién quan dén vy an.

Tai cé4c phién xét xir, nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap va Ngan hang N c6 mat tai toa an va phién xét xu, chap hanh
dung quy dinh. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Lo Thi M va Bang Thi



H ving mat dd c6 yéu cau xét xur vang mit. Bi don va ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan anh Pinh Van N, chi Binh Thi H; Pinh Thi X, Binh Thi H
duoc toa an triéu tap hop 18 ving mat tai phién xét xu 1an thir 02 khéng c6 Iy do.
Nén cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B luat t tung dan su, Toa
4n ma& phién tda xét xir vu an vang bi don; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan anh Dinh Van N, chi Pinh Thi H, Dinh Thj X, Dinh Thi H.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Trong qua trinh giai quyet Vu an, nguyén don 6 ong Pham Van L dé cung cap
ban gbc gidy chuyén nhuorng dat ngay 13/7/2007 va ngay 20/02/2008 viét tay, cO
x&c nhan cua trudng ban, can bo dia chinh x4 va Uy ban nhan dan xa H, huyén Mai
Son. Mic du ong Pinh Vian C cho rang chuyén nhuong dat cho ngu:(‘)fi tén la
Nguyén Thi Nga nhung khong cung cap duoc tai liéu chitng minh nhung xac nhan
c6 duoc ky glay chuyén nhuong dat ngay 13/7/2007 va ngay 20/02/2008, da nhan
du tién chuyén nhuong dat va di ban giao dat tir nam 2008, 6ng L da sur dung dat
dé 1am nha ¢ tir d6 dén nay. Ong C xac dinh chua lam thu tuc dang ky bién dong
cho 6ng L do Giay chang nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong Pinh Vin C va
ba LO Thi H dang thé chép tai ngan hang va khang dinh sau khi giai chap sé giao
gidy chang nhan cho éng L.

Hoi dong xét xur thay rang:
Thu N: Viéc ky két hop dong la hoan toan tu nguyén, ong Pinh Van C Xac
nhan d3 ky vao gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tha hai: Vé cha thé ky két hop dong, 6ng Dinh Vin C 1a ngudi truc tiép ky
va gidy chuyén nhuong dat. Dién tich dat chuyén nhuong da duwoc cap gidy chang
nhan nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat cho ho ong Pinh Vian C va ba Lo
Thi H theo Quyét dinh s6 1677/QD-UBND ngay 24/11/2008 caa UBND huyén Mai
Son cap. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ho gia dinh 6ng C
cO vo la Lo Thi H, cac con 1a anh Pinh Van N, chi Dinh Thi H; Dinh Thi X va
Pinh Thi H. Thoi diém chuyén nhuong, cac thanh vién trong gia dinh sinh song
trong cung 01 nha, tH xuyén cd mat tai dia phuong, trong cung maét ban véi dién
tich dat da chuyén nhuong. Tir nim 2008, 6ng L d3 1am nha &, kho va lam tuong rao
xunh quanh thira dat, tir nam 2018 6 ong Hoang X H2 sir dung dat dén nay. Céc thanh
vién trong gia dinh khong ai c¢6 y kién phan doi. Trong qua trinh giai quyét vu an,
cac thanh vién ciing khong co y kién vé viéc chuyén nhu:ong dat. Nhu vay, tir thoi
diém chuyén nhuong dén thoi diém khoi kién 12 16 nam, cac thanh vién trong gia
dinh 13 nguoi cing ban, tH xuyén qua lai dién tich dat tranh chap ma khong c6 y
kién. Can ctr an 1¢ s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 caa Hoi dong tham phéan Toa an
nhan dan tbi cao, cac thanh vién trong gia dinh duoc coi 1a mac nhién thira nhan c6
viéc chuyén nhuong dat. Do do, vé chi thé ky két hop dong 1a phii hop véi quy dinh
cua phap luat.

Thu ba: Ve viéc thuc H hop dong, ong L, 6ng C déu xac nhan thoi diém ban
giao dat tr ndm 2008, 6ng L da lam nha ¢ trén dat, lam hang rao bao quanh thtra dat.
Ong C x&c nhan da nhan du tién chuyén viéc. Viéc chua lam tha tuc sang tén la do
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Gidy chang nhan quyén str dung dat dang thé chap tai Ngan hang. Qua Iam viéc Véi
Ngan hang N Chi nhanh huyén Mai Son xac dinh, nam 2022, 6ng C thyc H viéc
cam két thuc H nghia vu tra ng bang tai san va gui gidy chung nhén quyen sur dung
dat tai Ngan hang. Do d6, thoi diém chuyén nhuong, quyen st dung dat chua thuc H
viéc ding ky giao dich bao dam. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
da thuc H xong.

Thi tu: V& hinh thicc hop dong, gidy chuyén nhuong dat ngay 13/7/2007 va
ngay 20/02/2008 va duogc viét tay, khdng cd cong chuang chang thuc. Vin ban
chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND x3 H. Theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat
dan sy nam 2015, giao dich dan su vi pham quy dinh vé hinh thtc thi vo hiéu
nhung quy dinh khoan 2 Diéu nay quy dinh: “Giao dich dan su da duwoc xac lap
bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt bugc vé cong ching, ching thirc ma mét
bén hodc cdc bén da thuc H it N hai phan ba nghia vy trong giao djch thi theo yéu
cau cia mgt bén hodc cac bén, Toa an ra quyér dinh cong nhdn hiéu luc cia giao
dich d@6”. Nhu nhan dinh & trén, cac bén da thuc H hét cac nghia vu trong giao dich
nén can xac dinh hop dong chuyén nhuong nay khéng vo hiéu vé mat hinh thuc,

Qua xem xét tham dinh tai chd, tong dién tich dat dng Hoang X H2 dang su
dung 1a 1.259m? thugc to ban d6 s6 74, gidy ching nhan gidy ching nhan quyeén sir
dung dat cho ho 6ng Pinh Vian C va ba Lo Thi H do UBND huyén Mai Son cip theo
Quyét dinh s6 1677/QD-UBND ngay 24/11/2008. Dia chi thira dat: ban T (trudc day
la ban Na Tién), xa H, huyén Mai Son, tinh Son La. T canh cu thé:

Phia Pong Nam giap duong lién x4 H — Chiéng Mung, dai 9,14m;

Phia Pong Bic giap dat ho 6ng Luong Vian Ty dai 18,8m + 118,07m;

Phia Tay Nam giap dat ho Ha Vian Son, dai 19,99m + 114,68m:;

Phia Tay Bic giap dat ba Cam Thi Dong, dai 9,8m.

Ong C xac dinh dién tich dat trén da chuyén nhuong cho 6ng Pham Van L va
ong L da st dung tor ndm 2008. H trang thua dat da c6 nha ¢, kho va h¢ thong
chuong trai, hang rao bao quanh thtra dat. Qué trinh sur dung dat va giai quyét vu

an, cac duong su khdng cd tranh chap vé dién tich dat da chuyén nhuong va giap
ranh.

Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy rang c6 can cir chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat giira ong Dinh Van C va 6ng Pham Van L, yéu cau ong
C ba H phai thuc H viéc ding ky bién dong quyén sir dung dat cho 6ng L.

Do do, 6ng Pham Van L dugc quén dén co quan c6 tham quyén thuc H viéc
dang ky bién dong doi vai dién tich dat da nhan chuyén nhuong.

[3] Vé yéu cau doc lap cua ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan:

Trong qué trinh giai quyét vy an, dng Hoang X H2 dé nghi Toa 4n tuyén bo
vO hi¢u mot phan giao dich the chap quyén sir dung dat cua ong Pinh Van C cho
Ngan hang N, chi nhanh huyén Mai Son. Doi véi dién tich dat 1.259m? thudc to
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ban db s 74 trong gidy chiing nhan gidy chiing nhan quyén str dung dat cho ho 6 ong
Pinh Vin C va ba Lo Thi H do UBND huyén Mai Son cip theo Quyét dinh s
1677/QD-UBND ngay 24/11/2008. Dia chi thira dat: ban T (trudc ddy 1a ban T), xa H,
huyén Mai Son, tinh Son La.

Qua xem Xét C4c tai liéu co trong ho so vu &n thé H: Nam 2022, 6ng Pinh Van C
dai di¢n gia dinh vay von tai Ngan hang nong nghiép va phat trien Nong thén, Chi
nhanh Mai Son s tién 1a 200.000.000VND. Ong C va gia dinh da cam két thuc H
bién phap bao dam bang tai san nén ngan hang giir 02 gidy chang nhan quyén sir
dung dat, trong d6 c6 01 gidy chiing nhan quyén st dung dat dang c6 dién tich dat
tranh chap.

Nhu vay, viéc Ngan hang gitr gidy ching nhan quyén sir dung dat dang co
dién tich chuyén nhuong khong phai Ia bién phap bao dam thé chap tai san. Vi vay,
khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Hoang X H2. Tuy nhién, dé dam bao
quyén thuc H quyén sir dung dat cia 6ng Pham Van L, dé nghi Ngan hang c6 trach
nhiém phdi hop Véi co quan c6 tham quyén dé thuc H viéc dang ky bién dong dat
dai theo quy dinh cta phap luat.

[4] Vé c4c van dé khac:

Ddi voi hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira 6ng Pham Vin L va
ong Hoang X H2. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong dé nghi Toa
an giai quyét. Do do6, Hoi dong xét xtr khdng xem xét giai quyét.

[5] VVé &n phi va chi phi t tung khac:

Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham cd gia ngach theo quy dinh do yéu cau
khai kién cia nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Hoi dong dinh gia dinh
gia gi tri dat tranh chap 1a 411.300.000VND. Do d6, 6ng C va ba H phai chiu an
phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 20.452.000VND.

Déi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau cua
nguyén don dugc toa 4n chap nhan nén bj don ong Pinh Vin C va ba Lo Thi H phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13 6.740.000VND. Do
nguyén don 6ng Pham Van L da nop toan bo chi phi trén nén 6ng C va ba H co trach
nhiém hoan tra cho dng L s6 tién 6.740.000VND

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 105, 106; 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 95, 99, 166, Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; cac biéu 107, 121, 124, 401, 402, 689, 691, 697,
689, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy nam 2005; Biéu 129, 688 Bo luat Dan su
nim 2015; Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 227, Biéu 266 Bo luat T6 tung dan
sy nim 2015; khoan 2, 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban tH vy Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



oL Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Van L V;é viéc yéu

cau thuc H hop dong chuyén nhugng quyéen su dung dat. Cong nhan giay chuyén
nhuong dat ngay 20/02/2008 va ngay 13/7/2008 gitra 6ng Pinh Van C va 6ng
Pham Van L ¢6 hiéu luc phap luat.

Qng Pham Vian L c6 quyén, dén dén co quan co thém qqyén thuc H viéc dang
k)’{ bién dong doi véi inén tich dat 1,.259m2 thudc to ban do so 74, giay ching nhan
giay chung nhan quyen su dung dat cho ho ong Dinh Van C va ba Lo Thi H do
UBND huyén Mai Son cap theo Quyet dinh s6 1677/Qb-UBND ngay 24/11/2008.
Dia chi thira dat: ban T (trwée day 1a ban Na Tien), xa H, huyén Mai Son, tinh Son
La. T canh cu thé:

Phia DPong Nam giap duong lién x4 H — Chiéng Mung, dai 9,14m;

Phia Pong Bic giap dat ho ong Ludong Vian Ty dai 18,8m + 118,07m;

Phia Tay Nam giap dat ho Ha Van Son, dai 19,99m + 114,68m;

Phia Tay Bac giap dat ba Cam Thi Dong, dai 9,8m.

Trong do:

+ Thira 121 c6 dién tich 171,2m? (trong d6 c6 37,6m? nam trong hang lang
giao thdng). Muc dich sir dung dat: Dat trong cay hang nam. H trén dat co xay
dung mét nha kho va chudng trai chin nuéi.

+ Thta 87 ¢6 dién tich d4t1087,8m2 Muc dich sir dung dat: Dat trong cay
hang nam. H trén dat dang trong ciy an qua.

Hinh thé thita dat, tur canh tiép giap duot thé H tai So' do trich do thira dat kém
theo bién ban xem xét tham dinh tai cho.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc Iap cua dng Hoang X H2, dé nghi Ngan
hang c6 trach nhiém phoi hop véi co quan c6 tham quyen de thyc H viée dang ky
bién dong dat dai theo quy dinh ctua phéap luat.

3. V& &n phi va chi phi té tung:

Ong Pham Vin L khdng phai chiu an phi dan sy so tham, duoc tra lai tién tam
tng &n phi 1a 10.000.000VND (Mudi triéu dong) da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0001334 ngay 09 thang 5 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh an
Déan sy huyén Mai Son, tinh Son La.

Ong Pinh Van C va ba Lo Thi H phai chiu an phi dan sy so thém cd gia ngach
1220.452.000VND (Hai muoi triéu bon tram nam muoi hai nghin dong).

Ong Hoang X H2 phai chiu an phi dan su so thim 1a 300.000VND (Ba trim
nghin déng) nhung dugc khau trir vao tién tam ung an phi 1a 300.000VND (Ba
tram nghin dong) da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé
0002035 ngay 23 thang 7 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén Mai Son,
tinh Son La.



V& chi phi t6 tung khéc: Bi don 6ng Dinh Vin C va ba Lo Thi H tra cho 6ng
Pham Van Lién tién chi phi xem xét thégn dinh tai cho va dinh gia tai san la
6.740.000VND (Sau triéu bay tram nghin dong).

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén
thi hanh &n hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 cua Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwroc thuc H theo quy
dinh tai Pieu 30 cua Lugt thi hanh an dan su.

Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa co
quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit tai phién cé quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc giao hoic duoc niém yét theo quy dinh/.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son;
- Chi cuc THADS huyén Mai Son;

- Cac duong su;

- Luu ho so, 4n van.

Cam Ngoc Thuong
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