TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s0: 65/2019/DS-ST
Noay: 13-11-2019
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH BEN TRE
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:
Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Thi Em
Ong Nguyén Vin Diép

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Hién — Thu ky Toa 4n nhan din
huyén Chau Thanh.

- Dai dién vién kiém sat nhdn dan huyén Chiu Thanh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Phan — Kiém sat vién.

Vao ngay 13 thang 11 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly sb:
229/2018/TLST-DS ngay 17 thang 12 nim 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 189/2019/QDXXST - DS ngay
14 thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Té Vin Q, sinh nim 1968;

Dia chi: Sé A, ép C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 B, ép C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Pai dién theo 1ty Q ciia ba Lé Thi T: Ba Huynh Thi Hong Nh, sinh nim 1956

Dia chi: Ap C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre

Nguoi co Q loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Chi N, sinh nam 1964;

Dia chi: S6 B, ép C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

+ Ba Vo Thi B,

bia chi: Ap C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre

+ Ong Pd Hiru V, sinh nim 1967

Pia chi: Ap K, x& Tién T, huyén C, tinh Bén Tre

+ Ba V& Thi N (86 tudi)

Dia chi: Ap C, xi T, huyén C, tinh Bén Tre



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/11/2018, bdn tw khai, bién bdn hoa gidi ciing
nhuw tai phién toa 6ng Q trinh bay:

Ong T6 Vian Q dung tén gidy chirng nhan Q st dung dat dién tich theo giy
chang nhan Q su dung dét 1a 2566,4m?, thira s6 353, to ban db sé 7, toa lac 4p C,
x4 T, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat c6 t& can giap ranh voi ba Lé Thi T, ba
Huynh Thi Hong Nh, V& Thi B, V& Thi N. Ngudn goc dat la do 6ng T6 Vin Q
nhan thira ké tir cha 1a 6ng T6 Van D va di duoc cip gidy chang nhan quyén su
dung dit s6 CO783192 vao nam 2018. Khi 6ng T6 Van Q tién hanh lam hang rao
vao khoang thang 8 nam 2018 thi phia ba Lé Thi T khong dong y cho éng T6 Van
Q lam hang rao vi cho rang 6ng T6 Vian Q lan dat cua ba T va ba T da cam cot
sang phan dat cua 6ng T6 Van Q. Ong To6 Vin Q co dé nghi hoa giai ¢ dia phuong
va do dac phuc héi ranh nhung cac bén khong thuong luong duoc voi nhau. Nay
ong To6 Vin Q khoi kién yéu cau ba L& Thi T va 6ng Nguyén Chi N tra lai cho 6ng
T6 Vin Q phan dat da 14n chiém theo do dac thuc té 1a 45,6m? thira dét sé 353, tor
ban d6 s6 7, toa lac 4p C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre do éng T6 Vin Q 12 T6 Vin
Q dung tén gidy chirng nhan quyén su dung dat.

~ Ong T6 Van Q thong nhat két qua do dac dinh gid, khong c6 y kién gi khéc.
Doi vai cac chi phi to tung thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat

Theo bdn tw khai, bién bdn hoa gidi ciing nhuw tai phién toa, bi don ba Lé
Thi T va ba Huynh Thi Hong Nh la ngwoi dai dién theo uy quyén cua bi don
trinh bay:

Ba L& Thi T dang tén giay chitng nhan quyén sir dung dét thira 367, to ban
d6 s6 7, toa lac 4p C, x& T, huyén C, tinh Bén Tre c6 mot canh giap vaoi dat cua ong
T6 Van Q 1a phan dang tranh chap hién tai. Nguén goc dat trude day cua me dé lai
cho ba Lé Thi L dang tén gidy chang nhian quyén st dung dat vao nim 2013. Bén
nim 2015, ba L 1am thu tuc ting cho lai cho ba T va ba Lé Thi T da duoc cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat vao nim 2015. Trudce day ranh gitta ba T véi 6ng Q
la mot con muong, rong khoang 03 mét, mdi ngudi sir dung nita muong. Khi bom
cat lap muong thi 6ng Q str dung hét cai muong va lam hang rao thi 6ng Q nhé mat
try ranh & gitra dé lan dat cia ba T. B4i véi yéu cau cia 6ng Q, bi don khong dong
y vi khong c6 lan dat gi ciia 6ng Q, phan dat tranh chap la thuoc quyén st dung cua
baLé ThiT.

Thdng nhat két qua do dac, dinh gia khong ¢ y kién gi khac. Chi phi do dac,
dinh gia, thu thap chimg ct giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Chi N dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung ving mat
trong qué trinh giai quyét cia Toa 4n va tai phién toa nén khong cé 16i trinh bay.

Theo bién bin lam viéc ngay 27/3/2019, ba Vé Thi B va anh Dé Hiu V/
trinh bay:

Phan dét thudc thira sé 368 giap ranh véi thira dat 353 ctia 6ng To Vin Q
hién do ba Vo Thi B quan Iy stt dung va do 6ng D6 Hitu V (con rudt ba B) ding
tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Ranh dét giita hai thira 368 va 353 13 hang
rao dugc xay gach va kéo ludi B40 di dugc théng nhét tir truée va thong nhit tai
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ngay do dac thuc té dat cua 6ng Q nén ba B Va ong V khong c6 y kién va tranh
chap gi voi ong Q nén dé nghi tir chdi tham gia t6 tung va ving mit tai Toa.

Theo bién ban lam viéc ngay 27/3/2019, ba Vé Thi N trinh bay:

Phan dét thudc thira s6 369 giap ranh véi thira dat 353 clia ong T6 Van Q
hién do ba Vo Thi N quan ly stir dung va ding tén glay chirmg nhan quyen su dung
dat. Ranh dat gitta hai thira 369 va 353 da duoc thong nhat tir true va thong nhat
tai ngay do dac thuc té dat cta 6ng Q nén ba N khong co y kién va tranh chip gi
v6i 6ng Q nén dé nghi tir chdi tham gia t6 tung va ving mit tai Toa.

Dai dién Vién {aem sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham
gia phién toa phat biéu quan diém:

Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky tudn tha ding quy dinh phap luat t6 tung. Cac bén duong su tham gia t6 tung
tuan thua ding quy dinh cia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Ap dung Diéu 170, Piéu 203 Luat dat dai
nim 2013, Diéu 175, Diéu 176 BLDS niim 2015:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién cua 6ng T6 Vin Q vé viéc yéu cau 6ng ba
Lé Thi T tra lai phﬁn dat 14n chiém qua do dac thuc té co dién tich 45,6m2 thudc
mot phan cta thira 353 (to ban do s6 07) toa lac tai 4p C, x4 T, huyén C.

2. Ong T6 Van Q duoc quyen quan ly st dung phan dat tranh chap qua do

dac thyc té co dién tich 45,6m? thuoc mot phan cia thira 353 (td ban dd sé 07) toa
lac tai ap C, xa T, huyén C (Nhu hoa dd hién trang).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
t0a va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp, tham quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng T6 Vin Q khdi kién yéu cau bi don ba L& Thi T va nguoi
c6 Q loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi N c6 nghia vu tra lai phan dat dang
lan Chlen cho dng T6 Van Q. Hoi ddng xét xtr xac dinh day la quan h¢ tranh chap
dan sy vé viéc tranh chap quyén sir dung dat thude tham quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Tai san
tranh chap 1a bat dong san, la phan dat giap ranh gitra 02 thira 353 va thira 367 ban
d6 s6 7 toa lac tai ap C, xa T, huyén C, tinh Bén Tre nén thudc tham quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Ben Tre theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luét to tung dan sy nam 2015.

[2] Thu tyc t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Lé Thi T cho rang ong Nguyen Chi N bi
han ché vé mit nhan thirc, bi bénh tam thin nén khong thé tham gia t6 tung tai
Toa. Toa an di c6 thong bao s 79/TB-TA ngay 09/4/2019 yéu ciu duong su cung
cap tai liéu chimg ctr dé nghi giam dinh vé tdm than cho 6ng N nhung ba T khong
thuc hién. Do @6, Toa an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.



Toa an da tién hanh tri¢u tap hop 1¢ 6ng Nguyén Chi N hop 18 nhiéu nhung
6ng N ving mat. Ong N ving mat dén lan tht hai tai phién toa nén HDXX quyét
dinh xét xur Vang mit ong Nguyén Chi N 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 227,
228 BO luit to tung dan su nam 2015. Ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Chi N thudc
truomg hop duoc tro gitip phap 1y mién phi nhung da tir chdi duoc trg gitp phap 1y
nén ghi nhn.

[3] Vé nodi dung vu an: Ong T6 Vin Q khai kién yéu cau Toa an budc ba L&
Thi T, 6ng Nguyén Chi N tra lai cho 6ng Q phan dat lan chiém c6 dién tich theo do
dac thyc té 1a 45,6 m* thuoc thira 353, t& ban db sé 07 toa lac 4p C, xa T, huyén C,
tinh Bén Tre. Ong Q cho ring duong ranh gitra phan dét thudc thira 353, to ban dd
s6 07 do 6ng T6 Vin Q dung tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat va phan dat
thudc thira 367 to ban d6 s6 07 do ba Lé Thi T dung tén gidy chung nhan quyén str
dung dat 1a mot duong thang. Bi don cho rang duong ranh la duong cong, 6ng Q
lan dat cua ba T cha ba khéng co 1an chiém dat nén khong dong y yéu cau cua
nguyén don.

Phan dat tranh chap c6 dién tich la 45,6 m? toa lac tai ap C, x& T, huyén C,
tinh Bén Tre duoc ky kiéu A bao gom céc di€ém 1-2-3-4-5 theo ket qua do dac thyc
té ngay 14/02/2019.

[3] Hoi ddng xét xir xét thay:

[3.1] Phén dét thudc thira 353, t& ban dd s6 07 c6 dién tich 2566,4 m”do 6ng
T6 Vin Q dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap vao nim 2018 ¢o
ngudn gdc do 6ng T6 Vin Q nhan thira ké tir ong T Vén P (cha ctia 6ng Q). Phan
dét thudc thira 367, to ban d6 sb6 07 dién tich 432,2 m? do ba Lé Thi T dimg tén
glay ching nhén quyén st dung dat duoc cdp vao nim 2013; phan dit nay co
nguodn goc la cua ba Lé Thi L nhan thua ké tir ba Pham Thi U va ba L duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2013. Sau do, ba L lam thu tuc tang
cho lai cho ba Lé Thi T vao nam 2015. Glay ching nhéan quyen sir dung dat ciia ba
T dbi véi thira dat 367 dugc cap trudce Giay chimg nhan  quyén su dung dat ciia ong
T6 Van Q. Can cur vao hd s0' cap gidy chirng nhan quyen str dung dat cac thira dat
s6 353 'va 367 to ban d6 sb 07 do Van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh
cung cip thiy rang xuyén sudt qua trinh stir dung dit, bién dong cua thira dat s6 353
tir 6ng T6 Vian D chuyén sang cho dng Té Vin Q va thira dat sé 367 tir ba Pham
Thi U chuyén sang cho ba Lé Thi L, tir ba L chuyén sang cho ba Lé Thi T thi
duong ranh giita hai thira 353 va thtra 367 ludn 13 mot 13 duong thang. Phan ranh
dat giita hai thira 353 va 367 da duoc ong T6 Vin P (cha cua 6ng Q) va ba Pham
Thi U (me cta ba T) hi¢p thuong ranh tur trudc. Tai phién toa, bi don cling thira
nhan ranh dat theo ban d6 dia chinh ndm 2007 1a dung.

[3.2] Két qua do dac thuc té ngay 14/02/2019, phan ranh dat giita thira 353
va thira 367 do 6ng T6 Vin Q chi ranh bao gém diém 4 - 5 Ia trung voi dudng
ranh, diém ranh theo hd so cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat va la dudng
thang. Tong dién tich thira dat s6 353, to ban dd s6 07 do dng T6 Vin Q dimg tén
gidy chirng nhan theo hién trang str dung va két qua do dac thuc té 1a 2525,7 m? it
hon so v61 dién tich theo giéy ching nhan cta 6ng Q dugc cép 1a 2556,4m°. Cing
theo két qua do dac thuc té ngay 14/02/2019, phan ranh dat giita thira 353 va thia
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367 do ba Lé Thi T, ba Huynh Thi Hong Nh chi ranh bao gém diém 1-2-3-4 khéng
trung v&i dudng ranh, diém ranh theo hd so cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat va la duong cong. Tong dién tich thira dat s6 367, to ban do s6 07 do ba Lé Thi
T diung ten g1éy ching nhan theo hién trang sir dung va két qua do dac thuc té la
435,2 m? nhiéu hon so véi dién tich theo gidy chung nhan cta ba T dugc cép 1a
432,2m* Mic khac, theo hd so cép gidy ching nhan Q sir dung dat thira 367, to
ban dd s6 07 cho ba Lé Thi T vao nim 2015 thé hién canh giap véi 16 Tho dugc ky
hién 1a 2 — 3 ¢6 chiéu dai 1a 12,72 mét, tuy nhi€n theo su chi ranh cua ba T khi do
dac thyuc té thi canh giap 10 Tho cua thira 367 c6 chiéu dai 1én dén 13,39 mét.

[3.3] Tur nhitng cdn ct néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh phin dit dang
tranh chap theo két qua do dac thuc té dugc ky hiéu A, xac dinh béi cac diem 1-2-
3-4-5 ¢6 dién tich 45,6m? thudc thira 353, t& ban dd sb 07, toa lac tai 4p C, x3 T,
huyén C, tinh Bén Tre do dng Té Van Q dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 cin cir nén dugc chip nhén, budc ba
Lé Thi T va 6ng Nguyén Chi N tra lai cho 6ng T6 Vin Q phan dét dién tich 45,6m?
néu trén.

[3 4] Cong trinh trén phan dat tranh chap theo bién ban xem x¢ét tham dinh
tai chd bao gom: 13 try st cua ong T6 Van Q. Do yéu cau cla nguyén don dugc
chap nhan nén d6i véi 13 tru sit nay Hoi dong xét xir khong xét dén, 6ng Q duoc
tiép tuc sir dung.

[4] Chi phi do dac, dinh gia, thu thap ching cr: Chi phi do dac la 1.236.000
ddng (theo bién lai thu s6 0010244 ngay 19/02/2019 cta Vin phong diang ky dat
dai); chi phi dinh gia la 800.000 dong (theo bién ban giao nhan ngay 22/3/2019);
chi phi thu thap ching ctr (ho so cap gidy ching nhén quyén sir dung dat thira 353,
367) la 180.000 ddng (theo bién lai thu s6 0001668, 0001669, 0001670 ngay
19/8/2019) va 120.000 ddng (theo bién lai thu s 0036989). Toéng cong la:
1.536.000 dong. Nguyén don d3 tam tng chi cac khoan tién néu trén. Do yéu cau

ctia nguyén don dugc chip nhan nén ba Lé Thi T va ong Nguyén Chi N c6 nghia
vu li€n doi trd lai cho 6ng T6 Van Q so tién 1.536.000 dong.

[5] Ba V5 Thi B, ong PS Hiru V, ba V3 Thi N khong ¢6 yéu cau gi nén
khéng xét dén.

[6] Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Chi N thudc dién hod
can nghéo nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cur vao:
- Piéu 107; 115; 158; 166; 175; 221 BS ludt ddn sir 2015;
- Piéu 100, 203 Ludt dat dai nam 2013;

- Khodn 9 Piéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Piéu 39; Pieu
147; Pieu 227; Piéu 228; khoan 1 Diéu 273; Piéu 278 cua Bo ludt To tung dan su
nam 2015;



- Piém d Diéu 12; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
Thirong vu Quéc héi ngdy 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sw dung an phi va l¢ phi Toa dn,

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T6 Van Q ddi voi ba Lé Thi T va
ong Nguyen Chi N.

- Bugc ba L& Thi T va ng Nguyén Chi N tra lai cho 6ng T6 Van Q phan dat
duoc ky hiéu A, xac dinh boi cac diém 1-2-3-4-5 co dién tich theo do dac thup te la
45,6 m’ thuoc thura 353, to ban do s6 7, toa lac 4p C, x& T, huyén C, tinh Bén Tre
do 6ng T6 Van Q dang tén quyen sur dung dat. (Co hoa d6 kém theo).

2. Chi phi do dac, dinh gid, thu thap ching ct:

. BugcbaléThiT vaong Nguyén Chi N lién déi tra lai cho 6ng T6 Van Q sb
tien 1.536.000 (Mot triéu nam tram ba muoi sau nghin) dong.

Ké tur ngay ban an c6 hi€u luc phéap luat, hodc c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:
- Ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Chi N duoc mién 4n phi.

‘ - Hoan tra lai cho 6ng T6 Vian Q s6 tién tam Gng 4n phi d3 ndp 1a 300.000
dong theo bién lai thu so0 0020641 ngay 17/12/2018 cta Chi cyc thi hanh 4n dén sy
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

4. Quyén khang cdo: Cac duong su duogc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tu ngay tuyén an. Riéng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ving mat
duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hoic
ban an duoc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre (Dﬁ k}")

- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

-UBND X. T;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu: HS vu an.

Phan Thanh Tong



