TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA Q Doc lap - Tw do - Hanh phiic

TINH QUANG TRI
Bén 4n s 02/2021/DS-ST

Ngay: 22/4/2021. ,
VIV “Tranh chap quyen sir dung dat”

’ ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Q

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chit toa phién tod: Ba Mai Thi Thu Ha
Cdc Héi tham nhén dan: Ong L& Phudc Chudng va ba Nguyén Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Khiac Thong -Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thi xa Q.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thi xa Q tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Lé An - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Q, tinh Quang Tri,
xét XU so tham cong khai vu an thy 1y s6: 12/2020/TLST-DS ngay 29 thang 7 nim
2020 vé“Tranh chdp Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd:
01/2021/QDXX-ST ngay 27 thang 01 nim 2021 va quyét dinh hodn phién toa sd
01/2021/QBST-DS ngay 24/02/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty co phan dau tu S, dia chi: Khu phd 3, phuong D, thi xa
Q. Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh C- Chu tich HDQT- Tong giam dbc -
c6 madt tai phién toa.

Bi don: Ong Nguyén K, sinh ndm 1944; Tra tai: Khu phé 3, phuong D, thi xa
Q, tinh Quang Tri - vang mat tai phién toa.

NOIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 21/7/2020, bién ban hoa giai ngay 09/9/2020, to
trinh dé ngay 12/01/2021, bién ban 14y 11 khai ngay 19/11/2020 va cac tai liéu, chung
ctr c6 trong hd so vu an nguyén don Congty Co phan Pau tu S do dng Nguyén Manh
C- chu tich HPQT - Tong giam ddc, dai dién theo phap luat trinh bay:

Cong ty C6 phan Pau tu S dugc thanh 1ap tir ngay 29/11/2007, 14 Cong ty Co
ph?m Pau tu S; dugec UBND tinh Quang Tri phé duyét du an Khu do thi Bic
Thanh C6 tir nim 2008; duoc UBND tinh Quang Tri giao dat lam du an theo
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
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voi dat s6 BP 015252 ngay 12/12/2011; da dugc giao dat trén thuc dia tai bién ban
giao dat trén thuc dia ngay 01/8/2013 va bién ban giao dat thuc dia ngay
10/10/2016. Toan bd khu dat da duoc boi hoan hét, ké ca ngdi mo to6 dong ho Nguyén
Ngoc, 6ng K d3 nhén tién boc doi ngdi mo t6( phiéu chi tién mat sb 0840 ngay
26/01/20210). Khi giao dat dot 1 va dot 2, trén ban vé& giao dat kém theo gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 BD 015252 ngay 12/12/2011 khong c6 ngdi md to dong
ho Nguyén Ngoc. Khi phé duyét du 4n ngay 05/12/2018, So xay dung dong y cho
phép ngdi md T dong ho Nguyén N - lang THtdn tai 113 n?’.

Nam 2015 ong Nguyén K c6 rao hang rao bang tre rira quanh ngdi mo to dién
tich chi 20 m? , cong ty khong cho rao tlep, nhung chua budc thao dd ngay. Ong K ky
cam két: “ do can chong Trdu, Bo pha, dé bao vé ngéi mé To ciia dong ho, Ong K co
rao bang mét so cdy Tre, trong mot so cdy lam hang rao xung quanh ngoi mg To 6 ldn
sang dat cia cong ty Co phan Pdau tw'S, khi nao cong ty thi cong dén khu viee nay éng
K cam két tw thdo d& hang rdo tra ddt cho c¢éng ty . Nam 2019 & ong K khong nhu’ng
khong thao d& nhu ban cam két da trlnh trén, con rao hang rao, cam coc bé tong va
day thep gai, trén dién tich: 624,5 m?. Theo quy hoach ngdi m cua gia toc ong K la
113 m? Do d9, dng Nguyen K da rao hang rao cam cc bé tong va day thép gai lan
chiém dat cua Cong ty Co phan Pau tu S 511,5 m%. Nay, cong ty Co phan Pau tu S
khéi kién yéu cau giai quyet budc dng Nguyén K phai tra lai dat cho Cong ty C6 phan
Pau tu S 1a: 511,5 m? va 6ng K phai chiu moi chi phi ton that do vu chiém dat nay

gay ra.
Tai ban kién nghi ngay 15/8/2020, bién ban hoa giai ngay 09/9/2020, bién ban
ghi 101 khai ngay 18/11/2020, bi don 6ng Nguyén K trinh bay:

Ngoi mé T ctia modt chi dong ho Nguyén N - lang THdo 6ng Nguyén K Iam
trudng chi, ton tai hon 200 nam, khuén vién ngodi mo t6 c6 dién tich hon 02 sao (1000
m?), khong ¢ x4c dinh ranh gidi, tai khu d6 thi Bic Thanh C6. Trudc nim 1975 dén
nay khuon vién ngdi md t6 khong cé bao che tudng rao chi trong mot sé cay lam dep
khuon vién. Nam 2015, 6ng Nguyén K ¢6 rao khu vuc khudn vién ngdi mo to khong
cho trau bo pha. Nim 2017, éng Nguyén K di thao do hang rao ¢ khudn vién ngbi mo
T6. Nam 2019 con chau cua chi trong dong ho Nguyén Ngoc dong gop kinh phi tu
sita lang ngdi md to va 1am hang rao khudn vién ngdi md bang tru bé tong giang day
thép gai theo hién trang nhu hién nay. Phan dat trong khudn vién ngodi mo t6 v6i dién
tich khoang 600 m2 chua dugc thu hdi, dén bu, hé trg, giai phong mit bang theo quy
dinh cua phap luat.

Nam 2008, Cong ty Co phan dau tu S 6 thué ong Nguyen K bbc mot ngoi mo
khong c6 than nhan nam trén dat dy 4n khu d6 thi Bac Thanh C6. Sau khi boc xong,
Cong ty da chi tra tién bdc doi ngdi md dé & Ving Ha 1.200.000 dong theo bién lai
chi tién mat ngay 26/01/2010; khong phai Cong ty C6 phan Pau tu S chi tra khoan
tién d6 dé boc doi ngdi mod To ciia mot Chi dong ho Nguyén Ngoc - Lang Thach Han.



‘ Ong Nguyén K hoan toan khéng dong y yéu cau khoi kign cua Cong ty C6 phan
Dau tu S budc Ong phii tra lai cho cong ty 511,5 m? dat trong khuén vién ngbi mo
T6 cia mdt Chi dong ho Nguyén Ngoc tai khu d6 thi Bac Thanh Co.

Ong Nguyén K cho ring ngdi md T6 1a cia mot Chi dong ho Nguyén Ngoc,
hién nay do 6ng K 1am truong Chi. Viéc xay lang mo va rao khuon vién ngdi mo
l1a do con chéu cua Chi trong dong ho dong gop kinh phi; 6ng K chi chiu trach
nhiém phuy trach xay dung va quan ly md nén phia Cong ty S khai kién thi khai
kién dong ho; toan by con chdu cua dong ho, chir ban than 6ng K khdéng duogc
Uy quyén cua dong ho nén khong dai dién duoc.

UBND phuong D, thi xa Q da tién hanh hoa giai viéc tranh chip quyén sir
dung dat gitra cong ty Co phan Pau tu S va hd ong Nguyén K nhung khong
thanh.

Tai cong van sd 17/UBND - BC ngay 02/3/2021 cua UBND phuong D, thi xa
Q béo cdo hién trang, nguon goc sur dung d6i voi phan dét dang tranh chap Thira dat
c¢6 dién tich khoang 600 m? bao gom ngdi md To chiém dién tich 250 m? va khuén
vién ngdi md khoang 350 m?, thiradat duoc rao bang tru bé tong va day thép gai. Khu
dat bao gdm ngdi md T6 dong ho Nguyén N - lang THd4 hinh thanh trén 150 nim
chiém dién tich khoang 250 m? va phan dat thudc khuon vién bao quanh ngdi mo do
6ng Nguyén K san xuit nong nghiép tir truéc nim 2000 cho dén nay.

Tai cong van s6 322/UBND-VP ngay 23/3/2021 cia UBND thi xa Q c6 ¥ kién
nhu sau: Phan dién tich ngdi md To cta ho toc ong Nguyén K co du:ong kinh 10m
chua duoc nha nude phé duyét phuong an thu hdi dat, boi thudng, giai phong mat
bang Dbi véi phan dién tich xung quanh ngdi md T néi trén: Theo hd so boi thuong,
hé tro, giai phong mat bang cong trinh khu kinh té Bac Thanh C6 (Ving Ha), phuong
P, thi xd Q (dot 3), phan dién tich nay 1a ¢4t nong nghiép ctia hop tac xa san xuat néng
nghiép Thach Han da giao cho cac ho xa vién hop tac xa. Tai ban dd trich do dia chinh
khu d4t thu hoi thé hién do gop chung, khong thé hién cu thé tung thira dat; UBND
thi xd Q d& quyét dinh thu hdi dat tai quyét dinh sé 144/QD-UBND ngay 24/11/2008,
vé viéc thu hoi dat dé thuc hién dy an khu kinh té Bac Thanh C6, thi xd Q, dot 3 va
phé duyét kinh phi boi thuong, hé trg,giai phong mit bang (dot 3) tai Quyét dinh sd
50/Qb-UBND ngay 18/02/2009.

Tai ban d6 dléu chinh quy hoach chi tiét khu vuc phat trién d6 thi nam 2018,
theo Quyét dinh s6 2816/QD -UBND ngay 05/12/2018 ciaa UBND tinh Quang Tri phe
duyét quy hoach chi tiét du 4n khu d6 thi Bic Thanh Co va bao cao thdm dinh sb
1656/SXD - QHKT ngay 01/11/2018 ctia S¢ Xay dung vé diéu chinh quy hoach diéu
tiét khu do thi Bac thanh C6. Khuon vién ngdi md t6 mot Chi cua dong Ho Nguyén N
- lang THtai Khu db thi Bic Thanh C6 dugc phép ton tai v6i dién tich 113 m? . Dién
tich khuon vién ngdi md t6 dugc tinh theo hinh tron tring voi tim ngdi md to va ban
kinh duong tron 1a 6,0m.



Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dién tich dét tranh chép. Tai
bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 06/01/2021 cu thé nhu sau:

Hién trang dat:

Khuén vién ngdi md to ( bao gom cé ngoi mo ) dong ho Nguyén Ngoc- lang
Thach Han dang tranh chap giita Cong ty C6 phan Pau tu S va 6ng Nguyén Ktal khu
d6 thi Bic Thanh C6 thudc khu phd 3, phuong B, thi xi Q c6 dién tich 624,5 m?.

Ngbi mo t6 dong ho Nguyén Ngoc di xay lang hinh bau duc c¢6 chiéu dai nhé:[
12 7,8m, chiéu rong nhat 12 4,2 m, dién tich 30,55 m?, xung quanh sat ling mo c6 do
dat cao hon mat bang khu6n vién rong tir 02 dén 03 m.

Khuén vién xung quanh ngdi mo t6 duogc rao bang day thép gai gom 27 tru bé
téng cao 1,5m tinh tir mit dat 1én, tai thoi diém tham dinh do anh hudng 1i lut nén co
tru d3 d6 nghiéng; khoang cach cac tru dugc mé ta theo so dd ; trong khudn vién sau
1t lut khong co cay cbi gi.

Cong ty Co phan do dac dia chinh H d3 xem xét thAm dinh tai chd vé phan dién
tich tranh chap tai Khu d6 thi Bac Thanh C6 két qua nhu sau:

Theo gidly chimg nhdn quyén st dung dat s6 015252 ngay 12/12/2011 cua
UBND tinh Quang Tri cap dat cho Cong ty C6 phan Dau tu S va ban do trich do dia
chinh khu dat khu do6 thi Bac Thanh Co thi :

- Dién tich 154 m? &4t ndm & phia Bic khuon vién khu dat ngdi mo td co diém
moc 1,2,3,10 nam ngoai dién tich dat duoc cap cho Cong ty C6 phan Pau tu S.

- Dién tich 184,70 m? dat nam ¢ phia Nam khuon vién khu dat ngoi mo to c6
diém moc 5,6,7,8 nam trong dién tich dat cap cho Cong ty C6 phan Pau tu S.

- Dién tich 285,8 m? dat nam ¢ gitta khudn vién khu dat ngdi mo té c6 diém
moc 3,4,5,8,9,10 1a dién tich dat thudc dat giao thong nén khong thude truong hgp cép
giay ching nhan quyén st dung dat.

Theo ban d6 diéu chinh quy hoach chi tiét khu vire phat trién d6 thi Bac Thanh
C6 duoc tham dinh cua S& xay dung tinh Quang Tri, kém theo cng vin sb 1656 ngay
01/11/2018 cho phép ton tai khudn vién ngdi md té Chi dong ho Nguyén N - lang
THnha 6ng Nguyén K tai khu d6 thi Bic Thanh c6 véi dién tich 113 m? theo hinh tron
¢6 ban kin r= 6,0 m tinh tir diém A tam ngdi mg. Dién tich khudén vién ngdi md da
chdng 14n 1én dién tich dat duoc cép theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s BD
015252 cua UBND tinh Quang Tri cap ngay 12/12/2011 cho Cong ty Co phan Pau tu
S 14 16 . (kém theo ban do hién trang ranh gioi khuén vién ngéi mé 16 tai khu do
thi Bic Thanh Cé ngay 01/4/2021 ciia cong ty Cé phan do dac dia chinh Hung Tién).

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
* Viéc tuan theo phap luat:



- Thim phan va thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat td tung dan
su nhu: Xac dinh quan hé tranh chap, thAm quyén thy 1y, x4c dinh tu cach ciia nhiing
nguodi tham gia tb tung. Tién hanh cac hoat dong thu thap, kiém tra giao ndp, cong
khai chimg ctr, thil tuc hoa giai, xem xét tham dinh tai chd va Quyét dinh dua vu an
ra x¢t xu tuan thu dung quy dinh cua phap luat. Cac van ban t6 tung duoc cap tong
dat cho duong sy va gii dén Vién kiém st dung quy dinh theo quy dinh tai Piéu 26,
35, 39, 68, 93-97, 195-196 va 203 cua Bo luat to tung dan su. Tai phién toa hom nay,
Hoi dong xét xtr so tham, Thu ky phién Toa da thuc hién dung cac quy dinh ctia phap
luat theo quy dinh ctia BO luat té tung dan sy vé viée xét xir so thAm vu an.

- Viéc tuan theo phap luét t6 tung cta nguoi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xu nghi
&n: Tur khi thu Iy vu an dén nay, nguyén don da chap hanh ding quy dinh vé quyén va
nghia vu tai cac Dleu 70, 71 ctia Bo luat t tung dan sy. Bi don chua chap hanh dang
quy dinh vé quyen va nghia vu tai cac biéu 70, 72, 227 ciua Bo luat tb tung dan su.

* Y kién vé viéc giai quyét vu an:
‘ Pé nghi Hoi dong xet xu ap dung: Khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 147, Khoan
1 f?iéu 157 cua Bé luat to tung dan sy nam 2015; Khoép 5, 6 Diéu 166 va khoan 1
Diéu 170 Luat dat dai nam 2014; Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hai.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cu thé:

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan Pau
tu S doi voi phan dién tich dat 154m2, vi dién tich dat nay khong nam trong dién tich
dat theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb 015252 ngay 12/12/2011 ciia Cong
ty.

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan Pau
tu S doi voi phan dién tich dat 285,8m2 (c6 ngbi md), vi day 1a dat giao thong.

+ Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu S, dbi
V01 phan dién tich dat 168,7m2, vi phan dién tich dat nay nam trong dién tich dat theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 015252 ngay 12/12/2011 caa Cong ty.

Budc ngl}yén don, bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham
tra tranh tyung tai phién tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét X nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Cong ty C6 phan Dau tu S dwgce thanh 13p tr ngay 29/11/2007
1a cong ty co phan dau tu S; duoc UBND tinh Quang Tri phe duyét dy an khu do6
thi Bic Thanh Co tr nam 2008; va dugc giao dat theo glay chu’ng nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 BD 015252 ngay
12/12/2011;Ngay 05/12/2018, UBND tinh Quang Tri c6 quyét dinh sé 2816/QD-
UBND vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ciia khu du an khu d6 thi Bic Thanh Ca.
Tuy nhién dén nay UBND tinh Quang Tri chua cap do6i gidy ching nhan quyen su
dung dat cho Cong ty Co phan Pau tu S. Vi vay, Toa an can cur Chu:ng nhan quyén sur
dung dat s BP 015252, cap ngay 12/12/2011 dé xem xét giai quyét vu an.

Nim 2015, 6ng Nguyén K c¢6 rao hang rao bang tre nira quanh ngdi mo To ciia
mot Chi cua dong Ho Nguyén N - lang TH nam trong khu virc khu d6 thi Bac Thanh
Co, Cong ty khong cho rao tlep, nhung chua budc thao do ngay. Ong K ky cam két:
do can chong Trau, Bo phd, de béo vé ngéi mé Té cia dong ho, Ong K ¢6 rao bang
mét sé cdy Tre, trong mot 6 cdy lam hang rao xung quanh ngoi mg 16 6 ldn sang dat
ciia cong ty Co phan Pau tw S, khi nao cong ty thi cong dén khu viee ndy éng K cam
két tw thao dé hang rao tra ddt cho cong ty . Nam 2019 ong K khong nhitng khong
thao d& nhu ban cam két dé trinh trén, con rao hang rao, cidm coc bé tong va day thép
gai, voi dién tich: 624,5 m? , UBND phuong D di tién hanh hoa giai nhung khong
thanh, Cong ty C6 phan Dau tu S khoti kién ra Toa an, yéu cau ong Nguyen K tra lai
511,5 m? dat cho Cong ty 1a tranh chap quyén str dung dat thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an (Piéu 26, 39 Bo luat t tung dan sy).

Qua trinh giai quyet vu an, ong Nguyen K cho rang ngdi md to 1a ciia mot Chi
thudc dong ho Nguyén Ngoc; ngdi md di ton tai trén 200 nam; viée xay lang va khudn
vién ngdi md 1a kinh phi cua toan bd con chau dong gop, 6ng K truong Chi, chi la
nguoi quan ly xay dung va quan Iy ngéi m¢ nén Cong ty Co phan Pau tu'S khoi kién
ong K l1a khong ding. Hoi dong xét xir thdy rang: Cong ty Co phan Pau tr S khai
kién 6ng Nguyén K; tranh chap dién tich xung quanh ngdi mo, phan dién tich nay do
6ng K khai hoang va sir dung; ong K ciling 13 nguoi truc tiép quan 1y xay ling mo va
rao quanh khudn vién. Do d6 xé4c dinh tu cach t tung ong Nguyén K 13 bi don 13 ¢o
CO sO.

[2] Toa &n nhén dan thi xa Q da thu 1y vu an va thong bao thu Iy vu an. Sau khi
nhan thong bao thu ly vu an; Phia nguyén don da sao gui toan b cac tai liéu chiing
ctir da nop tai Toa an cho bi don theo quy dinh tai diéu 96 B0 luat td tung dan sy nhung
bi don tir chbi khong nhan. Toa an tién hanh ma phién hop tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai; xem xét thAm dinh tai chd,thu thap ching cr theo quy dinh cua phép
luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Nguyén K yéu cau Tda 4n triéu tip thém
nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Toa 4n da yéu cau 6ng K cung cap ho,
tén, dia chi cu thé nhitng nguoi lién quan do 6ng K yéu cau nhung 6ng K khéng cung
cap; theo quy dinh tai diém b khoan 2 DPiéu 5 Nghi quyét 01/2000/NQ-HDTP ngay
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05/3/2020; Toa an khong dua nhimg nguoi ma 6ng K yéu cau triéu tap vao tham gia
to tung.

Can ct vao cac chimg ctr, tai liéu thu thap dugc trong hd so vu an; ngay
27/01/2021, Toa an ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr. Ngay 24/02/2021 do phia bi
don khong dén phién toa mdc du duge téng dat hop 18 nén Tda &n hodn phién toa tai
quyet dinh hoan phién toa s6 01/2021/QbST-DS, Ngay 23/3/2021 Hoi tham nhan dan
Vang mat, khong c6 hoi thAim dy khuyét nén toa an thong bao lui phién xét xu dén
ngay 22/4/2021.Tai phién toa hdm nay, phia bi don van vang mat nén Toa an xét xir
vu an theo quy dinh cua phap luat (can ctr Piéu 227 B luat td tung dan su).

[3] Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang;

Cong ty Co phan Dau tu S duoc UBND tinh Quang Tri phé duyét, giao dat tai
khu d6 thi Bac Thanh cb thudc Phuong D, thi xi Q theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BD 015252 ngay 12/12/2011.

Phia Cong ty Co phém Pau tu S cho rang qua trinh cap giao dat cho cong ty,
toan bo khu dat d3 duogc boi hoan hét, ké ca ngdi mo t0 dong ho Nguyén Ngoc; khi
giao dat dot 1 vadot2 trénban v& giao dat kém theo gidy chimg nhan quyen st dung
dat khong c6 ton tai ngoi mo T6 dong ho Nguyen Ngoc. Trén thyc té ngdi mo dong
ho Nguyén Ngoc da ton tai trén 200 ndm va ton tai cho dén thoi diém hién tai; vi vay
viéc giao dit cho Cong ty Co phan Pau tu S khong thé hién c6 ngdi mo t6 1a khong
phtt hop véi thuc té.

Qua xem xét tham dinh tai chd, dién tich khuon vién ngbi mé To (bao gdm ca
ngoi mo To) 1a 624,5 m%. Tai ban d6 kém theo glay ching nhan quyén st dung dat
ngdi mo T6 thé hién c6 dudng kinh d= 10. Ban d6 diéu chinh quy hoach khu db thi
Bic Thanh Co nam 2018 do So xay dyng quy hoach thé hién ngdi mo T hinh tron co
béan kinh r=6, tdm hinh tron la tdm ngdi mo; Tuy chua dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong phé duyét nhung phia nguyen don Cong ty C6 phan Pau tu S chap nhan ngoi
md ton tai v&i r = 6, dién tich 113 m% Hoi dong xét xir xem xét giai quyét vu an voi
dién tich ngdi mo trén co s& quy hoach ctia S& Xay dung la 113m2

Vé ngudn gdc dat tranh chap: Tai van ban sé 17/UBND - BC ngay 02/3/2021
ciia UBND phuong D, thi xd Q b&o céo hién trang, ngudn gdc sir dung dbi v6i phan
dat dang tranh chap: Vi tri thira dat nam lién ké voi khudn vién bén tha hoa bd Béc
song Thach Han. Thira dat c6 dién tich khoang 600 m? ( bao gdm ngdi mo To chiém
dién tich khoang 250 m? va khudn vién ngdi mo khoang 350 m?) thura dat dugce rao
bao quanh bang try bé téng va day thép gai. Ngudn gbc sir dung dat: Khu dat bao gdm
ngdi mo To d(‘)ng ho Nguyén N - lang THd4 hinh thanh trén 150 nam chiém dién tich
khoang 250 m? va phén d4t thuoc khudn vién bao quanh ng6i md do cac thanh vién
cua dong ho Nguyen Ngoc sir dung dé san xuit nong nghiép, ma tryc tiép 1a ong
Nguyén K san xuét nong nghiép tir trudc nam 2000 cho dén nay.



~ Cong Ty C6 phan do dac dia chinh Hqua xem xét tién hanh do dac thim dinh,
két qua nhu sau:

Khuon vién ngdi md T6 dong ho Nguyén Ngoc tai khu d6 thi Bac Thanh C6
thudc khu phé 3, phuong B, thi x4 Q co dién tich 624,5 m? bao g@)m ca dién tich ngdi
md di duge xay hinh bau duc c6 chiéu dai nhat 7,8m, chiéu rong nhat 4,2m véi dién
tich 30,55m2 . Trong do :

- Phan dat nam & phia Bac khuon vién khu dat ngdi mo To co diém moc
1,2,3,10 ndm ngoai dién tich dit dugc cip cho Cong ty C6 phan Pau tu S c6 dién tich
154m2. Do d6 Hoi dong xét xir khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co
phan Pau tu S ddi v&i phan dién tich dat nay(1).

- Phan dat nam & giira khudn vién khu dat ngdi md tir diém moc 3,45, 8,9,10
c6 dién tich 285,8m? ; ngdi md T va 1 phan khuén vién ngdi md t6 voi dién tich
97m2 nam trong phéan dién tich dat nay khéng thu hoi, dén bu giai phong mat bang;
dién tich 188,8m2 con lai la dat giao thong thugc truong hop khdng cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho Cong ty Co phan Pau tu S. Do d6 Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty C6 phan Pau tu S d6i v6i phan dién tich dat

nay (2).

- Phan dat nam & phia Nam khuon vién khu dat ngdi mo t6 c6 diém mbc 5,6,7,8
c6 dién tich 184,7m? ; trong d6 ¢6 16 m? thudc dién tich dat khudn vién ngéi mo khong
thu hoi, con 168,7 m2 nam trong di¢n tich dat cap cho Cong ty Co phan Pau tu S;

Ho1 dong xeét xXur thay rang : - dién tich 168,7 m? phia Nam khuon vién khu dat
ngdi md To c6 diém méc 5,6,7,8 nim trong gidy ching nhén quyeén sir dung dat sb
BD 015215 ngay 12/12/2011 do UBND tinh Quang Tri cap cho Cong ty Co phan
Pau tu S; do d6 chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan Pau tu S ddi voi
phan dién tich dat nay (3).

Tai cong vin sd 322/UBND-VP ngay 23/3/2021 ctia UBND thi xd Q : Cén cr
ban d6 trich do dia chinh khu dat vé viéc thu hoi dat dé thuc hién dv an khu kinh té
Bic Thanh C6 khu vuc Ving Ha, phuong D, thi xa Q dot 3, do van phong dang ky
quyén sir dung dét thi xa Q do v& ngay 12/11/2008 phan ngdi md ndi trén co6 duong
kinh d= 10, phan dién tich ngdi mo nay chua duoc nha nude phé duyét phuong an thu
hoi dat, bdi thuong, giai phong mét bang. Ddi v6i phan dién tich xung quanh ngo6i mo
theo ho so boi thudng, ho tro, giai phong mit bang cong trinh khu d6 thi Bac Thanh
C6 (Vung Ha) phuong D thi xa Q (dot 3), phan dién tich nay la dat nong nghiép cua
hop tac xa san xuét ndng nghiép Thach Han da giao cho cic ho x4 vién hop tac x4 tai
ban d6 trich do dia chinh khu dat thu hdi thé hién do gdp chung, khong thé hién cu thé
thimg thira dat; UBND thi x3 Q dd quyét dinh thu hdi dat tai Quyét dinh sb 114/QD-
UBND ngay 14/11/2008, vé viéc thu hdi dat dé thuc hién dy 4n khu kinh té Bac Thanh
cd thi xa Q dot 3 va phé duyét kinh phi bdi thuong, ho tro, giai phong mat bang (dot
3) tai quyét dinh s6 50/QP-UBND ngay 18/12/2009, trong d6 giao Hoi dong giai
phong mit bang phdi hop véi Cong ty Co phan Pau tu S va cac ban nganh lién quan
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thuc hién viéc chi tra tién cho céc ddi tugng theo ding quy dinh; ngudn gde dién tich
dat tranh chap giira Cong ty C6 phan Pau tu S va ong Nguyen K theo UBND phuong
P 1a cia dong ho Nguyén Ngoc ma tryc tiép 1a ong Nguyen K sir dung san Xuat néng
nghiép tur trudc nam 2000 cho dén nay. Cong ty Co phan Pau tu S Cho rang cong ty
d3 boi thuong dén bu vé dat va chi tién béc ng01 mo theo phleu chi tién mit s6 0840
ngay 26/01/2010. Viéc boi thuong, ho tro, giai phong mit bang 1a ciia Hoi dong giai
phong mit bang thi xa Q phél hop voi Cong ty C6 phan Pau tu S thyc hién theo quy
dinh. Cong ty C6 phan Dau tu' S nai ra da bdi thudng dén bu vé dat va chi tién boc
ngodi mo theo phiéu chi tién mit sé 0840 ngay 26/01/2010 1a khong co6 co s0. Toa an
da yéu cau phia Cong ty C6 phan Pau tu S cung cip chimg ctr nhung Congty Co phan
Pau tu S khong cung cap dugc chimg cur ching m|nh d3 thuc hién viée dén bu, ho tro,
giai phong mat bang, Néu 6 ong Nguyén K cho rang chua duoc dén bu g1a1 phong mat
bang thi ong K c6 thé yéu cau cic co quan cd thim quyén thyc hién viéc dén bu theo
quy dinh.

Tu (1) ; (2); (3): Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khai klen cua
cong ty Co phan Pau Tu S budc ong Nguyén K thao do hang rao tra lai 168,7 m? dat
¢ phia nam khudn vién ngdi mo t6 mot Chi dong ho Nguyén N - lang THtai d6 thi
Bic Thanh C6 thudc khu phé 3, phuong P , Thi x4 Quang Tri ( ban v& chi chiét kém
theo tai but lut s6 96 )

- Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cong Ty C6 phan Dau Tu
S yéu cau 6ng Nguyen K tra lai 342,8m? dat, & phia Bac va ¢ gitra khudn vién ngoi
mo t0 mot Chi dong ho Nguyén N - Iér]g THtai d6 thi Bac Thanh Co6 thudc khu pho 3
, phuong D, Thi xa Q (' ban v€ chi chiét kém theo tai but lut so 96)

[4] Cong Ty C6 phan Pau Tu S chiu chi phi t tung viéc xem xét tham dinh tai
chd dt tranh chap tai khuon vién ngdi m t6 gom chi phi do v& ban d6 hién trang ranh
giéi ngdi md t6 tai khu d6 thi Bic Thanh Cb s tién 3.000.000 donqg theo hoa don gia
tri gia tang ngay 07/01/2020 do cong ty tu chi tra cho Cong ty C6 phan Do dac bia
chinh Hva chi phi tham dinh tai cho 1a 1.500.000 dong.

[5] Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 26,39,147 cia Bo Luat tung dan su ; Diéul63,164, 166
cta Bo Luat dan sy, Diéu 203 ciia Luat dat dai nam 2013; X

- Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty C6 phan Dau
tu S budc ng Nguyén K thao d& hang rao,tra lai 168.7m? dit phia Nam khudn vién
ngdi md T mot Chi dong ho Nguyén N - 1ang TH tai khu d6 thi Bac Thanh C4, khu
phd 3, phuong D, thi x4 Q( Ban vé chi tiét kém theo)
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- Khong Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don Cong ty Co
phan Pau tu S yéu cau dng Nguyén K tra lai 342,7n dat, & phia Bic va ¢ gitra khubn
vién ngbi mo To mot Chi dong ho Nguyén N - lang THtai khu do thi Bac Thanh Co,
khu phé 3,phuong B, thi x3 Q ( Ban v& chi tiét kém theo )

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Can cir khoan 1Piéu 158 Bo luat TH
tung dan su: Congty Co phan Pau tu S chiu toan bd moi chi phi té tung viéc xem xét
tham dinh tai chd dat tranh chép tai khudn vién ngdi mo t6. Chi phi do vé& ban d6 hién
trang ranh giGi ngdi mo t6 tai khu do thi Bac Thanh C6 s tién 3.000.000 dong theo
hoa don gid tri gia ting ngay 07/01/2020 va chi phi tham dinh tai ch6 1a 1.500.000
ddng.

Vé an phi: Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop
va quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Congty Co phan dau tu S phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thAm nhung
duge khau trir vao sO tién tam Ung an phi da ndp 29.938.000 ddng theo bién lai thu

tién tam Gmg an phi s6 0000735 ngay 29/7/2020 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
Q. Hoan lai cho Cong ty Co6 phan dau tu S s6 tién 29.638.000 dong

Ong Nguyén K phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dén su, thoi hiéu thi hanh dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn.

Nguyen don cé quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
Bi don vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan ban
an hodc niém yét.

HOQI PONG XET XU SO THAM

H6i thim nhén dén Chi toa phién toa

Lé Phuéc Chwéong Nguyén Thi Hoa Mai Thi Thu Ha
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi tga phién toa
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- TAND tinh Quéang Tri;

- VKSND thi xa Q;

- Chi cuc THADS thi xa Q;
- Cac duong su;

- Luu: HSVA, DA.

Mai Thi Thu Ha
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