TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 493/2026/DS-PT
Ngay 14 - 7 - 2026
V/v Tranh chép yéu cau tuyén bd vin
ban cong chimg v6 hiéu, yéu cau huy
gidy ching nhan quyén str dung dét,
yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho
can hg, nha chung cu vo hi¢u va yéu
cau cong nhin hop ddng mua ban cin
hd chung cu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuan Quang;

Ong Nguyén Dinh Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Tran Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh phé Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 7 ndm 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Pong Nai,
m& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 168/2026/TLPT-
DS ngay 19 thang 3 nam 2026, vé viéc “Tranh chap vé yéu ciu tuyén bd vin ban
cong chung vo hiéu, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat, yéu cau tuyén
bd hop ddng ting cho cin hd, nha chung cu vo hiéu va yéu cau cong nhan hop dong
mua ban can hd chung cu”;

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 176/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 ctia Toa an
nhan dan khu vyc 1 - Pong Nai ¢6 khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 368/2026/QD-PT ngay
11 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:
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- Nguyén don: Ong Pao Vin C, sinh nim 1960; Cin cudc cong dan dan sb:
07506000389X; dia chi: S B, dudong N, khu phd A, phudng B, thanh phd B; sb dién
thoai: 0973 102 878; dé nghi V:fmg mat.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng C: Ong Pao Bao Cl, sinh
nam 1983; Can cudc cong dan dan sb: 07508301873X; dia chi: S6 H, Quéc 10 A,
khu phé C, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh; sé dién thoai: 0927 361 369; co
mat.

- Bi don: Vian phong C3; dia chi: S6 A, dudong B, phuong B, thanh phé D.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Huy L, chite vu: Trudng Vin phong
C3; dé nghi vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bao Van T, sinh nam 1960; Can cudc cong dan s6: 07506000309X;
dia chi: Khu phd A, phuong B, thanh phé D; c6 mit.

2. Ong Pao Vin C2, sinh ndm 1966; Cén cude cong dan sb: 07506601260X;
dia chi: SO A, khu phd A, phuong B, thanh phé D; c6 mit.

3. Ba bao Thi Thu D, sinh ndm 1967; Can cudc cong dan s6: 07516700699X;
dia chi: SO B, dudng N, khu phd A, phudng B, thanh phd ; c6 mit.

4. Ong bao Van Q, sinh nam 1968; Can cudc cong dan s6: 07506800422X:;
dia chi: SO A, khu phd A, phuong B, thanh phé D; c6 mit.

5. Ong bao Vian L1, sinh nam 1974; Can cudc cong dan s6: 07507400293X;
dia chi: SO B, T6 A, khu phé A, phuong B, thanh phé D; sb dién thoai: 0989 922
54X; c6 mat.

6. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1967; Can cudc cong din sd: 07416700413X;
dia chi: SO F, Khu phd D, phuong T, thanh phé B; c6 miit.

7. Ong Tran Qudc B, sinh ndm 1964; Can cudc cong dan sb: 04906402789X;
s6 dién thoai: 0913 850 33X; vang mat.

8. Ba Nguyén Thj P, sinh nim 1962; Can cudc cong dan s: 07016200390X;
50 dién thoai: 0983 350 33X; c6 mat.

Cung dia chi: Can ho S, khu N, chung cu A tang, phuong T, thanh phé D;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Tran Quéc B (theo van bdn ity quyén
ngay 10/7/2025): Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1962; c6 mit.



- Nguoi khdng cdo: Ong Pao Vin C - nguyén don va 6ng Pao Van T - nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Dao Van C trinh bay:

Nguyén don Pao Van C la con rudt ctia cu 6ng Pao Van K, sinh ndm 1931 va
cu ba Huynh Thi K1, sinh nam 1931. Sinh thoi, cha me¢ 6ng sinh dugc 07 ngudi con
gém: Pao Vin Q1 (chét nam 1978); Pao Van T, sinh nam 1960; Pao Vin C, sinh
nam 1960; Bao Van C2, sinh nam 1966; Bao Thi Thu D, sinh nam 1967; Pao Van
Q, sinh ndm 1968; Bao Van L1, sinh nam 1974.

Ngay 29/11/2010, me ong 1a ba Huynh Thi K1 chét. Trudc khi chét me 6ng
khong dé lai di chic va bat ky nghia vu vé tai san nao ma ngudi dugc hudng di san
thira ké cta me ong phai thuc hién. Pau nam 2019, ong du dinh xay dung va stra
chita nha trén thira dat s6 350, to ban dd s 23, xa H, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Do quy hoach hanh chinh d6i voi dat dai tai xa H khong on dinh, nén vao ngay
23/5/2019, dng di giao két Hop ddong sb: 2082/19BH véi Vian phong Pang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh B2 (sau ddy, viét tat 1a Van phong D), dé xéac dinh vi tri dat
xay dung nha khong bi quy hoach va theo ding quy dinh cua Nha nuéce. Trong qua
trinh thyc hién hop dong va tra ciru tai http://datdai.stnmt.dongnai.gov.vn do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B 1a don vi chii quan, ong biét duoc 04 (bdn) thira dat
gom: thira dat s6 475, thira dat s6 474, thira dat s6 479 va thira dat s6 384, cung to
ban dd sb 23, x4 H, thanh phd B, déu c¢6 ngudn gdc va nam trong thira dat s6 168, to
ban d6 so 23, xa H, dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd B cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat (sau ddy, gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san gan lién véi dat, dwoc
viét tdt la gidy chimg nhdn) s6 W526807 cho cha me 6ng 1a ba Huynh Thi K1 va
ong Pao Van K vao ngay 18/4/2003.

Dua vao thong tin trén, 6ng bat dau tim hiéu va biét duoc nhom ngudi gobm
cac ong K, L1, Q, T, C2 va ba D di thong dong, cung dén Vian phong C3 (sau ddy,
viét tat la V), dé khai man va 1ap ra cac vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
d6i voi tai san thira ké ma me ong d¢é lai trong khoi tai san chung véi ong K, gom:

1/ Can ho s6 1101, khu N, chung cu A tﬁng, duong N, phuong Q, TP ., tinh
Pong Nai.

2/ Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat s6 168, to
ban d6 s 23, xa H, thanh phd B, tinh Pong Nai theo gidy chimg nhan s6 W526807
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do UBND thanh phd B cap ngay 18/04/2003. Qua tim hiéu lut dinh vé thira ké, cu
thé tai Diéu 635 va Diéu 676 Bo luat Dan sy nam 2005, toi dugc xac dinh 14 01 (mot)
trong nhitng ngudi thira ké thudc hang thira ké thir nhat duoc quyén huéng di san do
me Ong dé lai.

Do d6, viéc nhém nguoi trén da thong dong thyc hién hanh vi khai nhéan di
san thira ké gian ddi, bo sot ngudi thira ké 13 6ng 12 khong dung voi luat dinh vé thira
ké trong B luat Dan sy nam 2005.

Viéc V cong chimg vin ban thoa thuén phan chia di san thira ké sb 4143,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/12/2013 (sau day, viét tat la Vin bdan cong
chitng s6 4143) va van ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 3738, quyén sd
03.TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/11/2013 (sau ddy, viét tdt la Vin ban cong chitng
s6 C4) 1a khong dung su that va vi pham phép luat; boi 1&: Theo quy dinh khoan 2
va khoan 3 Diéu 49 Luat Cong chimg, Cong ching vién phai kiém tra cac gidy to
chting minh quan hé gitta ngudi dé lai di san va nguoi duge hudng di san theo quy
dinh cua phap luat vé thira ké dé xac dinh nhitng ngudi yéu cau céng ching dung 1a
nguoi duge hudng di san; néu thiy chua rd hodc ¢6 cin clr cho rang viéc dé lai di
san va huong di san 1a khong dung phap luat thi tir chdi yéu cau cong ching hodc
theo dé nghi ctia nguoi yéu cau cong chimg, cong chimg vién tién hanh xac minh.
Do viéc Vian phong C3 xac dinh nhitng ngudi quan hé thira ké dya vao viéc théng
d6ng khai man va tai liéu do nhitng nguoi yéu cau cong chimg cung cap trong d6 cd
ta1 liéu gé)m 02 mat, cu thé: 01 mdt van ban c6 ndi dung xac nhan chit ky 6ng K do
UBND x4 H chung thuc ngay 16/10/2013 nhung khong c6 bat ky but tich ctia éng
K; 01 mat van ban dé ngay 15/10/2019, Pao Van K va but tich duogc cho 1a cia 6ng
Dao Van K nhung khong cé x4c nhan chit ky cling nhu ndi dung ty khai quan hé
thira ké theo vin ban 1a ding sy that cia UBND xa H. Vi vay, vé mit chu quan viéc
Vin phong C3 hanh nghé cong ching budc phai biét nhing 16i co ban dugc néu trén
va ngd nhan mdi quan hé gan lién gitra 02 mat tai liéu khong lién quan dé xac dinh
quan h¢ thura ké theo phap luat nhung da bét can trong viéc thuc hién tha tuc cong
chtng 02 vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén; di khong tién hanh
viéc kiém tra, xac minh cac 15i néu trén da tao diéu kién thuén loi cho nhiing nguoi
yéu cau cong ching thyc hién hanh vi vi pham phap luét trong viéc cong chtg 02
van ban, gy ra hau qua phap 1y nghiém trong anh huong quyén lgi hop phap duoc
phap luat bao vé vé quyén dugc huong di san thira ké cua ong.

Do viéc 6ng K duoc 82 tudi tinh dén thoi diém thang 10 nam 2013 nén nhan

thirc phai co phﬁn han ché nhéat dinh va viéc danh gia nang lyc hanh vi dan sy ddi

v6i ngudi cao tudi khong thé chi dya vao truc quan hodc cam giac. Khong tu nhién,
4



tai khoan 2 Piéu 8 Luat Cong chimg quy dinh ngudi yéu cau cong ching phai co
nang lyc hanh vi dan sy nhung V d3 khong tién hanh kiém tra, xc minh giam dinh
nang lyc hanh vi dan sy cta 6ng K ¢6 du diéu kién dé Vin phong cong chimg thuc
hién thi tuc cong chtng 02 vin ban théa thuan phan chia di san thira ké néu trén hay
khong 1a vi pham nghiém trong trinh ty tha tuc theo luat dinh.

Ong ¢ nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:
1/ Tuyén b6 Vin ban cong chimg s6 4143 vo hiéu.
2/ Tuyén b6 Vin ban cong chimg sb 3738 vo hiéu.

Ngay 20/01/2020, nguyén don éng Pao Vin C c¢6 don khai kién bo sung, yéu
cau Toa an giai quyét nhu sau:

1/ Tuyén bd van ban hop ddng ting cho cin hd, nha chung cu giita mot phia
12 cy 6ng Pao Vin K va phia con lai 1a 6ng Pao Vin C2 va ba Nguyén Thi N duoc
cong chung s6 0188, quyén s6 01/2014 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2014 (sau
dady, viét tdt la Van ban céng chimg sé 0188) tai VPCC B vo hiéu.

2/ Tuyén bd vin ban hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng Pao Vin
K va éng Pao Vian T dugc cong ching sd 1212, quyén sb 01/2014 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/4/2014 (sau ddy, viét tdt la Van bdan cong chitng sé 1212) tai
VPCC B vo hiéu.

3/ Tuyén bd vin ban hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng Pao Vin
K va ong Pao Vin L1 dugc cong chung sé 4341, quyén sé 03/2015 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/11/2015 (sau ddy, viét tdt la Van ban cong chitng sé 4341) tai
VPCC B vo hiéu.

Ngay 01/6/2020, nguyén don 6ng Pao Vin C c6 don khoi kién bo sung, yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé vé hau qua phap 1y phat sinh do viéc Van phong
C3 di ching nhan Vin ban cong chimg s 4143 va Van ban cong chimg s 3738; cu
thé:

1/ Hay gidy chting nhan sé BR 391477 do UBND thanh phd B cép ngay
17/3/2014 cho 6ng Pao Van C2 va ba Nguyén Thi N, d6i véi can ho A chung cu A
phuong Q (thudc thira dat sd 115, to ban dd sb 7, thanh phd B).

2/ Huy gidy chiung nhan s6 CC 844644 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh
P cap ngay 18/12/2015 cho 6ng Pao Van L1, ddi véi thira dat s6 384, to ban dd sb
23, x4 H, thanh phd B.

3/ Hay gidy chimg nhén sé BT 160083, do UBND thanh phé B cip ngay
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30/6/2014 cho dng Pao Vin T, d6i véi thira dat sb 479, to ban dd s6 23, x4 H, thanh
phd B.

Pé nghi Toa an bac don yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Qudc B va ba Nguyén
Thi P v6i cac can clr 6ng da trinh bay.

V& chi phi t6 tung va an phi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

2. Bi don Van phong C3 trinh bay:

Vao ngay 06/11/2013 va ngay 11/12/2013, Van phong C3 c6 tiép nhan va tién
hanh 13p thi tuc khai nhan di san thira ké cho 02 (hai) hd so vé thoa thuén phan chia
di san thira ké ctia ba Huynh Thi K1, sinh nam 1931, chét ngay 29/11/2010 dé lai,
gbm:

1/ Vian ban cong chimg sb 3738, doi voi di san 1a can ho chung cu sb 1101,
khu N, chung cu A tang, duong N, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai, do ong
Pao Vin C2 yéu cau cong ching.

2/ Van ban coéng chimg s6 4143, dbi véi di san 1a quyén str dung dét toa lac
tai x H (nay 1a xa H), thanh phd B, thudc thira dat s6 168, to ban do sb 23, theo
Gidy chtng nhan sé6 W 526807, do UBND thanh phd B cip ngay 18/4/2003, do éng
Pao Vin K yéu cau cong chimg.

V d tiép nhan va thu 1y giai quyét hd so yéu cau cong ching 02 (hai) vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén. Can ct vao hd so phap 1y do nhimng
nguoi thira ké cung cip, kiém tra thong tin trén ho so 1a day du va chinh xac. Tai
thoi diém Cong chimg vién thuc hién cong chimg, nhimg ngudi thira ké do gia dinh
ong Pao Vin K cung cap hd so va cam doan nhitng nguoi thira ké theo phap luat
ctia ba Huynh Thi K1 (khong con nguoi thira ké nao khac) bao gom:

1. Ho va tén: Pao Van K, sinh ndam 1931 13 chong ba Huynh Thi K1.

2. Ho va tén: Bao Van L1, sinh nam 1974 1a con ba Huynh Thi K1.

3. Ho va tén: Pao Thi Thu D, sinh nam 1967 1a con ba Huynh Thi K1.

4. Ho va tén: Bao Van Q, sinh nam 1968 1a con ba Huynh Thi K1.

5. Ho va tén: Pao Van T, sinh ndm 1960 1a con ba Huynh Thi K1.

6. Ho va tén: Pao Van C2, sinh nam 1966 la con ba Huynh Thi K1.

Khi thuc hién cong ching, nhitng ngudi thira ké c6 tén noi trén déu minh man,
sang sudt, khong bi ai de doa hodc cudng €p. Cong chiing vién va chuyén vién nghiép
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vu dd huéng dan va giai thich 16 vé quyén loi, nghia vu va hau qua phép 1y cho
nhimg ngudi thira ké duoc hiéu 15 khi 14p Vin ban thoa thuan phan chia di san thira
ké. Nhitng nguoi thira ké ciing da tu doc vin ban va nghe Cong chimg vién doc lai
van ban, nhitng ngudi thira ké d3 ddng ¥ toan bo nodi dung ghi trong van ban va dong
v ky tén, diém chi vao Vian ban 1 hoan toan tu nguyén. 02 (hai) vin ban cong chimg
da duogc thuc hién cong chiing ding trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat. Van
phong C3 di tién hanh niém yét tai UBND x4, x4 noi co tai san va noi thuong tri
cubi cung nguoi dé lai di san theo dung quy dinh. Vin phong C3 khong dong ¥ voi
nguyén don yéu cu tuyén bb 02 Vin ban cong chimg vo hiéu.

Mit khac, Van phong C3 dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vy an theo trudng
hop c6 nguoi thira ké méi duoc quy dinh tai khoén 1, Diéu 662 B luat Dan sy nim
2014: “Truong hop da phéan chia di san ma xudt hién nguoi thira ké moi thi khéng
thuc hién viéc phan chia lgi di san bdng hién vat, nhung nhitng nguoi thua ké da
nhdn di san phdi thanh toan cho ngwoi thira ké méi mét khoan tién twong ting voi
phan di san ciia nguoi dé tai thoi diém chia thira ké theo ty 1¢é twong vmg véi phan

di san da nhan, true truvong hop co thoa thudn khac”.
Vin phong C3 trinh bay ¥ kién vé yéu cau doc 1ap trong vu an nhu sau:

- Vian ban cong chtng s6 3738 va Vin ban cong chimg s6 4143: V da c6 Vin
ban trinh bay v kién lién quan dén vy 4an s6 12/CV-VPCCBH ngay 07/10/2019.

- Hop do6ng tang cho cian ho, nha chung cu s6 cong chimg 0188, quyén sb
01/2014/TP/CC-SCC/HPGD do V chimg nhan ngay 17/01/2014; Hop dong ting
cho quyén sir dung dat s cong chimg 1212, quyén sé 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD
do V chimg nhan ngay 23/4/2014; Hop dong ting cho quyén st dung dét sb cong
ching 4341, quyén sé 03/2015/TP/CC-SCC/HPGD do V ching nhan ngay
07/11/2015. Qua kiém tra hd so luu trit, trinh bay ¥ kién nhu sau: Tai thoi diém tiép
nhan va thu 1y giai quyét ho so yéu cau cong ching cac hop dong néu trén cac bén
co déy du nang luc hanh vi dan sy, VPCC B da thyc hi¢n ding theo trinh ty thua tuc
theo quy dinh cta phap luat. Cong ching vién d huéng dan va giai thich vé quyén
loi, nghia vu va hau qua phap 1y dé cac bén duogc hiéu rd khi giao két Hop dong. Cac
bén da ty doc, nghe cong chimg vién doc hop dong, da dong y toan bo ndi dung ghi
trong hop ddng va da ky, diém chi vao hop dong trude su chimg kién cta cong chimg
vién. Viéc giao két cac hop dong néu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc
hodc cudng ép.



Lién quan dén hop d6ng mua ban cin ho nha chung cu ngay 28/10/2016 giita
ong Tran Qudc B - ba Nguyén Thi P v6i ba Nguyén Thi N - 6ng Pao Van C2, do
VPCC s6 1 - tinh Pong Nai chting nhan ngay 28/10/2016, V khong ¢ y kién.

Lién quan dén yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Qudc B va ba Nguyén Thi P, Vin
phong C3 d& nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phap luat va khong c6 y kién gi thém.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Ong Pao Vin L1, éng Pao Vin Q, éng Pao Vin T, 6ng Pao Van O va
ba Pao Thi Thu D:

Céc ong/ba 1a con cua cu 6ng Pao Van K va cu ba Huynh Thi K1, cu ngu tai
dia chi: T6 A, A, X4 H, thanh phé B, tinh Déng Nai. Cu ba Huynh Thi K1 chét nam
2010, cy ong Pao Vian K chét nam 2019. Cha me dng/ba chung séng véi nhau sinh
dugc 07 nguoi con, ngoai 05 ngudi con ¢d tén trén con c6 6ng Pao Van C va ong
Pao Van QI, sinh ndm 1958 (6ng Q1 chét nam 1978, khéng c6 vo con). Nam 2010,
cu ba Huynh Thi K1 chét khong dé lai di chuc, tai san thira ké dé lai trong khoi tai
san chung ctia cha 6ng/ba 1a mot can nha, gin lién quyén sir dung dat toa lac tai xa
H, thanh phé B, tinh Déng Nai, thudc thira dat sb 168, to ban do sd 23, theo giéy
chtrng nhan hd so s6 01754/QSDD/824/QDTP/2003 do tiy ban nhin dan thanh phd
B cip ngay 18/4/2003, trong d6 dién tich 348,30m?2, myc dich st dung T250m?, dit
nong nghiép 3230,3m>.

Vin ban céng chitng sé 4143: S& di khong c6 tén ong Pao Vin C 13 do ong
C c6 nhiing 161 n61 xtc pham dao dtc ddi v6i cha me va con bat hiéu vai ong ba,
nén cu K viét don tir 6ng C; 6ng C khong dong y ky bat cit vin ban nao ma gia dinh
yéu cau, nén cy K va ca dong ho di tir chbi 6ng Pao Vin C. Vi vay, trong ban phan
chia di san thira ké khi cu K1 chét, cu K khong khai tén 6ng C, ciing vi, khi cha me
con sdng dd phan chia tai san cho ong C; cung 1a 1y do cu K 1ap di chtc phan chia
thira ké tir ndm 2013 cho dén nay nam 2019, luc cu K con sdng sao 6ng C khong yéu
cau huy van ban thoa thuan phan chia di san thira ké. Trudc khi chtng thyc, V ciing
da niém yét van ban tai UBND x4 theo quy dinh, trong thdi gian niém yét, 6ng Pao
Vin C khong khiéu nai, nén viéc chimg thuc cua V khong vi pham phéap luat. Céac
ong/ba khong dong y yéu cau khdi kién ciia 6ng Pao Van C vé viéc yéu cau tuyén
bd 02 vin ban céng ching vo hiéu.

Vin ban céng chimg so6 3738: Trude nam 2005, ho gia dinh séng tai cin nha
S6 E, duong N, phuong T, thanh phd B; nha bi giai toa tring, dé 1am cho B3 hién
nay; gia dinh c6 hon 15 nhan khau séng chung trong cin nha cii; trong do, c6 ba
Nguyén Thi N 1a con dau ctia cu Pao Van K. Ba N 1a con duy nhét cta Liét si, nén
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khi giai toa trang can nha S E, duong N, sau nhiéu lan ba N khiéu nai, Hoi dong
xét cap dat phuong T d3 hop, xét cAp cho ba N 0lcan ho chung cu s 1101, khu N,
chung cu A tang, duong N, phudng Q, thanh phd B, dé thd cting cha 1a liét si. Nhung
do chinh sach thoi diém do6, ba N cung trong ho khau gia dinh, nén khi lam thu tuc
gidy t0, phai ghi tén cha 1a cu 6ng Pao Vian K va cu ba Huynh Thi K1; tuy nhién,
moi chi phi ndp tién dé mua chung cu déu do ba N ndp; chinh vi thé, nén phai 1am
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké, dé cho ba N tién lam thu tuc sang tén
can ho chung cu néi trén. Thuc té can ho chung cu, ba N da ban tir nam 2016; sau
khi ra Van phong cong ching ky hop dong, ba N khong c6 giit gidy td gi nita, theo
ba N thi cu K d3 1am hop ddng ting cho vo chdng ba N vao nam 2014 c6 ching thuc
cia Vin phong C3 sd 0188, quyén sd 01/2014 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/01/2014; do vay, can ho trén thudc quyén s& hitu cua vo chéng ba N. Véan dé nay,
tat ca anh chi em trong gia dinh 14 con cta cu K déu thira nhan va con hai nguoi 1am
chtng khéc 14 vo chong ong Huynh Vin Bl (nguyén Cha tich UBND tinh B) déu
biét va lam chimg cho ba N. Céac 6ng/ba khong dong ¥ véi ¥ kién khoi kién cua éng
Pao Vian C vé viéc yéu cau tuyén b Vin ban cong ching s6 3738 v hiéu.

Poi véi ndi dung khéi kién bé sung ciia ng Dao Van C theo Théng bdo thu
Iy s6: 150/2020/TB-TLVA, ngay 05/02/2020, cic éng/ba cé y kién nhw sau:

Cu ba Huynh Thi K1 chét ndm 2010, cu 6ng Pao Vian K chét nam 2019, déu
khong dé lai di chuc; boi vi, khi con séng, 02 cu da chia tai sdn cho 06 nguoi con
day du; trong do, ciing di chia cho ong Pao Vian C. Riéng ong Pao Vin L1 13 con
Gt & chung vai 02 cy trong mot can nha, gan lién quyén st dung dét tai xa H, thanh
phé B, tinh Déng Nai, thira dat s6 168, t& ban do sb 23, theo giéy chirng nhan ho so
s6 01754/QSDD/824/QDTP/2003, UBND thanh phé B cap ngay 18/4/2003.

Poi véi van bdan hop dong tang cho can hd, nha chung cw giita cu éng Pao
Van K véi 6ng Pdo Vin C2 - ba Nguyén Thi N, dwoc céng ching s6 0188, quyén sé
01/2014 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/01/2014 tai V, cdc éng/ba ¢ y kién nhir sau:
Nhu da trinh bay & trén, can ho nay 1 cia ba Nguyén Thi N nén khong dong y tuyén
van ban cong chimg vo hi¢u.

Poi véi van ban hop dong ting cho quyén sir dung dat giita cu 6ng Pao Vin
K véi éng Pao Vin T, dwoc céng chimg sé 1212, quyén so 01/2014 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/4/2014; vin bdn hop dong ting cho quyén sir dung dat giiva
ong Dao Vin K véi 6ng Pao Van L1 dwoc cong chimg sé 4341, quyén sé 03/2015
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/11/2015 tai V: Khong dong ¥ véi ¥ kién khai kién bo
sung ctia 6ng Dao Vin C, yéu cau tuyén bd vo hiéu; bai vi, tai san chung giira cu K
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- cu K1 14 quyén str dung dat da chia déu cho 06 ngudi con; trong d6, dng C ciing da
duoc chia di duoc cap gidy chimg nhan lic cu K1 con séng; con phan ong L1 va
ong T thi chua dugc cip gidy ching nhan. Thuc té, ong T ciing d3 quéan 1y sir dung
tir khi 1ap gia dinh riéng; 6ng Pao Van L1 1a con ut séng chung voi 02 cy, nén sau
nay, cu K méi lam hop thic hoa bang hop ddng ting cho dé 6ng L1, ong T lam tha
tuc xin cAp gidy ching nhan; ngoai ra, 6ng L1 1a con Gt nén & nha thd va hang nim
con phai ciing gid cho cu K - cy K1 va 6ng ba noi cia ong L1.

Doéi véi don khéi kién bé sung ciia nguyén don éng Pao Vin C ¢é tai hé so
yéu cau iy gidy chitng nhdn sé BR 391477 do UBND thanh phé B cdp cho éng
Pao Vin C2 va ba Nguyén Thi N vao ngay 17/3/2014 (can hé A chung cue A phirong
0); huy gidy chirng nhdn sé6 CC 844644 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh D cdp
cho cho éng Pdo Van L1 vao ngay 18/12/2015, doi véi thira dat sé 384, to ban do
s6 23, xd H, thanh phé B, hiy gidy chirng nhdn sé BT 160083 do UBND thanh phé
B cdp cho éng Pao Vin T vao ngay 30/6/2014, doi véi thira dat sé 479, to ban do
s6 23, xd H, thanh pho B: Khong dong y voi cac yéu cau huy gidy chimg nhan nay;
boi vi, da trinh bay ¢ trén, 6ng Pao Van C ciing da dugc chia phan, duoc cap gidy
chtng nhan. Phan ong L1 va 6ng T thi chua duogc cap gidy ching nhan. Do lic cu
K1 con séng, chua hop thirc hoa gidy to, nén cu K méi 1am thu tuc tang cho, dé 6ng
T xin cép gidy chtimg nhan cho hop 16. Ong Pao Vian L1 1a con Gt song chung vai
02 cu, nén sau nay cu K moi 1am thu tyc ting cho, dé 6ng L1 lam thi tuc xin cap
gidy chimg nhan.

Trong 06 ngudi con, ai cling déu thira nhan tai san chung cta cu K - cu K1 da
chia déu cho cac con, chi riéng 6ng C thi phan ddi khoi kién, muc dich chinh cua
ong C la muén chia tai san thira ké cua cu K - cu K1 dé lai. Cu K1 chét thi tai san
chung cua cy K - cu K1 ¢6 duoc thi cu K dugc quyén v kién tai san cta vg chéng;
vao nam 2014 va 2015, khi cu K con séng thi ¢ quyén ting cho tai san phan cu K
duoc hudng, con phan cu K1 thi cling dé cho ting 06 ngudi con; trong do, c6 phan
ctia 6ng C. Viéc ong C yéu cau hity cac gidy chimg nhan cip cho ong Pao Vin L1
va ong Pao Van T 13 hoan toan khong c6 co s&; thuc té, nhitng ngudi con duge chia
déu da xay dung hang rao, dé gilr phan dét ciia minh.

3.2. Ba Nguyé~n Thi N:

Vé can ho chung ciwr s6 1101, khu N, chung cuw A tang, dwong N, phuwong O,
thanh phé B: Ba 1a con dau cua cu 6ng Dao Vian K va cu ba Huynh Thi K1. Nam
1988, vo chong ba song chung voi 02 cu tai nha S6 E, dudng N, phuong T hon 16
nam, chung ho khau va c6 hon 15 nhan khau séng trong can nha cii; dén nam 2005,
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nha nay bi giai toa, dé 1am cho. Cha ba 1a Liét si va ba 1a con mot duy nhat, khong
¢6 chd &, nén ba khiéu nai, dé duoc cép nha ¢ va tho cung Liét si. Sau do, phuong
T c6 hop xét cép cho ba can ho chung cu s6 1101 néu trén; vi ba khong c6 hd khau
riéng, nén Nha nudc cip nha ghi tén cha chong Pao Vin K 1a cht hd. Qua trinh 1am
thil tuc nhan nha, ba 13 ngudi dung ra tra tién cho Nha nudc dé nhan chung cu, gia
dinh anh chi em phia chéng ai cling diéu biét; sau do, cu ong PBao Van K lam thu tuc
tang cho lai cho vo ché)ng ba.

Poi véi Van ban céng chirng s6 3738: Nhu di trinh bay, cin hd chung cu s6
1101 1a cta ba; ndm 2010, khi tra tién chung cu chua hét, thi cu K1 chét; dén nim
2014, ba mdé1 nhan duoc giéy chtirng nhan nha chung cu; chinh vi thé, nén phai lam
vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, dé ba tién lam thu tuc va hién tai, ba
cling dd chuyén nhugng chung cu cho ngudi khac. Ba khong dong v véi ong Pao
Vin C vé yéu cau tuyén bd Vian ban cong ching sé 3738 vo hiéu.

Vé yéu cau déc ldp ciia éng Tran Quéc B - ba Nguyén Thi P (céng nhin Hop
dong mua ban can hé nha chung cw ngay 28/10/2016, giita éng Tran Quéc B - ba
Nguyén Thi P véi ba Nguyén Thi N - éng Pdo Vin C2, Phong C5 tinh Pong Nai
chitng nhdn ngay 28/10/2016; bdc yéu cau khdi kién ciia nguyén don yéu cau hiy
gidy chimg nhdan s6 BR391477 cdp cho éng Pao Vian C2 va ba Nguyén Thi N doi
v6i can hé 1101 chung cir A): Ba khong v kién gi d6i véi cac yéu cau doc lap nay;
boi vi, can ho 1101 chung cu A, ba da chuyén nhuong cho 6ng B - ba P ngay
28/10/2016, ba khong con lién quan gi dén tai san nay.

3.3. Ong Trdn Quoc B va ba Nguyén Thi P:

Nam 2016, ong ba c6 mua can ho 1101 chung cu A cua 6ng Pao Van C2 - ba
Nguyén Thi N 1 chi s hitu, theo gidy chtng nhan sé6 BR 391477, do UBND thanh
phd B cip ngay 17/3/2014. Nguyén don ong Dao Van C c6 khai kién lién quan dén
cin ho nay. Ong ba c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

Thir nhdt: Yéu cau Toa an cong nhin hop ddng mua ban cin ho nha chung cu
néu trén, dugc Phong Cong chimg s6 1 tinh C5 chting nhan ngay 28/10/2016; sd
cong chimg 4459, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HDGD. Bac yéu cdu ciia nguyén don
vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong.

Thir hai: Yéu ciu Tda an bac don khoi kién cua 6ng Pao Van C ddi véi yéu
cau: “Huy gidy chting nhan s6 BR 391477, do UBND thanh phd B cap cho 6ng Pao
Vin C2 - ba Nguyén Thi N vao ngay 17/3/2014 d6i voi can ho 1101 chung cu A, P.
Q (thudc thira dat s6 115, to ban do s6 7) thanh phd B; boi vi, can ho trén thudc
quyén sé hitu ctia 6ng Pao Vin C2 va ba Nguyén Thi N tir ngdy 17/3/2014 va khong
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c6 tranh chap. Pén nim 2016, sang nhuong cho 6ng ba, di c6 xac nhan cua Vin
phong Piang ky dit dai tinh D, chimg nhan quyén s¢ hitu cho éng Tran Qubc B - ba
Nguyén Thi P theo hd so s6 000124. CN.009, do Giam ddc Huynh Vian T1 ky ngay
10/11/2016.

4. Quyét dinh ciia cdp so thim:

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 176/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai, da quyét dinh:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién, khoi kién bo sung ctia nguyén don
6ng Pao Vian C vé viéc “Tranh chap vé yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo
hiéu, yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd hop dong
tang cho quyén st dung d4t, can ho nha chung cu vo hig¢u”;

- Tuyén b6 Vin ban cong chimg s6 4143 vo hiéu.

- Tuyén bd Vian ban cong ching s 1212 vo hiéu.

- Tuyén b6 Vin ban cong chimg s6 4341 vo hiéu.

2/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung ctia nguyén don
ong Pao Vin C yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban cong chimg s6 3738 vo hiéu.

3/ Khong chap nhan yéu cau khai kién, khai kién bo sung cua nguyén don
6ng Pao Van C yéu cau Toa an Tuyén bd van ban hop dong ting cho cin hd cong
chung s6 0188 vo hiéu.

4/ Chap nhan yéu cau doc lap cuia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Quédc B va ba Nguyén Thi P vé viéc “Yéu cau cong nhan hop déng mua ban
can ho chung cu”. Ong Tran Quéc B va ba Nguyén Thi P duoc quyén quan 1y, sir
dung d6i v6i can ho 1101 chung cu A, dudng N.

5/ Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau hity gidy ching nhan cta nguyén don
ong Pao Vin C nhu sau:

- Gidy ching nhén s6 BR 391477 cap cho 6ng Pao Vin C2 va ba Nguyén Thi
N (can ho A chung cu A).

- Gidy chimg nhén s6 CC 844644, cap cho cho ong Pao Vian L1 (thira dat s6
384, to ban d0 s6 23, x4 H, thanh phd B).

- Gidy chung nhén s6 BT 160083 cap cho 6ng Pao Van T (thira dat s6 479, to
ban dd s6 23, xa H, thanh ph B).
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6/ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang céo.

5. Khang cdo:

5.1. Nguyén don 6ng Pao Vin C khdng cdo dé nghi:

1/ Tuyén b6 Vin ban cong chimg s6 3738 vo hiéu.

2/ Tuyén bd Vin ban hop dong ting cho cin hd, nha chung cu, giita cu Dao
Vin K véi 6ng Pao Van C2 - ba Nguyén Thi N duoc cong chimg s6 0188, tai VPCC
B v0 hiéu.

5.2. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pao Vin L1 va éng Pdo Vin
T khdng cdo dé nghi:

1/ Stra ban 4n so tham vé tuyén bd Vin ban cong chimg sd 4341 chi vo hiéu
mot phan ctia cu Huynh Thi K1; phan con phan cta cu Pao Vin K khong vo hiéu;
béi vi, cu K duoc quyén dinh doat phén tal san cua cu luc con séng, luc lam thu tuc
tang cho rat minh man va sang sudt; muc dich chinh cua ong Pao Van C la mubn
chia tai san cta 02 cu thém mot 1an nita.

2/ Stra ban 4n so thAm vé tuyén bd Vin ban cong ching sd 4143 chi vo hiéu
phén cta cu Huynh Thi K1, con ph?m ctia cu Dao Vian K van co hiéu luc phap luét.

6. Phén phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic thim:

6.1. Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung:

- Toa an cip phiic tham da thyc hién dung cac quy dinh vé viéc cip téng dat
van ban tb tung hop 1é cho duong sy va chuyén hd so cho Vién kiém sat ciing cap
nghién ctru dung thoi gian quy dinh. Phién toa thyc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan sy, dam bao dang thanh phan, vo tu, khach quan va khong co trudng
hop phai thay d6i nguoi tién hanh t6 tung.

- Viéc chép hanh phép luat ctia nguoi tham gia té tung: Tur khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hdm nay cac duong su da thuc hién ding céc quy dinh tai cac
Diéu 70, 71, 72 va 234 ctia Bo luat T tung dén su.

6.2. Quan diém doi véi khdng cdo:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cip so tham giai quyét
1a ¢6 can ctr. Dé nghi HO1 déng x6ét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung
dan su; bac khang céo va giit nguyén ban an so tham.
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7. Phdn phdt biéu ciia nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén
don:

Cap so tham cho rang can ho thuc chat 1 ciia ba Nguyén Thi N, con dng Dao
Vian K va ba Huynh Thi K1 chi 1a nguoi “dung tén thay”. Phia ba N khong dua ra
duoc ching cr tryc tiép chimg minh quan hé "démg tén gitm" (nhu thoéa thuan,
chtng tir giao tién, tai liéu xéc 1ap sé hitu...). Trong khi d6, ong K va ba K1 1a ngudi
dtng tén, thyc hién cac tha tuc phap 1y va truc tiép giao dich cong chimg. Viéc cip
so thAm dung quan hé ho khau (ba N chung ho khau voi 6ng K) dé suy doan quyén
sO hiru tai san 1a khong c6 can cir phap luat.

Péi v4i Vian ban phan chia di san thira ké 1a vi pham nghiém trong phap luat
vé thira ké va cong chimg. Ba K1 mat trude ong K. Ong Pao Vin C 13 hang thira ké
thir nhét cua ba K1 nhung quyén thira ké chua dugc giai quyét day du, di san dang
tranh chap nhung vin duoc cong chimg chuyén dich. Do d6, viéc toa so tham tuyén
van ban nay vo hi¢u 1a c6 can cu.

Pbi v6i hop dong ting cho s6 0188 ngay 17/01/2014 duoc xéac lap dua trén
Vin ban phén chia di san ngay 16/11/2013 bi v6 hiéu, nén hop dong ting cho nay
cling khong thé ton tai doc 1ap va phai bi tuyén vo hiéu. Khang céo ctia 6ng Pao Vian
L1 va Pao Vin T ban chét 1a mudn hop thirc hoa giao dich chuyén dich tai san khi
quyén thira ké chwa dugc giai quyét xong, gdy anh huong truc tiép dén quyén loi
hop phap ciia 6ng Pao Vian C. Do d6, khong ¢ cin ctr chap nhan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim chap nhén khang céo cua éng Dao
Vin C, sira mot phan Ban 4n din su so tham sd 176/2025/DS-ST ngay 28/08/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Déng Nai, cu thé:

- Tuyén b6 v6 hiéu Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké cong ching
s6 3738 ngay 16/11/2013 va Hop déng ting cho cong chimg sé 0188 ngay
17/01/2014.

- Khong chap nhan yéu ciu khang cio cta ong Pao Vin L1 va éng Pao Vin

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo:
1.1. Béi véi khdng cdo ciia nguyén don éng Pao Vin C:

Chung ctr tai ho so vu an; trong do, c6 xac nhan cua UBND xa, Phong Lao
dong, Thuong binh va Xa hoi; Poan DPai biéu Qué)c hoi; Van ban ngay 20/6/2008
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giri UBND thanh phd B, Hoi dong bdi thuong UBND xa T va Cong ty K2, ... thé
hién can ho 1101 chung cu A, dudng N 14 tiéu chuan chinh sich Nha nuée cap cho
Liét si Nguyén Vin L2 (cha rudt ctia ba Nguyén Thi N); cu K chi dirg tén gitim trén
gidy t& do yéu td ho khau thoi diém d6. Ba N truc tiép nhan ban giao can hd ngay
30/8/2007, da don dén &, cu K ciing da dé nghi co quan c6 tham quyén thong bao
tryc tiép cho ba N ndp tién, nhan quyén s hitu vi ong “khong thé tiép tuc 1am thay”
cho ba N. Sau khi dugc cdp Gidy chimg nhan BR391477, 6ng C2 - ba N d4 ban cin
ho cho 6ng B - ba P theo hop ddng cong chimg ngay 28/10/2016; 6ng B - ba P da
thanh toan, duoc dang ky bién dong ngay 10/11/2016 va quan 1y, sir dung 6n dinh.

Vién ban théa thuan phan chia di san thira ké s6 3738, dugec V chirng nhan
ngay 06/11/2013 va Hop dong ting cho cin ho, nha chung cu, gitta cu Pao Vian K
v6i 6ng Pao Vian C2 - ba Nguyén Thi N, dugc Vian phong C3 cong chimg sé V ngay
17/01/2014 thue chat 1a cac thi tuc duoc thuc hién, dé chuyén quyén can ho tu nguoi
dung tén hanh chinh 13 cu K vé cho 6ng C2 - ba N; ban chat cin ho khong phai 1a tai
san cua cy K - cu K1, ma thudc s¢ hiru cua ba N; do do, khong lam mat mot ky phﬁn
thira ké ctia nguyén don ong Pao Van C.

Tt nd1 dung trén, cap so tham giai quyét 1a c6 co s@, nén khong chap nhan
khang céo cua nguyén don.

1.2. Boi voi khdang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pao
Van L1 va ong Dao Van T:

Cian ctr Piéu 676 cua Bo luat Dan sy 2005, ong Bao Vian C la con rudt, thude
hang thtra ké thir nhat cua cu Pao Van K va cu Huynh Thi K1. Viéc cac duong su
khac cam doan khong con ngudi thira ké nao khac, bo sot ong C khi khong ¢ can
ctr chimg minh 6ng C khéng duoc huong di san theo Diéu 643 ciia Bo luat Dan sy
nam 2005 di vi pham nghiém trong thu tuc 1ap van ban phén chia di san. Sy thiéu
sot nay truc tiép xam pham dén quyén loi hop phap ctia 6ng C, dan dén vin ban cong
chimg khong dang quy dinh phap luat.

Quyén dung tén va dinh doat toan bo cac thira dat cta cu K duoc xac 1ap trén
co s& Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké cong chimg s6 4143; vin ban nay
1a khong hop phap nhu di nhan dinh trén; cu K khong co quyén doc 1ap, dé tang cho
toan bo thira 479 va thira 384 nhu tai san riéng (Hop dong ting cho quyén st dung
dat s6 1212 va sb 4341). Viéc cac hop dong duoc 1ap tw nguyén, co cong chimg chi
bao dam vé ¥ chi va hinh thirc, khong thay thé duoc didu kién ngudi ting cho phai
c6 quyén dinh doat d6i vai tai san theo cac Piéu 122, 127, 164 va 197 cta Bo luat
Dén sy ndm 2005. Ong T va 6ng L1 déu 1a con ctia cu K1, cing tham gia ky két Van
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ban cong ching sb 4143, biét rd 6ng C 1a anh em rudt nhung khong c6 tén trong van
ban phan chia di san; do d6, khong c6 can cir xac dinh hai 6ng 1a ngudi thir ba ngay
tinh dé bao vé cac giao dich nhan tang cho.

Tda an cép so thim da nhan dinh, 4p dung quy dinh cua phap luat, tuyén bd
v6 hiéu dbi voi Vin ban cong chimg s6 4143 va 4341 1a ¢6 can ctr, nén khong chap
nhan khang céo cua 6ng T va 6ng L1.

1.3. Cdc néi dung tranh chdp khdc:

Cac ndi dung khac theo quyét dinh cta ban an so tham khéng c6 khang céo,
khong c6 khang nghi; dong thoi, cap so tham giai quyét phu hop, nén khong dit ra
xem xét, giai quyét.

[2] An phi:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y str dung an phi va 1é phi Toa an;
ngudi khang cédo khong duge chip nhan phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

[3] Chap nhan quan diém ciia Kiém sat vién.

[4] Ddi voi quan diém ctia Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don: Nhu da nhan dinh ¢ trén, cdn ho chung cu 1a cia ba Nguyén Thi N; do d9, cac
van ban cong chimg lién quan dén can ho theo khdi kién ctia nguyén don yéu cau
Tda an tuyén bd vo hiéu khong ¢ cin ctr chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Pao Van C;

Khéng chap nhan khang céo cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Dao Van T va ong Dao Van L1;

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 176/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 cta

Toa an nhan dan khu vyc 1 - Pong Nai.

Ap dung cac Diéu 8, 35, 36, 45 va 49 cua Luét Cong chimg nam 2006; cac
Diéu 127, 137, 643 va 676 cua Bo luat Dan sy nam 2005; cac Diéu 97, 99, 100 va
167 Luat Dét dai nam 2014; quy dinh vé an phi néu trén;
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1. Chip nhan céac yéu cau khoi kién sau ddy cua nguyén don 6ng Pao Vin C:

- Tuyén bd v6 hiéu dbi véi Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké sd
cong chimg 4143, quyén s 03 TP/CC-SCC/HPGD, dugc Van phong C3 ching
nhan ngay 11/12/2013, ddi voi quyén st dung dét toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh
Pong Nai, thudc thira dat s6 168, to ban do s6 23, theo Gidy chimg nhan quyén str
dung dat sd W 526807, do Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai cép ngay
18/4/2003 cho ba Huynh Thi K1 - 6ng Pao Vian K, do éng Pao Vin C2 yéu cau
cong chung.

- Tuyén bd v6 hiéu dbi véi van ban Hop dong ting cho quyén st dung dat,
giita 6ng Pao Vin K va ong Pao Vian T, duoc cong ching s6 1212, quyén s6 01/2014
TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi thira dat s6 168b, to ban do sd 23, tai xa H, thanh phd
B, tinh Pong Nai, dugc Vin phong C3 chirng nhan ngay 23/4/2014.

- Tuyén bd v6 hiéu dbi voi van ban Hop dong ting cho quyén st dung dat,
gifta 6ng Pao Vian K va ong Pao Vin L1, dugc cong chimg sb 4341, quyén sb
03/2015 TP/CC-SCC/HDGD, d6i véi thira dat s 384, to ban dd sb 23, tai xa H,
thanh phd B, tinh Pong Nai, dugc Vin phong C3 ching nhan ngay 07/11/2015.

2. Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién sau ddy cua nguyén don ong Dao
Vian C:

- Khéng chip nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi Van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké sb cong ching 3738, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD, duoc Vin
phong C3 ching nhan ngay 06/11/2013, ddi voi cin ho chung cu s6 1101, khu N,
chung cu A tang, duong N (thudc thira dat s6 115, to ban d6 s6 7) phuong Q, thanh
phé B, tinh Pong Nai, do 6ng Pao Vian C2 yéu cau cong ching.

- Khong chip nhan yéu cau tuyén bb vo hiéu ddi véi van ban Hop dong ting
cho cin ho, nha chung cu, giita 6ng Dao Vin K véi 6ng Dao Vin C2 - ba Nguyén
Thi N dugc cong chimg sé 0188, quyén sd 01/2014 TP/CC-SCC/HPGD, ddi véi
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat thira dat s6 115, t ban do s6 7, phudng
Q, thanh phd B, tinh Pong Nai, duoc Vin phong C3 chimg nhan ngay 17/01/2014.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Qudc B - ba Nguyén Thj P:

- Cong nhan Hop dong mua ban cin hd, nha chung cu sé cong chimg 4459,
quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD, dugc Phong C5 - tinh Pong Nai chimg nhan ngay
28/10/2016, giira 6ng Pao Vian C2 - ba Nguyén Thi N voi ong Tran Quéc B - ba
Nguyén Thi P, d6i v6i can ho A chung cu A, dudng N (thudc thira dat s6 115 to ban
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do sb 7) toa lac tai phuong Q, thanh phé B, tinh Déng Nai (nay 1a phuong T, tinh
DPong Naj).

- Ong Tran Qudc B va ba Nguyén Thi P dugc quyén s hitu, sir dung lién quan
dén can ho chung cu trén, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s BR 391477, Uy ban nhan dan thanh phd B,
tinh Dong Nai cap ngay 17/03/2014 cho 6ng Pao Vin C2 - ba Nguyén Thi N; ngay
10/11/2016, Van phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B2 cap nhap tai muc IV,
sang tén cho ong Tran Quéc B - ba Nguyén Thi P, theo hd so s6 000124. CN.009.

4. Pinh chi giai quyét doi voi cac yéu cau huy giay chung nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai sadn gan lién véi dat cua nguyén don 6ng Bao Van C
nhu sau:

- Yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat sd BR 391477 do Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai
cap cho ong Pao Vin C2 va ba Nguyén Thi N vao ngay 17/3/2014, ddi véi can ho
1101 chung cu A, dudng N (thudc thira dat s6 115, to ban d6 sé 7) phuong Q, thanh
pho B.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san gin lién v4i dat s6 CC 844644 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho
cho ong Pao Vin L1 vao ngay 18/12/2015, thira dat s6 384, to ban dd sb 23, xi H,
thanh phd B.

- Yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san gan lién v&i dat sé6 BT 160083 do Uy ban nhan déan thanh phé B, tinh Pong Nai
cap cho 6ng Pao Van T vao ngay 30/6/2014, thira dat s6 479, to ban d6 s6 23, xa H,
thanh phd B.

5. Chi phi t6 tung:

- Nguyén don 6ng Dao Vian C phai chiu chi phi t6 tung s tién 2.807.000 dong
(hai triéu tam tram bay nghin dong).

- Bi don Van phong C3 phai thanh toéan lai cho nguyén don dng Dao Van C
chi phi té tung véi s6 tién 1a 2.807.000 dong (hai triéu tam trim bay nghin dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai
thi hanh 4n chwa thi hanh cac sb tién néu trén, thi con phai tra 13i d6i vé6i s tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Mirc 131 suat cham tra duoc tinh theo quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015.
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Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Piéu 9; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan
Su.

6. An phi dan su so tham:

- Ong Pao Vin C dugc mién an phi theo quy dinh cua phap luat.

- Hoan tra lai nguyén don Pao Vin C sd tién tam tmg an phi da ndp 300.000
dong (ba traim nghin dong), theo Bién lai T2 tam tng an phi, 18 phi Toa an sb:
0000072 ngay 07/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa.

- Hoan tra cho ong Tran Qudc B sd tién tam Gmg an phi d nop 1a 300.000
ddng (ba traim nghin dong), theo Bién lai T2 tam tng an phi, 1& phi Toa an sb:
0009561 ngay 08/11/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa.

- Bj don Vin phong C3 phai nép 300.000 dong (ba trim nghin dong).

7. An phi dan sy phtic tham:

- Ong Pao Vin C va ong Pao Vin T khong phai chiu an phi phuc tham.

- Ong Pao Vin L1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong); duoc trir
vao sb tién tam Gmg an phi da ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong), theo Bién lai
T2 tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6: 0001311 ngay 17/9/2025 ctia Thi hanh an dan
su tinh Pong Nai.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 1 - BDong Nai;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Dong

Nai;

- Van phong bang ky dat dai thanh phd ,
DBong Nai; (ba ky va déng dau)
- Uy ban nhan dan cac phuong Bién Hoa

va Tran Bién, thanh phd Pong Nai;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1; -

- Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pdng Nai; Nguyén Van Thanh
- Luu: Ho so vu an va VP
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