TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
_QUANN i Pijc lap — Tw do—Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 969/2022/KDTM-ST
Ngay: 29/11/2022 .
Vv “tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN N
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Kim Phung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thanh Dung

2. Ong Lé Phii Cudng

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Anh Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan quan N, Thanh

phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan qugn N, Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran
Ngoc Anh - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 nam 2022 tai tru s¢ Toa én nhan dan quan N, Thanh pho H(‘t)
Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y so
49/2015/TLST-KDTM ngay 17 thang 8 nam 2015 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s6 225/2022/QDST-KDTM ngay 03 thang
10 ndm 2022, Quyet dinh hodn phién toa s6 165/2022/QDHPT-KDTM ngay
19/10/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 167/2022/QDHPT-KDTM ngay 10/11/2022
gifta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP.

Trusd: S6 A, duong B, phuong C, quan D, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo 1y quyén dng Pham Ngoc K, sinh nim 1994

Pia chi: Pudong D, phuong E, Quan M, thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén s6 0385-02/2022/UQ-TCB ngay 23/5/2022)

Bi don: Cong ty C6 phan PTSG.

Tru sé: S6 V, duong U, Phuong X, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén 6ng Hoang Vian T, sinh nim 1982

Dia chi: Chung cu H, dudng K, phuong S, Quan R, Thanh phd H6 Chi Minh

(Gidy uy quyén sé 16/lUQ-PTSG/2022 ngay 24/02/2022)

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. BaDinh Thi Y, sinh nam 1943

2. Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1945 (chét nam 2021)
Cung dia chi: Thon D, xi L, huyén D, Thanh phé Ha Noi
3. Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1975

4. Ba Lé Thi C, sinh nim 1977

Cung dia chi: Thén H, xa L, huyén D, Thanh phé Ha Noi
5. BaPham Thi S, sinh nam 1971

Pia chi: Thén B, xa L, huyén D, Thanh phd Ha Noi

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin H:
- BaDbinh Th1 Y, sinh nam 1943

- Ong Nguyén Vian Th, sinh ndm 1975

- BaPham Thi Sién, sinh nam 1974

- Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1966

- Ba Nguyérl Thi H, sinh nam 1971

- Ong Nguyén V.H, sinh nam 1967

Cung dia chi: Thén B, xa L, huyén D, Thanh phd Ha Noi
6. Ong Pham V.K, sinh nim 1968

7. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1966

8. Ong Pham Tuan A, sinh nim 1996

Cung dia chi: Thon H2, x4 L, huyén D, Thanh phé Ha Noi
9. Ong Nguyén Khic G, sinh nim 1971

10. Ba Duong Thi Th.H (Duong Thi H), sinh nam 1977
11. Ba Nguyén T.H, sinh nim 1996

12. Ong Nguyén Khic V, sinh nim 2001

Cung dia chi: Thon G, xa X, huyén D, Thanh phé Ha Nai.
13.  Ong Pham A.T, sinh ndm 1983

Pia chi: Thon H2, xa L, huyén D, Thanh phé Ha Noi

14. Ong Nguyén Khic Nh

Pia chi: Thon G, x& X, huyén D, Thanh phé Ha Noi.
15.Ba Trinh Thi Ch, sinh nam 1935

Pia chi: Xom Q, xa P, phuong Y, quan V, Thanh phé Ha Nai.
(Co6 mat: 6ng Pham Ngoc K, 6ng Hoang Vian T)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 23 thang 7 nam 2015 va trong qua trinh giai quyét vu
an, 6ng Pham Ngoc K (viét tat la ong K) dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan
hang TMCP (viét tat la Ngdn hang) trinh bay:

Cong ty C6 phan PTSG (viét tit Cong ty SG) cung Ngan hang TMCP — Chi
nhénh Sai Gon (viét tat 1a Ngan hang — Chi nhanh Sai Gon) da cung ky két Hop dong
han muc tin dung s6 9556/HDTD/TCB-SGN ngay 12/6/2013 (viét tat Hop ddng); khé
wdc nhan no va cam két tra no s tién 1.310.000.000 ddng ngay 24/5/2014, khé wéc
nhan no va cam két tra ng sé tién 2.250.000.000 dong ngay 22/5/2014, khé wdc nhan
no va cam két tra ng s tién 2.000.000.000 déng ngay 23/5/2014 va ay nhiém chi cho
3 khoan no trén. Thong bao vé viéc tai san duoc bao dam cho khoan vay tai Ngan hang
Techcombank ngay 14/6/2013 cua 6ng Nguyén Khic G, ba Duong Thi Th.H (Duong
Thi H), ba Nguyén T.H.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, Cong ty SG da ky:

1. Hop dong thé chap tai san cua bén thi ba sé6 60084/HDTC-BPS/TCB ngay
16/5/2012 dé the chap tai san I thira dat s6 75(1), to ban do so 27, dién tich 128m?,
theo gidy chung nhan quyen su dung dat s6 W981357, s6 HS 23011070, vao sb cap
gidy chirng nhan quyen st dung dat s6 00326QSDD/1649-H do Uy ban nhan dan
huyén Thanh Tri cap ngay 14/11/2013 cho ba Trinh Thi Ch.

Tai san bao dam trén d3 duoc ding ky thé chap tai Vian phong dang ky quyén sir
dung dat (Phong tai nguyén va Moi truong) quan V, Thanh phd Ha Noi ngay
16/5/2012.

2. Hop dong thé chap tai san cia bén thir ba s6 60108/HDTC-BDS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chap tai san la thira dat s6 28, to ban db s 30, dién tich con lai
397m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 W520924, do Uy ban nhan dan
huyén D cap ngay 10/12/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khic G, dang ky phan dién
tich con lai ngay 18/02/2005.

Tai san bao dam trén da duoc ding ky thé chap tai Van phong dang ky quyén
st dung dat (Phong tai nguyén va Moi truong) huyén D, Thanh phé Ha Noi ngay
05/10/2012.

3. Hop dong thé chap tai san cua bén thir ba s6 60110/HDTC-BPS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chap tai san Ia thira dat s6 52, to ban d6 s6 7, dién tich con lai 194m?,
theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
VGi dat s6 BA871444, s6 vao s6 cap GCN CH 00020.2010/1007/QD-UBND.2010 do
Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07/4/2010 cho 6ng Pham V.K, dang ky phan dién
tich con lai ngay 28/6/2010.

Tai san bao dam trén da dugc dang ky thé Chap tai Van phong dang ky quyen
st dung dat (Phong tai nguyén va Moi trudng) huyén D, Thanh phé Ha Noi ngay
05/10/2012.

4. Hop d6ng thé chap tai san caa bén tha ba s6 60111/HDTC-BDS/TCB ngay
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03/10/2012 dé thé chap tai san 1a thira dat s6 41, to ban dd s6 4, dién tich 546m2, theo
gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 D243747, s6 vao s6 cap GCN sd
1390/QSDB/TL do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 15/102004 cho ho gia dinh ba
Pinh Thi Y.

Tai san bao dam trén da dugc dang ky thé chip tai Van phong dang ky quyén
st dung dat (Phong tai nguyén va Mo6i truong) huyén D, Thanh pho Ha No6i ngay
05/10/2012.

Ngay 21/6/2016 nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién sé tien no géc 1a
2.600.000.000 dong va rat yéu cau phat mai thira dat sé 75(1), to ban d6 sé 27, dién
tich 128m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W981357, s6 HS 23011070,
Vvao sb cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 00326QSDD/1649-H do Uy ban
nhan dan huyén Thanh Tri cip ngay 14/11/2013 cho ba Trinh Thij Ch.

Ngay 12/9/2022 nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién s6 tien no goc la
706.7}4.600 dong va tiénrléi 893.285.400 d@ng. Tong cong 1.600.000.000 dong va r}]t
yéu cau phat mai thira dat so 52, to ban d6 so 7, dién tich con lai ;94m2, theo giay
chang nhan quyén s dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat so
BA871444, s6 vao 50 cap GCN CH 00020.2010/1007/QD—UBND.ZQlO do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 07/4/2010 cho 6ng Pham V.K, dang ky phan dién tich con
lai ngay 28/6/2010.

Ngay 10/10/2022 nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién sé tién no gbc la
733.119.829 dong va tien 1ai 966.880.171 dong. Tong cong 1.700.000.000 dong va rit
yéu cau phat mai thura dat so 41, to ban do so 4, dién tich 546m?, theo giay chirng nhan
quyen str dung dat s6 D243747, s6 vao s6 cap GCN so 1390/QSDD/TL do Uy ban nhan
dan huyén D cap ngay 15/102004 cho hé gia dinh ba DBinh Thi Y.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap, nguyén don dé nghi Toa 4n:

1. Budc Cong ty SG thanh toan cho Ngan hang, cu thé (tam tinh dén hét ngay
29/11/2022):

- Khé wéc nhan ng va cam két tra no so tien 2.250.000.000 dong ngay
22/5/2014, so tien con no: 21.082.946 dong (1);

- Khé wéc nhan ng va cam két tra no so tien 2.000.000.000 dong ngay
23/5/2014. S6 tien con ng bao gom: 976.880.171 dong no goc va 1.296.703.003 dong
no lai. Tong cong: 2.273.583.174 dong (2).

Tong (1) + (2) = 2.294.666.120 dong ,

2. Bugc Cong ty SG thanh toan phan no lai, phat sinh theo lai suat qua han theo
thoa thuan tai Hop dong han muc tin dung so 9556/HDTD-HM/TCB-SGN ngay
12/06/2013 va cac khé udc nhan ng ké tir ngay 30/11/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

3. Trong truong hop Cong ty SG khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra no thi Ngan hang ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén tién
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hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay ndi trén dé thu hoi ng cho Ngan
hang: Quyén str dung dat va tai san gan lien vaéi dat thira dat so 28 to ban do6 so 30, toa
lac tai Thon G, xa@ X, huyén D, Ha Noi.

4. Toan bo sb tién thu duoc tir viec ban/xt 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ctia Cong ty SG ddi vai Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir ban/xir
ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Céng ty SG c6 nghia vu tra
hét khoan no cho Ngan hang.

Ong Hoang Van T (viét tat 14 6ng T) dai dién theo 4y quyén bi don Cong ty SG
trinh bay:

Bi don xac nhan 1di trinh bay ciia nguyén don 1a dung. Bi don lam viéc nhiéu
lan v&i nguyén don, dé hai bén cing ban bac, giai quyét lién quan dén cac khoan vay
gitta Cong ty SG va Ngan hang. Tuy nhién, hai bén khéng thoa thuan duoc vy kién, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phgm V.K, ba Nguyén Th; T va 6ng Pham Tudn A trinh bay:

Ong ba c6 ky hop dong thé chap cho bi don vay ctia ngan hang, dong ¥ cung
Cong ty tra ng cho ngan hang tuong tmg voi khoan vay cua tai san thé chap. Do ¢ xa,
6ng ba xin vang mat cac budi lam viéc, xét xir ctia Toa 4n.

Céac 6ng ba Dinh Thi Y, Nguyén Vin Th, Nguyén V.H, Neuyén Thi H, Pham Thi
S, Nguyén Thi O, Lé Thi C ciing trinh bay:

Ba Dinh Thi Y, éng Nguyén Vin H, ba Lé Thi C va 6ng Nguyen Van Th cé ky
hop dong thé chap cho bi don vay cta ngan hang. Gia dinh dang c6 ging tra ng cho
ngan hang tuong tmg voi khoan vay cua tai san thé chip. Do ¢ xa, ong ba xin vang mat
cac budi lam viéc, xét Xt ctia Toa an.

Ong Pham A.T trinh bay: 6ng c6 mua 97m? dit cta 6ng Pham V.K. Ong da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BC442377 do Uy ban nhan dan huyen D cip ngay 22/6/2010, vao sb cap
GCN 2220.Qb.UBND.2010 CH.00047.2010. Ong khong lién quan dén vu kién, do &
Xa, Ong xin vang mit cac budi lam viéc, xét Xt cta Toa an.

Ong Nguyén Khic G, ba Duong Thi H (Dwong Thi Th.H) trinh bay:

Ong ba c6 ky hop d6ng thé chap cho bi don vay cua ngin hang. Ong ba dong ¥
tra khoan vay, dé nghi ngan hang xem x¢t giam tién i, cho thoi gian 03 thang tu ngay
Toa hoa giai. Do ¢ xa, 6ng ba Xin vang mat cac budi lam viéc, xét xur cuia Toa an.

Ong Nguyén Khdc V, ba Nguyén T.H trinh bay:

Chung t61 khong li€n quan dén khoan vay 6ng Nguyén Khic G, ba Duong Thi
H (Duong Thi Th.H) vay va thé chap cho ngén hang. Do ¢ xa, chiing toi Xin vang mat
cac buoi lam viée, xét Xir cua Toa an.



Céc duong su khing dinh céc ching cir da duoc giao nop, tiép can, cong khai
trong qua trinh giai quyét vu an. Ngoai nhitng ching ctr trén, duwong su khéng con
chirng cir nao khac dé cung cap cho Toa an.

Tai phién toa:

Ong K gitt nguyén yéu cau d trinh bay.

Ong T giit nguyén ndi dung da trinh bay, dé nghi nguyén don xem xét giam tién

~

1ai.

Ong Nguyén Khic G, ba Duong Thi H (Dwong Thi Th.H), 6ng Nguyén Khic V,
ba Nguyén T.H c¢6 don xin ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan N, Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap lugt t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong x€t xu,
Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir

khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xr nghi an da thyuc hién day du cac
quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su.

Vé xac dinh quan hé ‘tranh chép Vél’tll' cach duong su, Toa an xac dinh ¢6 co s&
theo quy dinh tai khoan 3 Bieu 26 B6 luat t6 tung dan su.

V& noi dung:

Can ctr: Hop dong han mac tin dung sé 9556/HDTD/TCB-SGN ngay 12/6/2013;
cac khé ugc nhan ng va cam két tra no sé tién 1.310.000.000 dong ngay 24/5/2014, sb
tién 2.250.000.000 d6ng ngay 22/5/2014, s6 tién 2.000.000.000 dong ngay 23/5/2014
va uy nhiém chi cho 3 khoan no trén;

Trong qua trinh giai quyét vu kién, nguyén don di rat mot phan yéu cau khoi
kién s tién no goc va rat yéu cau phat mai tai san thé chap cua ba Trinh Thi Ch, 6ng
Pham V.K, h¢ gia dinh ba Dinh Thi Y.

Nguyén don yéu cu giai quyét

1. Bugc Cong ty SG) thanh toan cho Ngan hang, cu thé (tam tinh dén hét
ngay 29/11/2022):

- Khé wéc nhan no va cam két tra ng sé tién 2.250.000.000 déng ngay

22/5/2014, s6 tién con ng: 21.082.946 dong (1);

- Khé uoc nhan ng va cam keét tra ng so tién 2.000.000.000 dong ngay
23/5/2014. S6 tien con ng bao gom: 976.880.171 dong no goc va 1.296.703.003 dong
no lai. Tong cong: 2.273.583.174 dong (2).

Tong (1)+ (2) = 2.294.666.120 dong

2. Budc Cong ty SG thanh toan phan no I4i, phat sinh theo 14i suat qué han
theo thoa thuan tai Hop ¢ong han muc tin dung s6 9556/HDTD-HM/TCB-SGN ngay
12/06/2013 va cac khé udc nhan no ké tir ngay 30/11/2022 cho dén khi thanh toén xong
khoan no.

3. Trong truong hop Cong ty SG khong thuc hién hoac thyc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 tham quyén
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tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hdi no cho
Ngan hang: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thia dat s6 28 to ban do sd
30, toa lac tai Thon G, xa X, huyén D, Ha Néi. Do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
10/12/2002 cho ho gia dinh ong Nguyén Khic G, dang ky phan dién tich con lai 397m?
ngay 18/02/2005.

4, Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam dwgc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia Cong ty SG d6i vai Ngan hang. Néu s6 tién thu duoc tir
ban/xt Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Céng ty SG c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Do bi don khong thuc hién nghia vu, xam pham dén loi ich nguyén don, cin ct
Diéu 26, 35, 39 Bo luat T tung dan su ndam 2015; Diéu 318, 342, 355 Bo luat dan su
nam 2005; Dicu 91, Piéu 95, Dicu 98 Luat cac To chic tin dung nam 2010, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Can ¢t Hop ddng han mic s6 9556/HDTD/TCB-SGN
ngay 12/6/2013; khé uéc nhan no va cam két tra no sé tién 1.310.000.000 ddng ngay
24/5/2014, sb tién 2.250.000.000 dong ngay 22/5/2014, sé tién 2.000.000.000 ddng
ngay 23/5/2014 va uy nhiém chi cho 3 khoan ng trén dugc ky gitra Cong ty SG véi
Ngan hang va cac chiing ctr ¢6 trong hd so, 10i trinh bay cta duong su, ¢ co s& X4c
dinh Cong ty SG c6 ky hop ddng tin dung véi Ngan hang theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Vé thim quyén:

~_Cancu gidy ching nhin ding ky doanh nghiép cong ty 6 phan, ding ky thay
do6i lan thtr 18, ngay 21/10/2013, Cong ty Co phan PTSG. Dia chi tru sé chinh: duong
P, Phuong Y, quan N, thanh phd H6 Chi Minh;

- Canctr gidy chirg nhan ding ky doanh nghiép cong ty co phan, dang ky thay
do1 lan thir 20, ngay 07/10/2016, Cong ty C6 phan PTSG. Dia chi tru s¢ chinh: duong
T, Phuong H, quan N, thanh pho H6 Chi Minh;

Can ctr gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢d phan, ding ky thay
d6i 1an thir 26, ngay 24/3/2021, Cong ty C6 phan PTSG. Dia chi tru sd chinh: S6 V,
duong U, Phuong X, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

H6 so thy 1y ngay 17/8/2015, bi don lién tuc thay ddi dia chi tru s chinh, ngay
15/7/2022 cac duong su ky ban thoa thuan Iya chon Toa 4n nhan dan quan N giai quyét
theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 35, diém a, khoan 1 Piéu 39 cta B0 luat td tung
dan sy nam 2015.

Vé tu cach nguoi tham gia t6 tung:



Ngay 21/6/2016 nguyén don rat mot phan yéu cau khei kién s tién ng goc va
rat yéu cau phat mai thua dat so 75(2), to ban d6 sb 27, dién tich 128m2 theo gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 W981357, s6 HS 23011070, vao s6 cap giay chuang
nhan quyén sir dung dit s6 00326QSDD/1649-H do Uy ban nhan dan huyén Thanh
Tri cap ngay 14/11/2013 cho ba Trinh Thi Ch.

Ngay 12/9/2022 nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién sé tién no gbc va
rlt yéu cau phat mai thira dt s6 52, to ban do s6 7, dién tich con lai 194m?, theo gidy
chirng nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6
BA871444, sb vao 30 cap GCN CH 00020.2010/1007/QP-UBND.2010 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 07/4/2010 cho dng Pham V.K, ding ky phan dién tich con
lai ngay 28/6/2010.

Ngay 10/10/2022 nguyén don rat mot phén yéu cau khoi kién sé tién no goc va
rut yéu Cau phat mai thtra dat s6 41, to ban d6 50 4, dién tich 546m?, theo giay chirng
nhan quyén st dung dat s6 D243747, s6 vao s6 cap GCN sb 1390/QSDB/TL do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 15/102004 cho ho gia dinh ba Dinh Thj V.

Ong Pham A.T mua 97m? dat cua 6ng Pham V.K. Ong Pham A.T d3 duogc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BC442377 do Uy ban nhan din huyén D cip ngay 22/6/2010, vao s6 cip GCN
2220.Qb.UBND.2010 CH.00047.2010.

Ong Nguyen Khic Nh di duoc Uy ban nhin dan huyén D xac nhén chuyen
nhugng quyén sir dung dat 88m? gitra ho ong Nguyén Khic G va ong Nguyén Khic
Nh. Hién 6ng Nguyén Khic G con duoc sir dung 397m? dat, so dd chinh 1y & trang 3,
cap nhat ngay 18/02/2005. Phan dién tich ong Gia sir dung phu hop véi Hop dong thé
chap tai san cua bén thi ba s6 60108/HDTC-BDS/TCB ngay 03/10/2012 va tai san bao
dam trén d3 duoc ding ky thé chip tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat (Phong
tai nguyén va Moi trudng) huyén D, Thanh phé Ha Noi ngay 05/10/2012.

Nay nguyén don chi yéu cau giai quyet khoan no va tai san thé chip lién quan
dén quyén sir dung ho gia dinh 6ng Nguyén Khic G.

Tu nhitng phan tich trén, xac dinh ba Trinh Thi Cl}, gia dinh 6ng Pham V.K, ho
gia dinh ba Dinh Thi Y, éng Pham A.T, 6ng Nguyén Khic Nh khéng con lién quan vu
kién.

Trong qué trinh giai quyet vu an, ong Nguyén Khic G, ba Duong Thi H (Duong
Thi Th.H), ong Nguyén Khic V, ba Nguyén T.H ¢6 don xin ving mat nén Toa &n tién
hanh xet xu vang mat duong su theo quy dinh tai khoan 1 va Khoan 3 Diéu 228 Bo
luat to tung déan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung:

Can le}’: , ’

Hop dong han muc tin dung s6 9556/HDTD/TCB-SGN ngay 12/6/2013; cac khé

udc nhan ng va cam két tra no so tien 1.310.000.000 dong ngay 24/5/2014, khé udc
nhan ng va cam keét tra ng so tien 2.250.000.000 dong ngay 22/5/2014, khé wdc nhan
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no va cam két tra ng sé tién 2.000.000.000 ddng ngay 23/5/2014 va céc ty nhiém chi
cho 3 khoan no trén;

Dé bao dam cho khoan vay néu trén, Cong ty SG da ky:

1. Hop ddng thé chap tai san cua bén thir ba sé 60084/HDTC-BDS/TCB ngay
16/5/2012 dé thé chap tai san do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cidp ngay
14/11/2013 cho ba Trinh Thi Ch. Tai san bao dam trén di duoc dang ky thé chap tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat (Phong tai nguyén va Mai truong) quan V,
Thanh phé Ha Noi ngay 16/5/2012;

2. Hop dong thé chap tai san cta bén thir ba sé 60108/HPTC-BPS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chap tai san do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 10/12/2002 cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Khic G, dang ky phan dién tich con lai ngay 18/02/2005. Tai
san bao dam trén di duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
(Phong tai nguyén va Méi truang) huyén D, Thanh phd Ha Noi ngay 05/10/2012;

3. Hop ddng thé chap tai san caa bén tha ba s6 60110/HDTC-BDS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chap tai san do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 07/4/2010 cho
6ng Pham V.K, ding ky phan dién tich con lai ngay 28/6/2010. Tai san bao dam trén
da duoc dang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén st dung dat (Phong tai nguyén
va Mbi truong) huyén D, Thanh phé Ha Ngi ngay 05/10/2012.

4. Hop dong thé chap tai san caa bén tht ba s6 60111/HDTC-BDS/TCB ngay
03/10/2012 dé thé chap tai san do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 15/102004 cho
ho gia dinh ba Pinh Thi Y. Tai san bao dam trén da duoc diang ky thé chap tai Van
phong ding ky quyén sir dung dat (Phong tai nguyén va Méi truong) huyén D, Thanh
phd Ha Noi ngay 05/10/2012.

Ngay 21/6/2016 nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién s tién ng goc va
rat yéu cau phat mai thtra dat do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap ngay
14/11/2013 cho ba Trinh Thi Ch.

Ngay 12/9/2022 nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién so tien no goc va
rut yéu cau phat mai thura dat do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 07/4/2010 cho
ong Pham V.K, dang ky phan dién tich con lai ngay 28/6/2010.

Ngay 10/10/2022 nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién sé tién no géc va
rdt yéu cau phat mai thira dat do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 15/102004 cho
ho gia dinh ba Binh Thi Y.

Tai phién toa hom nay, nguyén don yéu cau giai quyét

1.  Bugc Cong ty PTSG(viét tat Cong ty SG) thanh toan cho Ngan hang
TMCP (viét tit Ngan hang K¥ thuong), cu thé (tam tinh dén hét ngay 29/11/2022):

- Khé wéc nhan no va cam két tra ng sé tién 2.250.000.000 dong ngay
22/5/2014, s6 tién con ng: 21.082.946 dong (1);

- Khé udc nhan ng va cam keét tra ng so tién 2.000.000.000 dong ngay
23/5/2014. S6 tien con ng bao gom: 976.880.171 dong no goc va 1.296.703.003 dong
no I4i. Téng cong: 2.273.583.174 dong (2).

Tong (1)+ (2) = 2.294.666.120 dong
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2. Budc Cong ty SG thanh toan phan no l4i, phat sinh theo 14i suat quéa han
theo thoa thuan tai Hop ddng han muc tin dung sé 9556/HDTD-HM/TCB-SGN ngay
12/06/2013 céc khé wdc nhan ng ké tir ngdy 30/11/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

3. Trong truong hop Cong ty SG khdng thuc hi¢n hoac thyc hién khong dung
nghia vy tra no thi Ngan hang ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hdi no cho
Ngan hang: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 28 to ban do sé
30, toa lac tai Thon G, x& X, huyén D, Ha Noi. Do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay
10/12/2002 cho hé gia dinh dng Nguyén Khic G, ding ky phan dién tich con lai 397m?
ngay 18/02/2005.

4. Toan bo sé tién thu dugc tir viec ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua Cong ty SG dbi vai Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir
ban/xtr ly tai san bao dam khong dua thanh toan hét khoan no thi Cong ty SG c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

[2.1] Xét yéu cau khai kién caa nguyén don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Khé uéc nhan ng va cam ket tra ng so tién 2.250.000.000 dong ngay 22/5/2014,
bi don con ng 21.082.946 dong.

Khé uéc nhan ng va cam ket tra no so tién 2.000.000.000 dong ngay 24/11/2014,
bjodon con ng: tién ng goc 976.880.171 dong ng goc va 1.296.703.003 dong no lai.
Tong cong: 2.273.583.174 @ong (2).

Tong (1)+ (2) = 2.294.666.120 dong (can cir bang tinh 14i ngay 29/11/2022)

Can ctr Hop d¢6ng han mac s6 9556/HDTD/TCB-SGN ngay 12/6/2013; khé uéc
nhan ng va cam két tra ng sb tién 2.250.000.000 déng ngay 22/5/2014, sb tién
2.000.000.000 ddng ngay 23/5/2014 va uy nhiém chi cho 2 khoan no trén duoc Ky giita
Cong ty SG vai Ngan hang; can ct bang ké tinh 14i chi tiét dén ngay 29/11/2022, chiing
ctr ¢ trong hd so, thé hién Cong ty SG di dugc giai ngan dang sb tién.

Cong ty SG vi pham nghia vu thanh toan, cac bén da nhiéu lan thuong lugng,
thoa thuan nhung khong thanh. Trong qua trinh giai quyét vu kién, Cong ty SG da
thanh toan va giai chip 03 Gidy chirng nhan, hién sé tién chua thanh toan va con thé
chap 01 Giay chirng nhan ding nhu yéu cau nguyén don trinh bay.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc Cong ty SG phai tra sé tién Ia
2.294.666.120 dong (tam tinh dén ngay 29/11/2022); va khoan Iai phat sinh tir ngay
30/11/2022 cho dén khi tra dit ng vay theo Iai suat quy dinh tai hop dong, c6 co so
chap nhan.

[2.2] Dé bao dam khoan vay, ho gia dinh 6ng Nguyén Khic G ky hop dong thé
chap tai san caa bén thtr ba s6 60108/HDTC-BDS/TCB ngay 03/10/2012 va Théng bao
vé viéc tai san duoc bao dam cho khoan vay tai Ngan hang Techcombank ngay
14/6/2013 dé thé chap tai san do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 10/12/2002 cho
ho gia dinh 6ng Nguyén Khic G, dang ky phan dién tich con lai ngay 18/02/2005. Bén
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duoc bao dam la Cong ty SG. Tai san bao dam trén da duoc dang ky thé chap tai Van
phong dang ky quyen st dung dat (Phong tai nguyén va Moéi truong) huyén D, Thanh
pho Ha Noi ngay 05/10/2012 theo dting quy dinh.

Tai phién toa, cac duong su Xac nhan do sai sot trong danh may, tai trang 02,
don yéu cau diang ky thé chap ngay 04/10/2012, muc 3.1.3 ghi dién tich dat thé chap la
485m?. Nhu da nhan dinh phan trén, ding ky phan dién tich con lai ngay 18/02/2005
la 397m? phl hop vai dién tich trong hop ddng thé chap.

Xét giay chung nhan quyén st dung dat s6 W520924, do Uy ban nhan dan huyén
D cap ngay 10/12/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khac G, dang ky phan dién tich
con lai 397m?, cap nhat ngay 18/02/2005. Ho gia dinh 6ng Nguyén Khic G tai thoi
diém cap giay chirng nhan ¢6 6ng Nguyén Khac G, ba Duong Thi H (Duong Thi Th.H),
Nguyén T.H (sinh ngay 04/8/1996); Nguyen Khic V (sinh ngay 05/6/2001). Viéc ong
Gia, ba Huyén, Hanh ky hop dong thé chap tai san va Thong bao vé Viéc tai san duoc
bao dam cho khoan vay la theo quy dinh. Do do, néu Cong ty SG khong thuc hién
nghia vy thanh toan khoan n¢ néu trén va tlen 141 phat sinh thi nguyén don c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén thi hanh ban 4n, ké bién phat mai tai san
bao dam.

[2.4] S6 tién thu dugc tir viée ban/xtr Iy tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cia Cong ty SG d6i v6i Ngan hang. Néu s tién thu duoc tir ban/xir 1y
tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty SG van phai c6 nghia
vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Tt nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kicm sat nhan dan quan N, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kien veé t6 tung va d¢ nghi vé ndi dung c6 co sé chap nhan.

An phi kinh doanh thwong mai so thAm: Yéu cau cua nguyén don duoc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu &n phi dan sy so tham.

Bi don Cong ty SG ndp tién an phi dan sy so tham.

Chi phi t6 tung khac: Ngan hang di dong tam ung chi phi xem xét, thim dinh tai
chd s tlen 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong Cong ty SG c¢o trach nhiém tra cho Ngan
hang s tién 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong.

Vi cac lé treén;
QUYET PINH

Cancu khpén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; khoan 1 Bi€u 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct biéu 318, 342, 355 Bo luat dan sy nam 2005;
Can ctr Diéu 91; Diéu 95 Luit céac t6 chirc tin dung nim 2010;

Cian ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

11



Cén clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
Budc Cong ty C phan PTSG phai thanh toan cho Ngan hang TMCP s tién:

Theo khé uéc nhan no va cam két tra ng ngay 22/5/2014, s6 tien con no:
21.082.946 (Hai muoi mot tri¢u khong tram tam muoi hai ngan chin tram bon muoi
sau) dong (1);

Theo khé wdc nhan ng va cam két tra ng ngay 23/5/2014. Sé tién con ng bao
gom: 976.880.171 (Chin trim bay muoi sdu triéu tim trim tim muoi ngan mot trim
bay muoi mot) ddng no goc va 1.296.703.003 (Mot ty hai trim chin muoi sau triéu bay
tram khong ba ngan khong khong ba) dong no I4i. Tong cong: 2.273.583.174 (Hai ty
hai trim bay muoi ba triéu nim trim tAm muoi ba ngan mot trim bay muoi bén) dong
(2).

Tong (1) + (2) = 2.294.666.120 (Hai ty hai traim chin muoi bon triéu sau trim
sdu muoi sdu ngan mot trim hai muoi) dong

Ké tir ngay 30/11/2022 Cong ty C6 phan PTSG con phai tlep tuc chiu khoan
tién 13i qua han cua s tién no gbc chua thanh toan, theo mure lai sudt ma cac bén thoa
thuan theo Hop ddng han muc tin dung s6 9556/HDTD/TCB-SGN ngay 12/6/2013;
khé wéc nhan no va cam két tra no ngay 22/5/2014; khé wdc nhan no va cam két tra no
ngay 23/5/2014.

Thanh toan mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop trong Hop dong han mic tin dung s6 9556/HDTD/TCB-SGN ngay
12/6/2013; khé wéc nhan no va cam két tra no ngay 22/5/2014; khé w6c nhan no va
cam két tra no ngay 23/5/2014, céc bén ¢ thoa thuan ve viéc diéu chinh 14i suét cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang TMCP thi 13i sudt ma Cong ty Co phan PTSG
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s&
dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang TMCP.

Ngay sau khi Cong ty C6 phan PTSG thanh toan du sb tién, Ngan hang TMCP
tra lai cho Cong ty C6 phan PTSG gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 W520924,
do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 10/12/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén Khac
G, dang ky phan dién tich con lai 397m?, cap nhat ngay 18/02/2005.

Trong trudng hop Cong ty Co phan PTSG khong thanh toan hodc thanh todn
khong ddy du s6 tién thi Ngan hang TMCP duogc quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thira dat s 28 to ban d6 s6 30, toa lac tai Thén G, xa X, huyén D, Ha Noi, gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 W520924, do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay
10/12/2002 cho h gia dinh 6ng Nguyén Khic G, dang ky phan dién tich con lai 397m?
, cap nhat ngay 18/02/2005, theo hop dong thé chap tai san cua bén tha ba sb
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60108/HDTC-BDS/TCB ngay 03/10/2012 va Thong bao vé viéc tai san dugc bao dam
cho khoan vay tai Ngan hang Techcombank ngay 14/6/2013 va ding ky thé chép tai
Vin phong ding ky quyén st dung dat (Phong tai nguyén va Moéi truong) huyén D,
Thanh phé Ha Noi ngay 05/10/2012.

S6 tién thu duge tir viee ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cia Cong ty C6 phan PTSG d6i vi Ngan hang TMCP. Néu s tién thu
duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty Co
phan PTSG van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP.

2/ Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty C6 phan PTSG ndp tién an phi kinh doanh thuong mai so tham
77.893.322 (Bay muoi bay tri¢u tdm tram chin muoi ba ngan ba tram hai muoi hai)
dong.

Ngan hang TMCP duoc nhan lai s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 56.516.000
(Nim muoi sdu triéu ndm trim muoi sau nghin) déng theo bién lai thu tién sd
AC/2014/0000801 ngay 12 thang 8 nam 2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N,
Thanh phé Ho Chi Minh.

3/ Chi phi ‘té) tung khac: Céng ty C6 phan PTSG co trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP s6 tién 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n din s quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céac duong su c6 quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong su vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do chinh
dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6; Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND quéan N;

- CC THADS quén N;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu 4n

Ng6 Kim Phung
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