TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRANG BOM Doc 14p — Tw do — Hanh phiic
TINH DONG NAI

Bén 4n s6: 12/2023/DSST
Ngay: 13-4-2023.

VIV: “Tranh chap hop dong dat
coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Puc.

- Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Ta Vian Dai.

2/ Ong Nguyén Dinh Quang.

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Phuc — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Trang Bom, tinh Béng
Nai: Ong Phan Pang Pinh - Kiém st vién.

Trong ngay 13 thang 4 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, tinh Déng Nai m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly
s6: 270/2022/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop
ddng dit coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 03/2023/QDST-DS ngay
02 thang 3 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé: 35/2023/QDST-HNGD
ngay 30 thang 3 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ta Vian Q, sinh nam 1983.

Pia chi: T6 3A, khu phé 5, thi tran TB, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai

2. Bi don: Ba Truong Tuyét H, sinh nim 1953.

Dia chi: Ap 6, x4 ST, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

(Ong Q, ba H ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don 6ng Ta Vin Q trinh bay:

Vao ngay 08/5/2020, 6ng Ta Vén Q va ba Truong Tuyét H c6 thoa thuan
ky két hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong quyén su dung dat dbi vai 16 dat
c6 dién tich 1100 m? thudc thira dat s6 611, to ban d6 sb 28 duge Uy ban nhan
dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai cép glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 BO 858308 ngay 08/8/2013.

Hai bén co6 ky hop dong dit coc gidy tay co chir ky chir viét va lan tay cua
hai bén. Muyc dich dit coc dé thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat trén
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v6i gia 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

Tuy nhién, ba H khong thuc hién theo hop dong dit coc trén nén can cilr
diém b khoan 1 Diéu 5 hop déng dit coc trén ba H phai tra lai cho 6ng Q sb tién
coc la 100.000.000 déng va mot khoan tuwong duong voi sb tién dat coc la
100.000.000 dong.

Nay Ong Q lam don yéu cau Toa an nhan dan huyén Trang Bom budc ba
Truong Tuyet H phai tra cho 6ng Q 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong),
trong dé tién coc di nhan 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va phat
coc 14 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong)

* Qua trinh t tung bi don ba Truong Tuyét H mat nén khéng cé trinh
bay:

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Trang Bom phat biéu quan
diém: V& viéc tuan theo phap luat t§ tung trong qué trinh giai quyét vu an cia
Tham phéan va Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an; viéc chap hanh phap luat cia
nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy 1y vu an duoc tién hanh theo quy dinh phap
luat.

Pbi véi viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dbng xét xtr: chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bufc ba Truong Tuyét H phai tra cho ong Q
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), trong d6 tién coc da nhan 1a
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va phat coc 1a 100.000.000 dong (Mot
tram tri¢u dbng) ma hai bén da thoa thuén theo hop dong dat coc.

Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu quéc hoi khoa 14, budc duong sy phai ndp an phi theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1. Vé quan hé tranh chép C4c bén tranh chap vé hop df)ng dat coc nén
theo quy dinh tai Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat To tung dan su
nam 2015 vu an “Tranh chap hop dong dit coc” thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

1.2. Tai phién toa so thAm nguyén don 6ng Q c6 don xin ving mat; ddi
v6i ba H Toa an di tién hanh triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung van ving mit
khong c6 ly do nén cin ctr theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat TH tung
dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr ving mit cic bén duong su.

[2] V& yéu cau khdi kién ctia nguyén don: Theo hop dong dit coc ngay
08/5/2020 gitra 6ng Ta Van Q va ba Truong Tuyét H ddi véi thira dat s6 611, to
ban do s 28 dugc Uy ban nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai cap g1ay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat so
BO 858308 ngay 08/8/2013 thoa thuan thoi han dat coc 1a trong vong 01 thang
ké tir ngay Hop dong dit coc duoc ky giita hai bén. Tuy nhién qua thoi han trén
ba H khong thuc hién viéc chuyén nhuong nén 16i 1am cho hop dong vo hiéu
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hoan toan thudc vé ba H. Tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015 quy
dinh: ... Néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi
phai trd cho bén dat coc tai san dat coc va mét khoan tién tuong duong gia tri tai
san dat coc, trir truong hop co6 thdéa thuan khac”. Ngoai ra, tai diém b khoan 1
Piéu 5 hop déng dat coc trén cling c6 ndi1 dung théa thuan “Tra lai s6 tién dat
coc va mot khoan tién twong duong s tién dit coc cho Bén A (trir trudng hop
c6 thoa thuan khac) trong trudng hop Bén B tir chdi viée giao két hodc thuc hién
nghia vu dan sy (muc dich dat coc khong dat duogc). Vi vay, Hoi déng xét xur can
ctr khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015 chép nhan yéu cau khoi kién ctua
6ng Ta Vin Q d6i voi ba Truong Tuyét H. Budc ba Truong Tuyét H phai tra cho
ong Ta Vian Q sb tién dit coc 1a 100.000.000 dé)ng (Mot tram triéu déng) va tién
phat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

[3]. V& an phi: Do yéu cu khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don ba H phai ndp an phi dan sy so tham la 10.000.000 dong (Mudi trigu
dong) Ong Q khong phai chiu an phi dan sy so tham nén hoan tra cho dng Q s
tlen tam tng an phi da nop 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong) theo Bién lai thu
s6 0001771 ngay 13 thang 10 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai.

[4]. P6i voi quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xuir nén duoc chép nhan.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39,
khoan 2 Piéu 92, khoan 4 Diéu 147, Piéu 203, Diéu 217, Piéu 218, Piéu 220,
Diéu 227, Diéu 228, Piéu 264, Piéu 266, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

- Can ctr Diéu 430; Diéu 440; Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi
khoa 14

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién caa nguyén don 1a éng Ta Vian Q
d6i véi bi don 1a ba Truong Tuyét H.

Budc ba Truong Tuyét H c6 nghia vu tra cho 6ng Ta Vin Q so tién dit
coc 12 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va tién phat coc 1a 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo 13i
suat duogc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015 tuong
g v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. V& an phi: Budc ba Truong Tuyét H phai ndp an phi dan su Ia
10.000.000 dong (Muoi triéu dong). Hoan tra cho 6ng Ta Van Q s tién tam tng
an phi da nop 1 5.000.000 ddng (Nam triéu dong) theo Bién lai thu sé 0001771
ngay 13 thang 10 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai.



3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su ving mit tai phién toa dugc quyén
khang c4o trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh phép lut.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai
Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh dn hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- VKSND huyén Tring Bom: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS huyén Trang Bom;

- Duong su;

- Luu.

Tran Ba Duc



