TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap-Tu do-Hanh phuc

Ban an s6: 488/2020/DS-PT
Ngay: 31-12-2020
V/v Tranh chép quyén sir
dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cdc Thiam phdn: Ong Vii Viét Vin
Ong Mai Tién Diing
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién
Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Hoang Vinh Thao - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 342/2020/TLPT - DS ngay 24 thang 7
nam 2020 vé: “Tranh chip quyén sir dung dat”.
Do ban an dan sy so tham sd 17/2019/DS-ST ngay 25 - 26 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén SS2, thanh phd Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 502/2020/QD-PT ngay
09 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong NVP1, sinh nim 1955. C6 mat.
Tra tai: s6 nha 53, tO 8, thi tran SS2, huyén SS2, thanh phé Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Pinh: Luat su Nguyén Thi
Hai Yén, luat su Lwong Thuy Dung, Cong ty Luat TNHH Nguyén Viét va doi
ngili cong sy, Poan luat su thanh phé Ha Noi. Dia chi: sb 6A3 phé Lac Chinh,
phudng Trac Bach, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi. Péu c¢é mat.
Bi don : Ong NVD3, sinh nam 1952. C6 mait.
Ba NTN4, sinh nam 1957,
Péu trti tai: Thén HC5, x3 TH6, huyén SS2, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ninh la: Ong NVD3, sinh nam 1952.
Theo Gidy uy quyén 1ap ngay 03/12/2020.
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
UBND huyén SS2;
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Vian Minh - Cha tich UBND
huyén;



Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Pham Thi Thu Ha — Chuyén vién phong
Tai nguyén va Moi truong huyén SS2. C6 don xin Ving mdt.

Do ¢o khang cao cua nguyén don la ong NVDI.
NOI DUNG VU AN

Theo Don khdi kién, cdc bdn tw khai va loi trinh bay tai phién toa, nguyén don
ong NVPI trinh bay:

Nguédn gbc thira dat s6 33, to ban do sd 01 tai thon HC5, xd TH6, huyén SS2,
TP Ha Ngi 1a cua cu Nguyén Vin Quy 1a 6ng ngoai 6ng, me 6ng la cu Nguyén Thi
Quy, bd 6ng 13 cu Nguyén Vin Ba (bb 6ng 1a con nudi ctia cu Nguyén Vin Pang,
cu Pang 13 6ng noi cua 6ng Diing), khi bd me 6ng 1ay nhau thi b6 éng ¢ ré nha cu
Quy, sau khi cu Quy chét thi bd me ong tiép tuc str dung thira dat nay, cu Ba chét
nam 2005, cu Quy chét nam 2002.

Qua trinh sir dung dat: Ong 1a Phé Cha tich UBND xa TH6 kiém trudng cong
an x4 tir nam 1986 dén nim 1995, sau d6 6ng chuyén vé lam chu nhiém Hop tac xa
HC5 tir ndm 1995 dén nam 2000. Ban dau 6ng Pinh x4c dinh dién tich 780m? ghi
tai hop dong mua ban dat giira cu Ba va 6ng Diing 14 theo ban d6 nim 1987 nhung
sau d6 ong Dinh lai khai la can ctr vao dién tich ctia thon di do khi chia ruong theo
khoan 10. Nam 1989, 6ng Ngot & lién ké phia Bic nha ong ban dat dé chuyén di o
chd khac, ong dd mua ctia 6ng Ngot phan dat co chiéu rong 2m, chiéu dai chay hét
dat 1a 54m, tong dién tich 12 108m? 1ién sat v&i phia sau nha cép 4 cua gia dinh ong
v6i gia 300.000d, ong mua thém dat voi muc dich sau nay 1am 161 di cho mot con
trai & phan dét phia trong, hai bén ¢ viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
thd cu co su chiing kién cua ong Lai la con trai cy Giai, do mua dién tich nho va s€
nhap vao thira nha 6ng nén hai bén khong lam thu tuc x4c nhan cta chinh quyén
dia phuong, sau khi giao tién nhan dat hai bén chi dong coc hai dau danh déu. Phan
dét con lai cu Ngot ban toan bd cho cu Giai, sau nay cu Giai chia cho hai con 6ng
Lai ¢ phia trong, ong Sau ¢ phia ngoai giap de.

Trén thuc té theo ban dd nam 1987 thi 6ng 1a ngudi dimg tén chii hd, nam
1993 khi do dac vao ban dd 6ng van dtng tén chu str dung dat, lic nay 1a thira dat
s6 33, tO ban dd s6 01 c6 dién tich 924m®. Do bd me 6ng c6 minh 6ng 14 con trai,
vo chdng 6ng mua nha & thi tran SS2 va mudn chuyén bd me 6ng dén ¢ cung dé
chidm soc, nha dat & qué s& khong ai stir dung nén ong va bd 6ng mudn ban, do ong
1a dang vién nén dé khong bi anh huong thi 6ng dé bd ong 1 ngudi dung tén ban
nha dat, tuy nhién moi van dé lién quan dén ban dat déu do ong quyét dinh. Nam
1997 6ng va bd me ong da nhat tri ban nha dat cho 6ng Diing. Tai thoi diém ban
dat thi trén thira dat c6 01 ngdi nha cip bén 03 gian xdy nim 1977 nam cach dét cu
Giai mua 2m, 01 nha ngang, san gach, giéng nudc.

Ngay 30.6.1997 hai bén tién hanh thoa thuan viéc ban nha dét, 6ng 1a ngudi
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viét Gidy chuyén nhuong tai san nha va dat c6 sy ching kién ctia 6ng Nguyén Vin
Hai 1a truong thon HC5, ong viét mot ban va tu ky thay tén cu Nguyén Vin Ba,
6ng Hai, ong Diing truc tiép ky tén vao ban Gidy chuyén nhuong, sau d6 ong di
pho t6 thém 01 ban nita, 6ng tryc tiép mang di xin ddu ciia UBND x3 TH6 vao hai
ban gidy chuyén nhuong, khi vé ong Diing thanh ton toan b tién thi ong dua cho
6ng Diing mot ban 1a ban chinh. Theo Gidy chuyén nhuong tai san nha va dat 6ng
¢ ké khai cu thé toan bd céac tai san ton tai trén dat, vé dit do ong c6 y dinh chi
ban phan dién tich dat 1a 780m* dét theo thon di do 1a dat cii cia gia dinh c6, con
phan dit mua thém 6ng c6 ¥ dinh cho em vo ong 13 vo chong ong Lai nén éng co
ghi cu thé dién tich dat ban 1a 780m® va ghi phia Béc giap dat nha Giai — Lai cha
khong ghi giap phan dat ong bét lai. Sau khi giao tién, hai bén c6 thoa thuan miéng
1a vin dé nha cho gia dinh 6ng sir dung dén hét thang 10.1997 am lich thi méi giao
nha cho ong Diing. Sau mdt thang thi vo chong 6ng Diing da tu v chuyén vao &
nha 6ng, con vo va bd me 6ng chuyén ra ¢ tam nha cii cia ong Diing. Do vdy trén
thue té 1a khong c6 viéc do dat dé giao cho nhau ma éng Diing da tu y vao st dung
toan bo thura dit. Mac du khong viét ndi dung bdét lai 2m dAt mua cua nha cu Ngot
vao gidy mua ban dat nhung 6ng c6 noéi cho 6ng Diing va o6ng Hai 1a ngudi lam
chung biét. Trén thyc té ban dat voi gia 1a 30.000.000d, hai bén thong nhat chi ghi
1a 17.000.000d dé trén thué nha nudc, dng co ghi rd ong Ding phai ndp thué, tuy
nhién khi dua tién 6ng Diing trir tra cic khoan chi dua cho vg chdong ong
29.000.000d nhung ong cling xac dinh 1a di thanh toan xong tién dat va tai san.
Viéc mua ban nha dat giira cu Ba va ong Diing ong nhét tri d3 xong va khong c6 ¥
kién gi.

Viéc bot lai dat cho vo chong 6ng Lai 13 do vo chdng 6ng ban bac quyét
dinh, ong c6 bao vo dng ndi véi vo chdng dng Lai nhung sau d6 sy viée troi di thi
ong cling khong biét vo dng co ndi voi vo chong ba Thao hay khong, do da giao
cho vo noi nén dng ciing khong noi viée cho dat véi vo chong 6ng Lai. Vo chong
ong ¢ thi trdn SS2, thinh thoang méi vé qué gid tét, cudi hoi, ong van qua lai nha
ong Diing va 6ng Lai nhung ong ciing khong dé ¥ ai str dung phan dat bot lai, ong
c6 biét viéc 6ng Diing pha d& nha cap bdn cii xdy nha ting nhung khong nhd nim
nao.

Pén khoang thang 4.2015 vo chong 6ng c6 viée vé qué, 6ng c6 hoi vo chong
ong Lai vé viéc sir dung phan dat ctia 6ng bét lai cho khong thi ong Lai noi 1a ong
Diing str dung, khi 6ng hoi thi ong Diing d3 nhan lam sang phan dit cta 6ng va xin
vo chong 6ng nhung sau d6 6ng Diing lai x4c dinh di mua hét dat, lic ndy 6ng méi
biét 6ng Diing cling di dugc cip Gidy chiung nhin quyén st dung dét toan bo
924m?, do muc dich chi 1a doi dat nén 6ng di 1am don dén UBND xi TH6 ma
khong lam don yéu cau UBND huyén SS2 giai quyét vé viéc cp s6 do cho ong
Diing ca phan dit ma ong khong ban, do UBND xa TH6 hoa giai khong thanh nén
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ong da khoi kién tai Toa an nhan dan huyén SS2. Ong xac dinh phan dat 780m” bd
ong da ban cho ong Diing dd xong ong khong ¥ kién gi di véi dién tich 780m? dat
ma bd 6ng di ban cho éng Diing, con phan dit éng bét lai 144m” trong d6 cb
108m?* dat mua thém va dat 14n chiém ao tap thé ong xac dinh khong ban cho 6ng
Diing, nay 6ng dé nghi Toa an nhan huyén SS2 giai quyét:

- Budc ong Diing phai tra lai 6ng dién tich dit 144m® & phia Bic gidp nha
ong Lai c6 chiéu rong 2m kéo dai tir Pong sang Tay theo hién trang sir dung dit,
phan con thiéu cit ndt phan ding sau & phia Tdy cho du 144m?®, khi cét phan dét
phia Tay thi cit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét cling c6 chiéu rong 2m
cho dii 144m® Yéu ciu ong Diing tra dit cho dng chir khong nhan bang tién.

- Budc ong Diing d& bo toan bo phan cic cong trinh trén dat dé tra lai dat
cho 6ng.

- D& nghi Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 869689
ngay 18.6.2013 ctia UBND huyén SS2 cip cho 6ng NVD3 va ba NTN4 tai thira s6
33, t ban d6 s6 01 thon HC5, x& TH6, huyén SS2, TP Ha Noi do cap khong ding
dién tich theo nhu gidy chuyén nhuong tai san nha va dat ma bb ong va dng Diing
da ky két ngay 30.6.1997.

Bi don 6ng NVD3 trinh bay:

Nguén gbc thira dat sé 33, t ban dd sd 01 tai thon HC5, x4 TH6, huyén
SS2, thanh phd Ha Noi 13 ctia cac cu nha éng. Cu Nguyén Vin Ba (bd dé cua ong
Pinh) trudce kia 1a con nudi ciia dong ndi ong 1a cu Nguyén Vin Pang. Sau khi xay
dung gia dinh cho cu Ba thi cu Pang cho dit lam nha. Do cu Ba chi ¢6 minh dng
Pinh 13 con trai, ong Pinh mudén chuyén ra thi tran SS2 &, do khong co tién lam
nha nén 6ng Pinh mudn ban thira dit ma ong ndi 6ng da cho cu Ba, cu Ba mudn
giit dat cha 6ng dé lai nén néi véi ong mua lai. Khi d6 6ng di co nha dat nhung vi
mudn gitr dat cua cha 6ng nén 6ng da déng y mua dat. Ong Pinh truc tiép soan
thao Gidy chuyén nhuong tai san nha va dat ngay 30.6.1997 c¢6 ching kién cta ong
Nguyén Vin Hai trudng thon HC5, do 14 nguoi trong nha nén khi ky gidy chi co
dai dién gia dinh, veé phia gia dinh cu Ba chi c6 minh cu Ba ky, bén gia dinh 6ng
chi 6 minh ong cing ngudi lam chimg ky, gia chuyén nhuong toan bo nha dat ghi
1a 17.000.000d (trén thuc té gia chuyén nhuong 1a 30.000.000d nhung chi ghi 1a
17.000.000d dé d& nop thué cho Nha nudc).

Khi mua théa thuén 1a mua toan bo tai san va toan bd ca manh dat, tai Giéy
chuyén nhuong tai san nha va dit ngay 30.6.1997 6ng Pinh c6 ghi dién tich
780m?, nhung ghi rd giap ranh ti can cac ho gia dinh xung quanh da 1a hét thira dat
nén 6ng doéng ¥ ky vao gidy mua ban, ngay sau khi ky xong gidy chuyén nhuong,
ong Hai c6 xem ban dd nam 1992 thiy dién tich 1a 924m? nén 6éng Hai da tu tay
ghi chir “ban dd 1992 = 924m®” vao gidy chuyén nhuong, trong gidy ghi phia béc
gidp nha Giai - Lai chir khong ghi phan dat bét lai, khi ban 6ng Pinh ciing khong
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no6i 1a b6t lai mot phan dat, nam 2015 khi 6ng Pinh noéi ¢6 phan dét bot lai thi ong
moi biét, néu 6ng Pinh néi ¢ bét lai phan dat luc mua thi 6ng da khong mua. Lic
ban c6 thoa thuan 1a thang 10.1997 s& giao nha dit nhung sau d6 dé tién viéc lam
an budn ban nén ong cé ra gip cu Ba trinh bay, cu Ba nhat tri giao nha sém va
chuyén ra & tai nha dat cua gia dinh nha 6ng. Khi giao dat thi cu Ba chi giao theo
mdc gidi toan bo thira dat ma khong do dac, khong thdy 6ng Pinh ciling nhu cu Ba
noi gi voi 6ng vé viéc con bot lai 2m gidp nha 6ng Giai-Lai. Khi mua trén dat chi
c6 01 ngbi nha 03 gian cip 4 giap dé, nha ngang, san gach va 01 giéng. Ngay sau
khi nhan dat, 6ng goi toan bd hang x6m xung quanh ra xac dinh mdc gidi va thué
ong Lai la hang x6m xay tuong bao xung quanh.

Pén nam 2006 do nha cii khong & duoc nita nén 6ng pha dd toan bd cong
trinh trén dat cing mot doan tuong rao giap dat nha éng Giai tir dé xudng va xay
thanh nha hai ting hién nay. Pén nim 2018 ong xdy mot ngdi nha gia ¢d 5 gian
trén dat dé tho ctng, hién tai nha da hoan thanh va dua vao st dung. Qua trinh xay
tuong, xdy nha ong Pinh va hang xom déu biét nhung khong ai ¢6 y kién gi. Ong
Dinh biét viéc 6ng xay tudng bao cling nhu cic cong trinh xay dung trén dat nhung
ong Pinh khong c6 ¥ kién gi vi hang nim ong Pinh van vé gop gid, in ¢b trong ho.

Niam 2013 6ng chinh thtrc ké khai thua tuc xin cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat trén. Khi ké khai cip Gidy chtrng nhan quyén st dung dat
do thoi gian 6ng mua da lau, gidy t& mua ban lac d6 ong khong tim thdy, dat
khong co tranh chép gi, khi 6ng lam thu tuc ké khai ciing c6 noi 14 dat mua nhung
khong tim duoc gidy to, cac hd giap ranh ciing xac dinh khong tranh chap va
ngudn gdc dat ciing 1a do cac cu dé lai nén UBND xi TH6 xac dinh ludn ngudn
gbc thira dit cua gia dinh 6ng 1a str dung sau nim 1980 trude nam 1993. Vo chdng
ong da duoc UBND huyén SS2 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BO
869689 ngay 18.6.2013 d6i véi thira dat s 33, to ban d6 s6 01 tai thon HC5, xa
THS, huyén SS2, TP Ha Noi dién tich 1a 180m® dat & va 744m’ dat vuon lién ké,
téng dién tich 1a 924m?. Viéc UBND huyén SS2 cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo dién tich ghi trong ban d6 nam 1993 1a do dit cta ong da co ranh
gidi rd rang va khong tranh chip véi ai.Viéc 6ng Dinh mua dat ciia ong Ngot nhu
thé nao ong khong biét, chi nghe 6ng Pinh noi 13 ong Ngot co6 ban mot phan dat
cho 6ng Pinh trong budi hoa giai tranh chap dat tai dia phuong, ong Dinh néi nhan
chuyén nhuong dit ctia ong Ngot tir ndm 1989, nhu vy nim 1997 gia dinh cu Ba
moéi chuyén nhuong toan bo thira dat cho 6ng, trong khi d6 theo ban dd nam 1987
thi thira dat d6 co dién tich 1a 780m?, ban dd nam 1993 thi dién tich dit ting 1én la
924m’. Do viy, quan diém cua ong viéc 6ng Dinh mua dét ciia 6ng Ngot néu c6 thi
cling dd dugc hop phap hoa trén ban dd dia chinh dia phuong va sau d6 di chuyén
nhuong toan bd cho 6ng. Nhu vay, 6ng Dinh cho ring gia dinh 6ng Dinh chi
chuyén nhugng cho 6ng 780m? 1a khong dung vi theo ranh gi6i xac dinh trén gidy
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chuyén nhuong xac dinh cac bén giap ranh hang x6m ma khong c6 phan nao giap
ranh v&i phan dat con lai mang tén 6ng Pinh hay cu Ba, bén canh dé trong Gidy
chuyén nhuong ghi 13 chuyén toan bo sb tai san va dat thd cu, vi mua toan bd thia
dat nén ciing khong ghi cu thé kich thudc cac canh, khi giao dat ciing giao toan bo
thira ma khong bét lai phan nao.

Pén nay 6ng Dinh khai kién yéu cau ong phai tra lai 144m? dat tai thia s6
33, to ban dd s6 01 tai thon HC5, x4 TH6, huyén SS2, TP Ha Noi thi quan diém
ctia 6ng 13 khong nhat tri vi xac dinh 6ng d3 mua toan bo thira dat ciia cu Ba 1a bd
6ng Pinh tir ndm 1997 theo gidy chuyén nhuong va éng di dugc UBND huyén
SS2 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cong nhan quyén st dung hop phap
cho 6ng. Ong d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé dam bao
quyén loi cho 6ng.

Déi véi yéu cau cua 6ng Pinh huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat cp
cho vo chong 6ng nam 2013 thi quan diém cuia 6ng 14 6ng khong dong ¥ vi khi 1am
tht tuc ké khai UBND x3 TH6 d tién hanh niém yét cong khai ma khéng ¢ ai c6
¥ kién gi.

Hién tai phan dét phia T4y cua gia dinh ong 1a dat 6ng 1an chiém dat cia hod
do dia phuong quan 1y (c6 gan chua va goi 14 hd dinh) sau nay gia dinh ong s& co
trach nhiém giai quyét véi chua va dia phuong va khong lién quan gi dén dét cua
ong Dinh yéu cau. Con ranh gidi véi cac ho lién ké déu da xay ranh gidi rd rang,
khong c6 tranh chép gi véi cac ho lién ke.

NQuoi cé quyén loi nghia vu lién quan la UBND huyén SS2 do ba Pham
Thi Thu Ha la dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Vé hd so cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BO 869689 ngay
18/6/2013 cho 6ng NVD3 va ba NTN4 ddi véi thia dat sb 33, to ban do sb 01 tai
thén HC5, xa TH6, huyén SS2, thanh phd Ha Noi:

Trén co s& Pon dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia o6ng
Diing va ba Ninh ghi ngay17.4.2013 thi ngay 25.4.2013 UBND x4 TH6 t6 chirc
hop xét duyét cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va hoan thién hd so theo
quy dinh tai Quyét dinh s 117/2009/QD - UBND ngay 01.12.2009 ciia UBND
thanh phd Ha Noi. Ngay 20.5.2013 UBND xa TH6 ¢6 t& trinh s6 10/TTr — UBND
vé viéc dé nghi UBND huyén SS2 cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
sO hitu nha & va tai san trén dat trong dia ban xa trong d6 c6 trudng hop cta 6ng
Diing va ba Ninh. Trén co sé hd so do UBND xid TH6 chuyén dén thi theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 117/2013/QD -UBND ngay 01.12.2009 cia UBND thanh
ph6 Ha Noi thi UBND huyén SS2 c¢6 trach nhiém tham dinh hd so xin cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, theo d6 UBND huyén s€ truc tiép xem xét toan bo
ho so cac bién ban da ding mau hay chua, thanh phan ho so c6 day du hay khong,
ndi dung ké khai xac nhan cia UBND xa c6 dung hay khong, cac budc xdy dung
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hé so ¢ ding trinh tu quy dinh hay chua, UBND huyén SS2 khong kiém dinh d6i
v6i ngudn gbc st dung thira dat. Sau khi thay ho so da day du theo quy dinh thi
UBND huyén SS2 tién hanh di kiém tra hién trang sir dung dat, ranh gi6i st dung
dat theo trich luc ban d6 cia UBND xa TH6. Sau khi xem xét thay rang hd so cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong Diing va ba Ninh d du diéu kién cap
GCNQSD dit thi ngay 18/6/2013 UBND huyén SS2 di ban hanh Quyét dinh sb
2380/QD — UBND vé viéc cdp GCNQSD dét, s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat cho 11 ho gia dinh, ¢4 nhan tai x4 TH6 trong d6 ¢ trudng hop 6ng
Diing va ba Ninh.

Nhu vay qué trinh xay dung hd so, viéc xac nhan nguén géc dét 1a trach
nhiém va thim quyén cia UBND xa TH6, bén canh d6 phia duong su ciing phai c¢6
trach nhiém ké khai su that vé ngudn gdc st dung dat. Tuy nhién tai hd so cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Diing va ba Ninh thi 6ng Diing va ba
Ninh déu xéac dinh dat c6 ngudn gdc st dung tir trude ngay 15.10.1993 va sau ngay
18.12.1980, bén canh ¢6 UBND x3 TH6 cin ct vao Bién ban xac nhan ngudn gdc
dat va Phiéu lay ¥ kién khu dan cu ciing xac nhan ngudn gbc sir dung dat nhu ong
Diing va ba Ninh d3 khai. Do vy khi cdp GCNQSD dat dbi véi 6ng Diing va ba
Ninh 13 ding theo quy dinh cua phéap luat. Nay ong NVD1 khéi kién dé nghi Toa
an nhan dan huyén SS2 huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO 869689
ngay 18.6.2013 cho 6ng NVD3 va ba NTN4 dbi véi thira dat s 33, to ban d6 s6 01
tai thon HC5, xd TH6, huyén SS2, TP Ha Noi thi néu viéc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat ma khong ding ngudn gdc sir dung dat thi UBND huyén sé& phai
thu héi, do vay néu c6 day du can ctr xac dinh GCNQSD dét cap cho éng Diing va
ba Ninh khong dung ngudn gbc st dung dat thi UBND huyén SS2 s& thu hdi
GCNQSD dit cta 6ng Diing va ba Ninh va s& cip GCNQSD dit theo dang quy
dinh khi duong su c6 dé nghi.

Tai phién toa so thim:

- Ngwoi bdo vé quyén loi ciia éng NVDI trinh bay: V& ngudn gdc thira dat
s6 33 to ban do sb 01 1a cta vo chéng cu Ba sir dung tur trude nam 1960, nam 1987
do v& ban do 1a 987m?, nim 1989 6ng Dinh c6 mua cua 6ng Ngot phan dién tich
dat giap v6i nha ong Lai c6 chiéu rong 02m va chiéu dai hét dat 1a 108m? voi muc
dich sau nay tach thira lam 16i di cho con trai. Tuy nhién, dén ndm 1997 do khong
c¢6 nhu cau str dung nén cu Ba di ban cho 6ng Diing, theo gidy viét tay thi ban dién
tich 780m? va dé lai phﬁn da mua ctuia 6ng Ngot muc dich 1a dé lai cho em vg 13 vg
chong Lai Thao. Viéc mua thém dién tich nay ong Dinh chua lam thu tyc dang ky
st dung va nhap thura véi thira dét ctia cu Ba. Bén canh d6, hién trang khi ban 6ng
Diing da biét nha cip 4 cua cu Ba da lam hét dat, ¢én nim 2006 6ng Diing ph4 di
lam nha lai xay Iui lai, 6ng Pinh khong ¢ thon HC5 nén khong biét ong Diing da
sit dung phan dat nay. Mic du, ong Dinh mua thém 108m’ nhung qué trinh sir
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dung 6ng Pinh di 14n chiém dét tap thé nén cu Ba ban 780m?* dét thi phan con lai
ong Dinh c6 quyén yéu cau doi, do vay 6ng Dinh yéu ciu tra 144m? dét tai phan da
mua va lan chiém 1a c6 can ci. Nam 2013, 6ng Diing tu ké khai ca phan dién tich
dat nay vao dé cip s6 do. Khi cap s6 ¢ UBND huyén SS2 da khong cin ctr vao
khoan 2 Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003 ma lai can ctr vao khoan 4 Diéu 50 Luat
Pat dai 14 khong dung anh huéng dén quyén lgi cua ong Dinh, cin clr vao diém d,
khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir dung dat
mang tén 6ng Diing va ba Ninh.

- Ngueoi bdo vé quyén loi ciia éng NVD3 trinh bay: Bi don khéng c6 yéu cau
phan td. Trén thuc té xac dinh dit 1a cua vo chéng cu Ba, 6ng Diing mua ban dat
vO1 cu Ba, tai giéy mua ban x4c dinh mua toan bo tai san va thtra dat thd cu ¢6 ta
can giap cac ho gia dinh, 6ng Dinh truc tiép soan thao gidy mua ban nhung ciing
khong ghi rd bt lai phan dat dd mua cua 6ng Ngot, sau khi mua dit 6ng Diing
dugc cu Ba giao dat chi mbc gidi, ong Lai 1a ngudi xay tuong cho 6ng Diing ciing
khong co y kién gi, gidy to mua ban duoc chinh quyén dia phuong xac nhan dét va
tai san 14 cua cu Ba, ban than 6ng Diing mua dit xac dinh mua toan thira va thiy
ghi 15 giap cac ho gia dinh dung nhu trén thuc té roi thi nhat tri cht khong biét dén
dién tich cu thé, sau khi nhan dat da xdy tuong bao va khong co tranh chép gi.
Nim 2006, 6ng Diing xay nha ba ting 6ng Dinh biét ciing khong ¢ ¥ kién gi. Néu
6ng Pinh c6 mua dit cua 6ng Ngot thi tir ndm 1989 1a thuc thi niam 1993 do vé&
ban do da nhap vao mot thira va cu Ba di ban toan bo theo hop dong. Pdi véi gidy
mua ban dat caa ong Ngot ban than dng Dinh xac dinh khong c6 ban chinh nén déi
v6i ban pho 6 s& khong xét dén, 6ng Dinh ciing khong c6 bat gidy to gi thé hién cu
Ba tang cho hay cho thira ké ddi véi thira dat. Bén canh d6, sudt tir nim 1997 dén
nam 2016 6ng Pinh cling chua ¢ viéc chuyén giao hay chuyén nhugng cho ong
Lai ddi véi phan dién tich dat ma 6ng Dinh khai b6t lai. Déi véi viée cap so do thi
tai Cong van s6 1461/UBND-TNMT ngay 27.7.2018 UBND huyén SS2 xac dinh
viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Diing va ba Ninh 13 ding
trinh tu tht tuc theo quy dinh. Do vay, éng Dinh khong c6 quyén khoi kién, dé
nghi HDXX 4p dung diém a, khoan 1 Piéu 192; diém g, khoan 1 Piéu 217
BLTTDS dinh chi viéc giai quyét vu an.

Ban 4n so tham sd 17/2019/DS- ST ngay 25,26/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén SS2, thanh phd Ha Noi da xir:

1. B4c yéu cau khai kién cua 6ng NVD1 vé viéc budc 6ng NVD3 va ba
NTN4 tra lai 144m* dt tai thira dat s6 33, t& ban d6 s6 01 tai thon HC5, x& THS,
huyén SS2, thanh phd Ha Noi.

2. B4c yéu cau cia 6ng NVD1 vé viéc huty Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BO 869689 ngay 18.6.2013 ctia UBND huyén SS2 mang tén 6ng NVD3 va
ba NTN4 ddi véi thira dat s6 33, to ban do s6 01 tai thon HC5, x& TH6, huyén SS2,
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thanh phé Ha Noi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khang cdo cta cac
duong su.

Khong ddng ¥ ban 4n so tham 6ng NVD1 khang c4o toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang c&o va trinh bay trudc day khi 6ng mua 2m dat ngang 14 m dai tai thon HCS5,
xa TH6, huyén SS2, thanh phé Ha Noi cta cu Pd Vin Ngo khong viét giéy to chi
théa thuan miéng, cé su chung kién cua ong PO Vin Lai; Ban photo giéy chuyén
nhuong quyén str dung dét tho cu dé ngay 16/05/1989 do ong viét lai cach thoi diém
mua dét ctia ciia cu Ngo khoang 5, 6 nim va da nhd 6ng D3 Vian Ngot va 6ng DS Vin
Lai ky xac nhan. Hién tai 6ng khéng con giir ban gdc cia van ban nay. Ngoai ra trong
qué trinh chudn bi xét xtr phuc thAm ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong
Pinh d4 xuét trinh bién ban lam viéc v6i ong P Van Ngot va 6ng DS Vian Lai.

Bi don d& nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ong Pinh trinh bay: V& ngudn
gbc thira dat s 33 to ban do sb 01 1a cua vo chong cu Ba str dung tir trude nim
1960, nam 1987 do v& ban d6 1a 987m? nam 1989 6ng Pinh c6 mua cua dng Ngot
phan dién tich dat giap v6i nha 6ng Lai co chiéu rong 02m va chiéu dai hét dat 1a
108m?* véi muyc dich sau nay tach thira 1am 16i di cho con trai, tuy nhién dén nam
1997 do khéng c6 nhu cau sir dung nén cu Ba da ban cho ong Diing, theo gidy viét
tay thi ban dién tich 780m” va dé lai phan di mua cta 6ng Ngot muc dich 13 dé lai
cho em vo la vo chéng Lai Thao, viéc mua thém dién tich nay 6ng Pinh chua lam
thi tuc dang ky st dung va nhap thira véi thira dat ciia cu Ba. Nam 2013 6ng Diing
tur ké khai ca phan dién tich dat nay vao dé cap so do. Khi cap sé6 d6 UBND huyén
SS2 di khéng can ctr vao Khoan 2 Diéu 50 Luat Pat dai ndm 2003 ma lai cin ctr
vao Khoan 4 Piéu 50 Luat D4t dai 1a khong dung anh huong dén quyén loi cia
6ng Pinh, cin ¢t vao Diém d Khoan 2 Piéu 106 Luat Pat dai dé nghi:

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Diing va ba Ninh.

- Budc ong Diing tra lai 6ng Dinh phan dat 108m? phia sau nha va phai mo
16i di ra duong cho 6ng Pinh hoic trén tinh than hoa giai ong Diing bdi thuong cho
6ng Dinh tri gid 2.000.000d6ng/m’ theo két qua dinh gia tai cAp so thim =
216.000.000d6ng.

Nguoi 1am ching 6ng DS Vian Lai khang dinh c6 ching kién viéc ong Dinh
mua dat ctia vu D3 Vian Ngo va c¢6 ky vao gidy gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat thd cu nhu 6ng Pinh trinh bay nhung khong nhé thoi diém nao. Ong ciing
khang dinh khoang nim 1998 dng Diing nhd dng xAy tudng ranh gidi giira nha ong
Diing va nha 6ng, ranh gigi nay cac bén thira nhan va khong c6 tranh chép gi. Viéc
ong Pinh dinh cho ong 2m dat dén ndm 2016 ong méi duoc biét. Ban than nha ong
da 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo dién tich hién tai ong
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dang su dung.

Céc duong sy khong thoa thudn giai quyét vu kién.

Dai di¢n Vien kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Nji tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé t6 tung: Chi toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thuc hién
dung va day du cac budc t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi nghi 4n;

Cac duong sy thuc hién tot quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an
so tham s6: 17/2019/DS- ST ngay 25,26/2020 ctia Toa an nhan dan huyén SS2,
thanh phd Ha Nbi

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n va cin ¢t vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong NVD1 ndp don khang céo va tién tam ung an phi dan su
phuc tham trong thoi han quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

Tai phién toa: c6 mat nguyén don, bi don. Pai dién UBND huyén SS2 cé
don xin ving mat va giit nguyén quan diém tai cap so thim; Toa an xét xr vang
mat theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé néi dung: xét yéu cau khang cao toan ban an ctia ong NVD1:

Hoi dong xét xir xét thay: Thira dat s6 33, to ban d6 s6 01 tai thon HC5, x4
THS6, huyén SS2, TP Ha Noi c6 nguodn goc 1a cua vo chong cu Nguyén Vin Ba 1a
bd dé ong Pinh. Ngay 30.6.1997 cu Ba da chuyén nhugng nha dat cho vo chong
6ng Diing, khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap Gidy chuyén nhuong tai san va dat
(Gidy chuyén nhuong tai san va dat ghi mua ban 780m®. Nam 2013 gia dinh 6ng
Pinh d3 duoc UBND huyén SS2 cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BO
869689 ngay 18.6.2013 ciia UBND huyén SS2 mang tén dng NVD3 va ba NTN4
dbi voi thira dat s6 33, to ban dd s6 01 tai thon HC5, xd TH6, huyén SS2, thanh
ph6 Ha Noi voi dién tich 924m?2 tang 144 m2 so voi gidy chuyén nhuong.

Do 6ng Binh khong c6 tranh chap gi doi véi phan dat ma cu Ba di chuyén
nhuong (780m?) nén HDXX khéng xét dén viéc chuyén nhuong nay.

Tuy nhién do 6ng Dinh xac dinh nim 1989 6ng mua thém cta 6ng Ngot nam
lién ké phia Bac phan dét cé chiéu rong 2m, chiéu dai chay hét dat 1a 54m, tong
dién tich 13 108m’® lién sat v&i phia sau nha cip 4 cua gia dinh 6ng véi gia
300.000d. Khi ban lai dat cho 6ng Diing. Ong Pinh, cu Ba khong noi cho ong
Diing biét sy viéc nay; 6ng Diing xac dinh nim 1997 6ng mua dét ciia cy Ba 1a
mua toan thira khong bét lai phan ndo nén HPXX cip so tham xac dinh Gidy
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chuyén nhuong tai san va dat 1a ¢6 can ci.

Hoi dong xét xtr xét thidy: Ong Pinh khai nim 1989 6ng di mua cia 6ng
Ngot ¢6 vi tri nAm & phia Bic giap voi 16i di vao nha 6ng Lai, khi mua ban do dién
tich nho nén dng khong 1ay xac nhan ciia chinh quyén dia phuong, ong cling khong
c6 ban chinh dé ndp cho Toa an. Tai thoi diém do v& ban dd nim 1987 (c6 tinh
chat tham khao) thira dat c6 dién tich 13 987m?. Pdng thoi, nim 1987 thon HC5 cd
1ap tiéu ban don dién ddi thira di do lai dit ndng nghiép va dat ¢ dé thyuc hién chia
rudng theo khoan 10, néu dat & vuot dinh mire thi sé bi khau trir vao dat san xuét
nong nghiép, khi d6 thira dit & nha cu Ba dugc do co dién tich 1a 780m? Tuy
nhién, viéc do dac cua thon xac dinh dién tich st dung cua cac hd khong cé gia tri
phap ly, dén nam 1993 thira dit duge duoc do dac thé hién tai ban dd co gia tri
phap 1y co dién tich 1a 924m?®, nhu vy viéc 6ng Dinh khai phan dién tich dét cua
6ng mua cta 6ng Ngot dang nam trong dién tich dat ma 6ng Diing dang str dung 13
khong ¢6 can cu.

Tai Gidy chuyén nhuong tai san va dit ghi mua ban 780m? khong thé hién
kich thudc cac canh nhung lai thé hién t& can 13 toan bo thira dat. Mac du khong c6
bién ban ban giao dat nhung ca ong Diing va 6ng Dinh déu xac dinh hai bén di
giao nhan tién xong, trén thuc té sau khi nhan dat éng Diing dd quan 1y st dung
toan bo thira dat, xay tuong quiy nam 1997 1a luc cu Ba con séng khong o ¥ kién
gi, cac ho gia dinh lién ké ciling khong c6 tranh chép, ong Dinh 13 ngudi truc tiép
viét hgp dong ciing khong thé hién co phan dat bt lai, 6ng Pinh khong c6 bat cir
hanh vi nao thé hién viéc quan 1y phan dat bot lai, mic du khong sinh song ¢ thon
HC5 nhung do c6 quan hé ho hang nén ong Pinh van thuong xuyén vé nha ong
Diing d¢é gid tét nén 6ng Pinh déu biét viéc ong Diing da thao d& cac cong trinh cil
xay dung cac cong trinh méi nhung khong c6 y kién gi, 6ng Pinh ciing khong 1an
nao noi v4i ong Diing hay ngudi khac vé viéc c6 mot phan dat bét lai khong ban.
Ngoai ra 6ng Dinh va ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don
cling khong dua ra duoc bt ky tai liéu chimg ctr nao hop phap khac chimg minh
144m? d4t thudc thira dat s6 33, to ban dd s6 01 tai thon HC5, xa TH6, huyén SS2,
TP Ha Noi thudc quyén str dung hop phap cua ong Pinh ngoai viéc tai cAp phuc
thAm xuét trinh bién ban 1am viéc véi con cu Ngo 1a 6ng DS Xuan Ngot tai bién
ban 1am viéc ngay 22/8/2020 thé hién 6ng DS Xuan Ngot khing dinh dat ban cho
ong Dinh 1a dat ciia cu Ngo va c6 nghe ndi biét viéc bd éng 1a ong DS Van Ngo
da ban dat cho ong Pinh ban bao nhi€éu m bao nhiéu tién khong nadm duoc; mat
khac tai ban photo gidy chuyén nhuong dét thd cu chi ¢6 chir ky dai dién bén ban
1a 6ng Ngot khong c6 chit ky cua cu Ngo 1a ngudi chi str dung dét. Tai phién toa
hém nay o6ng Pinh khai trudc day khi 6ng mua 2m dat ngang 14 m dai tai thon
HC5, xa TH6, huyén SS2, thanh phd Ha Noi ctia cu PS Van Ngd hai bén khong viét
gidy tO chi thoa thuan miéng, c6 sy chimg kién ctia ong D6 Van Lai; Ban photo gidy
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chuyén nhuong quyén st dung dat tho cu dé ngay 16/05/1989 do 6ng viét lai cach thoi
diém mua dat cua ctia cu Ngo khoang 5, 6 nim va da nho ong DS Xuan Ngot va ong
Do Vin Lai ky x4c nhan

Tir phan tich néu trén Hoi dong xét xtr nhan thdy yéu cau ctia 6ng Pinh vé
viéc budc 6ng Diing ba Ninh tra lai 144m? dat tai thira dat s 33 to ban do 01 tai
thdn HC5 khong c6 co sé chdp nhan. Do viy, cip so thim khong chip nhan yéu
cau khai kién nay cua 6ng Pinh 1a dung quy dinh ctia phép luat.

Vé viéc khang cdo dé nghi huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO
869689 ngay 18.6.2013 ciia UBND huyén SS2 mang tén 6ng NVD3 va ba NTN4
d6i v6i thira dat sd 33, to ban dd s6 01 tai thon HC5, xd TH6, huyén SS2, thanh
phd Ha Noi.

Ngay 18.6.2013 vo chong 6ng Diing va ba Ninh duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i v6i 33 to ban do sd 01 tai thén HC5, midc du 1a ghi sai
ngudn gbc nhung tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat nay
van thudc quyén sir dung hop phap ctia vo chong 6ng Diing ba Ninh, do HDXX
bac yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh vé viéc budc ong Diing ba Ninh tra 144m? (tai
phién tda phlc thim nguyén don yéu cau 108m?) tai thira dit s6 33 to ban d6 s 01
tai thon HC5 nén ciing khong can thiét phai hay gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do d6, HPXX bac yéu ciu cua ong Dinh vé viéc yéu cau hiy Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd BO 869689 ngay 18.6.2013 ciia UBND huyén SS2
mang tén dng NVD3 va ba NTN4 ddi voi thira dat sb 33, to ban do s6 01 tai thon
HC5, xa TH6, huyén SS2, thanh phé Ha Noi.

Vé an phi: Ong Binh 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Can ctr phan tich néu trén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia
ong NVDI1 .

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh cta Hoi dong
xét Xt nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Piéu 147, biéu 148, biéu 271, Piéu
273, khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su nam 2015; Diéu 160, Piéu 161,
Diéu 221, Piéu 223 B6 luat Déan su; Luat Dat dai ndam 1993; Diéu 50 Luat Dat dai
nam 2003 stra d6i bo sung ndm 2009; Diéu 202, 203 Luat D4t dai nam 2013; Nghi
quyét sb 104/2015/QH13 ngay 25.11.2015 cua Qudc hoi vé viéc thi hanh Luat t6
tung hanh chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cta Uy ban
Thuong vu quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Khong chap nhéan khang céo ciia 6ng NVD1.

2. Giir nguyén ban an so tham déan su so tham sé 17/2019/DS-ST ngay 25 -
26 thang 11 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén SS2, thanh phé Ha Noi, cu thé
nhu sau:

- Béc yéu cau khai kién cua 6ng NVD1 vé viéc buoc 6ng NVD3 va ba
NTN4 tra lai 144m’ dat tai thira dat s6 33, to ban d6 s6 01 tai thon HC5, x& THS,
huyén SS2, thanh phd Ha Noi.

- B4c yéu cau ciia ong NVD1 vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BO 869689 ngay 18.6.2013 ctia UBND huyén SS2 mang tén 6ng NVD3 va
ba NTN4 ddi véi thira dat s6 33, to ban d6 so 01 tai thon HC5, x& TH6, huyén SS2,
thanh phé Ha Noi.

3.Vé an phi: Ong Pinh dugc mién toan bo an phi. Ong NVD1 duoc tra lai
2.150.0004 tién tam mg an phi tai bién lai thu sé 04895 ngay 26/10/2016 cuia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n SS2.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND huy¢n SS2;

- Chi cuc THADS huyén SS2;

- Lvu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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