TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban én s6: 21/2021/DS-ST
Ngay: 23-4-2021

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU
TINH LONG AN

- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Quéc Diing.

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Van Con;

2. Ba Mai Thi Bi.

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Luyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Try, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba L& Thi Ngoc Lan, Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Tru, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 201/2020/TLST-DS,
ngay 31 thang 12 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop dong vay tai san”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 20/2021/QDXXST-DS, ngay
24/3/2021 cta Toa an nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long An, gilta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1974; Dia chi: 4p B, x4 B,
huyén T, tinh L (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh Ng, sinh nim: 1992; Dia chi: xa Nh, huyén
T, tinh L (C6 mat).



2
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba VO Thi L¢é T, sinh nam 1982; Dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh L
(C6 mat).

3.2. Ong V& Nguyén Kh, sinh nim: 1993; Pia chi: xa L, huyén T, tinh L
(C6 mat).

3.3. Van phong cong ching Lé Van H; Dia chi: duong B, Phuong X, thanh
phé T, tinh L (C6 don xin xét xtr ving mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va nhitng 10 trinh bay tiép theo ciia nguyén don, dng

Nguyén Van Tr, nhu sau:

Ong va ba V4 Thi Lé T 13 vo chong. Trong thoi ky hon nhan, éng va ba T
c6 tai san chung 13 thira dat sd 83, to ban do sd 16, dién tich 140,3m? loai dat &
tai nong thon, toa lac tai ép B, xa B, huyén T, tinh L.

Ngay 01/08/2019, ba T da 1én lat o6ng, ky hop dong chuyén nhuong cho
ong Nguyén Thanh Ng thira dat ndy vai gia 200.000.000d tai Van phong cong
ching Lé Van H. Tuy nhién, sau khi ong tim hiéu thi ba T bi Itra d6i khi ky hop
ddéng chuyén nhuong dat, thuc té ba T chi c6 vay cua 6ng Kh 200.000.000d,
thoa thuan khi ba T tra xong ng cho 6ng Kh thi 6ng Kh va 6ng Ng s¢ tra lai thira
dat s6 83 cho ba T.

Thira dat s6 83 1a tai san chung vo chong 0ng nhung ba T di tu y ky
chuyén nhuong cho éng Ng, chua duge sy déng ¥ clia 6ng nén nay 6ng yéu cau
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong cong chimg
Lé Vin H cong chung ngay 01/08/2019 giita ba Vo Thi Lé T va 6ng Nguyén
Thanh Ng dbi véi thira dat s6 83 néu trén. Pong thoi yéu ciu ong Ng tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dt thira dat s6 83 cho vo chong ong.

2. Bi don, éng Nguyén Thanh Ng, trinh bay:

Ngay 01/8/2019, thong qua 6ng Vo Nguyén Kh, 6ng c6 cho ba Vo Thi L¢
T vay 200.000.000d, 13i suat 3%/thang, v&i diéu kién ba T phai ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét thira dat sé 83 néu trén cho 6ng dé lam tin.
Khi vay tién, hai bén khong lam gidy vay tién ma ghi s tién vay 200.000.000d
vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong khong truc tiép giao tién
cho ba Tuyét ma 6ng giao tién cho dng V& Nguyén Kh dé ong Kh giao lai cho
ba T. Sau d6 ba T c6 vay thém 100.000.000d ciing véi 14i suat 3%/thang. Sau
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khi vay tién ba T khong tra tién 1i cho ong.

Cubi nam 2020, do ba T khong c6 tién tra cac khoan ng dang bi thi hanh an
va thira dat s6 83 s& bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Tru ké bién dé thi
hanh an nén ba T ¢6 nho 6ng ndp cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Tru 95.000.000d dé thi hanh 4n cho ba T. Muc dich 1a dé Chi cuc Thi hanh an
khong ké bién thira dat s6 83 dé ng 1am thu tuc diang ky cip gidy chung nhan

quyén sir dung dat thira 83 néu trén cho 6ng.

Nay ong Tr yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit,
6ng ddng ¥ vi thuc té day 1a hop dong vay tién. Pong thoi 6ng cling dong v tra
gidy chtng nhan quyén st dung dat thira dat s6 83 cho 6ng Tr, ba T.

Ngoai ra, dng c6 yéu cau phan té 1a yéu cau ba V5 Thi Lé T tra cho ong
300.000.0004 tién vay va 95.000.000d tién thi hanh an 6ng da ndp thay cho ba
T, tong cong 1a 395.000.000d.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Vé Nguyén Kh, trinh bay:

S6 tién 300.000.000d ma 6ng giao cho ba T va 95.000.000d 6ng ndp cho
Chi cyc Thi hanh 4n 4 tién cua 6ng Ng nho 6ng cho ba T vay. Ong dé nghi ba T
tra s tién 395.000.000d nay cho 6ng Ng, 6ng khong ¢ tranh chap gi.

4. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Vé Thi Lé T, trinh bay:

Ngay 01/8/2019 ba c6 vay 200.000.000d ctua 6ng VO Nguyén Kh, 6ng Kh
yéu cau ba dem ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 83
dén vin phong cong chimg Lé Vin H dé 1am hop dong vay tién, ba chi nghi 1a
hop ddng vay tién nén khong doc ndi dung van ban va ki tén, sau khi ki tén thi
ba chi nhan 178.000.000d (Trir 16.000.000d tién moi gidi viéc cho vay va
6.000.000 tién 14i) va ba da giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 83 cho 6ng Kh. Sau d6 ba c6 vay thém ctia ong Kh 100.000.000d, s6
tién thyc nhan 1a 70.000.000d (Trir 22.000.000d tién moi gidi vay va 8.000.000d
tién 14i). Thang 12 nam 2020, ba c¢6 nhd 6ng Kh ndp 95.000.000d cho Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén Tan Tru dé thi hanh cac khoan tién thi hanh an cua ba.

Nay ba ddng ¥ v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
v6i dng Ng d6i voi thira dat sd 83.

Ba cho rang s6 tién thuc nhan ciia 300.000.000d nay chi c6 248.000.000d

(Gom 1an 01 1a 178.000.000d va 1an 02 13 70.000.000d) nhung do ba khéng co
ching cir chimg minh nén khong yéu cau Toa 4n khau trir. Pong thoi ba biét s6
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tién 395.000.000d 1a ctia 6ng Ng nén ba dong ¥ tra cho 6ng Ng nhung xin tra
dan mdi thang 2.000.000d.

5. Vin phong cong chimg Lé Van H ¢é don xin xét xir viang mdt, N6i dung

don co trinh bay:

Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T va
ong Ng d6i véi thira dat sé 83 1a dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa:

Céac duong su trinh bay di cung cip du cac chung c, khong cung cép
chung ctr gi thém.

Nguyén don, 6ng Nguyén Vin Tr, thira nhan c6 biét viéc ba T vay cta dng
Kh 200.000.000d vao ngay 01/8/2019, sé tién nay dung dé tra no chung cua vo
chong va biét s6 tién 95.000.000d thi hanh an do 6ng Kh ndp, riéng s tién vay
lan 02 1a 100.000.000d thi 6ng khong biét. Do d6 nay dng tw nguyén cung ba T
lién doi tra cho ong Ng 395.000.000d nhung xin tra dan mdi thang 3.000.000d.

Bi don, 6ng Nguyén Thanh Ng, yéu cau 6ng Tr va ba T lién déi tra sd tién
395.000.000d vi tai phién toa, ong Tr thira nhan c6 st dung tién nay va dong ¥
cung ba T lién d6i tra. Nhung 6ng khong dong ¥ cho ong Tr va ba T tra dan mdi
thang 3.000.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An phét biéu:

Vé t6 tung: Toa an da thu ly vu an ding tham quyén, xac dinh ding quan
hé tranh chap, dung tu cach cac duong su, viéc giai quyét vy an dung thoi han
quy dinh. Trong qua trinh giai quyét vu &n, Tham phéan va nhitng ngudi tién
hanh té tung di tuan theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Nhimg ngudi
tham gia t6 tung dd chap hanh dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung:

Thira dat s6 83 1a tai san c6 duoc ciia vg chong ong Tr, ba T trong thoi ky
hén nhan nén viéc ba T tu ¥ ky hop dong chuyén nhuong 1a khong dung, anh
hudng dén quyén loi ctia 6ng Tr. Hon nita giao dich gitta 6ng Ng véi ba T 1a vay
tai san, hop dong chuyén nhuong chi 1a hinh thic che day cho giao dich vay
tién. Nay cac duong su tu nguyén vo hiéu hop dong nén dé nghi Hoi dong xét
xtr ghi nhan su thoa thuan giira 6ng Tr, 6ng Ng va ba T vé viéc déng ¥ vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 8138, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 01/08/2019 giita ba V& Thi Lé T va 6ng Nguyén Thanh Ng
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dugc cong chimg tai Van phong cong chung Lé Vin H dbi voi thia dat sb 83.
Ghi nhén viéc ong Ng tra gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat s6 83 cho
ong TrvabaT.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin Tr thira nhan c6 biét viéc ba T vay cua ong
Kh 200.000.000d vao ngay 01/8/2019, sé tién nay dung dé tra no chung cua vo
chong va s tién 95.000.000d dé thi hanh an. Ong Tr ty nguyén cung ba T lién
d6i tra cho ong Ng 395.000.000d nhung xin tra din mdi thang 3.000.000d. Ong
Ng yéu cau vo chdng éng Tr, ba T lién déi tra 395.000.000d nhung khong dong
¥ viée xin tra dan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr budc ba V5 Thi Lé T va 6ng
Nguyén Vian Tr lién déi tra cho 6ng Nguyén Thanh Ng toan bo s tién
395.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vian Tr khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba V6 Thi Lé T va ong Nguyén Thanh Ng d6i
v6i thira dat s6 83, toa lac tai huyén Tan Tru, tinh Long An. Trong qu4 trinh giai
quyét vu an, bi don ¢ yéu cau phan t6 yéu cau ba V4 Thi Lé T va ong Nguyén
Vin Tr lién d6i tra sb tién von vay. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé
tranh chip trong vu an 13 hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit va hop
déng vay tai san. Do thira dat s6 83 toa lac tai huyén Tan Tru, déng thoi ba T va
6ng Tr c6 dia chi tai huyén Tan Tru nén vu an thudc thim quyén giai quyét vu
an thuoc Toa an nhan dan huyén Tan Try, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat té tung dan su ndm 2015.

[2] V& t6 tung:

[2.1] Khi ndp don khoi kién, nguyén don, ong Nguyén Vian Tr ay quyén
cho ba V6 Thi Q tham gia vu an. Tuy nhién sau d6 0ng Tr da ty minh tham gia
giai quyét vu 4n. Do d6 Hoi dong xét xir khong xac dinh ba V& Thi Q 1 ngudi
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don.

[2.2] Vian Phong cong chimg Lé Vian H c6 don xin xét xir vang mit nén
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat Vian phong cong ching Lé Van H
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia B9 luat té tung dan
su.

[3] Ong Nguyén Vin Tr, 6ng Nguyén Thanh Ng va ba Vo Thi Lé T dong y
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 8138, quyén sd 03
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 01/08/2019 giita ba V& Thi Lé T va ong Nguyén
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Thanh Ng duoc cong chimg tai Vin phong cong ching Lé Vian H dbi véi thira
dat sb 83, to ban do sd 16, dién tich 140,3m?, loai dat ¢ tai nong thon. Ly do vo
hiéu hop ddng 1a do thira dat s6 83 1a tai chung cta vo chong ong Tr, ba T
nhung chi ¢6 ba T ky hop dong chuyén nhugng. Pong thoi giao dich giita ba T
v6i ong Ng 1a hop dong vay tién. Ong Ng ciing dong ¥ tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dit s CP 561362 do UBND huyén Tan Tru cap ngdy
10/10/2016 cho ba V& Thi Lé T dbi voi thira dat s6 83 cho 6ng Tr va ba T. Viéc
ddéng ¥ vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat va tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cta cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cta luat va khong trai véi dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.

[4] Do céac bén dong v vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va chi tranh chap hop dong vay tai san nén Toa an khong tién hanh do dac, thim
dinh thira dat s6 83.

[5] Pi voi hop dong vay tai san:

[5.1] Ba T thtra nhan c6 vay ctia 6ng Kh 300.000.000d nhung chi thuc nhan
c6 248.000.0008. Ong Kh khong thira nhan viéc chi giao cho ba T
248.000.000d, sb tién ma o6ng Kh giao cho ba T 1a 300.000.000d. Tai cac bién
ban hoa giai, ba T trinh bay khong c6 chirg ctr chirng minh viéc chi c¢6 nhan
248.000.000d ma khong phai 1a 300.000.000d nén ba dong v tra toan bd so tién
vay 300.000.000d. Sé tién 300.000.000d duoc cac bén thira nhan 1a tién cua ong
Ng cho ba T vay thdng qua 6ng Kha.

[5.2] Ong Ng yéu cau ba T va ong Tr lién déi tra sb tién von vay 1a
395.000.000d, ba T va dng Tr dong ¥ tra 395.000.000d. Pay 1a tinh tiét khong
phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia B luat t6 tung dan su.
Nhu vdy Hoi dong xét xir co6 cin ctr xac dinh ba T c¢o vay ciia 6ng Ng
395.000.000d. Ba T va ong Tr xin dugc tra dan mdi thang 3.00.00.000d. Yéu
cau tra dan ciia ba T va dng Tr khong dugc ong Ng chap nhan. Do d6, Hoi dong
xét xtr buc ba T va ong Tr lién déi tra cho ong Ng toan bo sb tién
395.000.0004.

[6] V& an phi dan su so tham:

[6.1] Ghi nhdn sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Vin Tr vé viéc chiu an phi
khong c6 gia ngach dbi véi viéc vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét.
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[6.2] Do budc ba T va 6ng Tr lién ddi tra cho 6ng Ng 395.000.000d nén ba
T va 0ng Tr phai lién d6i chiu an phi tinh trén s6 tién nay. Ong Ng khong phai
chiu 4n phi, hoan tra cho 6ng Ng s6 tién tam tng an phi di nop.

[7] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
06/2020/Qb-BPKCTT, ngay 31/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru
theo quy dinh tai Piéu 19 cua Nghi quyét sb 02/2020/NQ-HDTP, ngay
24/9/2020 cua Hoi ddong Tham phéan Toa an nhan dan téi cao. Khi c6 cac diéu
kién vé viéc hay bo quyét dinh nay theo quy dinh tai Biéu 138 cua Bo luat td
tung dan su thi Toa an nhan dan huyén Tan Tru sé hay bo.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 271 va 273 cta B0 luat to
tung dan su nam 2015; Cac Piéu 122, 124, 213, 288, 500, 502 va cac Diéu 463,
466, 468, 357 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 33, 35 cua Luat hén nhan va
gia dinh nim 2014; Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Cong nhan su thoa thun gitta 6ng Nguyén Van Tr, 6ng Nguyén Thanh
Ng va ba V3 Thi L& T.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Van phong cong
chimg Lé Vin H cong chimg s6 3138, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
01/08/2019 gitra ba V& Thi Lé T v6i ong Nguyén Thanh Ng ddi voi thira dat sb
83, to ban d6 s6 16, dién tich 140,3m?, loai dét ¢ tai nong thon, toa lac tai ap B,
xa B, huyén T, tinh L.

Ong Nguyén Thanh Ng phai tra cho ba Vo Thi Lé T va 6ng Nguyén Vin Tr
ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CP 561362 do UBND huyén
Tan Tru cAp ngdy 10/10/2016 cho ba V3 Thi Lé T dbi véi thira dat s6 83, to ban
dd sb 16, dién tich 140,3m?, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép B, xa B,
huyén T, tinh L.

2. Chip nhén yéu ciu phan té cua 6ng Nguyén Thanh Ng vé viéc yéu cau
ba V& Thi Lé T va 6ng Nguyén Van Tr tra sd tién von vay.

Budc ba Vo Thi Lé T va ong Nguyén Vin Tr lién d6i tra cho ong Nguyén
Thanh Ng 395.000.000& (Ba tram chin muoi lam triéu dong) tién vén vay.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sb
06/2020/QB-BPKCTT, ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén
Tan Tru vé ap dung bién phap khan cp tam thoi: “Cam chuyén dich quyén vé
tai san ddi véi tai san dang tranh chap”.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van Tr tu nguyén chiu 300.000d (Ba trim nghin dng) an phi
vé viéc vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung dugc khau
trir 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai s6
4412 ngay 31/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Truy, tinh
Long An. Ong Tr di nop du an phi.

Ba Vo Thi Lé T va ong Nguyén Vian Tr lién déi phai chiu 19.750.000d
(Muoi chin triéu bay tram nim muoi nghin dong).

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh Ng 9.875.000d (Chin triéu tam trim bay
muoi 1am nghin d6ng) tién tam Gmg an phi d ndp theo bién lai s6 7003 ngay
24/3/2021 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tan Try, tinh Long An.

Puong sy ¢d mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngiy, tinh tir
ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cio trong thoi han 15
ngay tinh tor ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc téng dat hop I¢.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhjn: TM. Hpi dong xét xir so' tham
-TAND Tinbh. X ‘0 Chi AR o
“VKSND Hiyén Tham phan — Chi tea phién toa
-THA DS Huyén.

-Cac duong su.
- Luu.
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