TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ban an sd: 373/2025/DS-PT

Ngay: 23 - 06 - 2025

V/v tranh chip “Poi lai tai san la
quyén sir dung ddt va nha trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van
Cdc Tham phdan:Ong V& Ngoc Giau
Ong Nguyén Lé Huy

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Vil T6 Trang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Tién Giang: Ha Ngoc Thu Tric -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 23 thang 06 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phac tham cong khai vy an thu ly s6: 354/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10
nam 2024 vé tranh chap “Poi lai tai san la quyén su dung dat va nha trén dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 126/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tien Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 413/2024/QP-PT ngay
10 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phan Nguyén P, sinh nam 1971; (C6 mit)

1.2. Ba Tiéu Thi Ta T, Sinh ndm 1979; (C6 mat)

Cung dia chi: S6 G, khu phd A, phuong D, thi xa C, tinh Tién Giang,

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba V5 Thi Hong T1, sinh nam 1965; (Véng
mat)

Pia chi: 4p H, x4 L, thi xd C, tinh Tién Giang.(Theo hop ddng uy quyén
ngay 27/3/2023 (but luc 2-4))

2. Bi don: Poan Thi N, sinh nam 1964; (Ving mait)
Dia chi: 4p H, xd H, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

3.1. Ba Tran Thi P1, sinh ndm 1972; (C6 mat)

3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1946; (Ving mit)



3.3. Anh Tran Van H, sinh nam 1974; (Vang mat)
3.4. Chi Tran Thj Tuyét L1, sinh nim 1986; (C6 mit)
3.5. Anh Tran An K, sinh nim 1990; (Cé mit)

3.6. Chi Tran Thi Hoai P2, sinh nam 2001; (C6 mit)
Cung dia chi: 4p A, xd D, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
P1.

NOI DUNG VU AN:
Theo dén so tham,

Nguyén don Phan Nguyén P, Tiéu Thi Tu T cung nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don la ba Vé Thi Hong T1 théng nhdt trinh bay:

Phia nguyén don va chd ong V& Van M Ba la chd quen biét nén ong M Ba
c6 vay s6 tién 250.000.000 dong, ngay 17/3/2022 phia nguyén don c6 dua s6
tién 250.000.000 dong cho ong M Ba vay va c6 lay lai suat 2%/ thang, ong M
Ba hen 03 thang tra lai tién va kém theo li. Sau d6 ong M Ba cé hoi vay thém
250.000.000 dong va 6ng Muoi B néi sé lam thu tuc chuyen nhugng cho nguyén
don thira dat sb 1004, to ban @6 21, dién tich 157,1 m* ¢6 cin nha gan lién do
ong Muoi B dung tén. Phia nguyén don va 6ng M Ba théa thuan phia 6ng M Ba
s& chuyén nhuong thira dat néu trén véi gia 500.000.000 déng cho nguyén don.
Vi vay ngay 17/8/2022 phia nguyén don giao thém cho 6ng M Ba 250.000.000
d6ng va 6ng M Ba giao ban chinh gidy dat cho nguyén don gitr.

Ngay 10/10/2022 thi 6ng Mudi B va vo 1a ba Poan Thi N dén Vian phong
cong chung ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén don thira dat sé6 1004 véi
gia 500.000.000 dong. Phia nguyén don c6 y kién trong han 04 thang s& cho ong
M Ba mua lai thira dat va can nha gan lién véi gia 500.000.000 dong, cung Vvoi
|4i suat hai bén thoa thuan 1a 2%/ thang.

Tuy nhién khi hét thoi han 04 thang hai bén thoéa thuan néu trén thi 6ng M
Ba khong cé tién mua lai nha, dat nén phia nguyén don lam tha tuc sang tén thira
dat 1004 nguyén don dang tén theo dang quy dinh phap luat. Ngay 21/02/2023
thi nguyén don la ong Phan Nguyén P da dugc cap glay chung nhan quyen sur
dung dét & thira 1004, to ban d6 21, dién tich 157,1 m?® ¢6 cin nha gan lién, thira
dat toa lac ap A, xa P, huyén C, tinh Tién Giang. Khoang dau thang 03/2023 thi
phia 6ng M Ba chét, phia nguyén don yéu cau ba N giao nha va dét thi ba N xac
dinh nha dat hién nay do ba Tran Thi P1 dang quan Iy st dung, ba khéng c6
quan ly str dung.

Nay phia nguyén don xac dinh lai yéu cau khai kién nhu sau: Phia nguyén
don yéu cau ba Poan Thi N, ba Tran Thi P1 va cac thanh vién ho gia dinh ba P1
phai cung trach nhiém giao tra cho nguyén don thira dat s6 1004, to ban do s6
21, dién tich theo giay 157,1 m va can nha gin lién do ong P dung tén, dugc S¢
tai nguyén va moi truong cap gidy chang nhdn quyén st dung dat ngay
21/02/2023. Phia nguyén don xin rat lai yéu Cau tiép tuc va cong nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung thuea dat sé6 1004, to ban do 21, dién tich:
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157,1m?’, dat cay lau nam, trén dat c6 01 cin nha cap 4, tai dia chi 4p A, xa b,
huyén C, tinh Tién Giang, gitra nguyén don véi 6ng Vo Van Mudi B va ba Boan
Thi N, hop dong da dugc chang thuc ngay 10/01/2022.

Bi don ba Doan Thi N trinh bay:

Vao ndm 2022 thi phia chong ba la 6ng Muoi B ¢6 vay so tien cua nguyén
don 13 500.000.000 dong, do khong co tién tra no nén vo chdng 6ng ba thong
nhat dong y Chuyen nhuong thira dat s6 1004 cho 6ng Phan Nguyén P, trén dat
o can nha gin lién, phia 6ng Phan Nguyén P d3 dung tén glay ching nhan
quyén st dung nha dat. Ba xac dinh tir khi 6ng P dang tén nha dét thi ba khong
c6 & va sinh sdng trén cian nha d6 ma theo ba biét thi ngudi dang & va sinh séng
trén d6 1a ba Tran Thi P1.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi PI trinh bay:

Ba khong ddng y yéu cau khoi kién cua nguyén don, thira dat dang tranh
chap trudc day 1a do con gai ba 1a Tran Thi Hoai P2 dung tén, qua trinh st dung
dat thi ba khong biét Iy do gi ma con ba chuyén nhuong cho 6ng Vé Vin M Ba
va ba Poan Thi N. Thoi gian sau ba duoc biét 1a 6ng Muoi B va ba N da chuyén
nhuong lai phan nha va dat néu trén cho 6ng P. Phan nha va dat néu trén la ba da
sinh séng tir khoang nam 1992 dén nay. Cac thanh vién ho gia dinh ba di lam xa
it ¢, thinh thoang lau lau méi vé, ba la nguoi truc tiép quan Iy va sinh séng trén
phan dat va can nha gan lién néu trén.

Nay ba khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén don, ba xin chudc lai
nha va dat véi gia 300.000.000 dong, xin tra dan.

Ban an dan su so tham so: 126/2024/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 228, 235, 243, 244, 266, 267 va 271 cua Bo
luat to tung dén sy Can cu vao cac dieu 117, 16’6 cua bo luat dan sy nam 2015;
Can ca diéu 100, 104, 166, 170 cua Luat dat dai. Can cir Nghi quyeét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Phan Nguyén P va ba Tiéu Thi Tt
T.

Budc ba Poan Thi N, ba Tran Thi P1 va cac thanh vién ho ba P1 gdm: ba
Nguyén Thi L, anh Tran Van H, chi Tran Thi Tuyét L1, anh Tran An K, chi
Tran Thi Hoai P2 phai giao tra cho 6ng Phan Nguyén P va ba Tiéu Thi Ta T
thira dt sb 1004, to ban dd sb 21, dién tich theo gidy la 157,1 m* (dién tich qua
do dac thuc té 1a 160,6 m®) va can nha gan lién trén dat duoc S tai nguyén va
moi truong tinh T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat ngay 21/02/2023 do 6ng Phan Nguyén P dung tén.
Thira dat s6 1004 toa lac tai 4p A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang c6 t& can nhu
Sau.



+ Hudng BAc giap véi dat ong Nguyén Viét H1.
+ Huéng Nam giap voi dat ba Nguyén Thi L

+ Huéng Pong giap voi dat ba Nguyén Thi L.

+ Hudng Tay giap dat ba Nguyén Thi T2.

(C6 so @6 ban vé& kém theo cua thira dat s6 1004)

- Binh chi xét xir yéu cau khai kién cua nguyén don ve viéc yéu cau tiép
tuc va cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung thura dat sb 1004, to
ban db 21, di¢n tich: 157, 1m?, dat cay lau nam, trén dat c6 01 cin nha cap 4, tai
dia chi ap A, xa D, huyén C, tmh Tién Giang, giita nguyén don vai 6ng V4 Vin
Mudi B va ba Poan Thi N, hop dong da duoc chiing thuc ngay 10/01/2022.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia vu
chiu an phi, chi phi to tung va quyen khang cao cua duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi P1 c6 don khang cdo ban an so tham, yéu cau cap phac tham xét xir sira ban
an s6 126/2024/DS-ST ngay 08/5/2024 theo huéng cho ba P1 va ho ba P1 chuoc
lai nha dat thira 1004 vai gia 300.000.000 dong trong han 3 nam.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don 6ng Phan Nguyén P va ba Tiéu Thi Ta T git nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau ba Poan Thi N, ba Tran Thi P1 va cac thanh vién ho gia dinh
ba P1 phai c6 trach nhiém giao tra cho nguyén don thtra dat s6 1004, to ban do
s6 21, dién tich theo gidy 157,1 m* va cin nha gan lién trén dit theo gidy chung
nhan quyén st dung dat do So tai nguyén va moi truong tinh T cap cho 6ng P
ngay 21/02/2023.

- Nguoi khang cao ba Tran Thi P1 thay ddi yéu cau khang cao, yéu Cau cap

phtc tham sira an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau cia nguyeén
don.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.
- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
~+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phac
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xu deu thuc hi¢n ding trinh ty, thu
tuc theo Bo Igat TO tung dan sy qui ,dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia
vu tham gia to tung dung phap luat to tung dan su.

+ V& quan diem giai quyét vy 4n, cap so tham da co vi pham nghiém trong
thu tuc to tung, di€u tra thu thap chung cua khong day du dan dén xét xur chua
dam bao quyen va loi ich hgp phap cho cac béﬁ duong su. Do do dé nghi Hoi
dong xét xu huy toan bo ban an dan sy so tham so 126/2024/DS-ST ngay 08
thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan déan huyén C, tinh Tién Giang. Giao ho so ve
cho cap so tham xét xtr lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cia cac
duong su, y kién phat bicu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xi nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phac tham ngudi co quyen loi nghia vu lién quan va bi
don vang mat khong co ly do chinh dang nén Hoi dong xét xur quyet dinh xét xu
vang mat theo quy dinh tai Biéu 296 B¢ luat To tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap: nguyén don 6ng Phan Nguyén P va ba Tiéu Thi
Ta T yéu cau ba Poan Thi N ba Tran Thi P1 va cac thanh vién ho gia dinh ba P1
phai cé trach nhiém giao tra cho nguyén don thira dat s6 1004, to ban do sé 21,
dién tich theo gidy 157,1 m” va cin nha gan lién trén dat do ong P dung tén,
dugc S¢ tai nguyén va moi truong cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
21/02/2023. Tuy nhién cip so tham lai xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh
chap hop dong chuyén hhuong quyén st dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat, doi quyén st dung d4t” 1a chua chinh x4c can diéu chinh lai Ia
tranh chap “doi lai tai san la quyén sir dung dat va nha trén dat” cho phu hop.

[3] Vé thu tuc t6 tung: An so tham thu Iy giai quyét tranh chap giira nguyén
don 6ng Phan Nguyén P va ba Ti€u Thi Ta T v6i bi don ba Doan Thi N la dang
tham quyen qui dinh tai Bieu 35, 39 B luat To tung dan su.

[4] Vé noi dung khang c4o: Don khang céo ctia ba Tran Thi P1 la dng qui
diqh tai cac bieu 272, 273, Bo luat To tung dan su, nén dugc cap phac tham
chap nhan xem xét giai quyet.

[5] Xét yéu cau khang cao cta ba Tran Thi P1, Hoi dong xét xir nhan thay:

[5.1] Ba P1 xac dinh sinh s6ng cang me, cac anh chi em va con gom
Nguyén Thi L, Tran Van H, Tran Thi Tuyét L1, Tran An K va Tran Thi Hoai P2
trén nha dat tranh chap tr nam 1992 cho dén hién nay van con. Loi khai nay
dugc phia nguyén don va ba N (vo 6ng B) thira nhan. Ba hoan toan khong biét
viéc con ba la Tran Thi Hoai P2 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Vo
Vin M Ba va yéu cau cap phuac tham trich luc hd so chuyén nhuong nay. Hién
gia dinh ba khong c6 dat hoac noi & nao khac.

[5.2] Theo ho so chuyén nhuong dat tir chi P2 qua ong B (do cap phic
tham thu thap) thé hién thoi gian ky két hop dong la vao ngay 11/02/2022. Gia
chuyén ‘nhuong la 100.000.000 d6ng. Chi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong co thé hién ban ca nha trén dat. Sau khi ong M Ba dugc dung
tén dén ngay 10/10/2022 ong B chuyén nhugng cho ong P. Bén ngay
10/01/2023 6ng P méi lam tha tuc sang tén. Qua trinh chi P2 ban cho 6ng B,
cling nhu dng Ba ban cho éng P cac bén chua hé ban giao tai san mua ban cho
nguoi mua.

[5.3] Theo bién ban dinh gia ngay 27/10/2023 thi phan dat chuyén nhuong
dién tich 157,1 m? c6 gia la 54.985.000 ddng. Nha kién cé trén dat co gia la
322.170.000 ddng. Hang rao xung quanh gia la 8.410.800 dong. Tong gia tri nha
dat 1a 385.565.800 dong.



[5.4] Tai phién toa ba P1 c6 cung cip hd so bénh an caa con ba la Tran Thi
Hoai P2 diéu tri tai Bénh vién Tam Than tinh T, trong hd so thé hién Tran Thi
Hoai P2 ¢6 céc tri¢u chung rbi loan than. Thoi gian nhap vién ngay 23/12/2021
dén ngay 12/01/2022 va Van con phai tham kham diéu tri bénh tai bénh vién cho
dén nay. Ba yéu cau trung cau giam dinh phap y tam than ddi véi chi P2 tai thoi
diém ky két hop dong véi ong B va yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay.

* Nhan thay: Dé giai quyét xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don mot
cach toan di¢n thi phai xem Xét danh gia tinh hop phap cua hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra chi Tran Thi Hoai P2 véi 6ng Vo Van M Ba.
Tuy nhién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng B va chi P2 c6
nhiéu diém chua phu hop, can xac minh lam r3 nhu sau:

~+ Chi thoa thuan chuyén nhuong dat ma khong co chuyen nhugng nha trén
dat la khong kha thi va cho dén nay phia chi P2 chua hé giao nha dat cho 6ng B.

+ Gia trj chuyén nhugng chi 100.000.000 dong trong khi theo dinh gi4 tong
tai san tri gia la 385.565.800 dong la thap hon gia thyc té gap nhicu lan.

+ Theo don kién ong P trinh bay sau khi ding tén gidy mai yéu cau ba N
giao nha (lac nay 6ng B da chét) thi ba N maéi bao cho éng biét nguoi dang quan
Iy st dung can nha da ban cho 6ng P la ba P1. Luc d6 ong P mai khaoi kién yéu
cau ba N, ba P1 giao nha. Nhu vay ngudi mua nha nhung khong hé biét trong
cin nha c6 gia dinh ba P1 dang sinh sbng la trai 1& thuong.

+ Chua lam 3 tinh trang tam than cua chi P2 tai thoi diém giao két hop
ddng vai dng B (Cap phac tham cé quyét dinh trung cau giam dinh phap y tam
than cho chi P2 theo yéu cau ba P1 nhung co quan giam dinh nhiéu lan tra lai ho
so chua thy 1Y) nén chua du can cir xem xét tinh hop phap caa hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét gitra chi P2 va Ong B.

* V@& t6 tung: Pon xin vang cia ba Nguyén Thi L, anh Tran Van H, anh
Tran An K va chi Tran Thi Hoai P2 déu do ba P1 tu ky thay va giao nop cho toa.
Chi P2 khong hé biét minh 1a nguoi cé lién quan trong vu an va khong dugc
triéu tap tham gia té tung. Khong c6 y kién hoac yéu cau doc lap dbi véi hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi véi 6ng B. Ngoai ra tai phién
toa phac tham ba P1 cung cap bién lai thu tam tng an phi ciia Toa 4n nhan dan
huyén C dé toa thu ly giai quyét tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita chi Tran Thi Hoai P2 véi 6ng B bang mot vu kién riéng la khong
phu hop.

T cac sai pham trén cap phac tham khong thé khac phuc duoc nén can hay
an giao hd so vé cho cip so tham diéu tra xét xir lai theo quy dinh. Do an so
tham bi hity nén chua xem xét yéu cau khang cao cua ba P1.

[6] Y kién dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtir nhu da néu trén nén chap nhan.

[7] VVé an phi: ba Tran Thi P1 khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin ¢ khoan 3 Dieu 308; khoan 3 Diéu 26, bicu 35, Diéu 39, Dicu 147,
Diéu 227, Diéu 296 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé
murc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Xir:
1. Tuyén hiy toan bo ban an dan sy so tham s6 126/2024/DS-ST ngay 08
thang 5 nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tien Giang.

2. Giao ho so vé Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang de diéu tra giai
quyet lai theo quy dinh.

3. Ve an phi: Ba Tran Thi P1 khong phai chiu 4n phi phac tham. H2 lai ba
P1 300.000 dong tam &ng an phi phac tham da nop theo bién lai so 0015378
ngay 20/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C tinh Tién Giang.

- An phi so tham s& duoc quyét dinh lai khi xét xa so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thanh Van



