TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 112/2020/DS-ST
Ngéy 30-7-2020 ’
V/v tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Phan Thanh Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Van Nam.
Ong Nguyén Viét Thang.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan 1a Thu ky Toa an nhin dan huyén
Tran Vin Thoi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tran vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Pham Huynh Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 va ngay 30 thang 7 nam 2020 tai try sé Toa an nhan dan huyén
Tran Vin Thoi xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 154/2016/TLST- DS ngay
27 thang 6 nam 2016 vé tranh chip quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra
Xét xtr s6: 230/2019/QDXXST-DS ngay 21 thang 5 nim 2019 va Thong bao sb
28/TB-TA ngay 18 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Chi Pham Thi Nh, sinh nam 1976.
2. Ba L& Thi b, sinh nam 1954.

3. Chi Pham Doéng B, sinh nam 1979.
4. Anh Pham Van Ch, sinh nam 1983.
5. Chi Pham Xuan N, sinh nam 1987.

Cung cu tra tai khom G, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau.



Nguoi dai dién hop phdp cua Cac nguyén don ba Lé Thi D, chi Pham Péng B,
anh Pham Van Ch va chi Pham Xudn N: Chi Pham Thi Nh, sinh ndm 1976 (c6 mit);
cu tra tai khom G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 19 thang 7 nim 2016).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don chi Pham Thi Nh:
Luat su Trinh Thanh L thudc Van phong Luat su Trinh Thanh L, Poan Luét su tinh
Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: C)ng Tran Van Kh, sinh nim 1950; cu tra tai khom H, thi tran S,
huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Tran Vin Kh: Luat su
VO Thanh T thuoc Van phong Ludt su V6 Thanh T, Poan Luat su tinh Ca Mau (c6
mat).

Ba V0 Bé N, Trg giup vién phap ly Trung Tam trg gitp phéap 1y Nha nude tinh
Ca Mau (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ca Mau.

Pia chi: Khom K, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1950 cu tra tai khom H, thi trén S, huyén T, tinh
Ca Mau (vang mat).

3. Chi Tran Thi Kiéu O, sinh nam 1983; cu trt tai khdm H, thi tran T, huyén T,
tinh Ca Mau (vang mat).

4. Anh Tran Van L, sinh ndm 1977; cu tra tai khom K, thi tran S, huyén T, tinh
Ca Mau (ving mat).

5. C)ng Tran Van Ch, sinh nam 1966; cu trt tai khom H, thi trdn S, huyén T,
tinh Ca Mau (ving mat).

6. Ong Tran Van M, sinh nim 1967; cu trd tai khom K, thi tran S, huyén T, tinh
Ca Mau (vang mat).

7. Chi Chi VO Huynh Nh, sinh nam 1993; cu tra tai khom H, thi tran S, huyén
T, tinh Ca Mau (ving mit).

8. Chi V& Thi L, sinh nim 1977; cu trt tai khom K, thi tran S, huyén T, tinh Ca
Mau (vang mat).

9. Anh Lé Phudc L, sinh nam 1974; cu trt tai khom H, thi tran S, huyén T, tinh
Ca Mau (ving mat).



10. Ba Diép Thi D, sinh nam 1968; cu tra tai khom H, thi trin S, huyén T, tinh
Ca Mau (ving mat).

11. C)ng Nguyén Hung M, sinh nim 1964; cu tra tai khom K, thi trén S, huyén
T, tinh Ca Mau (ving mit).

12. Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1970; cu tra tai khom K, thi tran S, huyén T,
tinh Ca Mau (vang mat).

13. Anh Nguyén Thanh Ph, sinh ndm 1978; cu tr tai khom G, thi tran S, huyén
T, tinh Ca Mau (ving mit).

14. Chi Tran Ngoc V, sinh nam 1982; cu tru tai khém H, thi trdn S, huyén T,
tinh Ca Mau (vang mat).

15. Chi Nguyén Bich Tr; cu trt tai khom G, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau
(vang mat).

16. Ong Phan Vian V, sinh nim 1970; cu tra tai khom H, thi tran S, huyén T,
tinh Ca Mau (vang mat).

17. Chi Tran Héng Ch, sinh nim 1973; cu tra tai khom K, thi trdn S, huyén T,
tinh Ca Mau (vang mat).

18. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1977; cu tra tai khom K, thi tran S, huyén T,
tinh Ca Mau (vang mat).

19. Chj Nguyén Thu Nh, sinh nim 1977; cu tra tai khom K, thi tran S, huyén T,
tinh Ca Mau (vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cta cac nguyén don va qué trinh td tung tai Toa an chi
Pham Thi Nh dai dién cta cac nguyén don trinh bay: Trudc day, ong Pham van Th dai
dién gia dinh duoc Nong truong quéc doanh S ky hop dong giao khoan sir dung dét
dién tich 2,17ha tai Kénh R nay thugc khom H, thi trin Sc, huyén T, tinh Ca Mau.
Hién nay, Nong trudng qudc doanh S di giai thé va phan dat duoc chuyén giao lai cho
Uy ban nhan dan thi trdn S quan 1y dé xem xét dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ho dan theo quy dinh. Tuy nhién, trong qué trinh sir dung dat phia ong
Tran Van Kh d3 l4n chiém mot phan dién tich dat cua gia dinh 269,8m? hién ong
Pham Vin Th di chét nén cac nguyén don yéu cau 6ng Tran Van Kh va nhitng nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan gdm V& Huynh Nh, Nguyén Hung M, Nguyén Thi L,
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Nguyén Vin L va Diép Thi D phai c6 nghia vu giao tra lai phan dién tich dat 269,8m?
tai khom H, thi trin S, huyén T, tinh Ca Mau.

Y kién bi don 6ng Tran Van Kh trinh bay: Phan dat 6ng dang str dung 1a do 6ng
chuyén nhugng va dugc Nong truong qudc doanh S ky hop dong giao khoan sir dung
dat v6i dién tich 2,51ha tai Kénh R nay thudc khom H, thi tran S, huyén T, tinh Ca
Mau giap v6i phan dit cia ong Pham Vian Th. Sau khi Nong trudng qubc doanh S giai
thé thi phan dat duoc chuyén giao lai cho Uy ban nhan dén thi trin S quan 1y dé xem
xét dé nghi cp gidy chuing nhan quyén st dung dat cho ho dan va hién tai 6ng da
dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh
c6 dién tich 23.226,9m” tai s6 thira 136 nay 1a thira 181, to ban d6 sé 3. Phan dat ong
dang str dung 6ng di chuyén nhuong mot phan cho mot s6 ho dan nhung khéng nam
trong phan dat tranh chap do gia dinh 6ng Th yéu cau va ong xac dinh khong co 1an
chiém dat ciia gia dinh ong Th nén khong dong v tra dat theo yéu cau clia cac nguyén
don dat ra.

D061 véi nhitng ngudi c6 quyen 191, nghia vu 1ién quan déu c6 yéu cau vang mat
va khong dat ra yéu cau gi khi Toa an giai quyét vu an.

Y kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don chi Pham
Thi Nh: Phan dién tich dat tranh chap hién 6ng Kh quan 1y, sir dung, dat tranh chap da
lau chua giai quyét dut diém nhung Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chtiing nhan
quyén sir dung dit cho 6ng Kh trong d6 c6 phan dét tranh chap 1a khong phu hop. Cin
ctr trich luc ban d6 dia chinh ngay 12/5/2016 da thé hién day du kich thudc, vi tri
phan dit ctia ong Pham Van Th va ddi chiéu v6i manh trich do sb 175-2016 thi phan
dat cua 6ng Th con thiéu 269,8m?. Sau khi d6i chiéu vdi tai liéu, chimg ctr da dugc
tranh luan cong khai tai phién toa nguyén don co sy thay d6i yéu cau vé phan dién
tich dat tranh chp cu thé nguyén don yéu cau ong Kh va nhig ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan tra cho chi Nh va cac dong thira ké ctia ong Th phan dién tich dat
269,8m?” tai khém H, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau tinh tir vi tri s6 9 thang dén vi
tri s6 5 khong qua vi tri s6 11 tro vé phﬁn dét ctia chi Nh theo manh trich do, dé nghi
Uy ban nhéan dan huyén T diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cép cho
ong Kh.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 6ng Tran Vin

Kh: Phan dét tranh chap hién do ong Kh st dung c¢6 ngudn gbc do Nong truong qubc

doanh S giao khoan, qua trinh st dung dat Nong truong qudc doanh S dd cim méc

xéc dinh ranh gi6i cy thé gitta hai bén. Sau khi Nong truong quéc doanh S giai thé thi
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dat duoc chuyén giao cho Uy ban nhan dan thi trdn S quan 1y dé xem xét dé nghi cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho dan theo quy dinh trén co sé d6 Uy ban
nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Kh thudc sb thua
136 trudc day nay 1a thira 181, t& ban d6 s6 3 1a phu hop. Mat khac, dat dd c¢6 hang
rao 1am ranh gi6i phu hop v6i manh trich do s6 175-2016 nén khong thé can cir trich
luc ban db dia chinh ngay 12/5/2016 theo ¥ kién ctia phia nguyén don, dé nghi giir
nguyén hién trang va khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don.

Ong Tran Van Kh xac dinh phan dat tranh chap trudc day gilta ong va 6ng Th
d3d co su thong nhat khi giai quyét tai dia phuong, cac y kién cua nguyén don trinh
bay c6 sy mau thudn nhau va khong hiéu 1y do vi sao phia gia dinh ong Th lai khai
kién ong doi lai dat, dng khang dinh manh trich do di thé hién dung ranh gidi da duoc
xé4c dinh truéc ddy, hon nita néu tinh dién tich theo hop dong giao khoéan thi phan
dién tich dat ciia 6ng van con thiéu nén ong khoéng chap nhan yéu cau ciia cac nguyén
don.

Pbi véi tro gitip vién phap 1y bao vé quyén va loi ich hop phap cia bj don 6ng
Tran Van Kh vang mat va khong c6 ¥ kién gi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi tham gia
phién toa: Vu an dugc Toa an thy 1y 1a dang tham quyén, viéc tuan theo phap luat cta
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an dugc thuc hién dung phap luat. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu 4n ¢ vi pham thoi han xét xtr va hoan phién toa, yéu cau rat kinh nghiém. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cta cac nguyén don vé viéc khoi kién bi
don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tra lai phan dién tich dat
269,8m? tai khom H, thj trin S, huyén T, tinh Ca Mau trong d6 6ng Kh 214,7m? V&
Huynh Nh 4,9m% Nguyén Hung M 28m?®, Nguyén Thi L 4,6m?, Nguyén Vin L 4,2m?,
Diép Thi D 13,4m°.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét cic nguyén don yéu cau giai quyét hién da duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat nay xay ra tranh chap va qua trinh hoa giai khong thanh va
duong su yéu cau Toa an giai quyét, viéc Toa an thu 1y vu an 1a dung thim quyén quy
dinh tai Diéu 203 cua Lut Dat dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diem
a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy.



[2] P6i véi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom Uy ban nhan
dan huyén T, ba Nguyén Thi S, chi Tran Thi Kiéu O, anh Tran Van L, 6ng Tran Vin
Ch, 6ng Tran Vian M, chi V5 Huynh Nh, chi V& Thi L, anh Lé Phuéc L, ba Diép Thi
D, 6ng Nguyén Hung M, ba Nguyén Thi Th, anh Nguyén Thanh Ph, chi Tran Ngoc V,
chi Nguyén Bich Tr, dng Phan Vian V, chi Tran Hong Ch, anh Nguyén Vin L, chi
Nguyén Thu Nh va ba V6 Bé N 1 trg gitp vién phap 1y bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia bi don déu c6 yéu cau vang mit khi giai quyét vu an; cin ct khoan 1 Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan sy Hoi d(‘A)ng xét Xt tién hanh xét xur Véng mat nhiing
ngudi cd yéu cau vang mit.

Phan dat 6ng Tran Van Kh chuyén nhuong cho chi Nguyén Ngoc Kim H, sau
d6 chi H chuyén nhuong lai cho chi Tran Hong Ch va 6ng Phan Vin V; dong thoi can
ctr vao ho so chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién 6ng Kh chuyén nhuong dat
cho chi Vo Huynh Nh chir khong phai 1a 6ng V6 Hoang H va hi¢n tai chi Nh da duoc
cap gidy chung nhan quyén str dung dat nén khong xéac dinh chi Nguyén Ngoc Kim H
va 6ng V& Hoang H 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

[3] Xét ngudn gdc dat ciia hai bén sir dung trude ddy thudc 14m phan ciia Nong
truong qudc doanh S giao khoan, tuy nhién sau khi Nong truong qudc doanh S giai
thé thi phan dat dugc chuyén giao cho Uy ban nhan dan thi trdn S quan 1y dé xem xét
dé nghi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho h dan theo quy dinh cua phap
luat. Thuc té, gia dinh 6ng Tran Van Kh di duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich 23.226,9m? trong khi d6 phan dit cua gia
dinh nguyén don st dung van chwa dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat.
Theo bién ban 1am viéc ngay 29/11/2011 (bt luc 22) thé hién phan dat gia dinh 6ng
Th str dung phia mat tién co kich thudc 48,1 mét va hai bén xac dinh trén dit co hang
rao do gia dinh 6ng Kh xay dung truéc nim 2011 khong co tranh chap. Nhu vay,
phan mit tién dat di co hang rao xac dinh ranh gii do 6ng Kh va 6ng Th théng nhat
va khi do dac thuc té thi ph?m dién tich dét cta gia dinh 6ng Th phia mat tién co kich
thude 16n hon so vé1 kich thude ghi nhan tai bién ban lam viéc ngay 29/11/2011 (but
luc 22) ma 6ng Th di thira nhan va néu tinh theo dién tich do Nong trudng quc
doanh S giao khoan truéc day thi phan dat hai bén sir dung hién tai van thiéu nén
khéng thé cin ctr vao trich luc ban d6 dia chinh ngay 12/5/2016 lam cin cir giai quyét
vu 4n ma phai can ctt vao sd do thyc té. Cho du phan dét caa 6ng Kh thira so voi dién
tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap nhung theo y kién cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T xac dinh thi phan dién tich dat tranh chap
nam trong thira dat dugc cip cho ong Kh thé hién theo gidy chimg nhan quyén s
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dung dét tai s thira 136, nay 1a thira s6 181 t& ban dd sb 3 va phia 6ng Kh di quan 1y,
str dung 6n dinh trong khi d6 cac nguyén don khéng co cin cr ching minh phan dit
ctia gia dinh bj 6ng Kh 14n chiém. Do @6, khong c6 can cit dé chp nhan yéu cau cua
nguyén don va y kién dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén
don chi Pham Thi Nh doi bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tra
phﬁn dién tich dat 269,8m* tai khom H, thj trdn Sc, huyén T, tinh Ca Mau ma can
chap nhan ¥ kién cua bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
gilr nguyén hién trang theo dién tich do dac thé hién theo manh trich do s6 175-2016
1a pht hop véi quy dinh tai Didu 163, Didu 166 ctia Bo luat Dan sy va Piéu 203 cia
Luat Dat dai va khong xem xét dé nghi diéu chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat
da cap cho ong Tran Vian Kh.

[4] Xét thay ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a c6 can
ctr phtt hop véi quy dinh ctia phap luat duoc chap nhan.

[5] Ddi voi cac van ban do Toa an thu thap ngoai tru s& Toa 4n nhung khong c6
nguoi chimg kién theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy nén khong xem xét sir
dung lam chimg ct khi giai quyét vu an.

[6] Do vu an dugc thu 1y trude ngay 31/12/2016 nén phan an phi duoc ap dung
theo quy dinh tai Diéu 48 ctia Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 18 phi Toa an. Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chap
nhan nén chi phi do dac, dinh gia phia nguyén don phai chiu (hién tai da ndp xong) va
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach dbi voi yéu cau khong duoc
chap nhédn: 269,8m’ dat c6 gia tri 6.475.200 dong X 5% = 324.000 dong (tinh tron).
Déi véi s6 tién tam tng an phi 230.000 dong bién lai thu tién s6 0005968 ngay
17/6/2016 dugc xac dinh chi Nh dai dién cac nguyén don ndp nén duoc dbi trir, phan

con thiéu cac nguyén don phai tiép tuc nop.

[7] Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273
cua Bo luat TH tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 163 va 166 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 203 cta Luat Dat dai;
Diéu 147, khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 48 cua Nghi quyét $0:
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Tuyén
XU

Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi B, chi Pham Thi Nh, chi
Pham Bong B, anh Pham Van Ch va chi Pham Xuan N khéi kién bi don ong Tran
Vin Kh va nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan doi tra phan dién tich dat
269,8m’ tai khom H, thi trdn S, huyén T, tinh Ca Mau, trong do ph?ln cua 6ng Kh
214,7m% V& Huynh Nh 4,9m* Nguyén Hung M 28m?, Nguyén Thi L 4,6m?, Nguyén
Vin L 4,2m?, Diép Thi D 13,4m?.

Ba Lé Thi B, chi Pham Thi Nh, chi Pham Pong B, anh Pham Van Ch va chi
Pham Xuan N phai chiu chi phi dinh gia 500.000 dong va chi phi do dac 3.498.000
dong (da ndp xong).

An phi dan su so tham c6 gia ngach nguyén don ba Lé Thi D, chi Pham Thi
Nh, chi Pham Pong B, anh Pham Vin Ch va chi Pham X Nit phai chju 324.000 dong,
dugc khau trir phan tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0005968 ngay
17/6/2016 phan con thiéu cac nguyén don phai tiép tuc nop.

Puong sy c6 mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mit thoi han khang cdo 15 ngay tinh tir ngay ban an duoc téng dat
hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi;

- Chi cuc Thi hanh an dan su

huyén Tran Vin Thoi;

- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;

- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thanh Hai



