TOA AN NHAN DAN QUAN 6 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Thanh pho Ho Chi Minh Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 08/2018/KDTM -ST
Ngay: 06-3-2018
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 — THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Kim Hoang

Ba Vo6 Ngoc Thay

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi My Qui — Thu ky Toa én nhéan dén Quén 6,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Quén 6, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diu Thuy — Kiém sat vién

_Ngay 06 thang 3 nam 2018 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quén 6, Thanh phd

HO6 Chi Minh xét xur so' tham cong khai vu an thy ly so: 07/2016/TLST- KDTM
ngay 21 thang 3 ndm 2016 vé “ Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xu so: 41/2018/QbXXST- KDTM ngay 15 thang 01 nam 2018 va
Quyét dinh hoan phién toa so: 32/2018/QDST-HPT ngay 06 thdng 02 nam 2018
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cbd phan D; dia chi: sé 35 dudng V,
qqén K, Thanh pho Ha Noi; dia chi lién lac: 85 duong X, phuong L, Quan A, TP.
H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don 1a: Ba Nguyén Thi Tu‘yé't H; sinh
nam: 1975; dia chi: 163 duong L, Phuong A, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh
( theo van ban iy quyén so0: 34/QUQ-QLRR ngay 19/01/2016) ( ¢c6 mat).

- Bi don: Ong Quan Ngoc T; sinh nim: 1977— Chu Doanh nghiép tu nhan
Thuong mai L; dia chi: 25A duong G, Phuong B, Quan F, Thanh pho H6 Chi
Minh ( vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi — nghia vu lién quan:
1/ Ong Quan Dién N — Sinh nam: 1962
2/ BaLy Tu A — Sinh nam: 1964

~ Cung dia chi: 152/44 dudng Q, Phuong C, Quan K, Thanh phd Ho Chi Minh
( vang mat)

3/ Ong Nguyén Van C; sinh nam: 1970



4/ Ba Tran Thi P; sinh nam: 1978

5/ Ba Nguyén Minh N; sinh nim: 1997

6/ Tré Nguyén Minh H — Sinh nim: 2007

7/ Tré Nguyén Minh A — Sinh nim: 2009

Cung cu tra tai: 106 duong L, phudng M, Quéan G, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat cho tré Nguyén Minh H va tré Nguyén Minh A
la 6ng Nguyén Van C; sinh ndm: 1970; cu trd tai: 106 duong L, phuong M, Quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh ( 6ng C vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a éng Vil
Hiru Thién A; sinh nam: 1971; cu tra tai: C11.09, 16 C, Chung cu M, phuong P,
Quan G, Thanh phd HO6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua Ong
Nguyén Vin C, ba Tran Thi P, ba Nguyén Minh N ( Vin ban Gy quyén ngay 04
thang 11 nam 2016) ( vang mit)

8/ Ong Nguyé,n Minh K; sinh ndm: 2000; cu tra tai: 106 duong L, phuong M,
Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh ( vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 15/01/2016, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham hém nay, nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D ( sau
day viét tat 1a Ngan hang D) do ba Nguyen Thi Tuyét H dai dién theo uy quyén
trinh bay: Do nhu cau can bd sung vén luu dong nén Doanh nghiép tu nhén
Thuong mai L do 6ng Quan Ngoc T la chu doanh nghi¢p c6 ky hop dong tin dung
v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B — Chinhanh T dé vay von, cu thé nhu sau:

- Ngay 06/6/2012 6ng Quan Ngoc T- chu DNTN Thuong mai L ¢6 ky hop
dong tin dung han muc s6: 47/2012/HD ngay 06/6/2012 va hop dong tin dung han
mic s6 54/2013/HP ngay 12/6/2013 véi ndi dung Ngan hang B dong ¥ cap han
murc tin dung cho 6ng Quan Ngoc T- chu DNTN Thuong mai L v&i han muc 1a
20.000.000.000d ( Hai muoi ty déng), thoi han rat von 1a 12 thang ké tir ngay ky
hop ddng tin dung, thoi han vay theo tirng hop dong cu thé.

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung cua dng Quan Ngoc T-
chu DNTN Thuong mai L thi 6ng Quan Dién N va ba Ly Ta A c6 ky hop dong thé
chap bt dong san sb 60/2012/HD ngay 21/6/2012 v6i Ngan hang Thuong mai Co
phan P — chi nhanh T dé thé chap quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat tai dia chi thira dat s6 13, to ban dd s6: 25 ( phudong M), dia chi thira
dat: 106 duong L, phuong M, Quan G, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh theo glay ching
nhan Quyen sur dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD
438227, 6 vao s6 cap GCN: CH 06807 do Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 25/11/2010.

Ngan hang P da giai ngan cho 6ng Quan Ngoc T vay theo 06 khé u6c nhan ng
nhu sau:



- Khé uéc 1: Ngay 12/3/2013 Ngan hang da giai ngan cho 6ng Quan Ngoc T —
chu DNTN Thuong mai L vay so tién: 3.500.000.000d ( Ba ty nam tram triéu dong),
thoi han vay tir ngay 12/3/2013 dén 12/8/2013 theo khé udc s6: 168.82.00.001394 .4

- Khé uéc 2: Ngay 25/5/2013 Ngén hang da giai ngén cho 6ng Quan Ngoc T —
cha DNTN Thuong mai L vay s tién: 2.000.000. .000d ( Hai ty dong), thoi han vay
tir ngdy 25/5/2013 dén 25/10/2013 theo khé wéc sd: 168.82.00.001682.2

- Khé uéc 3: Ngay 28/5/2013 Ngén hang da giai ngan cho 6ng Quan Ngoc T —
cha DNTN Thuong mai L vay s6 tién: 1.200.000.000d ( Mot ty hai tram triéu dong)
thoi han vay tr ngay 28/5/2013 dén 28/10/2013 theo khé uéc sb:
168.82.00.001696.5

- Khé uéc 4: Ngay 28/5/2013 Ngan hang da giai ngan cho 6ng Quan Ngoc T —
cha DNTN Thuong mai L vay sb tién: 2.500.000.000d ( Hai ty ndm trim triéu
dong), thoi han vay tr ngay 28/5/2013 dén 28/10/2013 theo khé udc so:
168.82.00.001697.4

- Khé uéc 5: Ngay 05/6/2013 Ngan hang da giai ngan cho 6ng Quan Ngoc T —
chi DNTN Thuong mai L vay s6 tién: 3.000.000.000d ( Ba ty dong), thoi han vay tir
ngay 05/6/2013 dén 05/11/2013 theo khé udc so6: 168.82.00.001734.8

- Khé uéc 6: Ngay 12/6/2013 Ngan hang da giai ngan cho 6ng Quan Ngoc T —
cha DNTN Thuong mai L vay sd tién: 4.100.000.000d (Bon ty mot trim triéu dong)
thoi han vay tr ngay 12/6/2013 dén 12/11/2013 theo khé uéc sb:
168.82.00.001784.3

Trong qua trinh thyc hién hop dong & 6ng Quan Ngoc T mai chi thanh toan dugc
duoc Ngan hang P phan vbn vay ctia khé udc 1 voi so tién 1a: 185.000. 000d ( mot
tram tam muoi lam triéu dong) va mot phan von vay ciia khé ude 6 véi so tién von
la: 3.650.000.000d ( Ba ty sau trim nim muoi triéu dong). Nhu vdy, tinh dén hién
nay thi 6ng Quan Ngoc T — chit DNTN Thuong mai L con ng Ngan hang P véi tong
s6 tién von vay 1a: 12.465.000.000¢  ( Muodi hai ty bon trim sdu muoi lam triéu
dong). Pong thoi ong Quan Ngoc T — chu DNTN Thuong mai L cting khong thuc
hién viéc tra ng von va 1di ding han mic di Ngan hang da nhiéu lan gia han thoi
gian tra ng nhung ong Quan Ngoc T — chit DNTN Thuwong mai L van khong tra vén
va lai cho Ngéan hang.

Nay Ngan hang TMCP D yéu cau 6ng Quan Ngoc T — Chu doanh nghiép tu
nhan Thuong mai L thanh to4n cho Ngan hang D sd tién von vay con no la
12.465.000.000d ( Muoi hai ty bon tram sau muoi lam triéu dong) va tién 14i tinh
dén ngay 06/3/2018, gom lii trong han 1a 6.476.777.636d ( Sau ty, bon trim bay
muoi sau tridu, bay trim bay muoi bay ngan, sau trim bay muoi sau dong), 1di qua
han 1a: 1.195.618.125d (Mot ty mdt tram chin muoi lam tri¢u, sau tram muoi tdm
ngan, mot traim hai muoi lim dong). Tong cong vén va 1di 1a: 20.137.395.761d ( Hai
muoi ty, mot trdm ba muoi bay tri€u, ba tram chin muoi 1dm ngan, bay tram sau
muoi mét dong). Yéu cau 6ng quan Ngoc T thanh todn lam mot 1an ngay sau khi
ban an ctia Toa an co6 hi¢u luc phép luat.



Trong truong hop 6ng Quan Ngoc T — Chu Doanh nghi€p tu nhan Thuong mai
L khong thanh toan hét sb tién vén va lai cho Ngan hang th| Ngan hang Thuong mai
co phan b yéu cau phat mai toan b tai san thé chip 13 quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat tai dia chi 106 duong L, phuong M, Quén G, TP.HCM theo Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BD438227, s6 vao s6 GCN 1a CH06807 do UBND Quan G cap ngay 25/11/2010
thudc quyén so hiru ctia 6ng Quan Dién N va ba Ly TU A theo Hop dong thé chép
bat dong san s6 60/2012/HD ngay 21/6/2012.

Déng thoi yéu cau 6ng Quan Ngoc T — Cha Doanh nghiép tur nhan Thuong
mai L tiép tyc tra lai phat sinh cho Ngan hang theo thoa thun ma hai bén da ky ket
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan ng cho Ngan
hang.

- Tai bién ban ghi nhan y kién ngay 28/12/2017 Nguoi co quyén loi — nghia

vu lién quan la ong Nguyen Van C; ba Tmn Thi P; ba Nguyén Minh N do éng Vii
Hiru Thién A la nguoi dai dién theo 1ty quyén tinh bay:

Trudce day nha va dit tai dia chi 106 duong L, Phuong M, Quéan G, TP.HCM
thudce quyen s& hitu cia vo chong dng Nguyén Vian C va ba Tran Thi P. Sau d6 do
can tién 6ng Nguyén Vin C c6 nhd ba Ly Tu A ¢6 lam thu tuc vay tién ngan hang
Luc d6, ba Ly TG A c6 dua cho 6ng C mot s tién (khong 16 1a bao nhiéu). Ong C
va ba A c6 thoa thudn 1a 6ng C s& uy quyén cho ba Mai Thi Yén T dé lam gidy to
cdn nha 106 dudng L (ba Yén T 13 nguoi quen ctia ba Ly Ta A) va sau khi lam
gidy to nha xong thi ba Yén T s& duoc toan quyén ky hop dong chuyén nhuong
nha dat 106 duong L, Phuong M, Quan G, TP.HCM cho ba Ly Tu A dé ba Ly Ta
A di vay ngan hang cho 6ng C.

Ngay 15/10/2010, 6ng C, ba P c6 ra Phong cong chimg G — Thanh phdé Ho Chi
Minh ky hop dong ty quyén véi ba Mai Thi Yén T véi ndi dung 1 iy quyén cho ba
Yén T lam ho so hop thtic hda cin nha 106 dudng L va sau khi hoan tat thu tuc dugc
cap giéy chimg nhan d6i v6i can nha trén thi ba Yén T duoc quyén thay mit cho 6ng
C va ba P ky hop dong chuyén nhwong nha dat 106 dudng L néu trén cho ba Ly T
A. Ngay 25/11/2010, 6ng C va ba P da dugc Uy ban nhan dan Quéan G cap glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 BD438227, s6 vao s6 GCN la CH06807. Sau khi ra dugc glay chimg nhan ddi
v6i can nha 106 duong L, phudng M, quan G thi ba Mai Thi Yén T d3 ky hop dong
chuyén nhuong nha dat 106 duong L, phuong M, Quan G cho ba Ly Ta A. Tuy
nhién, ong C va ba P khong biét ba Yén T va ba Ly Ta A di ky hop dong chuyén
nhuong nha dat vao thoi gian nio.

Ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi P va ba Nguyén Minh N trudc gio van sinh
song tai nha s6 106 duong L, Phuong M, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh nhung
khong biét gi vé viéc 6ng Quan Dién N va ba Ly TG A di thé chap nha, dat tai dia
chi 106 duong L, Phuong M, Quan G dé bao lanh cho 6ng Quan Ngoc T — Chu
Doanh nghiép tu nhan Thuong mai L vay tién tai Ngan hang TMCP D — Chi nhanh
T va ciing trong thoi gian sdng tai 106 duong L, Phuong M, Quan G gia dinh ong
C, ba P ciing khong thay Ngan hang TMCP D — Chi nhanh T xudng ddy tham dinh
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hién trang nha dit dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng Quan Ngoc T - Chi Doanh
nghiép tu nhan Thuong mai L.

Trong thoi gian 6ng C va ba P sdng tai nha dat 106 duong L co sira chita, Xay
dung lai toan bo phan tai san gan lién voi dat dé kinh doanh quéan ca phé. Tuy nhién,
dén nay ong C va ba P ciing khong c6 yéu cau gi vé viéc hoan tra lai chi phi cho
viéc stra chira nay. Mac du, Toa an va Trung tdm do dac ban dd d3 nhiéu lan xuéng
nha dat 106 duong L dé tién hanh do v& hién trang nha thi 6ng C, ba P co biét viéc
nay nhung ong C, ba P khdng dong ¥ mé ctra cho Toa an va Trung tim do dac ban
d6 vao do v& va dinh gia tai san.

Nay Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau 6ng Quan Ngoc T - Chu Doanh
nghiép tu nhan Thuong mai L thanh toan ng cho Ngan hang thi 6ng dai dién cho 6ng
Nguyén Vin C (6ng C dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat cua tré Nguyén
Minh K, tré Nguyén Minh H, tré Nguyén Minh A), ba Tran Thi P, ba Nguyén Minh
N thi ong khong c6 ¥ kién gi. Pé nghi Toa 4n cin cir vao cac hop dong tin dung, hop
dong thé chip ma Ngan hang, 6ng Quan Ngoc T - Chii Doanh nghiép tu nhan
Thuong mai L, 6ng Quan Dién N, ba Ly TG A di ky két dé giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Trong hop dong thé chap ma Ngan hang da ky két v6i 6ng Quan Dién
N va ba Ly Ta A da thé chap gi thi 6ng C, ba P dong y cho phat mai cai do.

Ong dai dién cho ong Nguyen Van C, ba Tran Thi P, ba Nguyen Minh N khong
¢ yéu cau tranh chip gi ve hop dong uy quyén giita 6ng Nguyén Vin C, ba Tran
Thi P véi ba Mai Thi Yén T ky ngay 15/10/2010 tai Phong Cong chimg G va hgp
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Mai Thi Yén T
(dai dién cho 6ng C, ba P) véi va Ly Ta A. Tuy nhién dé nghi Toa an triéu tap ba
Mai Thi Yén T vao tham gia t tung trong vu 4n nay dé lam rd viéc ba Yén T chua
giao s6 tién 8.000.000.000 dong cho 6ng C, ba P tir viée chuyén nhuong cin nha 106
duong L, phuong M, Quan G cho 6ng Quan Dién N va ba Ly Ta A.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 6 phat biéu ¥ kién: Viéc tudn theo phap
luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Thim phan va ctia Hoi dong xét xtr
ké tir khi thy Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong x€t xr vao nghi an da dam
bao cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Viéc chap hanh phép luat cua nguoi
tham gia t6 tung: cac duong sy da chip hanh dang cic quy dinh cua phap luat.
Viéc dua vu an ra xét xir ding theo quy dinh ctua phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Can clr vao cac ching cir ¢ trong hd so vu 4n cho
thay ong Quan Ngoc T — Cha Doanh nghiép tu nhan thuong mai L da ky két hop
dong tin dung v6i Ngan hang P dé vay vén kinh doanh, sé tién vay dugc thé hién
qua 06 khé udc nhan ng ma Ngan hang da cung cap. Tai san thé chap dé dam bao
cho khoan vay ctia 6ng Quan Ngoc T — chit DNTN Thuong mai L 14 nha, dat tai
dia chi: 106 duong L, phuong M, Quan G, TP. Hb Chi Minh thudc quyén s& hitu
va str dung ctia ong Quan Dién N va ba Ly Tu A. Do 6ng Quan Ngoc T da vi pham
nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang D vi vdy Ngan hang D khoi kién yéu céu
ong Quan Ngoc T — Chu Doanh nghiép tu nhan thuong mai L phai thanh toan 5O
tién vbn vay va 1di con thiéu tinh dén ngay 06/3/2018 1a: 20.137.395.761d ( Hai
muoi ty, mot tram ba muoi bay triéu, ba trdm chin muoi 1dm ngan, bay trdam sau
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muoi mdt dong). Trong trudng hop ong Quan Ngoc T khéng thanh toan no cho
Ngan hang dé nghi cho phat mii toan bo tai san da thé chap. Yéu cau khai kién cia
Ngan hang P 1a hoan toan cé co sd. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir chp nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung va thAm quyén gidi quyét vu dn:

Ngéan hang Thuong mai ¢ phan D khéi kién yéu cau 6ng Quan Ngoc T —
cht Doanh nghiép tu nhan Thuong mai L phai thanh toan tién vén vay, tién 14
theo hop dong tin dung han muc sé: 47/2012/HD ngay 06/6/2012, hop dong tin
dung han murc s6 54/2013/HD ngay 12/6/2013 va cac khé uéc nhan ng. Muc dich
6ng Quan Ngoc T — chu Doanh nghi€p tu nhan Thuong mai L vay tién 1a bd sung
von kinh doanh. Nhu vy, day la tranh chap vé kinh doanh thuong mai theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat
t6 tung dan sy 2015 vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quén
6.

Bi don 6ng Quan Ngoc T — chu Doanh nghi€p tu nhan Thuong mai L; Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a: ong Quan Dién N; ba Ly Tu A; ong Vi Hiu
Thién A 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi P, ba
Nguyén Minh N; 6ng Nguyén Vin C 1a ngudi dai dién theo phép luat cho hai tré
Nguyén Minh H, tré Nguyén Minh A; 6ng Nguyén Minh K di duoc Toa an tong
dat cac vin ban t6 tung hop 18 dé tham gia phién toa nhung tai phién toa lan thir hai
van Véng mat. Vi vay, can cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su
Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét hop dong tin dung han mirc s0 47/2012/HP ngay 06/6/2012, hop
ng tin dung han mirc s6 54/2013/HP ngay 12/6/2013 va cic khé wéc nhan
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Cian cir hop dong tin dung han muc sé 47/2012/HP ngay 06/6/2012, hop
dong tin dung han mic s6 54/2013/HP ngay 12/6/2013 va 06 gidy dé nghi giai
ngan kiém hop dong tin dung cu thé duoc ky két gitta Ngan hang TMCP D — Chi
nhanh T vdi 6ng Quan Ngoc T — chi Doanh nghiép tu nhan Thuong mai L. Hoi
ddng xét xir nhan thay, Ngan hang TMCP D d3 giai ngan cho 6ng Quan Ngoc T —
cht Doanh nghiép tu nhan Thuong mai L vay tong s tién 1a 16.300.000.000d
( Mudi sau ty ba trim triéu dong), thoi han vay va 1di suit cho vay dd dugc quy
dinh cu thé trong timg hop dong tin dung. Trong qué trinh thuc hién hop dong vay
thi dng Quan Ngoc T — chu Doanh nghiép tu nhan Thuong mai L méi chi thanh
toan duoc cho Ngan hang TMCP P phan von vay cta khé wéc 1 véi so tién la:
185.000.000d (Mot trim tdm muoi lam triéu dong) va mot phan von vay cta khé
wéc 6 voi sb tién von 1a: 3.650. 000.000d ( Ba ty sau tram nam muoi tri¢u dbng)
Nay Ngan hang khoi ki¢n yéu cau 6ng Quan Ngoc T — chu DNTN Thuong mai L
thanh toan toan bo s6 tién von vay con thiéu 1a: 12.465.000.000d ( Muoi hai ty bon
trim su muoi 1dm tridu dong), tién 14i trong han 13 6.476.777.636d ( Sau ty, bon
trim bay muoi sau triéu, bay trim bay muoi bay ngan, siu trim ba muoi sau dong),
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l1ai quéd han la: 1.195.618.125d (Mot ty, mot tram chin muoi lam tri€u, sdu trdm
mudi tdm ngan, mot trim hai muoi lim dong). Tong cong von va lai la:
20.137.395.7614d ( Hai muoi ty, mét tram ba muoi bay tri¢u, ba tram chin muoi 1am
ngan, bay trim sau muoi mot dong) 1a hoan toan cé co s& chap nhan.

Vé thoi han thanh toan: 6ng Quan Ngoc T — chu DNTN Thuong mai L co
nghia vu thanh todn sé tién von va i 1a: 20.137.395.761d ( Hai muoi ty, mot tram
ba muoi bay triéu, ba trim chin muoi 1im ngan, bay trim sau muoi mét déng) lam
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tur ngay tiép theo cia ngay Xt XU 0 tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 141 qua han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée didu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngén hang cho vay ( theo An 1¢ s6 08/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Tda an
nhan dan tdi cao thong qua ngay 17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh sb
698/QD-CA ngay 17/10/20196 cia Chanh an Tda an nhan dan téi cao)

[3] Xét hop dong thé chap:

Hoi dong xét xir xét thdy, tai hop dong thé chap bat dong san sb:
60/2012/HD ngay 21/6/2012 dugc ky két gitta Ngan hang (bén nhin thé chap),
Ong Quan Dién N, ba Ly Ta A (bén thé chap) va bén vay 6ng Quan Ngoc T — chu
DNTN Thuong mai L thi cac bén da thuc hién ding va day du trinh ty thu tuc vé
viée thé chap tai san. Tai san thé chip thudc quyén sir dung hop phéap cta bén thé
chap.

Tai hop dong thé chap bat dong san sb: 60/2012/HD ngay 21/6/2012 thé hién
tai san thé chap 13 quyén st dung dat ¢ tai thoa dat sb: 13, to ban d6 sb: 25
(phuong M), dién tich: 584,4m? dia chi thira dat: 106 duong L, phuong M, Quén
G, Thanh phd H6 Chi Minh; tai san gan lién véi dat 1a nha ¢: ¢6 dién tich xdy dung
la: 85m?, dién tich san : 85m? két ciu nha: tudng gach, mai ton, sd tang: 01

Tai budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/11/2016 Ho1 dong xem xet tham
dinh tai chd da nhan thay: phan dién tich dat khong thay d6i so vai glay chu quyén.
Tuy nhién, vé phan tai san gan lién v6i dat 14 nha ¢ thi khong con ton tai can nha
c6 dién tich 85m?, két cau tuong gach, mai ton nira. Két cau hién tai 13 toan bo dién
tich dat 584,4m? da duogc stra chita, xay dung lai voi két cdu 1a cot gach, tuong
gach, mai ngoi, da sat, co xdy dung thém 01 toilet va dic san bé tong duoc sira
chira thanh quéan ca phé hién do 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi P dang kinh
doanh

Theo 6ng Nguyén Vian C trinh bay thi nha, dat 106 duong L, phuong M,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh trudc ddy c6 ngudn gdc 1a ctia 6ng nén tir nim
2003 thi 6ng dd pha bo cin nha c6 dién tich 85m? va xay dung, stra chita lai nhiéu
lan nhu hién trang hién nay dé kinh doanh quan ca phé. Nguoi dai dién theo uy
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quyén ctiia Ngan hang TMCP P 13 ba Nguyén Thi Tuyét H trinh bay ciing thira
nhan tai thoi diém nam 2012 khi Ngan hang nhén tai san thé chip nha, dét tai dia
chi: 106 duong L, phuong M, Quan G thi dién tich dat khong thay d6i nhung hién
trang tai san gan lién v4i dat da co su thay doi, khong con hién hitu can nha 85m?
ma da c6 hién trang nhu hién nay. Tuy nhién, trén hop dong thé chap van thé hién
tai san gan lién voi dat 12 nha & co dién tich 85m?, két ciu tudng gach, mai ton, sd
tang: 01 1a ghi theo gidy chu quyén.

Do hién trang tai san gin hen v6i dat da co su thay (101 so v6i gidy cha quyén.
Vi vay, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da yéu cau Trung tam do dac ban
d6 Thanh phd tién hanh do v&, 14p ban d6 hién trang vi tri ddi v&i phan xdy dung
trén dat tai dja chi thira dat sé 106 duong L, phuong M, Quan G lam co s& cho viée
dinh gia tai san, giai quyét vu an... Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi P la
nhiing ngudi dang truc tiép quan 1y tai san nha, dat. Ong Quan Dién N, ba Ly T A
1a chu s& hitu tai sdn da khong hop tac trong viéc do vé nén khong thyc hién duoc.

Tai cong van tra 10i s6 1416/QLDT-XDCT ngay 26/7/2017 cua Phong Quan
ly d6 thi Quén G va cong van s6 910/UBND ngay 17/7/2017 cua Uy ban nhan dan
Phuong M, Quan G thi tai dja chi nha, dat sé 106 duong L, phudng M, Quéin G cac
CO quan chl'rc nang déu khong nhan duoc hd so xin phép, xdy dung sta chita nha
tai dia chi trén

Hoi ddng xét xtr xét thay, tai khoan 3 Diéu 3 cta hop dong thé chap bat dong
san so: 60/2012/HD ngay 21/6/2012 quy dinh: “ Trudng hop bén thé chap dau tu
vao tai san thé chap néu tai Diéu 2 ctia hop dong nay thi phan tai san ting thém do
dau tu ciing thudc tai san thé chap... Truong hop tai thoi diém xu 1y tai san thé
chép theo Piéu 9 hop dong ndy, hai bén van chua tién hanh viéc dinh gia lai thi
Ngan hang van dugc xir Iy tai san thé chap bao gom ca phan gia tri da duoc dau tu”

Nhu d3 néu & phan trén thi tai san gan lién véi dat hién nay khong phai 1a nha
kién c6 ma chi duogc xay dung lai véi két cu 1a cot gach, tuong gach, mai ngoéi, da
sat, co xay dung thém 01 toilet va dtc san bé tong dé phuc vu cho viée kinh doanh
quan ca phé. Ong Nguyén Vin C cho rang ong 1a ngudi bo ra toan bg chi phi cho
Viéc xay dung nay nhung 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi P khong cung cép cho
Toa an chimg ctr nao dé chimg minh 6ng ba 1a nguoi da bo ra toan bg chi phi xay
dung phan tai san trén thira dat s 13 ma 6ng Quan Dién N va ba Ly Ta A di thé
chap cho Ngan hang. DPong thoi ong Nguyén Vian C va ba Tran Thi P ciing khong
yéu cau Toa 4n xem xét giai quyet hoan tra lai chi phi ma ong ba da bd ra stra
chita, xdy dung phan tai san trén dat.

Chu so hitu tai san nha, dét tai dia chi 106 du:orng L, Phuong M, Quén G la
ong Quan Dién N va ba Ly TU A thi khong tham gia t6 tung mac du da dugc Toa
an téng dat hop 1é cac van ban t6 tung yéu cau dén Toa an dé giai quyét vu an
nhung 6ng Quan Dién N va ba Ly Ti A déu vang miat khong c6 1y do va ciing
khéng c6 vin ban nao gui cho Tda an trinh bay ¥ kién ddi voi tai san da thé chap.
Toa é,l’,l khong thé tién hanh do v&, dinh gia duogc ddi véi phﬁn xay dung, stra chira
trén dat.



Do 6ng Nguyén Van C va ba Tran Thi P khéng cung cap ching cur ching
minh viéc 6ng ba di bo ra toan bo chi phi cho viéc xdy dung phan tai san trén dat
tai dia chi: 106 duong L, phudng M, Quén G va ciing khong yéu cau Toa 4n xem
xét giai quyét hoan tra lai chi phi ma 6ng ba di bo ra dé xdy dung, stra chira ddi véi
phén tai san trén dét Do vy, ddi v6i phan chi phi xay dung, sua chira trén thura dat
s6 13, to ban d6 so: 25 (phudng M), dia chi thira dat: 106 duong L, phuong M,
Quan G, Thanh phé HO Chi Minh Toa an khong xem x¢ét giai quyét trong vu an
nay néu cac bén cé tranh chip sé duoc giai quyét trong mot vu an khac.

Nhu vay, hét thoi han thanh toan néu trén néu ong Quan Ngoc T — chu DNTN
Thwong mai L khong thuc hién viéc thanh toan hodc thuc hién khong day du nghia
vu thanh toan khoan ng trén cho Ngan hang thi Ngan hang Thuong mai c6 phan D
co quyen yéu cdu co quan Thi hanh an dan sy co thAm quyén phat mai toan bd
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 13, to ban do so: 25
(phudng M), dién tich: 584,4m? dia chi thira dat: 106 dudng L, phuong M, Quan
G, TP. HCM theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & vA tai
san khac gan lién voi dat s6 BD438227, s6 vao s6 GCN 1a CH06807 do UBND
Quan G cap ngay 25/11/2010 thudc quyén sd hitu ctia 6ng Quan Dién N va ba Ly
T A theo Hop dong thé chap bat dong san s6 60/2012/HD ngay 21/6/2012 dé thu
ho1 no.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra ng cho Ngan
hang thi 6ng Quan Ngoc T — chi DNTN Thuong mai L phai tiép tuc ¢ nghia vu
thanh toan d6i véi s6 ng con thiéu cho Ngan hang TMCP .

Pbi voi dé nghi ctua 6ng Vil Hitu Thién A 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
cho 6ng Tran Van C va ba Tran Thi P dé nghi Toa 4n triéu tap ba Mai Thi Yén T
vao tham gia t0 tung trong vu an nay dé l1am 5 viéc ba Yén T chua giao sO tién
8.000.000.000 dong cho dng Tran Van C va ba Tran Thi P tir viéc chuyén nhugng
can nha 106 duong L, phuong M, Quan G cho éng Quan Dién N va ba Ly Tu A.
Hoi dong xét xir xet thdy, ba Mai Thi Yén T 1a ngudi dugc ong Tran Van C va ba
Tran Thi P uy quyén thay mét cho 0ng Tran Vin C va ba Tran Thi P di lam thi tyc
xin cap gidy chimg nhan quyen s& hitu nha, dét tai dia chi: 106 duong L, phuong M,
Quéan G va dugc toan quyén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va
quyén str “dung dat ¢ ddi voi nha, dat néu trén cho ba Ly Tu A. Nay ong Tran Van C
va ba Tran Thi P ciing khong co yéu cau tranh chip gl vé hop dong iy quyén giita
6ng Tran Van C va ba Tran Thi P v6i ba Mai Thi Yén T ky ngay 15/10/2010 tai
Phong Coéng ching s0 7 va hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyen su
dung dat giira ba Mai Thi Yén T (dai dién cho 6ng Tran Vin C va ba Tran Thi P)
v6i va Ly Ta A. Do vy, trong vu 4n nay Toa an khong dua ba Mai Thi Yén T vao
tham gia to tung véi tur cach 1a Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan.
[ 4] Vé an phi: 6ng Quan Ngoc T — chit DNTN Thuong mai L phai chiu an
phi kinh doanh thwong mai so tham l1a: 112.000.000 dong + 0,1% ( 20.137.395.761

dong — 4.000.000.000 dong) = 128.137.395 dong ( Mot trim hai muoi tam triéu
mot tram ba muoi bay ngan ba tram chin muoi lam dong)

Ngéan hang TMCP B khong phai ndp an phi
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 273 Bo luat T tung dan sy 2015; Can ctr Diéu 91
Luat cac T chirc tin dung; Can ctr Diéu 4, 319, 320, 323, 342, 343 Bo luat dan su
2005; Can ctr An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao thong qua ngay 17/8/2016 va céng bd theo Quyét dinh sd 698/QD-CA ngay
17/10/20196 ctia Chanh 4n Tda an nhan dan tdi cao; Can ctr Phép 1€nh an phi, 1¢
phi Toa &n; Cin ct Diéu 26 Lut thi hanh an dén sy

Tuyén xur:
Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don

1/ Buge 6ng Quan Ngoc T — chu DNTN Thuong mai L tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan D sb tién von vay con thiéu 1a: 12.465.000.000d ( Muoi hai ty
bbn traim sdu muoi 1am triéu dong), tién 14i trong han 13 6.476.777.636d (Sau ty, bon
tram bay muoi sau triéu, bay trim bay muoi bay ngan, siu trim ba muoi sau dong),
131 qué han la: 1.195.618.125d (Mot ty, mot tram chin muoi lam tri€u, sdu tram
mudi tdm ngan, mot traim hai muoi 1am déng). Tong cong von va 1ai dén ngay xét
xtr so tham (06/3/2018) 1a: 20.137.395.761d ( Hai muoi ty, mdt trim ba muoi bay
triéu, ba trim chin muoi 1am ngan, bay trim sau muoi mét dong).

Thoi han thanh toan: Thanh toan 1am mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc
phép luat

2/ Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham khach hang vay (6ng Quan
Ngoc T — cha DNTN Thuong mai L) con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cta sb tién no géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuin trong
hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trudng hop trong hop
dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

3/ Khi 6ng Quan Ngoc T- Chu Doanh nghiép tu nhan thuong mai L da thanh
toan day du sb tién von va 13 cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D thi Ngan
hang Thuwong mai ¢6 phan P c6 trach nhiém tra lai cho dng Quan Dién Nva ba Ly
TU A céc gidy to sau: ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD438227, s vao s6 GCN 1a CH06807 do
Uy ban nhan dan quan G cip ngay 25/11/2010; ban chinh t& khai 1& phi trudc ba
ngay 09/01/2012; hop déng mua ban nha &, chuyén nhugng quyén st dung dat ¢ so:
23641/HD-MBN ngay 09/12/2011, s6 cong chimg: 23641, quyén so: 12 TP/CC-
SCC/HbGD

4/ Trong trudng hop dén han thanh todn ma ong Quan Ngoc T — chu Doanh
nghiép tu nhan Thuong mai L khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D, thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D ¢6 quyén yéu cau
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co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai toan bd quyén sir dung dat va
phan tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 13, to ban do s6: 25 (phuong M), dia
chi thira dat: 106 duong L, phuong M, Quén G TP. HCM theo G1ay ching nhén
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BD438227, s6 vao s0 GCN 1a CH06807 do UBND Quén G cap ngay 25/11/2010
thudc quyén sO hitu cia ong Quan Dién N va ba Ly Ta A theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 60/2012/HD ngay 21/6/2012 dé Ngan hang thu hoi no.

5/Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap ma sé tién thu khong du dé
tra ng cho Ngan hang Thuong mai cb phan D thi ong Quan Ngoc T — chu DNTN
Thwong mai L phai tiép tuc c¢6 nghia vu thanh toan dbi véi s ng con thiéu cho
Ngéan hang TMCP b.

6/ Trong truong hop ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi P c6 tranh chap vé chi
phi ma ong ba da bo ra dé xay dung, stra chita phan tai san x4y dung trén thira dat
s6 13, to ban d6 sd: 25 (phudng M), dia chi thira dat: 106 duong L, phuong M,
Quan G, TP. HCM s€ duoc giai quyét trong mot vu an khac.

7/ V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Ong Quan Ngoc T — chu DNTN Thuong mai L phai ndp an phi la :
128.137.395 dong ( Mot tram hai muoi tam triu mot tram ba muoi bay ngan ba
tram chin muoi 1am dong)

- Ngan hang Thuong mai Co phan D khong phai ndp an phi, tra lai cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan P s tién tam Ung an phi da ndp la: 62.190.000d
( Sau muoi hai triéu mot tram chin muoi ngan dong) theo bién lai thu s 0003050
ngay 21/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 6.

8/ V& quyén khang céo: Cac duong su co6 mit tai phién toa dugc quyén khang
cdo trong thoi han 15 (muodi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an

- Cac duong su vang mit tai phién toa duge quyén khang co trong thoi han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

9/ Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén yéu
cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quan 6

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan
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