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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Phong Phi

- Cdc Héi tham nhén dan:

Ba L& Bich Loan

Ong Phan Phuéc Tan

- Thw ky phién toa: Ong Ngé Quang Khai — Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Phu, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tra Mi - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan huyén An
Phi. Toa an nhéan dan huyén An Phu m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu
an thy Iy s6: 225/2020/TLST-DS ngay 28 thang 5 nam 2020 vé viéc “sranh chap
véu cau tuyén bo hop dong vo hiéu” theo Quyét dinh hoadn phién toa so:
134/2022/QDBST-DS ngay 18 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1957; Cu tr:: Ap Go Chudi, xa
Hung DBién, huyén Tan Hung, tinh Long An. (vang)

Dai di¢n theo uy quyén cho ba M la éng Nguyén Vin Birng, sinh ndm
1965, cur trii: Ap Phii Hoa, xa Phui Hitu, huyén An PhU, tinh An giang.(cé mat)

Bi don: Ba D6 Thi T, sinh nim }977; Cu tri: Ap Phudc Hoa, xa Phudc
Hung, huyén An Phq, tinh An Giang. (vang)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. B6 Van S, sinh nim 1941; Cu tra: Ap Phuéc Hoa, xd Phudc Hung,
huyén An Pht, tinh An Giang. (C6 mat)



2. Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam. Dia chi: S 54A Nguyén Chi
Thanh, Phuong Lang Thuong, Quan Dong Pa, Thanh pho Ha Noi.

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam — Chi nhanh Chau Pdc — Phong
giao dich Chau Qudi. Dia chi: S 245 Tha Khoa Huén, khom Chau Long 7,
thanh phé Chau ddc, tinh An Giang. Ong Lé Quang Vinh, Truéng phong giao
dich Chau Qudi (c6 mat), nhung khong co gidy Gy quyén.

3. Vian phong cong chimg An Phl (L& Hung Li€t), nay 1a Vin phong cong
ching Lé Anh Thu. Dia chi: Ap An Hung, huyén An Phi, tinh An Giang. (vang)

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban tu khai cung véi cac tai liéu kem theo cua
nguyén don trinh bay:

Nguyén don ba M uy quyen cho 6ng Bung trinh bay: Ba Nguyén M I
nguoi du’ng tén quyén st dung dat sb 01001/pL cap ngay 10/12/1993 dién tich
4.381 m? ba c6 cho ba Mai em rudt muon dat canh tac, ba M ¢6 lam to ting cho
ba Mai dé ba Mai dugc dimg tén cip gidy dé di vay ngan hang, tuy nhién chua
thuc hién thu tuc xong thi ba Mai chét, sau d6 con ba Mai 1a T tu 1§y giéy dat cua
ba M di lam thu tuc sang tén cho Mai ma t6i khong hé hay biét va ky tén hop
dong ting cho ba Mai, ban than ba M _cting khong biét chit, trong khi hop dong
lai co chit ky tén “M”. nay toi yéu cau tuyén b6 hop dong tang cho quyén su
dung dat ngay 11/06/2014 giita ba Nguyén Thi M va ba DS Thi T 12 v hiéu.

Bi don ba T ving mit trong sudt qua trinh té tung. Xem nhu tir quyén loi
vé t0 tung.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

Ong B3 Vin Sira 1a chong ba Mai va 1a cha rudt ba T trinh bay: Phan dat
ba M kién ba T 1a dat ctia ba M cho vo 6ng muon canh tac chir khong phai dat
ctia vo chong 6ng hay cta con éng 6ng. Tuy nhién ba T ty ¥ 1am hop dong roi gia
chir ky cia ba M 14 sai trai, do d6 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam cho vay d6i véi phan dat dang
tranh chap, phan dit nay, phia ba T dang thé chap phan dat tai Ngan hang so
tién vay 1a 100.000.000 dong, theo hop dong thé chap quyén sir dung dat 2693 -
CQ/2019/BD. Tuy nhién Ngin hang nhan thong bao cua Toa 4n nhung khong co
don yéu cau gi d6i voi ba T.

Ngay 24/02/2022 Van phong cong chung An Phu, nay la Van phong Cong
ching Lé Anh Thu. Pia chi: Ap An Hung, thi trdin An Phu, huyén An Phu, tinh
An Giang c6 van ban trinh bay ¥ kién: Ba Nguyén Thi M 1a chu st dung dat, ba
dung tén trén GCNQSDD s6 vao s6 cdp GCNQSDD s6 01001 do UBND huyén
An Phu cip ngay 10/12/1993. Ba M chuyén nhuong quyén sir dung dat choba T
va do hop ddng c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky. Nén Vian phong cong chimg



An Phi, nay 1a Van phong Cong ching L& Anh Thu coéng ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 14.027 ngay 12/06/2014 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Quan diém cta vi dai dién Vién Kiém Sat vé& viéc tuan thu phap luat ctua
Tham phan, Ho1 déng xét xu, duong su l1a dang thu tuc td tung. Cu thé: Pbi vai
Tham phan, xac dinh thim quyén, quan h¢ tranh chép, tu cach ngudi tham gia to
tung 13 dtng phap luat, thu tuc xét xir vang mat, cling nhu viée tham gia xét hoi
tai phién toa ctia Hoi dong xét xu, dbi véi Hoi dong xét xir khong c6 thanh vién
nao thude dbi tuong phai thay doi, tha tuc xét xir vang mat dugc dam bao.

Quan diém cua Vién kiém sat vé noi dung vy an: pé nghi Ho1 déng xét xu
xem xét va quyét dinh theo hudng chap nhian mot phén yéu cau khai kién cua
nguyén don, tuyén bd “Hop déng ting cho quyén st dung dat lap ngay
11/06/2014 gitra ba Nguyen Thi M va ba D6 Thi T” 1a v6 hiéu. Dinh chi yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don do rut lai yéu cau khoi
kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VEt6 tung:

Hb so vu an ciing da dugc xac minh, thu thap ching cir thé hién trong
trong vu 4n. Xét viéc vang mit cia bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan khong gay tro ngai cho viéc xét xur; Can cur Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td
tung dan su Toa an tién hanh xét xir vang mat.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip duoc giai quyét:

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 11/06/2014 1a vo hiéu, theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 11, Piéu 26 B¢ luat té tung dan sy 2015; Diéu 95 va khoan 2, Piéu 101,
Piéu 203 Luat dat dai 2013.

Quan hé tranh chap 1a: “Tranh qhép yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu”
theo quy dinh tai khoan 3, khoan 11 Biéu 26 B0 luat t6 tung dan su 2015.

[3] Vé thoi hiéu: Cac duong su khong c6 yéu cau ap dung thoi hiéu.
[4] Vé yéu cau cua nguyén don:

Nhan thay, theo cic van ban nhu Hop dong ting cho quyén sir dung dat
vao ngay 22/11/2012 giita ba M va ba Mai, gidy iy quyén ngay 26/02/2020 ba M
iy quyén cho 6ng Bimg, don khoi kién, ban ty khai va bién ban ldy van tay ngay
22/6/2020 va bién ban ldy mau chit ky va chit viét caa Toa an nhan dan huyén An
Phu thi ba M chi lan tay tro trai, tro phai ly do khong ghi dugce chi co thé lin tay,
tuy nhién trong Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay
12/06/2014 thi c6 chit ky ctia ba M trong khi tir ban dau ba M 1a ngudi khong biét
chit. Theo quy dinh khoan 2 Piéu 47 Luat Cong chimg nim 2014 thi “... Truong



hop nguoi yéu cau céng chirng khéng doc dwoc, khong nghe dwoc, khong ky,
diém chi dwoc hodc trong nhitng truong hop khdc do phép ludt quy dinh thi viéc
cong ching phal co nguoi lam ching. Nguoi lam ching phal la nguoi du tir 18
tuéi tré 1én, ¢6 nang lwc hanh vi dan sw day di va khéng c6 quyén, loi ich hodc
nghia vu lién quan dén viéc cong chimg...”. Nhu viy, trong truong hop ba M
tham gia giao két hop dong voi ba T thi phai ¢6 nguoi lam ching theo quy dinh.
Tuy nhién, viéc Van phong cong ching Lé Hung Liét, d6i tén thanh Van phong
cong ching An Phu nay la Van phong cong chit Lé Anh Thu chung nhén vao
hop ddng noi trén ma khong co ngudi 1am chung ky 13 trai quy dinh cta phap
luat, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia ba M.

Pong thoi theo bién ban lam viéc ngay 07/8/2019 tai Van phong ap Vinh
Thanh thi 6ng D& Vin Stra thira nhan vao nam 1995 thi em vg dng 1a ba M co
cho gia dinh muon phan dat canh tic dén nam 2012, gia dinh 6ng c6 muon
GCNQSDD cua ba M dé vay von lam an nhung con ong 1a Db Thi T ty y lay
GCNQSDD di sang tén Do Thi T, gidy CNQSDD thi ba T gilr con phan dat trén
thi 6ng canh tac cho dén nay, ong yéu cau chinh quyén giai quyét dé ong tra lai
phan dat cho ba M.

Viécba T ty y lam Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong
dugc su dong y cua ba M vi pham theo Khoan 16 Bi¢u 3 Luat dat dai ndm 2013.

Do ba T gia mao chit ky dé chuyén nhuong phan dét c6 dién tich 4.381m”
ctia ba M ban sang tén ctia ba T nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay
bi coi 1a vo hiéu do lira dbi theo quy dinh tai Diéu 127 B6 luat dan sy nim 2015
nén viéc ba M yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
c6 can clir xem xét chap nhén.

Déi véi hop ddng ting cho quyén sir dung dat 11/06/2014 giira ba M va ba
T cling do van phong cong chung Lé Hung Liét ching thuc nhung trong hop
dong lai co chit ky ghi tén “M” diéu ndy mau thudn véi hop dong ting cho
22/11/2012 gitra ba M va ba Mai cling do van phong cong chung Lé Hung Liét
ching thuc, nhung ba Mai lai khong ky tén ma chi lan tay.

Van phong cong chimg An Phu (L& Hung Liét), nay la Van phong cong
ching L& Anh Thy cling khong co y kién gi vé viéc chung thy hop dong ma co
van ban y kién la lam ding quy dinh phap luat.

Vé gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho bi don ba T, theo hudng
dan tai Cong van so 64/TANDTC-PC ngay 03- -4-2019 cua Toa an nhén dan t6i
cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mic vé hinh su,
dan su va to tung hanh chinh, hudng dan tai phan II myc 2 c6 doan nhu sau:

..Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén sir dung dat
ma hop dong d6 bi v6 hiu, nhung nguoi nhén chuyén quyén di dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung blen dong
thi khong dua co quan cé tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va
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https://luatannam.vn/van-ban-phap-luat/luat-dat-dai-so-452013qh13
https://luatannam.vn/van-ban-phap-luat/bo-luat-dan-su-nam-2015
https://thuvienphapluat.vn/cong-van/Thu-tuc-To-tung/Cong-van-64-TANDTC-PC-2019-ket-qua-giai-dap-truc-tuyen-mot-so-vuong-mac-ve-hinh-su-410624.aspx

khong can phai tuyén huy glay chimg nhan cap cho ngudi nhan chuyén
nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Vin
phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo6i trudng can cur vao ban an,
quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chtng
nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an”

Ngoai ra, hop dong thé chip cua Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam
vGi ba T cling khong bi vo hiéu. Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019
ciia Toa an nhan dén tbi cao vé vige thong bao két qua giai dap tryc tuyen mot s6
vuong méc vé hinh sy, dan su va td tung hanh chinh, huéng dan tai phan IT muc 1
c6 doan nhu sau: “Déng thoi, thé chép tai san la mot bién phap bao dam, theo
quy dinh tai Piéu 317 cta Bo luat Dan sy thi ndi ham cua thé chap tai san la viéc
nguoi thé chp dung tai san thudc s¢ hiru ciia minh dé bao dam thuc hién nghia
vu d6i v6i bén nhan thé chap ma khong giao tai san d6 cho bén nhan thé chip.
Tuy nhién, tai khoan 6 Diéu 320 cua Bo luat Dan su quy dinh nghia vu cua bén
thé chap tai san 1a: “Giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chap dé xir Iy khi
thuéc mét trong cdc truong hop xik 1y tai san bdo dam quy dinh tai Piéu 299 ciia
B§ ludt nay...”’; khoan 7 DPiéu 323 cua B luat Dan su quy dinh quyén ctia bén
nhan thé chap: “Xit Iy tai san thé chdp khi thudc truong hop quy dinh tai Diéu
299 ciia Bé ludt nay”. Nhu vy, muc dich cua thé chip 1a nguoi c6 nghia vu ding
tai san thudc s& hitu cua minh dé bao dam thuc hién nghia vu ddi v6i bén nhan
thé chap, trong truong hop nghia vu d6 khong dugc bén thé chap thuc hién hoic
thue hién khong ding thi phai giao tai san dé thé chip cho bén nhan thé chap XU
Iy nham bao dam quyén lgi ciia bén nhan thé chap Vi vay, phai xem the chép tai
san la mot giao dich chuyen giao tai san co diéu kién; dé bao dam quyen loi cho
bén nhan thé chip ngay tinh thi phai hiéu quy dinh “chuyén giao bang mét giao
dich déan sw khdc” tai khoan 2 Piéu 133 cta BO luit Dan su duoc ap dung ca
trong trudng hop giao dich vé thé chap tai san.

Cho nén, truong hop giao dich chuyen nhugng nha dat bi v6 hi¢u nhung
bén nhan chuyen nhuong da dugc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha, quyén
sir dung dat va da thé chap nha, quyén sir dung dat d6 cho Ngan hang theo dung
quy dinh cua phap luét thi giao dich thé chap d6 khong v6 hiéu”. Ngén hang co
quyen khoi kién ba T thanh vu kién dan sy méi dé giai quyét khoan no vay va tai
san thé chap theo quy dinh

[5] Vé an phi:

Nguyén don 1 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén khong ndp tam
ung an phi.

Bi don ba B3 Thi T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

[6] Yé chi phi té tung: S6 tién hop ddong dich vu do dac theo hoa don gia tri
gia tang s0 0032690 ngay 16/4/2021 1a 2.327.600 dong va chi phi xem xét tham


https://thuvienphapluat.vn/cong-van/Thu-tuc-To-tung/Cong-van-64-TANDTC-PC-2019-ket-qua-giai-dap-truc-tuyen-mot-so-vuong-mac-ve-hinh-su-410624.aspx

dinh tai chd 1a 800.000 déng, cong nhan sy ty nguyén cua nguyén don tu nguyén
chi phi nay.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 127, Piéu 131 Diéu, 132; Diéu 288; Diéu 403, Diéu 615 Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3, khoan 11 Diéu 26 B lujt to tung dan sy 2015; Diéu
147; Diéu 244 B9 luat t6 tung dén sy 2015;

Can ctr Nghi Quyét 326 ciia UBTV Quéc hoi vé an phi 1¢ phi Toa én.
Xir: Chéap nhén yéu ciu khéi kién ciia ba Nguyén Thi M

Tuyén bb hop ST@)ng tang cho quyén sur dung dat ngay 11/06/2014 giita ba
Nguyén Thi M v61 Bo Thi T 1a vo higu.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao sé CH03835 ngay 30/06/2014
thira dat s6 78, to ban dd sb 47, dién tich 4.650 m* mang tén B Thi T. Khi Toa
an tuyén hop dong chuyén quyén str dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an
dé giai quyet diéu chinh bién dong va cép lai glay chting nhan quyén sir dung dat
cho Nguyén Thi M phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Dinh chi yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat, do nguyén don
rut lai y€u cau.

Ké tir ngdy ban an, quyét ‘dinh co hi¢u luc phép luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ke
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1a1 cua so6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé an phi:

Nguyén don 12 ngudi cao tudi ¢6 don xin mién an phi nén khong nop tam
ung an phi.

Bi don ba B Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Vé 9hi phi t6 tung: S tién hop dong dich vu do dac theo hoa don giévtri
gia tang s6 0032690 ngay 16/4/2021 la 2.327.600 dong va chi phi xem xét tham
dinh tai cho 1a 800.000 dong, cong nhan sy ty nguyén cua nguyén don tu nguyén
chi phi nay.



Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac dwong su dugc quyén
khang céo yéu cau Toa an tinh An Giang xét xir phiic tham.

Riéng thoi han khang cdo cia nhitng ngudi vang mit 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hoac ni€m yét ban an tai noi cu tru.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€éu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

o TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TA Tinh; :

- VKS huyén;

- CC THADS;

- Cac duong su;
- Luu hd so;

- Luu VP.

Nguyén Phong Phi



