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Ban an sb: 156/2020/DS-PT
Ngay 08-7-2020
VIV tranh chap hop ddng dan su vé
dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phan: Ba Nguy2n Ngoc Mai
Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidién Vién Kiém sat nhan dén tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va ngay 08 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhén
dan tinh Binh Duong xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6
170/2020/TLPT-DS ngay 07/5/2020 vé viéc “tranh chap hop dong dan su vé dat
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coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 23/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 165/2020/QDPT-DS,
ngay 05/6/2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Buc C, sinh nam 1968; dia chi thuong tri: 141,
Trinh Kha, phuong B, thanh pho T, tinh T; dia chi tam tra: To 5, khu pho 8,
phuong, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi H, sinh nim
1982; dia chi thuong trg: Thon C, xa b, huyén b, tinh T; dia (;hi lién hé:‘ buong
D5, khu pho B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (giay uy quyén ngay
27/8/2019).

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc P, sinh nam 1973 va ba Trinh Thi H, sinh nam
1980; cung dia chi: Ap M, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.



Nguoi dgi dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1986;
dia chi: Ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (giay uy quyén ngay 27/3/2019).

- Nguroi khdng cao: Bi don ong Nguyén Ngoc P.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don dng Nguyén Buc C va ngudi dai dién theo ty quyén trinh
bay:

Ngay 28/3/2018, 6ng Nguyén buc C va 6ng Nguyén Ngoc P, ba Trinh Thi
H c6 ky két hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
16.781m? cuing tai san trén dat, thuoc thira dat s6 549 to ban dd sé 66, tai xa
Long Nguyén, huyén B, tinh Binh Duong, dugc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén B cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 18/4/2011 cho Ong P, Ba
H.

Tai thoi diém dit coc, phan dat trén dang dugc Ong P, Ba H thé chap tai
Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Néng thon Viét Nam — Chi nhanh B. Ong
P, Ba H cam két sau khi nhan duogc tién coc s& thuc hién tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nén Ong C tin tuong, ky két hop dong dat coc ngay
28/3/2018 va da dat coc s6 tién 300.000.000 dong cho Ong P, Ba H.

Ngay 28/8/2018, Ong P, Ba H tu nguyén viét giay xac nhan vé viéc khong
tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va thoa thuan thanh
toan sé tién da nhan coc va phat vi pham nghia vu cho Ong C 14 600.000.000
dong Ke tir ngay 28/8/2018 dén ngay 15/9/2018, Ong P, Ba H da thanh toan cho
Ong C sd tién 460.000.000 dong, s6 tién 140.000.000 dong con lai thi Ong P va
Ba H khong thuc hién.

Vi vay, Ong C khai kién yéu cau Ong P, Ba H thanh toén s tien phat do vi
pham nghia vu con lai 1a 140.000.000 dong va khéng yéu cau tinh Iai.

_- Bi don 0ng Nguyén Ngoc P, ba Trinh Thi H va ngudi dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay:

Qua trinh ky két, noi dung gidy nhan tién coc ngdy 28/3/2018, so tien
300.000.000 dong Ong P, Ba H da nhan cua Ong C thi thong nhat nhu 161 trinh
bay ctia nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don.

Ngay 28/8/2018, Ong C khong dén co quan c6 tham quyen dé thyuc hién thu
tuc chuyén nhuong quyén su dung dat va gay ap luc budc Ong P, Ba H phai viét
glay xac nhan ngay 28/8/2018 c6 noi dung thanh toan s6 tién 600.000.000 dong
(gom s6 tién nhan coc 300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 déng) cho
Ong C. Vi vay, chit viét, chit ky tén, dau diém chi va chit viét ghi ho tén Trinh
Thi H, Nguyén Ngoc P tai gidy xac nhan ngay 28/8/2018 la chix viét cua Ong P,
Ba H. K& tir ngay 28/8/2018 dén ngay 15/9/2018, Ong P va Ba H da thanh toan
cho Ong C s6 tién 460.000.000 ddng. Ong P va Ba H khong dong y thanh toan
140.000.000 dong cho Ong C vi Ong P va Ba H khong c6 kha ning thanh toan.
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Hon nita, khi thuc hién thoa thuan dit coc thi thira dat dang bi thé chap tai ngan
hang va bi ké bién thi hanh an theo quy dinh cuaa phap luat.

Ban &n dan su so thim s 23/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, da tuyén xr:

Can cir khoan 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, Piéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 ciia Bo luat Té
tung dan nam 2015;

Can ctr vao cac khoan 2, 5 Biéu 3 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cir khoan 1 Diéu 6 va khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Céan ctr vao Nghi quyét sé 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an
nhan dan toi cao vé huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, lai
suat, phat vi pham.

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Dic
C doi véi bi don 6ng Nguyen Ngoc P, ba Trinh Thi H ve viéc tranh chap hop
dong dan su ve dat coc.

Tuyén huy gidy nhan tlen cocC Xac lap ngay 28 thang 3 ndm 2018 vé Viéc
dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Buc C va ong
Nguyén Ngoc P, ba Trinh Thi H.

Budc ong Nguyen Ngoc P va ba Trinh Thi H cé trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Buc C sé tién 140.000.000 déng (Mot traim bén muoi triéu ddng).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 06/12/2019 bi don ong Nguyén Ngoc P c6
don khang cao tqan bo ban én‘ dan sy so tham, d¢ nghi stra ban an so tham theo
hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gilr nguyén yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dang quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Hai bén ky két hop dong ddt coc ngay 28/3/2018. Ngay
28/8/2018, hai bén lap glay v6i noi dung bi don thanh todn cho nguyén don
600.000.000 ddng, ly do quyén st dung dat bi ké bién. Bi don cho rang viéc viét
gidy xac nhan 1a do bi de doa nhung khong ¢ cin ¢t vi sau khi viét gidy, bi don
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d3a khong co ¥ kién phan ddi, khdng yéu cau co quan c6 tham quyén can thiép,
sau d6 bi don ciing dd tu nguyén thanh toén sé tién 460.000.000 ddng cho
nguyén don nén cé co sd xac dinh gidy xac nhan ngay 28/8/2018 duoc hai bén
tu nguyén ky két, da thuc hién phan 16n noi dung nén cé gia tri hiéu luc ddi voi
hai bén, bi don c6 trach nhiém thanh toan toan b s tién 600.000.000 dong, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién 1a c¢6 can ctr, khang céo cua bi don
1a khong c6 co so chap nhén, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ct ¢ trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, ¥ kién caa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong sy déu thng nhat ngay 28/3/2018 c6 ky két giay nhan tién
coc véi noi dung: Ong P (bén ban - A) va Ong C (bén mua B) thoa thuan dong
y nhan tién Coc sang nhuong phan dét dién tich 16.781m?, thuoc thura dat s6 549
to ban d6 s 66, tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong véi s6 tién 6.000.000.000
ddng; bén A d3 nhan tién coc caa bén B: Lan 1: 300.000.000 dbng; lan 2: Khi ra
phong cong chang ky hop dong chuyén nhuong bén B sé giao di s6 tieén con lai
cho bén A 1a 5.700.000.000 dong; lan 3: S tién con lai sau khi hoan tat cac tha
tuc sang nhuong thi bén B chong du cho bén A theo thoi gian quy dinh ngay
28/8/2018, khong dung hen s& mat tién coc; cam két: Bén B khdng c6 bat ca ly
do gi khéng mua thi s& mat tién coc, bén A khdng c6 bét ct ly do gi khdng ban
s& dén gap doi tién coc; c6 Ba H (vo Ong P) ky tén. Bén ngay 28/8/2018, Ba H
viét gidy xac nhan vi diéu kién gia dinh khong ban 16 dat nén vo chdng toi chap
nhan dén lai tién coc cho Ong C nhu di thoa thuan véi sé tién 600.000.000
ddng, hen Ong C ngay 01/9/2018 thanh toan khoang 400.000.000 déng, ngay
15/9/2018 hoan tra hét s6 tién con lai 200.000.000 dong, giay xac nhan dugc Ba
H, Ong P ky tén; Ong P, Ba H da thanh toan cho Ong C duoc 460.000.000 ddng.
Pay 1a tinh tiét khong phai ching minh theo khoan 2 Biéu 92 Bo luat T tung
dan sy. Tuy nhién, bi don cho rang gidy xac nhan ngay 28/8/2018 do Ong C gay
ap luyc bat vo chong bi don viét gidy xac nhan, nguyén don khong thtra nhan
trinh bay cua bi don, ngoai 10i trinh bay thi bi don khong c¢6 ching ci chiing
minh, nén trinh bay khong ¢ co s¢ chap nhan.

[2] Ngoai ra, bi don cho rang thoi diém thoa thuan dat coc ngay 28/3/2018
dat dang thé chap tai ngan hang va bi ké bién thi hanh an. Tai phién tda phic
tham, hai bén déu thira nhan thoi diém ky két dat coc thi bén mua Ong C biét dat
dang thé chap tai ngan hang. Khoan 1 Biéu 358 B6 luat Dan sy nim 2005 (nay
la khoan 1 Biéu 328 Bo luat Dan su 2015) quy dinh: Pat coc 1a viéc mot bén
giao cho bén kia mot khoan tién hoic kim khi quy, da quy hoic vat c6 gia tri
khac (sau ddy goi la tai san dit coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két
hoac thuc hién hop dong. Theo thoa thuan thi ngay 28/8/2018 bén B chdong du
cho bén A, nhung thyuc té ngay 28/8/2018 Ba H, Ong P di viét gidy xac nhan
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khong ban dat nira va dong ¥ dén tién coc s tién 600.000.000 dong la phd hop
vai thoa thuan tai muc 111 cam ket bén A khdng c6 bét ct Iy do gi khong ban s&
dén gap doi tién coc. Doi vai van dé dat bi ké bién thi bi don chi cung cap cho
Toa &n Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 790/QB-CCTHADS ngay
21/8/2018 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B vé viéc Ong P, Ba H phai thi
hanh 4n cho éng Tran Vin Hai sb tién 909.196.000 ddng theo Quyét dinh sb
36/2018/QDST-DS ngay 17/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén B, khong cé
quyet dinh ké bién phan dat tranh chap. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau ctia nguyén don budc bi don thanh toan sb tién con lai 140.000.000
dong 1a co can ci.

Tt nhitng phan tich trén, khang céo cua bi don khdng c6 co so chap nhan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la pha hop.

- An phi dan sy phic tham: Ngudi khang cao phai chiu theo quy dinh phap
luat.

Vi cac IE trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Biéu 308 va Biéu 313 Bo luat T tung dan sy,

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Ngoc P.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s 23/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phtc tham:

~ Ong Nguyén Ngoc P phai chiu s tién 300.000 dong, dugc khau trir vao
tien tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng &n phi s6 0021357 ngay
12/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n huyén B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



