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Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Quy Chi

Ong Vii Hoang Linh

Thee ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Thanh
Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y sé 69/2020/TLPT-DS
ngay 06 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat”. Do Ban an sb: 38/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2019 cta Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 81/2020/QDXXPT-DS ngay 27 thang 3 nim 2020, giira cac duong su:

“Nguyén don: Ong Tran Xuan B, sinh nim 1980 (C6 mat)

Ba Mai Thuy A, sinh nim 1982 (Vang mat)
Pia chi: T6 01, ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ta Duy V, sinh nam 1985 (Vang mat)
Pia chi: T6 30, khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc.

Vin ban uy quyén sé 003765, Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2018
duogc cong chung tai Van phong Cong chung D.

*Bj don: Ba Pham Thi V , sinh nam 1956 (Vang mét)

Ba Nguyén Thi Thuy V, sinh nam 1985 (Vang mat)

Pai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Thuy V: Ba Pham Thi V , sinh nam
1956 (C6 mat). Van ban uy quyén sé 000486, Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/01/2018 dugc cong chung tai Van phong Cong ching H,



Pia chi: T6 4, khu phd P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc.
Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Duong Vinh T (C6

mat) - Van phong luat su D, Poan luat su tinh Binh Phudc.
Dia chi: Puong N, t6 3, khu phé 1, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc.

*Ngwoi o quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1.0ng Hoang Pinh D, sinh ndm 1983 (Ving mit)

2.Ba Nong Thi T, sinh nim 1984 (Ving mat)
Dia chi: Doi 5, 4p S, Xxa T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

3.0ng Nguyén Thé A, sinh nim 1985 (Vang mat)
Dia chi: T6 1, 4p Th, x& T, huyén B, tinh Binh Phudc.

4.Van phong Cong chung D

Pai dién theo uy quyén: Ong L& Phic Th, sinh nam 1990. Vin ban uy quyén
ngay 14 thang 11 nam 2017 cua Vin phong Cong chimg B (vang mat)
Dia chi: Khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

5.Uy ban nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc

Pai dién theo uy quyén: Ong Luu Buc T — Truong phong Tai nguyén — MOi
truong huyén B. Vin ban uy quyén sb 34 ngay 07 thang 11 nam 2019 cua Chu tich
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc. (Vang mat).

Dia chi: Khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

6.Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D, tinh Binh Phudc (Ving mat)
Dia chi: Khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

7.0ng Hoang Pinh T, sinh nam 1956 (Vang mat)

8.Ba L& Thi L, sinh ndm 1954 (Vang mit)
Pia chi: 4p C, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc.

* Ngwoi khang céo: Nguyén don Ong Tran Xuan B, ba Mai Thiy Anh
NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don la Ong Tran Xuan B va Ba Mai Thuy A trinh bay:

Ngay 05 thang 02 ndam 2010, Ong Tran Xuan B ¢6 nhan chuyén nhuong tir dng
Hoang Dinh B mot phan dat cé dién tich 2,5ha, dat toa lac tai 4p T, x& Tan L, huyén
P, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhuong la 380.000.000 dong. Hop dong duoc lap
thanh vin ban, khong c6 céng chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat. Ong
Tran Xuan B da giao du tién cho 6ng Hoang Pinh B. Trong tong sé 2,5 ha dat nhan
chuyén nhuong tir 6ng Hoang Dinh B thi ¢6 9.095,6m? duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat (BV 0022975, sé vao sb cap gidy (CH) 00368/xa Tan Loi do Uy
ban nhan dan huyén D ky cap ngay 30 thang 10 nim 2015), s6 con lai chwa duoc cap
quyén str dung dat. Nam 2015 Ong Tran Xuan B chuyén nhuong phan dién tich dat
noéi trén cho ba Nguyén Thi Thuy V, gia chuyén nhuong 1a 470.000.000 dong +
10.000.000 dong tién 1am sb. Ngay 14 thang 8 nam 2015 ba Nguyén Thi Thuy V di
hoan tra cho Ong Tran Xuan B sé tién 14 100.000.000 déng. Sé tién con lai, hen 04



thang ké tir ngdy 14 thang 8 nam 2015 dng B c6 trach nhiém lam s6 (Tuc la Giay
ching nhan quyén sir dung dat). Khi nao xong s6, bén chuyén nhuong giao sé con
bén nhan chuyén nhuong phai giao tién. Ba Nguyén Thi Thuy V thoa thuan 1a s& dé
ba Pham Thi V nhan chuyén nhuong ra hop dong céng chimg. Dé tranh phai lam
nhiéu tha tuc 1am s6 nén ddi bén da thoa thuan véi 6ng Hoang Pinh B s& ky sang
nhuong truc tiép cho ba Pham Thi V . Ngay 14 thang 01 ndm 2016, 6ng Hoang Dinh
P cling vo 14 ba Néng Thi T va ba Pham Thi V da 1ap hop dong mua ban tai san (Cay
lau nam) trén dat gan lién véi quyén sir dung dat thué va duoc cdng chang tai Van
phong Cong chimg D. Ngay 26 thang 4 nam 2016 Ong Tran Xuan B ¢6 nhan thém ti
ba Nguyén Thi Thuy V sé tién 120.000.000 déng. Ngay 08 thang 6 nim 2016, Uy
ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1050/QB-UBND vé viéc thu hoi dat
va dét cho thué ddi véi phan dién tich dat thué phan dién tich dat nay. Viéc Uy ban
nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh s6 1050/QD-UBND la xam pham dén quyén
va loi ich hop phap cua 6ng Tran Xuan Bao, Ba Mai Thuy A. Ngay 03 thang 8 nim
2016, ba Pham Thi V da dugc dung tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BV
0022975, s6 vao so cap gidy (CH) 00368/xa Tan Loi (Pugc cap nhat trang trang 3).
Ngay 26 thang 8 nim 2016 AL (nham ngay 26 thang 9 nam 2016), ba V c6 lam giy
cam két, trong d6 thira nhan 1a ¢ mua caa v chong Ong Tran Xuéan B, Ba Mai Thuy
A mot manh dat ring ¢ 4p T, X4 Tan L, huyén D, tinh Binh Phudc. Hen dén ngay 15
thang 10 nam 2016 AL (nham ngay 14 thang 11 nam 2016) s& hoan tra s tién con
lai. Néu dén ngay d6 khong tra duoc thi ba V xin tra lai manh dat i mua. Tuy nhién,
cho dén nay ba V van chua thanh toan sé tién con thiéu lai 1a 260.000.000 déng cho
6ng B, ba A. Tir nam 2016 dén nay, ba V van thu hoach diéu va ban toan bo sb diéu
thu hoach. Viéc 1am cta ba V di vi pham thoa thuan thanh toan tién caa hai bén, 1am
anh huong nghién trong dén loi ich caa 6ng B, ba A.

Nay Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A yéu cau: Tuyén huy hop dong mua ban
tai san (Cay lau nam) trén dat gan lién véi quyén sir dung dat thué duoc xéc 1ap gita
ong Hoang Dinh D, ba Nong Thi T va ba Pham Thi V ngay 14 thang 01 nam 2016;
Yéu cau huy Quyét dinh sé 1050/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2016 cua Uy ban
nhan dan huyén b.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia cac ddng nguyén yéu cau xem xét, giai
quyét:

Tuyén bd hop dong mua ban dat riy diéu duoc xac lap giita Ong Tran Xuan B
va ba Nguyén Thi Thuy V vao ngiy 14 thang 8 nam 2015 1a vo hiéu, theo d6 Ong
Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A s& tra lai cho ba Pham Thi V , ba Nguyén Thi Thuy V
s6 tién 220.000.000ddng dd nhan; nguoc lai, b Pham Thi V va ba Nguyén Thi Thuy
V phai tra lai toan bo phan dién tich dat 2,7ha toa lac tai 4p T, x4 Tan L, huyén D,
tinh Binh Phudc cling tai san gan lién véi dat cho Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A.



Tuyén hop dong mua ban tai san (Cay lau nam) trén dat gan lién vai quyén sir
dung dat thué dugc xac 1ap gitra 6ng Hoang Pinh B, ba Nong Thi T va ba Pham Thi
V ngay 14 thang 01 nim 2016 1a vo hiéu; Huy Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay
08 thang 6 ndm 2016 cua Uy ban nhan dan huyén D. Ngoai ra, khdng con c6 yéu cau
nao khéc.

Bi don ba Nguyén Thi Thuy V, ba Pham Thi V trinh bay:

Ngay 14 thang 8 nam 2015, ong Tran Xuan B va Ba Mai Thuy A di lam gidy
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thuy V 03 thira dat c6 tong dién tich 1a 2.7ha
cuing cay trdng gan lién voi dat toa lac tai 4p T, x4 Tan L, huyén D, tinh Binh Phudc;
Trong d6 thira dat thir nhét cé dién tich 9.095,6m? da dugc cdp Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BV
0022975, sb vao s6 cap gidy (CH) 00368/x4 Tan Loi, t& ban d6 sb 26, thira s6 72 do
Uy ban nhan dan huyén B cip cho hé 6ng Hoang Pinh B; Thira tha hai ¢ dién tich
9.968,5 m’” chua c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dét, thira tha ba cé dién tich
7.619,4 m? chua c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat.Téng sb tién mua béan noi
trén 1a 470.000.000 dong, phia 6ng B, ba A da giao toan bo 03 thira dat ndi trén cho
ba Nguyén Thi Thuy V quan ly, sit dung. Ong Tran Xuin B, Ba Mai Thuy A va ba
Nguyén Thi Thuy V théng nhat dé ba Pham Thi V dtng tén trong hop déng chuyeén
nhwong quyén sir dung 9.095,6m? dién tich dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s BV 0022975, sb vao s6 cap gidy (CH) 00368/xa Tan Loi, to ban
d6 s6 26, thira s6 72 do Uy ban nhan dan huyén B cp cho ho dng Hoang Dinh P.

Ngay 14 thang 01 nam 2016, ong Hoang Pinh D, ba Nong Thi T da ky hop dong
chuyén nhuong tai san gan lién vai dién tich 9.095,6m?* theo Gidy chang nhan quyén
sur dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé BV 0022975, s6 vao so
cap giay (CH) 00368/x4 Tan Loi, to ban d6 s6 26, thira s6 72 do Uy ban nhan dan
huyén B cap cho ho 6ng Hoang Pinh B sang cho ba Pham Thi V , hop dong duoc
Vin phong Cong chimg D chung thuc. Ba V di tra cho éng B, ba A vai tong sé tién
la 435.000.000 d6ng, trong d6 tién mua dat 14 430.000.000 dong, tién lam so la
5.000.000 d6ng. Hién ba V con thiéu cua 6ng B 1a 40.000.000 ddng tién mua 03 thira
dat nai trén va 5.000.000 dong tién lam so.

Ngay 03 thang 8 nim 2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D diéu
chinh trang 3 Gidy Chting nhan sé6 BV 0022975 c6ng nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién cho ba Pham Thi V. Hién Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A dang chiém
giit Gidy Ching nhan s6 BV 0022975.

Nay ba Nguyén Thi Thuy V, ba Pham Thij V yéu cau: Khéng dong y véi yéu cau
cua Ong Tran Xuén B, Ba Mai Thuy A vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat; Yéu cau Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A giao tra cho ba Pham
Thi V ban géc Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BV 0022975, to ban d6 sé 26, thira s6 72 do Uy ban nhan



dan huyén B ky cip ngay 30 thang 10 nam 2015, Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén D diéu chinh trang 3 ngay 03 thang 8 nim 2016.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién giira
Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A véi ba Nguyén Thi Thuy V ngay 14 thang 8 nim
2015 ddi vai céac thura dat c6 dién tich 9.968,5 m? va 7.619,4 m’ toa lac tai 4p T, xa
Tan L, huyén B, tinh Binh Phudc.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac dong bi don yéu
cau: Coéng nhan hop ddng mua ban tai san (Cay lau nam) trén dat gan lién véi quyén
sir dung dét thué duoc xac 1ap giira 6ng Hoang Dinh D, ba Nong Thi T va ba Pham
Thi V, duoc Vin phong Cong chimg P chang thuc sé6 000128, quyén sé 07TP/CC-
SCC/HPGD ngay 14/01/2016.

Buoc Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A phai c6 nghia vu giao tra cho ba Pham
Thi V ban géc Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s BV 0022975, s6 vao so cap Gidy chiing nhan quyén si dung
dat s6 00638/xa Tan Loi ngay 30 thang 10 ndm 2015, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén B diéu chinh trang ITI ngay 03 thang 8 nam 2016.

Cong nhan mot phan cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san
gan lién quyén st dung dat (Gidy ban dat va riy diéu) duoc xac lap gitra Ong Tran
Xuan B, Ba Mai Thuy A véi ba Nguyén Thi Thuy V ngay 14 thang 8 nam 2015 ddi
v6i 02 thira dat co dién tich 9.968,5 m® va 7.619,4m? toa lac tai 4p T, xa Tan L,
huyén D, tinh Binh Phudc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hodng Pinh D, ba Nong Th; T trinh
bay:

Trudc day, vo chong 6ng Hoang Pinh B, ba Néng Thi T ¢6 chuyén nhuong
cho vo chong Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A mot phan dién tich dat 2,7ha, toa
lac tai ap T, x& Tan L, huyén B, tinh Binh Phudc. Khi chuyén nhuong thi phan dién
tich dat nay chua duoc cap quyén sir dung dat (Thuc té Gidy chang nhan quyén st
dung dat duoc cap sau thoi diém chuyén nhuong, do 6ng B tu lién hé véi co quan
chtrc ning dé duoc xin cip, 6ng Dong chi 1a nguoi dung tén, khdng rd dién tich dat
duoc cap quyén st dung 1a bao nhiéu?). Gia chuyén nhwong la 380.000.000 déng,
hinh thirc chuyén nhuong 14 hai bén chi viét gidy tay, khéng qua céng chang hay
chung thuc cua co quan c6 tham quyeén. Sau khi xac 1ap hop déng, vo chong ong b,
ba T da giao du dién tich dat cho vg chong 6ng B, ba A va vo chong 6ng B, ba A da
giao du tién cho vo chdng éng D, ba T, hop ddng nay da thuc hién xong, nén khéng
yeu cau xem Xét, giai quyét.

Viéc vo chong Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A va ba Nguyén Thi Thuy V,
ba Pham Thi V thoa thuan va xac 1ap hop ¢ong mua ban phan dién tich dat nay cling
tai san gan lién véi dat cu thé ra sao thi 6ng D, ba T khong duoc biét. Ong B, ba T ¢6
dén Vian phong Cong chimg B dé ky hop dong mua ban tai san trén dat dbi véi phan



dién tich dat nai trén, noi dung cu thé ra sao thi ong B, ba T khong doc va khong biét
cu thé. Ly do 1a ng B nho 6ng D, ba T ra ky, muc dich 1a dé gitp 6ng B thyuc hién
dung 10i hira v6i ba V, ba V nén éng B, ba T méi ky vao hop dong.

Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A khai kién va yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta dng B, ba A va ba V, ba V thi Ong D, ba T khdng c6
y kién gi.

Déi v6i hop dong mua ban tai san trén dat duoc Van phong Cong chimg P
chting thuc c6 6ng B, ba T tham gia ky vao hop dong, viéc ky vao hop déng la chi
gilp cac bén thuc hién quyén va nghia vu caa minh nén khong cé y kién va yéu cau
duoc giai quyét theo quy dinh caa phép luat. Ngoai ra, khéng con c6 yéu cau nao
khac.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thé A trinh bay:

Vao ngay 11 thang 6 nam 2014, ong Nguyén Thé A va Ong Tran Xuén B c6 xac
lap mot hop dong mua ban diéu béng, noi dung: Ong Tran Xuan B ban cho éng
Nguyén Thé A dién tich dat da trong diéu 2,7ha, dat toa lac tai ap T, xa Tan L, huyén
b, tinh Binh Phudc, gia ban diéu bong 1a 70.000.000 dong trong thoi gian thu hoach
12 02 nam (Nam 2014 va nam 2015). Ong Nguyén Thé A da thu hoach dugc nién vy
nam 2014, sau d6 dng B bén riy cho ba V va tra lai tién diéu bong cho 6ng Nguyén
Thé A. Ba V thanh toan cho 6ng Nguy@n Thé A sé tién con lai 14 70.000.000 ddng.
Ong Nguyén Thé A khong ¢ yéu cau xem xétm, giai quyét viéc ba V giao tién.
Ngoai ra, khéng con c6 yéu cau nao khac.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Hoang Dinh T, ba Lé Thj L trinh
bay:

Ong Hoang Pinh T, ba Lé Thi L 1a bd, me rudt cia 6ng Hoang Pinh B, phan
dién tich dat 2,7ha dang c6 su tranh chap giita cac bén 1a do 6ng Hoang Dinh B nhan
chuyén nhuong lai caa mot nguoi khac (Khong ré ho tén, dia chi), sau d6 gia dinh
6ng Hoang Pinh T, ba L& Thi L c6 canh tac chung. Viéc vo chong 6ng Hoang Pinh
P chuyén nhuong phan dién tich dt n6i trén thi 6ng Hoang Pinh T, ba L& Thij L ¢
biét va ddng ¥ cho chuyén nhuong. Phan dién tich dat 2,7ha néi trén 1a thudc quyén
st dung cua vo chong 6ng Hoang Pinh B, dng Hoang Pinh T, ba Lé Thi L khéng c6
y kién va yéu cau gi. Ngoai ra, khdng con c6 yéu cau nao khac.

Tai van ban trinh bay ngi dung vu viéc ngay 14 thang 11 nam 2017, Van phong
Cong chung D trinh bay:

Ngay 14 thang 01 ndm 2016, Vin phong Cong chimg P nhan duoc yéu cau cong
ching viéc mua ban tai san (cay lau nam) trén dat gan lién véi quyén st dung dét
thué cho ho 6ng Hoang Pinh B, ngudi mua la Pham Thi V' véi sé luong 1a 180 cay
diéu trong nam 2003. Sau khi tiép nhan va kiém tra ho so ma ong Pong nop, Vin
phong Cong chiang B nhan thdy du cian cir phap 1y dé ching nhan hop dong gitra bén
ban la 6ng Hoang Pinh B cung vo 1a Nong Thi T va bén mua la ba Pham Thi V. Tai



thoi diém yéu cau cong chimg thi nang lyc dan sy cta cac bén hoan toan binh thudng
nén du diéu kién dé giao dich dan sy (Cin ctr theo diéu 47 cua Luat Coéng ching nam
2014 va diéu 122 cua Bo luat dan su nam 2015). Hop dong cong ching sé 000128,
quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 01 nam 2016 dwoc Vin phong Cong
ching B ching nhan dlng theo trinh ty, tha tuc va tham quyén duoc quy dinh trong
Luat Cong chirng nam 2014.

Can ctr ching nhan: Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéc gin lién véi dat sé BV 0022975, s6 vao s6 cap GCN (CH) 00638/xd Tan
Loi do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc ky cdp ngay 30 thang 10 nim
2015. Bién ban xac minh hién trang dugc Uy ban nhan dan xa Tan Loi xac nhan ngay
26 thang 11 nam 2015.

Quan diém cta Van phong Coéng chimg D: Hop dong dugc cong chung sé
000128, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 01 nim 2016 1a hoan toan
dung phap luat, dung vai Luat Cong ching nam 2014 va Van phong Cong chirng B
khong d6ng y véi yéu cau cua 6ng Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A vé viéc huy bo hop
dong néu trén. Yéu cau giir nguyén hop dong mua ban tai san (cay lau nim) trén dat
gan lién vai quyén su dung dat thué gitra bén béan 1a 6ng Hoang Pinh B cling vo la ba
No6ng Thi T va bén mua 1a ba Pham Thi V . Ngoai ra, khdng con c6 yéu cau nao khac.

Tai Cong vin s6 2266/UBND-NC ngay 31 thang 10 ndm 2018, Uy ban nhan dan
huyén D trinh bay:

Thira dat c6 dién tich 9.095,6m? toa lac tai 4p T, x4 Tan L, huyén D, tinh Binh
Phuéc duge Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B do dac chinh ly thia dat
ban do dia chinh ngay 01 thang 9 niam 2018 tai thaa s6 72, to ban do sb 26, x& Tan
Loi do v& chinh quy nim 2009 do ho 6ng Hoang Pinh P ding ky dé nghi cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat, hd so néu trén cua 6ng Hoang Pinh B da dugc Uy
ban nhan dan xa Tan Loi to chic xét duyét va thong bao, niém yét céng khai tai cac
ap va tru sé Uy ban nhan dan x4 tir ngay 21 thang 9 ndm 2015 dén hét ngay 12 thang
10 ndm 2015. Trong thdi gian théng béo va niém yét cong khai, Uy ban nhan dan xa
Tan Loi khéng nhan duogc thic mac khiéu nai ndo. Thira dat néu trén da duoc Uy ban
nhan dan huyén B cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé 00638/x& Tan Loi, ky
ngay 30 thang 10 nam 2015 (Nha nudc cho thué dat tra tién hang nam) cho ho 6ng
Hoang Dinh D theo dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctaa phap luat.

Ngay 14 thang 01 nam 2016, ho 6ng Hoang Pinh P 1ap hop déng mua ban tai
san (cay lau nam) trén dat gan lién véi quyén sir dung dat thué néu trén cho ba Pham
Thi V, dugc Van phong Cong chirng P ching thuc ngay 14 thang 01 nam 2016, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D xac nhan chinh ly (tai trang 11l cua Giay
chiing nhan) ngay 03 thang 8 nam 2016.

Uy ban nhan dan huyén B yéu cau vu an duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.



- Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén P vang mit trong quéa trinh giai
quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham sé 38/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2019 ciia
Toa an nhdn ddn huyén D, tinh Binh Phudc da tuyén xu:

1. Bé4c yéu cau caa Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A vé viéc:

Yéu cau Tuyén bé Hop dong mua ban dat rdy diéu duoc xac 1ap gitta Ong Tran
Xuén B va ba Nguyén Thi Thuy V vao ngay 14 thang 8 nim 2015 va Hop d6ng mua
ban tai san (Cay lau nam) trén dat gan lién véi quyén sir dung dat thué duoc xéc 1ap
gitta 6ng Hoang Dinh B, ba Néng Thi T va ba Pham Thi V ngay 14 thang 01 nam
2016 la vo hiéu;

Yéu cau huy Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2016 cta Uy
ban nhan dan huyén b.

2. Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thuy V, ba Pham Thi V va Vian phong
Cong chimg D Vé viéc:

Cong nhan Hop d6ng mua ban tai san (Cay 1au ndm) trén dat gan lién véi quyén
st dung dat thué duoc xac 1ap giita 6ng Hoang Pinh B, ba Nong Thi T va ba Pham
Thi V, duoc Vin phong Cong ching B ching thuc sé6 000128, quyén sé6 07 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14 thang 01 nam 2016.

Giao cho ba Pham Thi V duoc quyén sir dung di véi dién tich 9.095,6m? toa
lac tai 4p T, xa Tan L, huyén D, tinh Binh Phudc, tai thira s6 72, to ban d6 sb 26, x&
Tan Loi do vé& chinh quy nam 2009, duoc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 BV 0022975, s6 vao so cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 00638/xa Tan Loi ngay 30 thang 10 nim 2015, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P diéu chinh trang III ngay 03 thang 8 nam 2016 va sé hitu
toan bo tai san gan lién véi quyén sir dung dat gom; 01 cin nha cap 4 + cong trinh
phu c6 téng dién tich 62,18m?, 01 giéng khoang sau 58 mét, 174 cay budi trong nim
2016, 50 cay diéu trong nam 2002, 35 cdy mit trong ndm 2016, 50 cdy chanh tréng
nam 2016 va 02 cay chém chém trong nim 2017.

Buoc Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A phai c6 nghia vu giao tra cho ba Pham
Thi V ban goc Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat s6 BV 0022975, s6 vao s6 cap Gidy chiing nhan quyén si dung
dat s6 00638/xa Tan Loi ngay 30 thang 10 ndm 2015, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D diéu chinh trang ITI ngay 03 thang 8 nam 2016.

3.Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thuy V, ba Pham Thi V vé viéc yéu
cau cdng nhan mot phan caa Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién quyén str dung dat duoc xéac 1ap gitta Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A voi
ba Nguyén Thi Thuy V ngay 14 thang 8 nim 2015.

Tam giao cho ba Nguyén Thi Thuy V dugc quyén st dung dién tich 9.968,5 m?,
toa lac tai 4p T, X4 Tan L, huyén D, tinh Binh Phuéc; vi tri dat dugc xac dinh: Phia



dong giap sudi, phia tiy giap duong, phia nam giap duong, phia bac giap sudi (Co so
d6 dat kém theo) va s¢ hitu toan bo tai san gan lién voi dat gdm: 22 cay diéu trong
nam 2002, 16 cay mit trong nam 2016.

Tam giao cho ba Nguy@n Thi Thuy V duoc quyén sir dung dién tich 7.619,4m?,
toa lac tai 4p T, X4 Tan L, huyén D, tinh Binh Phuéc; vi tri dt duge xac dinh: Phia
dong giap duong, phia tay dat ong Quang, phia nam giap duong, phia bac giap sudi
(Co so d6 dat kém theo) va sé hiru toan bo tai san gan lién voi dat gom: 80 cay diéu
trong nam 2002, 16 cdy mang cau trong nim 2016.

Ba Nguyén Thi Thuy V c6 nghia vu lién hé véi cac co quan chirc ning dé duoc
cap quyén str dung dat.

-Ba Nguyén Thi Thuy V c¢6 nghia vu hoan tra cho Ong Tran Xuan B, Ba Mai
Thuy A sé tién con thiéu lai 1a 45.000.000d6ng

4. Gitr nguyén Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2016 cua
Uy ban nhan dan huyén b.

5. Khdng xem xét, giai quyét Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat duoc
xéc lap giita ong Hoang Pinh B, ba Néng Thi T va Ong Tran Xuén B, Ba Mai Thuy
A; hop dong mua ban diéu non dugc xac lap giita Ong Tran Xuan B va 6ng Nguyén
Thé A.

6. Ong Hoang Pinh D, ba Nong Thi T, 6ng Nguyén Thé A, 6ng Hoang Pinh T,
ba Lé Thi L, Uy ban nhan dan huyén B, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
b khong c6 yéu cau nén khdng xem xét, giai quyét.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va cac chi phi té tung khac,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/12/2019 nguyén don Ong Tran Xuan B, ba Mai Thay Anh c6 don
khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham stra Ban an dan sy so tham s6 38/2019/DS-
ST ngay 30 thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don; Khong chap nhan yéu
cau phan tb caa bi don.

Tai phién toa nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang céo va yéu cau khai
Kién.

Bi don van gitr nguyén yéu cau phan té.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phuwdc tai phién toa:

- Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thu ly giai quyét vy &n tai cap phlc tham dén nay,
Tham phan, Thu ky Toa 4n, Hoi ddng Xét xir va cac duong sy da chdp hanh dung quy
dinh ciia Bo luat Té tung dan su (BLTTDS).

- V& hudng giai quyét vu an: D& nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su, khong chip nhan yéu cau khang cio cia nguyén don. Giir
nguyén ban an dan sy so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 niam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa nhitng ngudi duoc Toa an triéu tap hop 18
nhung vang mat khong c6 1y do nhung da c6 10i trinh bay trong hd so vu an va xét
viéc vang mit cua ho khdng anh huéng dén viéc giai quyét vu an. Do d6 HPXX van
tién hanh xét xtr theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat t tung dan sy.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1]. Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A yéu cau tuyén bé Hop dong mua béan
dat rdy diéu trén dat gan lién voi quyén sir dung dat thué, dién tich 9.095,6m? toa lac
tai 4p T, x4 Tan L, huyén D, tinh Binh Phudc, tai thtra s6 72, to ban d6 s6 26, xa Tan
Loi do v& chinh quy nam 2009, dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat s BV 0022975, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s 00638/xa Tan Loi ngay 30 thang 10 nam 2015, duoc xac lap gitra dng Hoang
Pinh b, ba Néng Thi T va ba Pham Thi V ngay 14/01/2016; giita Tran Xuan B va ba
Nguyén Thi Thuy V vao nam 2015 v hiéu; va Hay Quyét dinh s6 1050/QB-UBND
ngay 08 thang 6 nam 2016 cua Uy ban nhan dan huyén b.

Can ctr vao tai liéu, chiing cir do céc bén cung cap thé hién: Nguon goc dat 1a
cua 6ng Hoang Binh B, ba Néng Thi T. Vao ngay 05/02/2010, 6ng D, ba T lap hop
ddng viét tay sang nhuong cho vo chong 6ng B, ba A phan dién tich dat 9.095m? nam
trong phan dién tich dat khoang 2,7ha (do dac lai 1a 2.6683m?) véi gia la 380.000.000
d6ng. Cac bén da thyc hién day du nghia vu; bén ban di giao dat, bén mua da giao du
tién. Thoi diém nay dat chua duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Ngay
14/8/2015, 6ng B ba Anh lap hop dong viét tay sang nhuong cho ba Nguyén Thi
Thiy Van phan dién tich dat 9.095m? véi gia 470.000.000 dong va 10.000.000 dong
lam s6. Ngay 30/10/2015, éng Hoang Pinh B, ba Néng Thi T méi dugc UBND
huyén D cip Gidy chang nhan quyén st dung dat va quyén so hiru vé nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé BV 0022975, s6 vao s6 cap GCN (CH) 00638/xa Tan Loi do Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc ky cap. Ngay 05/01/2016, vo chong 6ng B,
ba A, vo chong 6ng D, ba T va ba V 1am bién ban thoa thuan véi noi dung 1a s& cling
nhau ra Vin phong cong chting 1am thu tuc chuyén nhuong quyén si dung dat trén
bang cach 6ng B, ba T s& Ky truc tiép vao hop dong chuyén nhuong tai san gan véi
phan dién tich dat 9.095m2 cho ba V dé giam thiéu thu tuc hanh chinh.

Ngay 14/01/2016, 6ng Hoang Pinh B, ba Nong Thi T va ba Pham Thi V da ky
két Hop dong chuyén nhuong véi nhau, dugc Van phong Cong chimg D cong ching
chang thyuc s6 000128, quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 01 nam 2016.

[2.2] Nhu vy, ngudn gbc dat la cia ong B, ba T, (dat ltc nay chua c6 s6) sang
nhuong lai cho vo chong 6ng B, ba A vao nim 2010 nhung van nho ong B, ba T
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dung tén gitm 1a nguoi sir dung dat. Nam 2015, vo chong 6ng B, ba A sang nhuong
lai cho ba V, ba Véc; thoi diém nay 6ng D, ba T méi dugc UBND huyén P cip Gidy
ching nhan quyén su dung dat. Sau d6 cac bén thoa thuan nho 6ng B, ba T ky hop
ddng chuyén nhuong truc tiép cho ba V dé hop thic hoa gidy to.

Xét thay, theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BV 0022975 thi Chu
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc Nha
nuéc cdng nhan 1a cua vo chong éng B, ba T chir khéng phai cua vo chong 6ng B, ba
A. Mic di 6ng D, ba T di chuyén nhuong cho dng B, ba A nhung céc bén chi mua
ban ngam( gidy tay) véi nhau. Sau dé, 6ng B, ba A ciing tiép tuc ban cho ba V, ba V
bang gidy tay vai nhau.

[2.3] Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat Pat dai nam 2013 thi: “Gidy
ching nhdn quyén siz dung dadt, quyén sé hizu nha & va tai sdn khac gan lién véi
dat 14 ching thue phap 1y dé Nha nuréc x&c nhdn quyén sik dung dat, quyén sé hizu nha
&, tai san khac gan lién véi ddt hop phap cua nguoi ¢ quyén sir dung dat, quyén so
hifu nha & va quyén s¢ hizu tai san khac gan lien véi dat”. Nhu vay, viéc ong Hoang
Pinh B, ba Nong Thi T duang tén trén gidy ching nhan quyén su dung dét 1a can ct
dé xac dinh chinh 6ng B, ba T la chu s¢ hitu doi véi tai san gan lién voi quyén st
dung dat do.

Mic du trude d6 ong B, ba T 1ap hop ddng viét tay sang nhuong, da giao dt cho
vo chong ng B, ba A, sau d6 dng B, ba A tiép tuc sang nhuong lai cho ba Thay Van.
Nhung khi thuc hién hop ddng, 1am tha tuc chuyén nhuong thi chuyén giao cho
ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Véc. Viéc thoa thuan nay duoc thuc hién theo y chi
tu nguyén caa cac bén gom: Ong Tran Xuéan B, Ba Mai Thuy A, ba Nguyén Thi Thuy
V, 6ng Hoang Pinh D, ba Néng Thi T va ba Nguyén Thi Voc, phl hop véi quy dinh
tai Diéu 309, Piéu 315 cua B luat dan su 2015 quy dinh vé “Chuyén giao quyén yéu
cau” va “ Chuyén giao nghia vu dan sy”, khdng trai véi dao duc xa hoi nén viéc
chuyén giao cho Hoang Dinh D, ba Néng Thi T truc tiép 1am tha tuc chuyén nhuong
cho ba Pham Thi V la hoan toan dtng quy dinh cua phap luat.

Can cr cac tai liéu 1a Gidy chung nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru vé
nha & va tai san gan lién véi dat s BV 0022975, sb vao so cap GCN (CH) 00638/xa
Tan Loi do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc ky cép ngay 30 thang 10 nim
2015 cap cho ho ong B, ba T; Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng
Hoang DPinh D, ba Nong Thi T va ba Pham Thi V duoc Van phong Cong chung D
cdng chung ching thuc s6 000128, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang
01 nam 2016; Hoi dong xét xir nhan thiy c6 du co s¢ xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ng Hoang Pinh B, ba Néng Thi T va ba Pham Thi
V tuén thii theo dung quy dinh tai Diéu 122 cua Bo luat dan sy nam 2005 vé diéu
kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su nén hop dong nay 1a hoan toan hop phép ca vé
hinh thirc va noi dung.
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[2.4] Nhu da phan tich & phan [2.2] [2.3], cha sé hitu quyén sir dung dat tranh
chap 1a cua ho 6ng Hoang Pinh D, ba Néng Thi T; Ong B, ba A 1 chu thé chua duogc
Nha nuéc cdng nhan duoc quyén st dung dat. Do cac bén Ong Tran Xuan B, Ba Mai
Thuy A, ba Nguyén Thi Thuy V, 6ng Hoang Dinh D, ba Nong Thi T va ba Pham Thi
V di thoa thuan “ Chuyén giao quyén yéu cau” va “ Chuyén giao nghia vu dan su”, vi
vay vé duong 16i giai quyét vu an Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta ong B, ba A la c6 can ci dung theo quy dinh cua phép luat. Tuy nhién, &
phan nhan dinh cua Toa an cip so tham thi chua chuan xé&c. Cu thé, Toa an cap so
tham van dung Diéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015 va nhan dinh Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap gitta Ong Tran Xuan B, Ba Mai
Thuy A va ba Nguyén Thi Thuy V duoc Iap thanh vin ban nhung vin ban khong
dung véi quy dinh caa phap luat, vi pham quy dinh vé bat budc cong ching, ching
thue nhung bén nhan chuyén nhuong da thuc hién quéa hai phan ba gia tri hop dong
nén yéu cau khai kién cua dng B, ba A khong duoc chap nhan 14 4p dung chua ding
phap luat, vi Biéu 129 cua Bo luat dan sy nam 2015 dugc ap dung cho chu thé da
dugc Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat.

Noi dung khang céo cua dng B con néu rang theo quy dinh tai Diéu 189 cua
Luat dat dai 2013 chi cho phép chuyén nhuong tai san trén dat cha khong cho phép
chuyén nhuong quyén sir dung dt 1a hiéu chua dtng tinh than caa phap luat. Bai I8,
tai khoan 8 Biéu 3 Luat dat dai 2013 c6 giai thich rd “ Nha nuéc cho thué quyén su
dung dat (sau day goi 1a Nha nudc cho thué dat) 1a viéc Nha nuéc quyét dinh trao
quyén sir dung dit cho dbi twong cd nhu cau sir dung dat thdng qua hop dong cho
thué quyén sir dung dat) va Diéu 189 caa Luat dat dai 2013 quy dinh “Té cheze kinh
té, hé gia dinh, c& nhan, nguoi Viét Nam dinh cuw 6 muréc ngoai, doanh nghiép cé vén
dau tur nwéc Ngoai duroc ban tai san gan lién véi dat thué...” Nhu vay, ngudi sir dung
dat thué duoc quyén ban tai san hop phap cua minh tao ra trén dat phai dugc hiéu
gom “tai san” va “quyén sir dung dat” phai gan lién nhau. Hon nira khi ky két hop
ddng giita 6ng D, ba T véi ba V thi hop ddng ghi rd 1a « Hop ddng mua bén tai san
(cay lau nam) trén dat gan lién véi quyén sir dung dét thué” 12 hoan toan dung quy
dinh cta phép luat.

[2.5] Dbi véi cac thira dat c6 dién tich 9.968,5 m? va 7.619,4 m?, toa lac tai 4p T,
x& Tan L, huyén B, tinh Binh Phuéc. Theo cong van tra loi s6 2266/UBND-NC ngay
31/10/2018 cua UBND huyén P (BL 221) thi hai thira dat nay khoéng nam trong quy
hoach, bi giai toa dén bu va da duoc do dac chinh quy. Cu thé:

+ Thira dat thi nhét cé dién tich 7619.4m? toa lac tai 4p T, xa Tan L, huyén D,
tinh Binh Phudc( dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D do dac chinh
ly thira dat ban d6 dia chinh ngay 01/9/2018, thudc thira dat sb 65, to ban db sb 26, xa
Tan Loi do v& chinh quy nim 2009 kém theo Céng vin s 88/2018/CV-TA ngay
17/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén) thudc truong hop b, tiéu muc 3.3, muc 3,
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phan | cia Thong tu lién tich s6 01/2002/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCPC ngay
03/01/2002 cia TAND téi cao, VKSND téi cao, Tong cuc dia chinh.

+ Thua dét thir hai c6 dién tich 9968,5m? toa lac tai 4p T, xa Tan L, huyén b,
tinh Binh Phudc( dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D do dac chinh
ly thira dat ban d6 dia chinh ngay 01/9/2018, thudc thira dat sé 373, to ban dd s 26,
x& Tan Loi do v& chinh quy nam 2009 kém theo Cong vin sé 88/2018/CV-TA ngay
17/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén) thudc truong hop b, tiéu muc 3.3, muc 3,
phan | cua Thong tu lién tich s 01/2002/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCDC ngay
03/01/2002 ciia TAND téi cao, VKSND téi cao, Tong cuc dia chinh.

Viéc chuyén nhuong giita Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A véi ba Nguyén
Thi Thuy V dbi véi cac thira dét c6 dién tich 9.968,5 m? va 7.619,4 m?, toa lac tai 4p
T, xa Téan L, huyén b, tinh Binh Phudc duoc thuc hién ngay 14 thang 8 nam 2015,
cac bén di ban giao dat. Phia ba V da nhan dat va sir dung 6n dinh tir 6 dén nay. Vi
vy, Toa &n cap so tham cdng nhan hiéu luc caa Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc xac lap gitra Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A va ba Nguyén Thi
Thuy V ngay 14 thang 8 nam 2015 va tam giao cho ba V st dung 1a ¢6 co s& nén
khang céo cia nguyén don Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A ddi véi 02 thira dat
nay khong duoc chap nhan.

[2.6] T nhitng nhan dinh trén, nhan thay nguyén don Ong Tran Xuan B, Ba
Mai Thuy A yéu cau tuyén bé Hop ddng mua ban tai san (Cay lau niam) trén dat gan
lién véi quyén str dung dét thué duoc xac 1ap gitra 6ng Hoang Pinh D, ba Nong Thi T
va ba Pham Thi V ngay 14/01/2016 va Hop d6ng mua ban dét ray diéu dugc xac lap
gitta Ong Tran Xuan B va ba Nguyén Thi Thuy V vao ngay 14/8/2015 vo hiéu la
khong c6 can ctr va khong duoc cp so tham chap nhan 1a hoan toan ding phap luat.

[3] Vé nghia vu tra tién theo hop dong gitta Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A
va ba Nguyén Thi Thuy V:

[3.1]. Tai Toa &n cap so tham phia nguyén don Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy
A cho ring tong sé tién da nhan caa ba Nguyén Thi Thuy V nhung do ba Pham Thi V
truc tiép giao tién cho Ong Tran Xuan B 1a 220.000.000 dong. Ong B khang céo va
cho rang ba V chi méi thanh toan duoc 225.000.000 dong, trong d6 220.000.000
dong 1a tién chuyén nhuong va 5.000.000 dong tién lam gidy to. Cu thé: Ngay
14/8/2015, sau khi hai bén ky két hop dong thi ba V dua 105.000.000 dong, trong d6
100.000.000 dong tién chuyén nhuong va 5.000.000 dong tién dua trude 1am so. Sb
tién nay ghi phia dudi hop dong theo 6ng B giai thich Ia s tién dua trude ghi theo
hop dong. Tiép theo ngay 29/12/2015 ba V tra 30.000.000 dong, ngay 29/3/2016 tra
tiép 10.000.000 ddng tién dat; ngay 24/4/2016 tra tiép 10.000.000 ddng va can trir s6
tién 70.000.000 ddng bodi thuong cho 6ng Pham Thé A mua diéu bdng cua 6ng B
trude d6 1a 70.000.000 ddng.
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[3.2] Phia bi don ba Nguyén Thi Thiy Van, Pham Thi V thi khai ring: Ngay
14/8/2015, Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A c6 thoéa thuan véi ba Nguyén Thi Thuy
V sang nhuong ray diéu noi trén véi gia 1a 470.000.000 d¢ong va 10.000.000 dong lam
s6 va thoa thuan tra truéc 100.000.000 ddng, s6 con lai sau bn thang bén ban ké tur
ngay 14/8/2015, bén ban c6 trach nhiém lam so, khi nao 1am xong so, bén béan giao s6
thi bén mua giao du tién. Hop dong duoc 1ap thanh van ban, c6 bén ban 1a Ong Tran
Xuan B, Ba Mai Thuy A va bén mua la Nguyén Thi Thuy V va nguoi lam ching la
ba Pham Thi V cling ky tén. Sau khi xac 1ap hop dong, ba Nguyén Thi Thuy V tra
cho Ong Tran Xuan B 100.000.000 dong tién nhan chuyén nhwong phan dién tich dat
no6i trén va sau d6 dua them 100.000.000 dong tién dat va 5.000.000 ddng tién 1am sb.
Ngay 29/12/2015 tra tiép 30.000.000 dong tién dat; Ngay 29/3/2016 tra tiép
10.000.000 d6ng tién dat; Ngay 24/2016 tra tiép 120.000.000 ddng va ba Pham Thi V
thay mat ba V bdi thudng cho 6ng Nguyén Thé A s tién 70.000.000 ddéng. Tong sb
tién ba V, ba V di thanh toan cho 6ng B 1a 435.000.000 dong (Trong dé co
430.000.000 d6ng tién chuyén quyén st dung dat va 5.000.000 dong tién chi phi tha
tuc cap quyén sir dung dat).

[3.3] Hoi dong xét xtr nhan thay, trinh bay cua 6ng B, ba A cho rang tong sé
tién ma ba V (Do ba V truc tiép giao tién) 1a 220.000.000 dong chir khdng phai
435.000.000 dong nhu bi don néu la khéng du tai liéu, chang cir dé chap nhan, dung
nhu c4p so thim d3 nhan dinh. Cu thé:

- Hop ddng duoc Iap thanh 02 ban bén ban, bén mua mdi nguoi giir 01 ban c6
noi dung gidng nhau, trong hop dong ngay 14/8/2015 ghi tra truéc 100.000.000 dong.
Nhu vay, ngay 14/8/2015 xac dinh ba V, ba V da thanh toan cho 6ng B, ba A s6 tién
la 100.000.000 dong.

- B6i véi sb tién 14 105.000.000 dong (Trong d6 c6 100.000.000 dong tién dat va
5.000.000 dong tién s6). Pay l1a s tién cac bén con tranh chap. Xét thay, trén giay
khong dé ngay thang nam, ndi dung nhan tién ciing khong ghi rd 1a nhan tién theo
thoa thuan ngay 14/8/2015; Ong B thi thira nhan 1a chix viét va chit ky nhan tién nay
la chit ky cua 6ng Bao. Hon nita, hop dong duoc Iap thanh 02 ban, 01 ban hop dong
do 6ng B, ba A (bén béan) cung cap khéng c6 noi dung nhan 105.000.000 dong nay,
01 ban hop ddng do ba V, ba V (bén mua) cung cap thé hién rd noi dung “Da nhan
duoc Mot tram triéu ddng tién dat (100.000.000) va nim triéu tién sé (5.000.000)”.
Déi chiéu vai ching ¢t do cac bén cung cap va sé tién thuc nhan, co du co so dé
khing dinh sé tién 105.000.000 dong ma éng B ky nhan 1a nhan sau ngay giao két
hop ddéng. Nhu vay, tinh dén thoi diém nay thi phia ba V, ba V di giao cho éng B s6
tién 1a 205.000.000 d¢ong (Bao gém 100.000.000 ddng tién giao ltc ky hop déng va
giao tiép 105.000.000 dong). Viéc 6ng B cho rang s tién 105.000.000 dong nay la
nhan ngay 14/8/2015 theo hop dong thoa thuan 1a khong co cin cir nén khong duoc
chap nhan.
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- Pbi véi s6 tién so tién 120.000.000 ddng ghi ngay 26/4/2016, éng B cho rang
la ghi gop, tac 1 ghi tdng sé tién 6ng B da nhan tir ba V tinh tir ngay 29/12/2015 dén
ngdy 26/4/2016 la 120.000.000 dong chir khong phai ngay d6 ong nhan sb tién
120.000.000 ddng. Tuy nhién, néu cong lai cac khoan ma 6ng B thira nhan thi khdng
trung khép. Cu thé, néu cong 30.000.000 dong nhan ngay 29/12/2015, sb tién
10.000.000 dong nhan ngay 29/3/2016 va 70.000.000 dong ba V thay mit 6ng B tra
cho 6ng Nguyén Thé A thi bing sé tién 1a 110.000.000 dong chir khdng phai
120.000.000 dong. Ong B thira nhan 1a chir viét va chit ky nhan tién nay la chir ky
cia minh nhung noi dung ciing khong thé hién rd 1a ngdy 26/4/2016 nhan
120.000.000 ddng la cua cac lan nhan tién trude d6 cong lai; Ong B ciing khong dua
ra dugc chiing ¢ nao khac dé ching minh cho 1oi trinh bay cua minh. Vi vay, yéu
cau nay cua Ong Tran Xuan B 1a khéng c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

Nhu vay, can xac dinh tdng s6 tién ba Nguyén Thi Thuy V di thanh toan cho
Ong Tran Xuan B 14 435.000.000 dong (Trong d6 co 430.000.000 dong tién chuyén
quyén sir dung dat va 5.000.000 dong tién chi phi thi tuc cap quyén st dung dat), con
thiéu lai 45.000.000 dong; Toa an cap so tham tuyén budc ba Nguyén Thi Thuy V
phai c6 nghia vy thanh toan s tién con thiéu lai cho Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy
A 14 45.000.000 ddng 14 ding quy dinh phép Iuat.

[4] D6i véi yéu cau khang céo caa Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A yéu cau
huy Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2016 ctia Uy ban nhan dan
huyén D:

Ngay 14/01/2016, ho dng Hoang Dinh D lap hop dong mua ban tai san (cay lau
nam) trén dat gan lién véi quyén su dung dat thué néu trén cho ba Pham Thi V, hop
dong nay co gia tri phap ly, hoan toan hop phap nhu da nhan dinh ¢ trén. Do 6ng
Pong c6 don dé nghi thanh 1y hop dong thué dat duoc Uy ban nhan dan xa Tan Loi
xac nhan ngay 15/01/2016, nén Uy ban nhan dan huyén B va ong Hoang Dinh D lap
bién ban thanh 1y hop dong thué dat. Ngay 08/6/2016, Uy ban nhan dan huyén D ban
hanh Quyét dinh s6 1050/QD-UBND thu hdi 9.095,6m? dét trong cay lau nim, Gidy
chting nhan quyén st dung dat s 00638/x4 Tan Loi, cip cho ho dng Hoang Pinh b.
Ly do thu hdi: Ho 6ng Hoang Pinh P chuyén nhugng hét tai san trén dat cho ba
Pham Thi V.

Xét thay: Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00638/xa Tan Loi (Nha nudc
cho thué dét tra tién hang nim) dugc Uy ban nhan dan huyén B ky cap cho ho 6ng
Hoang Dinh D theo ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh caa phap luat, co gia tri phap
y.

Viéc Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay
08/6/2016 1a dung trinh tu, tha tuc va tham quyén duoc phap luat dat dai quy dinh,
cha thé duoc quyén khiéu kién duoc xac dinh 1a 6ng Hoang Pinh P va ba Nong Thi
T nhung ong B, ba T khong c¢6 khiéu nai gi. Quyét dinh s6 1050/QD-UBND khéng
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xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A. Vi
vay, Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A yéu cau huy Quyét dinh s6 1050/QD-UBND
ngay 08 thang 6 nam 2016 cta Uy ban nhan dan huyén D la khéng c6 can cur va
khéng duoc chap nhan. Theo do, yéu cau cua Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A dé nghi
cap phic tham giam dinh chir ky trén Hop dong thué quyén sir dung dat giira ba
Pham Thi V véi UBND huyén B dé xac dinh ¢ phai chir ky cua ba Pham Thi V
khong 1a khong can thiét nén khong duoc chap nhan.

Nhén thay, vé nhimg noi dung, quyét dinh khac cta ban an so thAm khong c6
khang cdo khang nghi nhung qua xem xét Hoi ddng xét xir phiic tham thay rang cap
so thdm d4 thu thap ddy du ching cr; danh gia khach quan, toan dién va quyét dinh
dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién con mét sd sai sot vé ap dung diéu luit,
nhung khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia dwong su nén chi can
bd sung thém cho du. Vi vy cin giit nguyén ban an Ban 4n dan su so tham s s
38/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2019 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc.

[5] An phi dan su phc tham: Do khang céo cia nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién tda phut hop véi quan diém ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Ong Tran Xuén B va ba
Mai Thay Anh

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé s6 38/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc.

Ap dung khoan 3 Diéu 26 , diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 3 Piéu 36;
diém a khoan 1 Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40, biéu 147, biéu 227 va biéu 228
cta Bo luat té tung dan sy nim 2015;

Ap dung cac Biéu 117, 122, 129, 179, 181, 185, 309, 315, 500, 501, 502 va 503
cua B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 6 Piéu 13, Diéu 188, 189 Luat dat dai nam 2013

Ap dung Piéu 47 cua Luat cong ching nam 2014;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.
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1. Bé4c yéu cau cua Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A vé viéc: Yéu cau Tuyén
b Hop dong mua ban dat riy diéu duoc xéac lap gitta Ong Tran Xuan B va ba
Nguyén Thi Thuy V vao ngay 14 thang 8 nim 2015 va Hop ddng mua ban tai san
(Cay lau nam) trén dat gan lién voi quyén st dung dat thué dugc xac lap gitta 6ng
Hoang DPinh B, ba Néng Thi T va ba Pham Thi V ngay 14 thang 01 nam 2016 1a vo
hiéu; Yéu cau huy Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2016 cua Uy
ban nhan dan huyén b.

2. Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thuy V, ba Pham Thi V va Vin
phong Cong chuang B vé viéc: Cong nhan Hop dong mua bén tai san (Cay lau nim)
trén dat gan lién véi quyén sir dung dat thué duoc xac lap gitta 6ng Hoang Dinh D, ba
Nong Thi T va ba Pham Thi V, dugc Vin phong Cong ching P ching thuc sb
000128, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 01 nam 2016.

Giao cho ba Pham Thi V duoc quyén st dung di véi dién tich 9.095,6m?, toa
lac tai 4p T, xa Tan L, huyén D, tinh Binh Phudc, tai thira s6 72, to ban d6 sé 26, x&
Tan Loi do vé& chinh quy nim 2009, duoc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé BV 0022975, s6 vao so cap Gidy chiing nhan quyén si
dung dat s6 00638/xa Tan Loi ngay 30 thang 10 ndm 2015, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B diéu chinh trang III ngay 03 thang 8 nam 2016 va sé hitu
toan bo tai san gan lién véi quyén sir dung dat gom; 01 cin nha cap 4 + cong trinh
phu cd tong dién tich 62,18m? 01 giéng khoan sau 58 mét, 174 cdy budi trong nim
2016, 50 cay diéu trong nam 2002, 35 cdy mit trong ndm 2016, 50 cdy chanh tréng
nam 2016 va 02 cay chdm chdm trong nam 2017.

Buoc Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A phai c6 nghia vu giao tra cho ba Pham
Thi V ban goc Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat s BV 0022975, s6 vao so cap Gidy chiing nhan quyén si dung
dat so6 00638/xa Tan Loi ngay 30 thang 10 nam 2015, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D diéu chinh trang ITI ngay 03 thang 8 nam 2016.

3. Chap nhan yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi Thuy V, ba Pham Thi V vé
viéc y8u cau céng nhan mot phan cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién quyén sir dung dat dugc xac lap gitta Ong Tran Xuan B, Ba Mai
Thuy A véi ba Nguyén Thi Thuy V ngay 14 thang 8 nam 2015.

Tam giao cho ba Nguyén Thi Thuy V dugc quyén st dung dién tich 9.968,5 m?,
toa lac tai 4p T, xa Tan L, huyén D, tinh Binh Phudc; Vi tri dat dugce xac dinh: Phia
déng giap sudi, phia tay giap dudng, phia nam giap dudng, phia bac giap sudi (C6 so
d6 dat kém theo) va so hiru toan bo tai san gan lién vai dat gom: 22 cay diéu trong
nam 2002, 16 cdy mit trong nam 2016.

Tam giao cho ba Nguyén Thi Thuy V duoc quyén sir dung dién tich 7.619,4m?,
toa lac tai 4p T, X4 Tan L, huyén D, tinh Binh Phuéc; vi tri dat dugc xac dinh: Phia
dong giap duong, phia tdy dat 6ng Quang, phia nam giap duong, phia bac giap sudi

17



(Co so d6 dat kém theo) va sé hitu toan bo tai san gan lién voi dat gom: 80 cay diéu
trong nam 2002, 16 cay mang cau trong nim 2016.

Ba Nguyén Thi Thuy V c6 nghia vu lién hé véi cac co quan chirc ning dé duoc
cap quyén str dung dat.

Ba Nguyén Thi Thuy V c6 nghia vu hoan tra cho Ong Tran Xuan B, Ba Mai
Thuy A sé tién con thiéu lai 1a 45.000.000 dong (Bén muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh cia Toa dn cé hiéu e phdp ludt va c6 don yéu
cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn hang thang bén c¢é nghia vu phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi theo mike 1di sudt quy dinh tai khodan 2 Diéu 468
Bo ludt Dan sy nam 2015 twong wrng voi s6 tien va thoi gian cham thi hanh an.

Giit nguyén Quyét dinh s6 1050/QD-UBND ngay 08 thang 6 nim 2016 cua Uy
ban nhan dan huyén b.

Khong xem xét, giai quyét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duogc
xéc lap gitta dng Hoang Pinh B, ba Néng Thi T va Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy
A; Hop d6ng mua ban diéu non duoc xé4c 1ap gitta Ong Tran Xuan B va 6ng Nguyén
Thé A.

Ong Hoang Pinh B, ba Néng Thi T, 6ng Nguyén Thé A, 6ng Hoang Pinh T,
ba Lé Thi L, Uy ban nhan dan huyén B, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
b khong c6 yéu cau nén khdng xem xét, giai quyét.

4. V& chi phi do dac, tham dinh gi4: Cac bén dwong sy khéng c6 yéu cau nén
khong xem xét, giai quyét.

5. An phi dan su so thim: Ong Tran Xuan B va Ba Mai Thuy A phai nop
300.000 dong (Ba traim nghin d6ng). Hoan lai cho Ong Tran Xuan B va Ba Mai Thuy
A 12.200.000 dong (Mudi hai triéu hai trim nghin dong) tam tng an phi da nop theo
bién lai thu tién s6 0024291, quyén s6 000486 ngay 02 thang 12 nim 2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Phuéc.

Ba Nguyén Thi Thuy V phai nop 2.250.000 dong, duoc khau vao sé tién
600.000 ddng tam tng an phi ma ba Pham Thi V d4 nop theo céc bién lai thu tién sé
0024649, s6 0024650, quyén s6 000493 ngay 27 thang 10 ndm 2018 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Phuéc. S6 con lai phai nop 1a 1.650.000 dong.

6. An phi dan sy phuc tham: Nguyén don Ong Tran Xuan B, Ba Mai Thuy A
phai chiu 1a 300.000 dong. Pugc khau trir vao so tién tam Gmg an phi da nop theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0011368 ngay 02/01/2020 tai Chi
cuc thi hanh an huyén b, tinh Binh Phudc.

Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt Thi hanh an dan sy thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an dan su c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cwong ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duroc thuec hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan suw.

18



Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi da c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cyc THA DS huyén b;
- Céac duong sy;
- Luu HS, TDS, HCTP. (Dd ky)

Bui Thanh Thio
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