TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4an sd: 05/2026/DS-ST
Ngay: 31 -3-2026
V/v yéu cau tuyén bd Hop dong

ban dau gia tai san vo hi¢u

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phiin Hopi déng X6t xii 50’ tham gﬁm co:.

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hoai Thuy.

Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong V6 Khac Hoan; Ong Mai Vian Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Long - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Quéing Tri tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Thily - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 30 thang 9 nam 2025 va ngay 31 thang 3 nam 2026, tai tru s&
Tda an nhan dan tinh Quang Trj xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thy 1y s6
39/2025/TLST - DS ngay 08/7/2025 vé yéu cau “Tuyén bé Hop dong ban dau gia
tai san vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 95/2025/QDXXST-DS
ngay 28 thang 8 nam 2025 va cac Quyét dinh hodn phién toa, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Van N, sinh nim 1985 va ba Tran Lan H, sinh
nam 1986 — dia chi: Thon D, phuong D, tinh Quang Tr1 (trude day 1a thon D, xa D,
thanh phd D, tinh Quang Binh); c6 mat.

- Bi don:

+ Ngan hang N1 — Chi nhanh Q; dia chi: S6 D Q, phuong B, tinh Quang Tri
(trude day 1a S6 D Q, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Binh). Pai dién theo uy
quyén: Ong Hoang Ngoc L — Giam doc chi nhanh; Ong L& Hoang B — Trudng
phong khach hang va ba Nguyén Ngoc O — Can bd phap ché phong tong hop; c6
mat.

+ Trung tdm dich vy du gia tai san tinh Q; Pia chi: S6 E dudong N, phuong
b, tinh Quang Tri (trudc dy 1a Trung tdm dich vu ban du gia tai san tinh Q; dia
chi: s6 E duong N, thanh ph6 D, tinh Quang Binh). Pai dién theo uy quyén: ong
Pham Lé S, Giam déc trung tam; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Chi nhéanh V1 dang ky dét dai khu vuc VI, tinh Quang Tri — Dia chi: S6 H
Duong P, phuong D, tinh Quang Tri (trude day la Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phé D, dia chi: S6 H duong P, thanh phé B, tinh Quang Binh); vang
mat, c6 don xin xét XU Véng mat.

2. ong Lai Huy V, sinh nam 1976 — Dia chi: Thon M, phuong B, tinh
Quang Trj (trudc day 1a Thon M, x4 B, thanh phd D, tinh Quang Binh). C6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nim 1977 — Noi ding ky NKTT truéc khi
xudt canh: T6 dan phé M, phuong D, tinh Quang Tri (truéc day 1a Thon M, x& B,
thanh phé B, tinh Quang Binh). Hién dang cu tra tai nude ngoai khong o dia chi.
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ong
Pang Van N, ba Tran Lan H (viét tdt la nguyén don) trinh bay: Nam 2016, ong Lai
Huy V, ba Nguyén Thi Kim L1 1a chu thira dat s6 281, to ban d6 s6 1 xa B, thanh
phd P (nay 12 phuong D) di thé chip toan bo thira dat va tai san trén dat cho Ngan
hang N1 Chi nhanh Q (viét tat la Ngdn hang). Do dng V, ba Lé vi P nghia vu tra
ng nén Ngan hang di phat mai tai san. Nam 2019 nguyén don da dau gia tring
quyén str dung thira dat s6 281, to ban d6 sé 1 xa B, thanh phd P; dién tich 260m?
dat va tai san trén dat 1a 01 nha 03 tang chua hoan thién (chua t6 trat tudng va tran
nha); sb tién dau gia trng 1a 2.100.000.000 dong, nguyén don di ndp diy du tai
Ngan hang. Sau khi dau tring gi4 thira dat nguyén don da di lam thi tuc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) sang tén nguyén don nhung
khong thyc hién dugc. Nguyén don da khoi kién, tai Ban an s6 284/2021/HC — PT
ngay 21/12/2021 cua Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang da gilt nguyén ban an
so tham, huy Cong vin sb 483 ngay 07/4/2020 ctia Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai thanh phé P va budc don vi ndy tiép nhan ho so cap GCNQSDP cho
nguyén don. Sau khi ban an c6 hiéu luc cic co quan chuyén mén thanh phé B da
tiép nhéan ho so cua nguyén don, nhung khong thuc hién duoc viée cép GCNQSDb
v6i 1y do nha & 03 ting nguyén don di mua trén thira dit c6 mot phan dién tich xay
dung vuot qua dién tich dugc cap trong GCNQSDD. Mit khac, trén thira dat
nguyén don dau gia tring c6 01 nha cap 4 cua ong Lai Huy V, ba Nguyén Thi Kim
L1 dang sir dung lién ké voi nha 03 tang (nha cap 4 khong ban déu gia cho nguyén
don) lam anh hudng dén viée st dung dit va cAp GCNQSDD ciia nguyén don. Dé
dam bao quyén loi cia minh nguyén don khoi kién dé nghi huy hop dong dich vu
dau gia tai san sd 38/HD — TSBD ngay 03/6/2019 giira Ngan hang va Trung tdm
dich vu ban dau gi tai san tinh Q; tuyén b hop dong mua ban tai san dau gia so
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49/HPMB ngay 21/8/2019 giita Ngan hang - Trung tdm dich vu ban d4u gi tai san
tinh Q va nguyén don v6 hiéu; budc Ngan hang va Trung tdm dich vu ban dau gia
tai san tinh Q hoan tra lai toan bo sé tién nguyén don d3 ndp dé mua tai san 1a
2.100.000.000 déng va boi thuong thiét hai dd giy ra cho nguyén don
1.700.000.000 dong (bao gbm, tién 1ai tinh tir 21/8/2019 dén ngay 22/02/2023 1a
600.000.000 dong, chi phi co hoi 1.000.000.000 dong va chi phi dich vu theo kién
100.000.000 dong).

Tai Ban tu khai, Bién ban hoa gidi va tai phién toa dai dién theo uy quyén
cua Ngan hang N1 — Chi nhanh Q trinh bay: Nam 2016 6ng Lai Huy V, ba
Nguyén Thi Kim L1 thé chap thira dat s6 281, To ban d6 sé 1 x4 B, thanh phé D,
tinh Quang Binh va toan b tai san trén dit cho Ngan hang dé vay vbn theo hop
d6ng thé chap s6 55/2016//10TD ngay 21/7/2016. Qua trinh sir dung von 6ng V, ba
L1 d vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang da khai kién; tai Ban 4n s
11/2017/DS ST ngay 26/9/2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh di tuyén
budc 6ng V, ba L1 phai tra cho Ngan hang 2.261.278.611 dong va giit nguyén tai
san thé chip 13 quyén st dung dat tai thira dat sb 281, To ban d6 s6 1 x& B, thanh
phé D; dién tich 260m? va thtra dat s6 314, to ban dd sb 35 xa B, thanh phé D; dién
tich 124,7m? cling céc tai san trén dat d& dam bao thi hanh 4n. Do dng V, ba L1
khong tra dugc no nén Ngan hang di ky hop dong sd 38/HP - TSBP ngay
03/6/2019 gitra Ngan hang va Trung tim dich vu ban du gia tai san tinh Q dé ban
dau gia thira dat s6 281, To ban do s6 1 xa B, thanh phd P va nha ¢ 03 tang toa lac
trén thira dt nay; sau d6 nguyén don da ddu gia trang thira dat va cac bén da ky két
hop dong mua ban tai san dau gia s6 49/HPMB ngay 21/8/2019 gitta Ngan hang -
Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Q va nguyén don. Nguyén don da ndp
du sb tién mua thira dat va nha ¢ ba tang 1a 2.100.000.000 dong nén Ngan hang da
ban giao toan bo gidy t& lién quan dén thira dt cho nguyén don dé cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Qua trinh mua tai san ban dau gia thira dat va tai san trén
dat nguyén don d tim hiéu k¥ va di dén ddu gia thira dat, hién nay Ngan hang da
tat toan ho so vay von dbi voi ong V, ba L1; do d6 Ngan hang khong chap nhan
viée khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa ngay 24/5/2024 va ngay 19/7/2024 ong Lai Huy V la nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan vu an trinh bay: Nam 2016 vo ché)ng ong da thé
chap thira dat s6 281, to ban do s6 1 tai Xa B, thanh phd D, tinh Quang Binh (thira
dat nay vo chong ong da duoc cdp GCNQSDD nam 2000 va toan bo tai san trén
dat cho Ngan hang dé vay vén theo hop dong thé chap sd 56/2016/10TD ngay
21/7/2016. Qua trinh vay vbn vo chong 6ng khong tra duge no, nén Ngan hang da
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khai kién; tai Ban an s6 11/2017/DS - ST ngay 26/9/2017 cta Toa an nhin dan
tinh Quang Binh di tuyén budc vo chdéng Ong phai tra cho Ngin hang
2.261.278.611 ddng va gilt nguyén cac tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai
thira dat sb 281, to ban do s6 1 tai xd B, thanh phd B; dién tich 260m? va thira dat
sb 314, t& ban dd sb 35 x3 B, thanh phé D; di¢n tich 124,7m? cung cac tai san trén
dat dé dam bao thi hanh an. Vo chong ong nhét tri giao toan bo tai san da thé chap
cho Ngan hang ban dé tra no, sau d6 vo chong nguyén don di mua thira dat sb 281,
T& ban dd sb 1 tai xa B, thanh phd D; dién tich 260m? va lam thu tuc dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat con lai cua gia dinh 6ng nhung chura hoan thanh viéc
chuyén nhuong. Do d6 ong dé nghi vo chdng nguyén don thuc hién dung hop dong
mua tai san dd ky két véi Ngan hang.

Tai phién toa nguyén don xin rat mot phan khai kién yéu cau Ngan hang
tra 1.000.000.000 ddng chi phi co hdi va 100.000.000 dong chi phi dich vu theo
kién; gilr nguyén cac ndi dung don khoi kién khac, bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vu an khong chap nhan viéc khoi kién ciia nguyén don. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

Tai ban 4n so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 19/7/2024 ciia Toa an nhéan
dan tinh Quang Binh da tuyén:

1. Chép nhan mot phén don khoi kién ctia 6ng Pang Van N, ba Tran Lan H
vé viéc tuyén bd hgp dong mua ban tai san dau gia s6 49/HPMB ngay 21/8/2019
ky két gitta Ngan hang N1 — Chi nhanh Q; Trung tdam dich vu ban d4u gia tinh Q
va 6ng Pang Van N, ba Tran Lan H v hiéu.

2. Tuyén bd hop dong mua ban tai san dau gia s6 49/HPMB ngay
21/8/2019 ky két gitra Ngan hang N1 — Chi nhanh Q; Trung tdm dich vu ban dau
gia tinh Q va 6ng Pang Vian N, ba Tran Lan H bi vo hiéu.

3. Budc Ngan hang N1 — chi nhanh Q phai tra lai cho 6ng Pang Van N, ba
Tran Lan H 2.100.000.000 dong (Hai ty, mdt trim triéu dong).

4. Budc ong Pang Van N, ba Tran Lan H phai tra lai cho Ngan hang N1 —
Chi nhanh Q 01 Gidy chirng nhan quyén sit dung dat s6 O 326093, do Uy ban nhan
dan thi xa (nay 1a thanh phd) Pong Hoi cap ngay 12/7/2000 cho éng Lai Huy V, ba
Nguyén Thi Kim L1; tai thira dat s6 281, to ban d6 sd 1 tai x3 B, thanh phé b, tinh
Quang Binh.

5. Pinh chi yéu clu cua ong Pang Van N, ba Tran Lan H vé viéc budc
Ngan hang N1 — Chi nhanh Q phai boi thudng chi phi co hdi 1.000.000.000 dong
va chi phi dich vu theo kién 100.000.000 déng.
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6. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pang Van N, ba Tran Lan
H vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong ban ddu gia tai san s 38/HD —~TSBP ngay
03/6/2019 ky két gitta Ngan hang N1 — chi nhanh Q va Trung tim dich vu ban déu
gia tai san tinh Q bi vo hiéu; Budc Ngan hang N1 - chi nhanh Q phai bdi thuong
600.000.000 ddng tién 1.

Nguyén don, bi don c6 khang céo ddi v6i Ban an néi trén.

Tai ban an phuc tham s6 131/2025/DS-PT ngay 09/4/2025 cta Toa an nhan
dan cép cao tai Pa Nang di nhan dinh Toa an cép so thim xéc dinh Trung tdm dich
vu ban du gia tai san tinh Q 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
la chua chinh xac, chua dung theo khoan 3, 4 Piéu 68 BLTTDS nam 2015. Viéc
khong hity Hop dong dich vu ddu gié tai san da ky két giita cac bén trong khi chinh
tai san dugc cong nhan tring dau gia tir hop dong nay duoc chuyén nhuong tai
Hop ddéng mua ban tai san dau gia lai bi tuyén vo hiéu 1a khong théng nhat. Mt
khac, khi hop dong dich vu dau gia tai san khong bi vo hiéu thi két qua dau gia
thanh van c6 gia tri va nguyén don van 1a ngudi trang dau gia. Noi dung trao tra
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau khi xac dinh hop déng mua ban tai san
dau gia bi vo hiéu chua day du, khong dam bao quyén va nghia vu cta cac bén va
gay kho khin trong qua trinh giai quyét, xir I tai san tiép theo cua cac duong su.
Do d6, tuyén hiy toan b ban an dan sy so tham sd 52/2024/DS-ST ngay
19/7/2024 cia Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

Sau khi thy 1y lai vu 4n, Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri d4 tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai.

Tai phién toa so thim, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi tiép
tuc thyc hién hop dong du gia cung véi yéu cau dugc hoan tra lai gia tri ngdi nha
cap 4 cho 6ng V, ba L1. Qua trinh hoan thién thi tuc dé dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu kho khin vé phan dién tich xay vuot qua thi 6ng N, ba H tu
nguyén thdo dgé. Pong thoi, xin rit yéu cdu vé viéc budc Ngan hang phai boi
thuong chi phi co hoi 1.000.000.000 dong va chi phi dich vu theo kién
100.000.000 dong.

Bi don ddng y v kién cua nguyén don. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lai Huy V giit nguyén quan diém.

Ba Nguyén Thi Kim L1 vang mat khong co 1y do, khong c6 ¥ kién.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém:

1. Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Thdm phdn: Tham phan Toa
an nhan dan tinh Quang Tri da chdp hanh dung cac quy dinh cta Bo luat TTDS
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trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y vu an cho dén trudc khi mé phién
toa so tham.

Ong Piang Van N va ba Tran Lan H du ning lyc hanh vi dan sy ¢6 quyén
khai kién, hinh thtrc, ndi dung don khoi kién dam bao quy dinh tai cac Diéu 186,
189 B luat T tung dan su.

Ba Nguyén Thi Kim L1 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an
dang & nudc ngoai. Can ca diém c khoan 1 Diéu 37 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan tinh Quang
Tri. Do vay, viéc TAND tinh Quang Tri da thy Iy vu 4n va phan cong Tham phan
giai quyét vu an 1a dung quy dinh cia phap luat.

Toda an da xac dinh ddy du va chinh x4c tu cich cua nhimg ngudi tham gia
t6 tung, thong bao thu 1y vu 4n, yéu cau duong sy giao ndp, tién hanh thu thap
chung ctr, cap, tong dat thong bao van ban t6 tung cho duong sy, tién hanh to
chtrc phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chig cit va hoa
giai cho cac duong su ding quy dinh tai Diéu 68, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 104, 177,
195, 196, 209, 210 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Viéc ra Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va chuyén ho so cho Vién kiém sat
nghién ctru trude khi mé phién toa ding quy dinh tai Diéu 203, 220 BLTTDS.

2. Vé vigc tuin theo phdp luit ciia HPXX va thw ky tai phién toa: Tai
phién tdoa hom nay, Hoi dong xét xir so tham d3 thyc hién ding cac quy dinh cta
phap luat, cu thé: Cac thanh vién ciia Hoi dong xét xtr ¢6 mit day du, ding thanh
phﬁn theo quy dinh tai Diéu 63 Bo luat to tung dan sy; diéu hanh phién toa dung
nguyén tac, trinh tu, thu tuc theo quy dinh tir Diéu 239 - 261 B6 luat tb tung dan
su. Tai phién toa, thu ky phién toa da thyc hién dung nhiém vy, quyén han theo
quy dinh tai Diéu 51 Bo luat tb tung dan su.

3. Vé vigc tuan theo phdp ludt ciia nhitng ngwoi tham gia té tung:
Nguyén don va bi don di thuc hién dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 B6 LTTDS.
Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan chua thyc hién quyén va nghia vy dung
quy dinh tai Piéu 70, 73 B L2. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, ngudi
dai dién theo Gy quyén da thuc hién dung quyén va nghia vu dugc quy dinh tai
cac Diéu 85, 86 Bo luit to tung dan sy.

4. Vé vigc gidi quyét vu dn: Can ct vao cic tai liéu, chig cr ¢6 trong hd
so vu an va dién bién tai phién toa; Can ctr vao khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cdc Diéu 147, 157, 165, Diéu 227,
228, 229 Bo luat t6 tung dan su; cac diéu 611, 612, 623, 649, 650, 651, 660 Bo
luat dan su; cac Diéu 100, 166, 167 Luat dat dai; Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mrc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, dé
nghi hoi déng xét xir tuyén:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ping Van N va ba
Tran Lan H vé viéc tiép tuc thyc hién hop déng dich vu dau gia tai san s6 38/HD
— TSBD ngay 03/6/2019 gitta Ngan hang va Trung tdm dich vu ban ddu gia tai
san tinh Q va Hop ddng mua ban tai san ddu gia sé6 49/HDMB ngay 21/8/2019
gitta Ngan hang - Trung tAm dich vu ban dau gia tai san tinh Q va nguyén don
6ng Pang Vian N va ba Tran Lan H.

+ Budc ong Pang Van N, ba Tran Lan H c6 trach nhiém hoan tra cho ong
Lai Huy V tri gia bang tién ngdi nha cip 4 co gi tri 40.155.024 dong theo két qua
Chung thu tham dinh gia s6 075/2026/11/TVDN.QB ngay 04/3/2026 cua Cong ty
CP b.

+ Budc 6ng Lai Huy V giao lai ngodi nha cép 4 cho 6ng Pang Vian N va
Tran Lan H dé dam béo thi hanh an.

- Pinh chi yéu cau cia ong Pang Van N, ba Tran Lan H vé viéc budc
Ngan hang N1 - Chi nhanh Q phai bdi thudng chi phi co hoi 1.000.000.000 dong
va chi phi dich vy theo kién 100.000.000 dong.

- V& 4an phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu an phi so thim va
chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n duoc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua hoi, tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau tuyén bd hop dong mua ban
tai san dau gia s6 49/HPMB ngay 21/8/2019 ky két giita Ngan hang N1 — Chi
nhanh Q; Trung tAm dich vu ban dau gia tinh Q va 6ng Pang Van N, ba Tran Lan
H va Hop dong dich vu dau gia tai san s6 38/HP - TSBD ngay 03/6/2019 ky két
gifta Ngan hang va Trung tam dich vu ban dau gia tai san tinh Q vo hiéu, budc
Ngan hang hoan tra lai cho nguyén don s tién 2.100.000.000 déng va tién 13i theo
quy dinh. Do do, xac dinh nguoi bi kién 1a Ngan hang N1 - Chi nhanh Q va Trung
tam dich vu ban dau gia tinh Q; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim L1 hién dang & nudc ngodi. Vu an duoc thu 1y giai quyét theo ban an sd
131/2025/DS-PT ngay 09/4/2025 ctia Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang. Cin
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ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 37 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 thi vu an thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Quang Trj.

[2] Tai phién toa ving mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vu 4an 1a
ba Nguyén Thi Kim L1 nhung d3 dugc triéu tap hop 1& dén 1an tha hai; Chi nhanh
van phong D ¢6 don xin xét xtr ving mit, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét x{r vu 4n theo quy dinh.

[3] Vé noi dung:

[3.1] V& yéu cau khai kién va d6i twong khoi kién: Tai Pon khoi kién ciing
nhu tai phién toa hém nay, ngudi khoi kién 6ng Pang Van N va ba Tran Lan H yéu
cau tuyén huy hop ddng sé 38/HP — TSBP ngay 03/6/2019 gitta Trung tam dich
vu ban ddu gia tinh Q v&i Ngan hang va Hop dong mua ban tai san dau gia sd
49/HPMB ngay 21/8/2019 ky két giita Ngan hang; Trung tdm dich vu ban déu gia
tinh Q va nguyén don hodc tiép tuc thuc hién hop dong s6 49/HPMB ngay
21/8/2019, 6ng N va ba H co trach nhiém hoan tra lai tri gia ngdi nha cap 4 dugc
dinh gia 14 40.155.024 dong cho ong V, ba L1.

[3.2] Xét Hop dong dich vu dau gia tai san s6 38/HP - TSBD ngay
03/6/2019 ky két giita Ngan hang voi Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh Q
va Hop dong mua ban tai san dau gia s6 49/HPMB ngay 21/8/2019 ky két giira
Ngén hang v6i Trung tdm dich vu ban d4u gia tinh Q va nguyén don: Dé thyuc hién
nghia vu trd no tai Ban an s6 11/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 cia TAND tinh
Quang Tri d3 tuyén budc 6ng Lai Huy V, ba Nguyén Thi Kim L1 tra no cho Ngan
hang s6 tién 2.261.278.611 dong, Ngan hang di ky hop dong véi Trung tdm dich
vu ban dau gia tai san tinh Q thyc hién ban dau gia tai san thé chap 1a quyén st
dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 281, to ban do s6 1 dién tich 260m? tai
Gidy chimg nhan QSDP s6 O 326093, do Uy ban nhan dan thi x P cap ngay
12/7/2000 cho éng Lai Huy V va ba Nguyén Thi Kim L1, cic bén di tién hanh ban
dau gia tai san trén va nguyén don ong Pang Van N va ba Tran Lan H 13 nguoi dau
gia tring thira dat s6 281, to ban d6 sb 1 va nha ¢ 03 tﬁng toa lac trén thira dat.

Sau khi c6 két qua tring dau gia va ky két hop dong mua ban tai san dau
gia, nguyén don di nop di s tién 2.100.000.000 dong tién dau tring tai san va
Ngan hang da ban giao toan bo tai san va gidy to lién quan dén thira dat cho
nguyén don dé dang ky quyén st dung dit theo quy dinh. Tuy nhién, do nha & 03
tﬁng va nha cép 4 toa lac trén thira dat sb 281, to ban d6 s6 1 tai xa B, thanh phé b
d3 xay dung vuot qua dién tich 3 duoc UBND cép cho 6ng V, ba L1 (theo két qua
tham dinh tai chd ngay 22/01/2024 thi nha 03 ting xay dung nim 2016 vuot qua
19,7m? dat, nha cap 4 xay vuot qua 3,1m? dat); dién tich xay dung nha & 1an chiém
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dat thudc Nha nudc quan 1y. Theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND -
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Dét dai
nam 2013 thi viéc xu 1y, cdp GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khic gin
lién véi dat dbi vai ho gia dinh, c4 nhan sur dung dat co vi pham Luat Dat dai trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014 va phu hop véi quy hoach thi dugce xir Iy va hop thuc
héa. Trong vu 4n nay dién tich dat xay dung nha ¢ 03 ting lan chiém nam 2016, do
d6 khong thé hop thic hoéa dién tich nha di xdy dung lan chiém dé duoc cap
GCNQSD dit.

Xét thy, ong Lai Huy V va ba Nguyén Thi Kim L1 x4y dung ngdi nha trén
d3 duoc co quan co tham quyén cip gidy phép xdy dung theo quy dinh, qua trinh
xay dung 6ng V, ba L1 di xay dung ngoai gidy ching nhin quyén st dung dat
nhung khong bi co quan c6 tham quyén nao xu 1y hay dinh chi x4y dung. Do do,
viéc xay dung trén dat cong khong hoan toan thudc vé 16i cua 6ng V, ba L1. Mit
khac, ddy 1a tai san thé chip giita Ngan hang va 6ng V, ba L1 duoc ban diu gia dé
thi hanh an. Vu an nay kéo dai tir naim 2019 dén nay, anh huong dén quyén loi cta
cac bén va theo két qua tham dinh véi dién tich nha x4y dung trén phan dat cong
thi ban an s6 11/2017/DS-ST ngay 26/9/2017 ciia TAND tinh Quang Tri kéo dai
khong thé thi hanh dwoc anh huéng dén quyén yéu cau thi hanh an ctia Ngan hang.
Nham giai quyét dut diém vu an cling nhu nguyén vong ctiia nguyén don tai phién
tda hom nay 1a van tiép tuc thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia sd
49/HPMB ngay 21/8/2019 cing véi yéu cau duoc hoan tra lai gia tri ngdi nha cap
4 cho 6ng V, ba L1. Qua trinh hoan thién thii tuc dé duoc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu kho khin vé phan dién tich xay vuot qua thi 6ng N, ba H tu
nguyén thdo do.

[3.3] V& x4c dinh gia tri ngdi nha cip 4 duoc xay dung trén phan dién tich
dat trang dau gia: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don Ngan hang
thira nhan vé phﬁn dién tich xay dung vuot qua va su tdn tai ctia cin nha cép 4 nod1
trén. Qua trinh giai quyét vu an cac bén di co6 phuong an thoa thuan dinh gia ngoi
nha cap 4 dé tra lai gia tri ciia ngdi nha cho ong V, ba L1, 6ng V ciing dong ¥ voi
phuong an d6 nhung cac bén khong thoa thuan dugc gid. Ngan hang da c6 van ban
dé nghi tién hanh dinh gia doc 1ap. Ngay 09/3/2026 Toa an nhan dan tinh Quang
Tri di nhan duwoc Ching thu thim dinh gia s 075/2026/11/TVDN.QB ngay
04/3/2026 ctia Cong ty CP D vé viéc xac dinh gia tri ctia bat dong san cong trinh
xdy dung cta 6ng V, ba L1 1a ngoi nha cap 4, cau tric 1 tang, dién tich xay dung
63,4m? (trong d6 60,3m? nam trong thira dat 281, t& ban d6 s6 1 va 3,Im? nim
ngoai thira dat 281, to ban d6 s6 1) 1a tai san mang tén ong Lai Huy V, sinh nim
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1976 va ba Nguyén Thi Kim L1, sinh ndm 1977, tai T6 dan phd M, phudng B, tinh
Quang Tri theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 O 326093, do Uy ban nhan
dan thi xa D cap ngay 12/7/2000, két cau xay tudng block, méi lop fibro xi mang,
nén xi mang, hién trang nha da cii: Tong gia tri 40.155.024 dong (Gia tri chua bao
g6m thué GTGT ddi véi cac tai san thudc loai chiu thué GTGT). Tai phién toa, 6ng
V khéng dong ¥ v6i két qua dinh gia. Xét thay, sau khi c6 két qua dinh gia ngdi
nha cép 4 trén 6ng V di nhan dugc thong bao vé két qua dinh gia nhung khong co
van ban giri cho Toa an vé viéc ¢ ddng ¥ v6i két qua dinh gia hay khéng, tai phién
tod 6ng cho rang sd tién bo ra xay nha cip 4 nay 16n hon va 6ng yéu cau dinh gia
ca ngdi nha da ban dau gia nhung khong dua ra ching ctr chirng minh hay yéu cau
dinh gia lai nén khong c6 co sé chap nhan.

Tir nhitng phén tich & trén, nguyén don diu trang tai san ban dau gia 1a
quyén st dung 260m? dat va nha ¢ 03 tang toa lac trén thira dat s6 281, to ban do
s6 1 tai xd B, thanh phé B, dong ¥ tiép tuc duoc thuc hién hop déng mua ban tai
san dau gia s6 49/HPMB ngay 21/8/2019 va yéu cau hoan tra gia tri ngdi nha cap 4
c6 trén dién tich ban ddu gia. Xét thay, tai phién tdoa nguyén don thay d6i ndi dung
khai kién trén tinh than ty nguyén va ndi dung khoi kién thay doi c6 lién quan mat
thiét dén viéc giai quyét vu an nén khong thudc truong hop vuot qua yéu cau khai
kién. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh thi hanh an ciing da tu
nguyén giao tai san thé chdp dé Ngan hang xtr 1y, nham giai quyét dat diém vu an,
dam bao quyén loi cua cac bén can chap nhan yéu cau ctia nguyén don tiép tuc
thie hién Hop dong dich vu dau gia tai san s6 38/HD - TSBD ngay 03/6/2019 va
Hop dong mua ban tai san dau gia s6 49/HPMB ngay 21/8/2019. Ong N, ba H ¢6
trach nhiém hoan tra gia tri ngdi nha cap 4 xay dung trén dién tich dat trang dau
gia, duoc dinh gia 1a 40.155.024 dong cho ong V, ba L1.

[4] Nguyén don xin rat yéu cau vé viéc budc Ngan hang phai bdi thuong
chi phi co hoi 1.000.000.000 dong va chi phi dich vu theo kién 100.000.000 dong,
viéc nguyén don rit 1 phan yéu cau la hoan toan ty nguyén can duoc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng N, ba H thoa thuan chiu 6.300.000
ddng chi phi t6 tung (6ng N, ba H da ndp du); bi don Ngan hang thoa thuan chiu
3.000.000 dong s tién dinh gia tai san (Ngan hang di chuyén cho Céng ty Co
phan D tai Phiéu thu ngay 10/4/2026).

[6] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai cho ong N, ba H s tién
tam rng an phi 54.000.000 dong da ndp tai Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa
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an s6 0001449 ngay 06/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pong
Hé1, tinh Quang Binh (nay 1a Thi hanh &n dan sy khu vuc 1, tinh Quang Tr1).

Bi don Ngan hang thoa thuan chiu phan 4n phi ma Trung tdm dich vu ban
dau gia tai san tinh Q (nay I1a Trung tAm dich vu dau gid tai san tinh Q) phai chiu,
tong sd tién an phi dan sy so thAm Ngan hang phai nop 1a 600.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 147, 157, 165, Diéu 227, 228, 229 B6 luat té tung dan
su; cac dicu 611, 612, 623, 649, 650, 651, 660 Bo luat dan su; cac Dieu 100, 166,
167 Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, n0p, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Pang Van N, ba Tran Lan H.

Tiép tuc thuc hién hop dong mua ban tai san déu gid s6 49/HPMB ngay
21/8/2019 giita Ngan hang N1 — Chi nhanh Q; Trung tim dich vu ban dau gia tai
san tinh Q (nay 1a Trung tdm dich vu d4u gia tai san tinh Q) va 6ng Pang Vin N,
ba Tran Lan H va Hop dong dich vu ddu gia tai san sb 38/HD - TSBP ngay
03/6/2019 ky két gitta Ngan hang N1 — Chi nhanh Q va Trung tdm dich vu ban dau
gia tai san tinh Q.

Ong Piang Vian N, ba Tran Lan H c6 trach nhiém hoan tra gia tri ngdi nha
cap 4 theo két qua dinh gia 1a 40.155.024 d6ng cho 6ng Lai Huy V va ba Nguyén
Thi Kim Lé .

Ong Lai Huy V va ba Nguyén Thi Kim L1 c6 trach nhiém giao tai san 1a
ngdi nha cap 4, cau trac 1 tang, dién tich xdy dung 63,4m? (trong d6 60,3m? nam
trong thira dat 281, to ban d6 s6 01 va 3,1m? nam ngoai thira dat 281, t ban do sb
01) 1a tai sdn mang tén 6ng Lai Huy V, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi Kim L1,
sinh ndam 1977, tai T6 dan phé M, phuong B, tinh Quang Tri theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 O 326093, do Uy ban nhan dan thi xa P cip ngay
12/7/2000, két cau x4y tuong block, mai lgp fibro xi miang, nén xi ming, hién trang
nha da cii cho 6ng Pang Van N, ba Tran Lan H.

2. Pinh chi yéu cau ciia ong Pang Van N, ba Tran Lan H vé viéc budc Ngan
hang N1 - Chi nhanh Q phai bdi thuong chi phi co hoi 1.000.000.000 dong va chi
phi dich vy theo kién 100.000.000 dong.
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3. Vé chi phi t6 tung: Ong Pang Van N, ba Tran Lan H thoa thuan chiu
6.300.000 dong chi phi té tung (6ng N, ba H di nop du).

Ngan hang N1 - Chi nhanh Q thoa thuan chiu 3.000.000 dong chi phi dinh
gia tai san. (Ngan hang da chuyén cho Céng ty C6 phan D tai Phiéu thu ngay
10/4/2026).

4. V& 4an phi: Ngan hang N1 - Chi nhanh Q phai chiu 600.000 dong an phi
dan su so thdm. Tra lai cho 6ng N, ba H s tién tam tng an phi 54.000.000 dong da
nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0001449 ngay 06/3/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh (nay 1a Thi
hanh an dan sy khu vuc 1, tinh Quang Tri).

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu lyc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn ¢6 don
yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong doi véi sé tién trén, nguoi phdi
thi hanh an phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di
sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia B ludt Dan sw nam 2015, trir truong
hop phap ludt co quy dinh khdc.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Céac duong sy c6 mat duoc quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhén: T/M. HOI p(‘)NG XET XU SGATHKM‘
- VKSND tinh Quéang Tri (P9); THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Toa Phuc tham, TANDTC;

- Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Tri;

- Cac duong su;
- Luu an van, Ho6 so vu an.

Lé Hoai Thiy
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HQI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA



